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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE
PLANUNGSERFORDERNIS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Eckernforde
~Wohngebiet Schiefkoppel Sud“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur neue Wohnbauflachen geschaffen werden, um der Nachfrage nach
Grundsticken fur den individuellen Wohnungsbau im Einfamilien- und
Doppelhaussegment sowie fir moderaten Geschosswohnungsbau gerecht zu
werden.

Da die vorhandenen Nachverdichtungspotentiale innerhalb des Stadtgebietes im
Laufe der letzten Jahre groRRtenteils ausgenutzt wurden, wird die Schaffung neuer
Baugrundstticke erforderlich. Die Ausweisung neuer Baugebiete am Stadtrand
gewinnt zunehmend an Bedeutung.

In der 1. Anderung und 1. Erganzung der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 1992, welche aus
den Grundzugen der Landschaftsplanung entwickelt wurde, wird das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 73 grof3tenteils bereits als Siedlungserweiterungsflache
dargestellt. Im Zuge dieser Planaufstellung wurde eine Standort- und
Alternativenprifung durchgefihrt, welche ergeben hat, dass der Geltungsbereich
das grol3te noch vorhandene Flachenpotential fir eine Wohnbauentwicklung der
Stadt Eckernférde darstellt. Zu diesem Ergebnis kam ebenfalls das durch die Stadt
in Auftrag gegebene Wohnraumversorgungskonzept (STEG, Fortschreibung
2013). Hier wurden vor dem Hintergrund der prognostizierten Bedarfe an
Wohnraum Potentialflachen betrachtet, welche aus gutachterlicher Sicht fur eine
Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen. Aufgrund der Stadtrandlage bietet
sich diese Flache neben moderatem Geschosswohnungsbau insbesondere fir
den individuellen Wohnungsbau mit insgesamt bis zu 150 Wohneinheiten an.

Daher ist fur den Geltungsbereich, welcher ungefahr eine Flache von 16 ha
umfasst, die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Das zu
Uberplanende Gebiet befindet sich unmittelbar sitdlich der bestehenden
Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Schiefkoppel . Ostlich der
geplanten Wohnbebauung befindet sich die Wohnsiedlung Diestelkamp, zum
Siuden hin schlieBt ein Gringiartel mit Waldflachen an. Sidlich grenzt das
Wohngebiet ,Domsland“ an (B-Plan Nr. 40), in welchem utberwiegend Reihen-,
Einfamilien- und Doppelhauser realisiert wurden.

Das Plangebiet wird bislang als extensiv bewirtschaftetes Griin- bzw. Ackerland
genutzt, welches durch Knickstrukturen gefasst ist.

Die Aufstellungsbeschliisse fur die 25. Anderung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde sowie fur den B-Plan Nr. 73
~Wohngebiet Schiefkoppel Sud“ wurden in der Sitzung der Ratsversammlung am
...................... gefasst.
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1.Ubergeordnete und vorangegangene Planungen
2.1.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan (LEP)
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum Il (Fortschreibung 1998).

Die Stadt Eckernférde ist in der Karte des LEP als Mittelzentrum dargestellt.

Die Mittelzentren sollen die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen fur die
Bevolkerung innerhalb des Verflechtungsraumes sichern. Die Funktion als
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum mit dem entsprechenden Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplatzen soll gestarkt und weiterentwickelt werden.

Fur dieses Ziel sollen ausreichend Flachen vorgehalten und ein attraktives
Angebot von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler
Bedeutung vorhanden sein.

Um das Mittelzentrum Eckernférde herum stellt der LEP einen Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden.
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan SH

Die zentralen Orte werden unter anderem als Schwerpunkt fir den Wohnungsbau
benannt. Die Stadt Eckernforde mit seiner Einstufung als Mittelzentrum hat die
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Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine
Entwicklung auch Gber den ortlichen Bedarf hinaus ermoglichen.

Fur die stadtebauliche Entwicklung ist durch die Landesplanung der Grundsatz
formuliert, dass neue Bauflachen nur in guter raumlicher und verkehrlicher
Anbindung an vorhandene und im Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile in
Form von behutsamer Siedlungsabrundung ausgewiesen werden sollen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung und soll in jedem Fall in
einer flachensparenden Siedlungs- und Erschlie3ungsform realisiert werden.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan IlI

Eckernforde liegt im Bereich des Regionalplans fir den Planungsraum Ill. Der
Regionalplan trifft die gleichen Aussagen wie der Landesentwicklungsplan. Er
spezifiziert dariiber hinaus, dass die Stadt- und Umlandbereiche als Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte gestarkt und weiterentwickelt werden sollen und
damit Impulse an die umliegenden landlichen Raume geben sollen.

Weitere fir die vorliegende Planung relevante Aussagen werden im Regionalplan
nicht getroffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Eckernforde steht somit
den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.
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2.1.2. Flachennutzungsplan

Bereits in der 1. Anderung und 1. Erganzung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 1982 (1992) wurde
im Plangeltungsbereich eine wohnbauliche Entwicklung am sitdwestlichen
Stadtrand planungsrechtlich vorbereitet.

In der 11. Anderung dieses Flachennutzungsplanes ist der GrofRteil des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 73 bereits als Wohnbauflache vorgesehen.
Einige der zwischen Domsland und Schiefkoppel | liegenden Bereiche sind als
geschitzter Landschaftsbestandteil bzw. als Flache fur landschaftspflegerische
Malinahmen festgesetzt.

Die Ziele und Zwecke der vorliegenden Planung lassen sich nicht vollstandig aus
den Darstellungen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickeln, da
im Laufe der Jahre am std-6stlichen Rand des Plangebietes eine Sukzession des

Stadt Eckernforde, Vorentwurf Begriindung und Umweltbericht zum B-Plan Nr. 73 8



.
‘ 'I p Ingenieure fiir Bau, Umwelt
l und Stadtentwicklung

Waldbestandes stattgefunden hat. Der B-Plan entspricht somit nicht dem
Entwicklungsgebot gemall 8§ 8 Abs. 2 BauGB. Es ist aus diesem Grund
erforderlich, den Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Das
Verfahren zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes findet parallel zum
Aufstellungsbeschluss dieses Bebauungsplanes statt.

Der betroffene Planbereich wird im Zuge der 25. Anderung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes entsprechend des aktuellen Bestandes als Flachen fur
Wald festgesetzt. Analog dazu findet eine geringfugige Erweiterung der
Wohnbauflachen in stid-westliche Richtung statt.

Abb. 3: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde —2008
2.1.3. Landschafts- und Grinordnungsplanung

Der Landschaftsplan wurde 1992 durch die Ratsversammlung der Stadt
Eckernforde beschlossen und stellte 1993 mit seinen Kernaussagen eine wichtige
Grundlage fur die umfassende Anderung des Flachennutzungsplanes dar.
Seitdem verfolgt die Stadt Eckernférde konsequent die Umsetzung des
Landschaftsplanes, dessen grinordnerischen Zielsetzungen nahezu
deckungsgleich mit denen des Flachennutzungsplanes sind. Durch diese
frihzeitige Grunordnungsplanung werden zuklnftige Baugebiete so in die
Landschaft eingefligt, dass neben optimalem Schutz flr Natur und Landschatft ein
hoher Erlebnis- und Erholungswert der wohnungsnahen Landschaft gewéahrleistet

Stadt Eckernforde, Vorentwurf Begriindung und Umweltbericht zum B-Plan Nr. 73 9
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ist. Die gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleichsmalinahmen fir die Bebauung
sind auf diese Weise jeweils Schritte zur Verwirklichung des im Landschaftsplan
entwickelten, landschaftstkologischen Konzeptes.

Der Dbereits im Jahr 1992 von der Ratsversammlung beschlossene
Landschaftsplan der Stadt Eckernférde hat unter Bertcksichtigung einer
Vernetzung von Okologisch bedeutenden Natur- und Landschaftselementen die
stuidwestliche Stadtgrenze fur eine kinftige Siedlungsentwicklung vorgesehen.

STADT ECKERNFORDE
LANDSCHAFTSPLAN
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<
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| N NNy NN S
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Grunordnungsplan der Stadt Eckernférde (2000)
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2.1.4. Wohnraumversorgungskonzept (Fortschreibung 2013)

Auch im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Eckernforde aus dem Jahr
2013 wurde das Plangebiet der Schiefkoppel Sid neben der Schiefkoppel | und

Domsland - analog zur 11. Anderung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes — bereits als Potentialflache zur Siedlungserweiterung
dargestellt.

Aufgrund der Stadtrandlage bietet sich demnach diese Flache insbesondere fir
die Entwicklung von Einfamilienhdusern an, die unter Umstanden auch durch
einige Reihenhauser erganzt werden konnen. Je nach Bebauungsdichte steht
diese Flache fur die ErschlieBung von ca. 100 bis 150 Baugrundstiicken zur
Verfligung.

Ein weiteres Ziel der Stadtentwicklung besteht laut Wohnraumversorgungskonzept
darin, monostrukturierte Quartiere zu vermeiden und der sozialen Segregation
entgegen zu wirken. Daher sollten auch im Wohngebiet Schiefkoppel Sid
Wohnungsangebote fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen zur Verfligung
gestellt werden, um eine soziale Durchmischung der Nachbarschaften zu
ermdglichen. Die Studie empfiehlt, bei einem Projekt dieser Grélienordnung 25 %
der Wohneinheiten als geférderten Wohnraum vorzusehen.

2.2.Lage, Bestandssituation und angrenzende Bebauungspléane

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Schiefkoppel Sud“ befindet sich am
studwestlichen Stadtrand, sudlich der Wohngebietes ,Schiefkoppel I (B-Plan Nr.
41), nordlich von ,Domsland® (B-Plan Nr. 40) sowie westlich der Wohnbebauung
Diestelkamp/Wulfsteert (B-Plan Nr. 14.1) mit einer Entfernung von ungefahr 2 km
zur Stadtmitte.

Bislang wird der Grof3teil des zuklnftigen Geltungsbereiches landwirtschaftlich
genutzt. Ausgeprégte Knickstrukturen umgrenzen das Gebiet, im Sidosten
schliel3t groR3flachiger Gehdlzbestand bzw. Wald an. Dieser Naherholungsbereich
dient als Ausgleichsflache fur angrenzende Bebauungspléane und wurde durch die
Anlage von Teichen, einem offenen Bachlauf und Initialpflanzungen naturnah
gestaltet. Das Gelandeprofil ist sehr bewegt, es gibt innerhalb des Planbereiches
Hohendifferenzen von bis zu 8 Metern (ca. 18 bis 26 m 4. NHN). Der tiefste Punkt
befindet sich in Form einer Senke an der nord-6stlichen Gebietsgrenze. Von dort
ausgehend steigt das Gelénde stark in stdliche Richtung auf ungefahr 26 m .
NHN an. Im Mittel liegt die Gelandehdhe zwischen 24 und 25 m . NHN.

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der teilweise verrohte
,Muhlengraben®, das Verbandsgewasser VIII a des Wasser- und Bodenverbandes
»LAm Noor*.

Stadt Eckernforde, Vorentwurf Begriindung und Umweltbericht zum B-Plan Nr. 73 11
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Abb. 6: Lage des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Eckernforde

Abb. 7: Luftbild Plangebiet (Bestand)
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2.3.Geltungsbereich

Die Plangebietsflache mit einer Gro3e von ungefahr 16 ha befindet sich in der Flur
6 der Gemarkung Windeby und der nordéstliche Bereich in der Flur 19 der
Gemarkung Eckernforde.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 9/26, 6/277, 6/279, 6/296 sowie
anteilig 6/270, 6/283, 234 und 6/266 und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die suddstliche Grenze zu einer landwirtschaftlich genutzten
Flache (Flurstick 287) und einem schmalen Streifen Grunflache (Flurstiicke 286,
284 und 283).

Im Norden durch die sudliche Begrenzung einer Grunlandflache (Flurstick 6/283)
und durch die stdwestliche Grenze eines Grabens (Flurstiick 6/266); aulierdem
durch die sidliche Grenze des Flurstiicks 6/297, die westliche Grenze des
Flurstiicks 6/254 sowie die nordliche Grenze der Flursticke 6/67 und 6/277
(Wegeverbindung zum Diestelkamp).

Im Osten durch die ostliche Grenze des teilweise bewaldeten Flurstiickes 6/270.

Im Siden wird der Geltungsbereich durch die nordliche Grenze einer Grinflache
(Flurstiick 139) und die Gebietsgrenze der Stadt Eckernférde begrenzt.

\ -y L9/ A

Abb. 8: Geltungsbereich

2.4.Standort- und Planungsalternativen

Das Plangebiet wird bereits im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Eckernférde fur die Wohnbaulandbevorratung vorgesehen. Im Zuge des
Verfahrens zur 11. Anderung des F-Planes im Jahr 2008 wurde eine umfassende
Standort- und Alternativenprufung durchgefuihrt. Daher ist in diesem Verfahren mit
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Verweis auf die Begrindung zur 11. Anderung des F-Planes eine dariber
hinausgehende Prifung entbehrlich.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Vorentwurfes wurden neben dem
gewahlten Konzept weitere Vorschlage entwickelt und abgewogen. Dabei ging es
im Wesentlichen um unterschiedliche Varianten der ErschlieBung sowie der
Bebauungs- und Grinstrukturen.

3. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1. Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Schaffung neuer Bauflachen tberwiegend fur Ein- und
Zweifamilienhauser, welche sich in das vorhandene Siedlungsgeflige eingliedern
und somit zur Arrondierung des sudwestlichen Stadtgebietes beitragen sollen. Bei
dem Planbereich handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flache mit einer klaren Gliederung durch Grinstrukturen, welche sichtbare
Raumkanten zu den angrenzenden Wohnbauflachen bilden und zu einer
qualitatsvollen Siedlungsdurchgrinung beitragen.

Innerhalb  der angrenzenden  Grinflachen befinden sich  zahlreiche
FulBwegeverbindungen, durch welche die verschiedenen Siedlungsquartiere
miteinander verknupft werden und die den Anwohnern neben verschiedenen
Offentlichen  Aufenthalts- und Spielflachen einen hohen Freizeit- und
Erholungswert bieten.

Abb. 9: Stadtebauliches Konzept
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Es verteilen sich etwa 150 Wohneinheiten auf Einzel-, Reihen- und Doppelhauser
in bis zu zweigeschossiger, offener Bauweise sowie auf Geschosswohnungen.

Die hochste Nutzungsintensitat der Baufelder konzentriert sich auf die Bereiche
entlang der HaupterschlieBungsstraRe des Plangebietes. Hier werden durch die
Zulassigkeit einer zweigeschossigen, bis zu 10,5 m hohen, offenen Bauweise
kompaktere Baukdrper fur die Umsetzung von Geschosswohnungsbau ermdglicht.

Ausgehend von dieser Hauptachse des Plangebietes findet zum Landschaftsraum
hin eine Staffelung der Zulassigkeiten statt.

Im Inneren des durch eine RingerschlieBung mit Querspangen erschlossenen
westlichen Quartiers ist eine kompaktere, zweigeschossige Bauweise moglich.
Entlang des zur Landschaft hin ausgerichteten Siedlungsrandes sind Einzel- und
Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Auf den sudlichen
Grundsticken mit direktem Bezug zum angrenzenden Grln(trichter) ist
ausschlief3lich eine eingeschossige Einzelhausbebauung zulassig. Durch diese
Abstufung soll ein mafRvoller Ubergang der Gebaudekubaturen zum umgebenden
Naturraum geschaffen werden.

Innerhalb des nord-6stlichen Bereichs, welcher ebenfalls Uber einen Ring
erschlossen wird, beschrankt sich die Gebdudehthe — mit Ausnahme des nord-
Ostlichen  Siedlungsrandes — aufgrund der natirlich  ansteigenden
Gelandeformation auf eine eingeschossige Bauweise.

Das zentral im inneren Siedlungsgefilige befindliche Quartier wird , abgehend von
der Haupterschliel3ungsstral3e, Uber einen Stich erschlossen und ermdglicht eine
hohere Intensitdt der Grundsticksnutzung als die Baufelder in den Randlagen.
Neben Einzel- und Doppelhausbebauung sind hier auch Reihenh&user
(Hausgruppen) zulassig, die Grundflachenzahl ist mit 0,35 bzw. 0,4 hdher
angesetzt als in den Ubrigen Bereichen fur Einfamilien- und Doppelh&user (0,3).

Das Angebot unterschiedlicher Grundsticksgrofen soll weiten Kreisen der
Bevolkerung ermdglichen, entsprechend ihrer wirtschaftlichen Verhaltnisse
Eigentum zu bilden. Gleichzeitig schaffen verschiedene MalRe der baulichen
Nutzung die Voraussetzungen fur die Umsetzung besonderer Bauformen wie z. B.
Passivhauser oder Hausgruppenbebauung. Auf diese Weise wird das neue
Wohngebiet durch eine aufgelockerte und abwechslungsreiche Bebauungsstruktur

gepragt.
3.2.ErschlieBung und Infrastruktur
3.2.1. Verkehrliche Erschlief3ung

AuRere ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber die
leistungsfahige Landesstral3e L265 (Windebyer Weg), die bereits Uber einen
Kreisverkehr den motorisierten Individualverkehr der Schiefkoppel | aufnimmt.
Eine wesentliche Belastung innerdrtlicher Verkehrswege ist durch das neue
Wohngebiet Schiefkoppel Sid nicht zu erwarten.

Uber die leistungsfahig ausgebauten ErschlieRungsstralRen Windebyer Weg / B
203 Kreuzung Lornsenplatz und den Bornbrook / Kreuzung B 76 findet die
Hauptanbindung des neuen Gebietes an die Innenstadt statt.
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Uber die sudlich von der L 265 abgehende innerortliche HauptstralBe Wulfsteert,
weiterfihrend Domstag, erfolgt der Anschluss an die B 76 Richtung Kiel.
AulRerdem sind hierliber die Versorgungseinrichtungen im Bereich der
Rendsburger Stral3e / Horst zu erreichen.

Neben der gebietsinternen ErschlieBung sollen keine weiteren Verkehre die
Wohngebiete Schiefkoppel | und Schiefkoppel Sud belasten. Lediglich fiir den
OPNV und fur Rettungsfahrzeuge ist eine Anbindung an das sudlich gelegene
Domsland vorgesehen.

Innere ErschlielRung

Die innere ErschlielBung des Plangebietes erfolgt tber die aus dem Wohngebiet
Schiefkoppel | fortgefihrte HauptsammelstraBe (Planstrale A), welche im
Trennsystem mit einer Ausbaubreite von insgesamt 12,5 m konzipiert ist
(beidseitig 0,25 Randstreifen sowie je 2,0 m Ful3weg, 6,0 m Fahrbahn und 2,0 m
Park-  bzw. Pflanzstreifen). Diese mundet  an der  sudlichen
Geltungsbereichsgrenze in einer platzartigen Wendeanlage fir dreiachsige
Mullfahrzeuge mit einem Durchmesser von 25,0 m und ist im weiteren Verlauf
ausschlieRlich fur den FuR- und Radverkehr bzw. den OPNV mit einer
Ausbaubreite von 55 m als Anbindung an das Wohngebiet Domsland
vorgesehen.

Abgehend von der Planstrale A werden die einzelnen Quartiere Uber
verkehrsberuhigte Bereiche im Mischsystem mit einer Ausbaubreite von 8,0 m
erschlossen (Planstral3e B: beidseitig 0,25 m Randstreifen, 5,5 m Mischflache, 2,0
m Park- bzw. Pflanzstreifen). Dabei werden sowohl das 06stliche als auch das
westliche Quartier tber einen Ring, z. T. mit zusatzlichen Querverbindungen in
Form von Wohnwegen (PlanstraRe C: 5,0 m) erschlossen, fur das Gebiet 6stlich
der Hauptsammelstralle erfolgt die ErschlieBung Uber eine StichstralRe mit
Wendeanlage.

Dartber hinaus dienen schmalere Wohnwege der weiteren ErschlieBung einiger
Grundsticke des neuen Wohngebietes, welche gleichzeitig auch dem Ful3- und
Radverkehr die Anbindung an das umgebende Wegenetz ermdglichen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind im Wesentlichen auf den Baugrundstiicken
unterzubringen. Garagen und Uberdachte Stellplatze muissen einen
Mindestabstand von 5,0 m zur erschlielBungsseitigen offentlichen bzw. privaten
Verkehrsflache haben. Stellplatze im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze sind zulassig. Planungsziel ist ein harmonisch gestalteter
Ubergang von den privaten Grundstiicksflachen zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen.  Gleichzeitig wird dadurch die Unterbringung eines
Zweitfahrzeuges auf dem Baugrundsttick gewébhrleistet.

Auf den Grundstticken far Geschosswohnungsbau bzw. far
Gemeinschaftseinrichtungen sind entsprechend des jeweiligen Bedarfs
Gemeinschaftsstellplatze vorzusehen.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr sind im Bereich der SammelstralRe
(Planstral3e A) sowie innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche (Planstral3en B)
Parkplatze im Verhaltnis zu der Anzahl der geplanten Wohneinheiten von ca. 40 %
der Wohneinheiten festgesetzt. Die Ausgestaltung der Stral3enraume ist nicht
Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes. Diese wird im Rahmen der
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ErschlieBungsplanung unter Bertcksichtigung der Grundstickszufahrten und der
Parkplatzanordnung erfolgen.

FuRlaufige Erschlielung

Innerhalb des Plangebietes wird ein dichtes Wegenetz fur Ful3ganger und
Radfahrer geschaffen. Neben dieser durchgangigen VerknUpfung innerhalb des
Wohngebietes werden gleichzeitig auch Anbindungen zu den Siedlungsquartieren
im Umfeld geschaffen (Ful3- und Radwegeverbindung zum Diestelkamp, zum
Wohngebiet Domsland).

Dariber hinaus bestehen mehrere Wegeverbindungen entlang der
Grunstrukturen, um mit der Einbindung des angrenzenden Landschaftsraumes mit
seinen Spiel- und Erholungsflachen und den vorhandenen Naturrdumen zu einer
hohen Wohnqualitat beizutragen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Zur Anbindung des Wohngebietes an den OPNV ist in der HauptsammelstraRe
(Planstral3e A) eine Bushaltestelle vorgesehen. Durch diese Erweiterung wird das
OPNV-Konzept der Stadt Eckernférde erganzt. Die genaue Lage der Haltestelle
wird im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt.

3.2.2. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Gebietes wird Uber die entsprechenden
Infrastrukturen  (Telekommunikation-,  Elektrizitat-, Gas-, Wasser- und
Abwasserleitungen sowie Abfallbeseitigung) sichergestellt.

Strom- und Warme

Die Versorgung mit Elektrizitat und Warme wird von der Stadtwerke Eckernférde
GmbH sichergestellt.

Bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Schiefkoppel I*
erfolgte die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes innerhalb der ndérdlich
angrenzenden MalRnahmenflache, um das Neubaugebiet durch die nahe liegende
Biogasanlage in der Gemeinde Windeby mit Fernwarme zu versorgen.

Die Mdglichkeit eines Anschluss des neuen Wohngebietes Schiefkoppel Sud wird
momentan gepruft.

Abfallentsorqung und Abfallbeseitiqung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Kreis Rendsburg-Eckernférde. Die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg mbH (AWR) bzw. andere Entsorger sind
beauftragte Dritte.

Grundlage ist die jeweils glltige Fassung der Satzung Uber die Abfallwirtschaft
des Kreises einschlief3lich der Tarifordnung.

Alle Grundsticke werden Uber die ErschlieBungsstra3en anfahrbar sein (mit
Ausnahme der Uber Stichwege erschlossenen Grundsticke, fur die
Mullsammelplatze vorgesehen sind).
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Telekommunikation

Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch Telekommunikations- und
Dienstleistungsfirmen sichergestellt. Im Zuge der Erschlielungsplanung sind in
allen StralR3en geeignete und ausreichende Trassen fur Telekommunikationslinien
vorgesehen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird Uber die zentrale Versorgung
der  Stadtwerke  Eckernforde  GmbH  gewdhrleistet.  Dafir  werden
Versorgungsanschlisse Uber die Schiefkoppel | vorgesehen.

Wasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Laut Abwassersatzung der
Stadt Eckernférde besteht ein Anschluss- und Benutzungsrecht fur die
Grundstiicke, die durch betriebsfertige Abwasserkanéle erschlossen sind.

Innerhalb des Wohngebietes Schiefkoppel | wird das Schmutzwasser zentral
gesammelt und Uber eine Pumpstation in die stadtische Kanalisation eingeleitet
(Windebyer Weg). Die Aufnahme der durch das Wohngebiet Schiefkoppel Sid
anfallenden zusatzlichen Frachten ist bereits vorgesehen. Allerdings ist im
Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung zu uberprifen, ob eine zusatzliche
Pumpstation innerhalb des Plangebietes notwendig sein wird.

Niederschlagswasser

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Regenwasserkanélen,
die innerhalb der Stral3en verlaufen, gesammelt und dem im Nordosten des
Plangebietes vorgesehenen Regenrickhaltebecken zugefiihrt, wo ein Teil des
Niederschlagswassers versickert bzw. verdunstet.

Voraussichtlich wird das Uberschissige Wasser gedrosselt in den Vorfluter VIII a
des Bodenverbandes am Noor eingeleitet werden und Uber dieses Gewasser in
das Windebyer Noor abgefiihrt.

Eine Versickerung auf den Baugrundstiicken wird wahrscheinlich aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht moglich sein. Ein Bodengutachten wird im weiteren
Verfahrensverlauf erstellt.

Léschwasserversorgung

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernférde
sichergestellt.

Die fur das Plangebiet notwendige Ldschwasserversorgung von 48ms3/h fir
mindestens zwei Stunden ist unter Anwendung der DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatter W 405 - Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung- und W 331 —
Hydrantenrichtlinie — sicherzustellen.

Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW —
Regelwerkes zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von 80 m bis 100
m angesehen. Im Zuge der weiteren Planungen sind die Vorgaben des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 und der DIN 18230, Teil 1, zu bertcksichtigen.

Hydranten flr die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind.
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Fur die Vorhaltung des Loschwassers ist die Stadtwerke Eckernférde GmbH
zustandig. Der ggf. von den Stadtwerken nicht gedeckte Loschwasserbedarf wird
durch bauliche MalRnahmen, wie z. B. die Herstellung eines gedichteten
Regenrickhaltebeckens mit Léschwasserentnahmestelle, sichergestellt.
Entsprechende Festlegungen werden im Laufe des weiteren Planverfahrens
erfolgen.

Die im Zuge der ErschlieBungsplanung vorgesehenen Stral3enverlaufe und
Ausbaubreiten ermoéglichen der Feuerwehr und anderen Rettungsdiensten
ungehinderte Zufahrtsmaoglichkeiten.

3.2.3. Soziale Infrastruktur

In der Begriindung zur 11. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Eckernférde wurde bislang vor dem Hintergrund der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung kein weiterer Bedarf an Schulen, Kindergarten, Sport-
und Freizeitanlagen sowie Einrichtungen festgestellt.

Die Auslastung der vorhandenen Schulen durch die groRen Einzugsbereiche im
Umland ist sehr gut. AuRerdem sind sehr gut ausgestattete Jugendeinrichtungen
vorhanden, ebenso ein groRes Sport- und Freizeitangebot sowie vielfaltige Sport-
und Spielstatten am Wasser.

Allerdings wird aufgrund des mdglichen Zuzugs von ungefahr 150 Haushalten mit
groRem Anteil junger Familien momentan von der Stadt Eckernférde untersucht,
ob der Versorgungsgrad mit Kindergartenplatzen nach wie vor als ausreichend
anzusehen ist.

3.3.Planungsrechtliche Festsetzungen
3.3.1. Art der baulichen Nutzung
Teil A (Planzeichnunq)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

Entsprechend der vorgesehenen Wohnnutzung wird fur die Art der baulichen
Nutzung einheitlich fir alle Bauflachen die Nutzung als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

TeilB1.1

Unter Berlcksichtigung des angestrebten Gebietscharakters mit hoher
Wohnqualitat und um einer Belastung der Anwohner durch Betriebe mit erh6htem
motorisierten Individualverkehr und flachenintensiven Nutzungen vorzubeugen,
wird von folgenden, nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
abgesehen:

- nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

AulRerdem werden folgende, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (8 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6
BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
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- Gartenbaubetriebe sowie
- Tankstellen.

Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 in einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen, der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssig. Damit behalt die Stadt
Eckernférde sich vor, im Einzelfall zu entscheiden, ob ein entsprechendes
Vorhaben mit den Zielsetzungen fur das Gebiet kompatibel ist.

Ferienwohnungen gemal? § 13a BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO im ge-
samten Geltungsbereich unzulassig.

3.3.2. Stellplatze und Garagen
TeilB1.2

Um zu vermeiden, dass der angrenzende Strallenraum und somit das
Siedlungsbild von einer Vielzahl unterschiedlichster Garagen und Uberdachten
Stellplatzen anstelle der vorgesehenen stadtebaulichen Raume gepragt wird, sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m
zur erschlieBungsseitigen offentlichen bzw. privaten Verkehrsflache zulassig.
AuBerdem wird auf diese Weise das Unterbringen zweier PKW auf den privaten
Grundstuicksflachen ermdglicht. Grundsticke mit Reihenhausbebauung sind
aufgrund der kleineren  GrundstiicksgroBen von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Je Gebaude (bzw. bei Doppel- oder Reihenhausbebauung je Hausscheibe) ist
jeweils nur eine Grundstuckszufahrt mit einer Breite von maximal 5 m zul&ssig,
wodurch ebenfalls regulierend auf das Erscheinungsbild des Stral3enraumes
eingewirkt wird und gleichzeitig ausreichend Flache fur die Anlage o6ffentlicher
Parkplatze erhalten bleibt.

3.3.3. Flachen fur Nebenanlagen
TeilB1.3

Um eine Beeintrdchtigung des angestrebten Quartierscharakters und
insbesondere des Strallenraumes durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Nebenanlagen zu vermeiden, sind innerhalb der Vorgartenbereiche bauliche
Anlagen, deren Grundflache 2,0 m? und deren HOhe 1,0 m uUberschreiten,
ausgeschlossen. Ebenfalls missen samtliche Nebenanlagen einen Schutzabstand
von mindestens 1 H zu den festgesetzten, grundsticksbezogenen
Geholzanpflanzungen vorweisen.

3.3.4. Mal} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Teil A (Planzeichnunq)

Unter Bericksichtigung der Schonung der natirlichen Ressourcen (Minimierungs-
und Vermeidungsgebot nach dem Naturschutzrecht) sowie zur Sicherung des
Orts- und Landschaftsbildes bleiben die festgesetzten Grundflachenzahlen fir den
Grofteil der Bauflachen unterhalb des nach der BauNVO zulassigen
Maximalwertes fir allgemeine Wohngebiete.

Es erfolgt eine Differenzierung des Malies der baulichen Nutzung je nach
vorgesehener Bauweise. Innerhalb der Baufelder fur Einzel- und Doppelhauser
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wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dadurch wird einerseits
eine hohe Freiflachenversorgung gewahrleistet, andererseits aber auch ein
ausreichendes Mal} der baulichen Nutzung der Baufelder erméglicht.

Bei den Bauflachen entlang der HaupterschlieRungsstralle wird eine starker
verdichtete Bebauung in kompakter, offener Bauweise angestrebt. Aus diesem
Grund betragt die maximale Grundflachenzahl hier 0,35.

Einzig fur das Baufeld, welches aufgrund der Festsetzung Doppelhduser und
Hausgruppen die Mdoglichkeit einer Reihenhausbebauung bietet, wird das in der
BauNVO vorgegebene Hochstmall der Versiegelung fur allgemeine Wohngebiete
von 0,4 erreicht.

Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse
Teil A (Planzeichnung) und Teil B 2.1

Aufgrund der bewegten Topographie des Plangebietes ergeben sich als
Ubergeordnete Ziele fur die Hohenfestsetzungen zum einen die Entstehung einer
an dem natirlichen Gelandeverlauf orientierten Silhouette, zum anderen die
Minimierung der durch Aufschuttungen und Abgrabungen verursachten Eingriffe in
das Gelande.

Da eine alleinige Beschrankung der Anzahl der Vollgeschosse keine exakte
Aussage zur baulichen Gesamthohe trifft, werden zusatzlich fir alle Baufelder eine
maximale Geb&udehdhe (GHmax) und zum Teil auch eine maximale Traufhdhe
(THmax) festgesetzt. Den Bezugspunkt fir diese maximalen Hohen bildet die
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der baulichen Anlagen. Damit die
zukunftige Bebauung moglichst natirlich in die Topographie des Plangebietes
eingebunden wird und Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwé&sserung von
ablaufendem Oberflachenwasser vermieden werden, darf die maximale
Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen
Anlagen nicht mehr als 0,50 m unter oder Uber der Oberkante des je Grundstticks
festgelegten Hohenbezugspunktes des nattrlichen Gelandes liegen (diese werden
im weiteren Verfahrensverlauf ergéanzt).

Es erfolgt eine Hohendifferenzierung entsprechend der Lage der Baugrundstiicke
und der vorgesehenen Bauweise. Demzufolge wird in samtlichen Bauflachen fur
den individuellen Einfamilien- und Doppelhausbau (E/D) die Hohe baulicher
Anlagen auf maximal 9,5 m begrenzt.

Die maximale Traufhohe variiert dabei je nach Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse: Bei eingeschossiger Bauweise betrdgt sie maximal 4,5 m, bei
zweigeschossiger 6,5 m. Diese Festsetzung tragt neben einer
nachbarschitzenden Funktion zu einer an den natirlichen Gelandeverlauf
angepassten Entwicklung der baulichen Hohenlandschaft bei. Gleichzeitig fligen
sich die am Quartiersrand liegenden Einfamilien- und Doppelhduser durch die
Begrenzung auf ein Vollgeschoss und eine Traufhdhe von maximal 4,5 m
harmonisch in das umgebende Landschaftsbild ein.

Fur die der offenen Bauweise vorbehaltenen Bauflachen wird eine
zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Gebaudehdhe von 10,5 m ohne
Beschrankung der Traufhthe festgesetzt. Auf diese Weise wird fir die Baufelder
entlang der HaupterschlieBungsstral3e die hdchste Nutzungsintensitat innerhalb
des Plangebietes und somit die Umsetzung von Geschosswohnungsbau
ermoglicht.
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3.3.5. Bauweise
Teil A (Planzeichnunq)

Innerhalb der Wohnbauflachen fir Einzel- und Doppelhduser sowie flr
Hausgruppen gilt die offene Bauweise. Dartber hinaus soll in einem gewissen
Umfang Geschosswohnungsbau ermdglicht werden. In den hierfiir vorgesehenen
Bauflachen wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt.

3.3.6. Baugrenzen
Teil A (Planzeichnunq)

Die Baugrenzen werden zur Sicherung einer geordneten Bebauung und
Verhinderung des Heranriickens der Bebauung an die erschlieRungsseitigen und
rickwartigen Grundstticksgrenzen im Plangebiet festgesetzt.

Die jeweiligen Baufenster weisen Teilflachen aus, die so grof3ziigig dimensioniert
sind, dass unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten
Nutzungsmalles ermdglicht werden. Der Abstand zu den Grundsticksgrenzen
variiert in Abhangigkeit von den rdaumlichen Gegebenheiten.

3.3.7. Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Zur Verhinderung einer zu hohen Nutzungsdichte wird die Anzahl der
Wohneinheiten innerhalb der Bauflachen begrenzt, in denen eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern bzw. Hausgruppen festgesetzt ist.

Einzelhduser werden auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt, bei Doppel- und
Reihenhéausern ist je Haushalfte bzw. — scheibe eine Wohneinheit zugelassen.

3.3.8. MindestgrofRe der Baugrundstiicke
Teil B 3.

Zur Umsetzung des geplanten Gestaltungsentwurfes mit Uberwiegend
gartenbezogenen Einfamilien- und Doppelhdusern werden Mindestgréf3en fir
Baugrundstiicke festgesetzt. Diese geben 350 m?2 fir Baugrundstiicke mit
Doppelhaushalften sowie 550 m?2 fur Einzelhausgrundstiicke vor.

3.4.Baugestalterische Festsetzungen

Die Mdglichkeiten der Gebaudegestaltung werden aufgrund der Gbergeordneten
stadtebaulichen Zielsetzung einer ortstiblichen Bauweise sowie aus Grinden des
Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzungen o6rtlicher Bauvorschriften
reguliert.

3.4.1. Dachgestaltung
TeilB4.1

Aus den o. g. Grinden sind innerhalb des Baugebietes ausschliel3lich geneigte
Dacher mit einer Neigung von 20° bis 45° zuldssig, Pultdacher kbnnen mit einer
Neigung zwischen 15° und 20° ausgefuhrt werden.

Des Weiteren wird die Dachgestaltung von Nebenanlagen unter 30 m3 und von
Hauptgebauden auf nichtglanzende Materialien in den Farben Rot, Rotbraun,
Anthrazit und Grau sowie auf begriinte Dacher oder Glasdacher beschrankt.
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Um ein harmonisches Gesamtbild zusammengehériger Doppelhduser bzw.
Hausgruppen zu erreichen, sind diese hinsichtlich Dachneigung, Dachform, Farbe
und Material der Dacheindeckung einheitlich auszuftihren.

Aus 0Okologischen Grinden sind Nebenanlagen ab 30 m3, tUberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen mit Griindachern und einer maximalen Dachneigung von
15° zu errichten.

3.4.2. Fassaden /AulRenflachen
Teil B 4.2

Die Festsetzungen der Beschrankungen fir Fassaden und AulR3enflachen ergeben
sich ebenfalls aus dem stadtebaulichen Ziel eines harmonischen Orts- und
Landschaftsbildes mit der gleichzeitigen Umsetzung einer ortsiiblichen Bauweise.
Daher sind fiur die Fassaden nur Verblendmauerwerk, Putz, Glas oder
Holzverkleidung in den Farben Rot, Rotbraun, Weil3, Gelb und Grau zulassig.
Zusammengehdrige Doppelhéauser, Hausgruppen und
Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind beziglich der Fassaden bzw. Au3enflachen
in einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung herzustellen. Aufgrund der
erheblich geringeren Wirkung untergeordneter Teile sind Abweichungen
tolerierbar.

Da Blockbohlenhauser nicht der ortstiblichen Bauweise entsprechen, sind diese
im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

3.4.3. Zuruckgesetztes oberstes Geschoss (,Staffelgeschoss®)
Teil B 4.3

Um die Errichtung Uberhoher Fassaden zum 6ffentlichen Raum hin zu verhindern
und die Maf3stablichkeit zu erhalten, muss bei einem gegenuber mindestens einer
AuBenwand des Gebaudes zuriickgesetzten obersten Geschoss, welches ent-
sprechend § 2 Abs. 8 LBO S-H uber weniger als drei Viertel der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses eine Hohe von 2,3 m hat, die strallenseitige Au-
Renwand um mindestens 1,5 m hinter die AuBenwandflache des darunter liegen-
den Vollgeschosses zurlcktreten.

3.5.Grunordnerische Festsetzungen

Im B-Plan werden grunordnerische Festsetzungen getroffen, die das im
Landschaftsplan vorgesehene Prinzip konzipieren,  zur Durchgrinung des
Gebietes beitragen und die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild
verringern sollen. Dazu gehéren u. a. Festsetzungen zu Baumpflanzungen,
Einfriedungen, Ausgleichsflachen, Auffillungen und Abgrabungen etc.

3.5.1. Arten und Lebensgemeinschaften

Die vorhandenen Knicks sind nach 8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich
geschitzt. Sie werden wahrend der Baumalnahmen ausreichend durch
Schutzzaune geschiitzt und sind dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten (8 9 Abs.
1 Nr. 25a und b BauGB).

Die knickéhnlichen Gehdlzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken gelten nicht
als geschutzte Biotope nach 8§ 21 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG. Sie sind dauerhaft,
einschliellich eines 3 m breiten Schutzstreifens herzustellen und als
Gehodlzbestande mit heimischen Gehdlzen zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB).
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Die beiden vorgesehenen Sukzessionsflachen (Ausgleichsmal3hahmen A6 + A7)
werden nach der Ackerlandnutzung mit einer blitenreichen Saatgutmischung
eingesat und einer freien Entwicklung (berlassen. Durch ein begleitendes
Monitoring soll die Entwicklung der Vegetation begleitet und notwendige
Pflegemalinahmen vorbereitet werden.

Die geplante Obstbaumwiese (Ausgleichsmaflinahme A1) wird mit Obstb&dumen
der Qualitat (Hochstamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm) bepflanzt. Die
Obstbaumwiese soll durch zweimalige Mahd im Jahr gepflegt werden und der
Offentlichkeit zuganglich sein.

Offentliche Grinflachen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Baumen und
Strauchern festgesetzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern (1
Pflanze/m?) und je 400 m2? mit einem heimischen, standortgerechten Baum |I.
Ordnung zu bepflanzen und zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

3.5.2. Schutzgut Boden

Durch die Ausgleichsflachen G1 bis G11 und Al bis A/ (siehe GOF) wird der
naturschutzrechtliche Ausgleich in Form von naturnahen Knicks, knick&hnlichen
Anpflanzungen,  Sukzessions- bzw. Wiesenflachen mit Baum- und
Obstbaumpflanzungen realisiert (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

Abgrabungen und Aufschittungen ab Oberkante des vorhandenen Gelandes sind
bis zu 1 m Hohendifferenz zulassig. Ausgehend von der Hohe des an das
Baugrundstiick angrenzenden vorhandenen Terrains dirfen Béschungen entlang
der Grundstucksgrenzen nur im Verhaltnis 1:1 (45°) oder flacher ausgefihrt
werden. Steilere Abbdschungen oder Winkelstltzen sind hier unzulassig.

Angrenzende Offentliche Grin- und Ausgleichsflachen durfen nicht mit
Bdschungen belastet werden.

Der § 63 Abs. 1 Nr. 9 LBO SH und der § 11 LNatSchG i. V. m. § 17 BNatSchG
sind dabei zu beachten.

3.5.3. Schutzgut Wasser

Flachen fir Wanderwege, Stellplatze und Zufahrten sind mit offenporigen,
durchlassigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.4.)
oder als wassergebundene Flache herzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Anlage zur Vorreinigung und Versickerung des Oberflachenwassers (RRB)
wird als Dauerwasserbecken naturnah mit flachgeneigten Béschungen hergestellit.

3.5.4. Schutzgut Landschaftsbild/Griingestaltung

Als Strallenbdume sind standortgerechte heimische Laubgeholze der Artenliste,
mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3x v., Stammumfang 18-20 cm, zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Grof3e der Baumscheiben in den
befestigten Flachen muss mindestens 6 m2 mit einer Mindestbreite von 2 Metern,
betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen. Die
Standorte durfen fir erschlielSungstechnische Erfordernisse maximal 5 m in beide
Fahrtrichtungen parallel der 6ffentlichen Verkehrsflache verschoben werden (8 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

Im Wohngebiet sind Dacher von Nebenanlagen grof3er als 30 m?, Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) extensiv zu begrinen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB).
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Stellplatzflachen mit mehr als 5 Stellplatzen sind auf den Grundsticken durch
Anpflanzungen von Laubbaumen (StU 16-18, 3 x v) zu gliedern und zu begriinen:
Je ein gro3kroniger Laubbaum je angefangene 5 Stellplatze ist vorzusehen. Die
GrolRe der Baumscheiben in den befestigten Flachen muss mindestens 6 m2, mit
einer Mindestbreite von 2 Metern, betragen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten durchzufthren.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

.1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Eckernforde-Suid in der
Zone Il B.

Gemald Verordnung vom 27.01.2010, gultig seit dem 12.02.2010, sind bestimmte
Handlungen verboten bzw. nur beschrankt zulassig.

Da die Inhalte der Verordnung privatrechtlich verbindlich sind, wird die Verordnung
zur Kenntnis der zuklnftigen Grundsticksinhaber der Begrindung als Anlage
anlegt.  Erschlieungs-,  Entwasserungs- und Baumal3inahmen  sind
dementsprechend im weiteren Verfahren mit den zustandigen Beho6rden
abzustimmen.

3.6.2. Waldschutzstreifen

Nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist es zur Verhitung von Waldbranden,
zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der
besonderen Bedeutung von Waldréandern fur den Naturschutz sowie zur Sicherung
von hochbaulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen) in einem Abstand von weniger als 30
m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufihren.

Entlang der stddstlich anschlieRenden Waldgrenze wurde der Waldschutzstreifen
innerhalb des Plangeltungsbereiches nachrichtlich dargestellt.

3.6.3. Richtfunktrasse

Die durch das Plangebiet verlaufenden Richtfunktrassen der Deutschen Telekom
AG wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen, ebenso der Hinweis,
dass die zulassige Gebaudehohe innerhalb des Trassenbereiches eine Hohe von
67 m Uber NHN nicht Gberschreiten darf. Der Standort des Funkmastes befindet
sich suidostlich der Rendsburger Straf3e in der Stral3e Kolm.

Da die Gelandehthe im Bereich der Richtfunktrasse an héchster Stelle mit
ungefahr 27 m Gber NHN angegeben ist, werden zukinftige Wohngebéaude selbst
bei zwei- bzw. mehrgeschossiger Bebauung die zulassige Hohe innerhalb des
Trassenbereiches von 67 m tber NHN nicht tberschreiten.

3.6.4. Archaologische Kulturdenkmaler

Suddstlich des Geltungsbereiches, nordlich des Domslandmoores, wurden bereits
in den 50er Jahren beim Torfabbau frihgeschichtliche Siedlungsreste festgestellt
sowie Moorleichen gefunden (Nr. 120 der Landesaufnahme). Das Archaologische
Landesamt hat diesbeziiglich bereits bei der 11. Anderung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde darauf hingewiesen, dass aufgrund
dieser Funde und der Topografie mit weiteren Funden zu rechnen ist.
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Daher werden eventuell weitere Voruntersuchungen (Rastergrabungen)
notwendig, die Aufschluss Uber mégliche Fundstellen geben sollen. Dies steht der
Wohngebietsentwicklung jedoch nicht entgegen.

Werden dariber hinaus wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder
gefunden, ist dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbeht6rde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seiner Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

3.6.5. Altlasten

Ein Bodengutachten wird im weiteren Verfahrensverlauf erstellt. Bislang sind im
Plangebiet kleine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Die
Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernféorde hat im Zuge der
Aufstellung der 11. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Eckernfoérde keine Hinweise auf mdgliche Altlasten vorgebracht.

4. KOSTEN

Die Planung erfolgt im Zuge einer Angebotsplanung durch die Stadt Eckernférde.
Im Rahmen von entsprechenden Verhandlungen wird eine
Kostenlibernahmeerklarung fir die Planungs- und Erschlielungskosten zwischen
der Stadt und der Landgesellschaft Schleswig-Holstein mbH vereinbart.

5. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bezeichnung ca. Grol3e in m2
Wohnbauflache 80.100
Private Grinflache 5.300
StralRenverkehrsflache 4.000
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 13.000
Offentliche Griinflache 41.400
Flachen fur Wald 15.900
Versorgungsflache (RRB) 3.300
Gesamtflache 163.000
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6. UMWELTBERICHT

6.1.1. Einleitung / Vorbemerkung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen und erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde/Stadt legt dazu
fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Trager offentlicher Belange Uber das
Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und Stellungnahmen
werden bei der Planung berticksichtigt

Bei der Erstellung des Umweltberichtes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73 sind die Ergebnisse folgender aktueller Gutachten
berucksichtigt:

- Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 73 der Stadt Eckernférde (IPP
Ingenieurgesellschaft 2018)

- Artenschutzbericht zum B-Plan Nr. 73 (BIOPLAN 2018)
- Bodengutachten (wird erstellt)
- Landschaftsplan der Stadt Eckernférde (Stadt Eckernférde 1992)

- Ermittlung der Geruchsimmissionen durch die Biogasanlage in Windeby nach
Erweiterung und Ermittlung der erforderlichen Schornsteinmindesthéhe fir das
geplante BHKW (ARGUMET 2010)

6.1.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Eckernférde im Kreis Rendsburg-Eckernférde beabsichtigt die
Entwicklung und  ErschlieBung eines neuen Wohnbaugebietes auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen am westlichen Ortseingang, sudlich des
bereits vorhandenen Wohnbaugebietes Schiefkoppel Nord und noérdlich des
Wohngebietes Domsland.

Vorgesehen ist die Bebauung einer Gesamtflache von ca. 16,1 Hektar Grol3e als
allgemeines Wohngebiet.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich unmittelbar stdlich der bestehenden
Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Schiefkoppel Nord “. Ostlich der
geplanten Wohnbebauung befindet sich die Wohnsiedlung Diestelkamp, zum
Suden hin schlieBt ein Gringurtel mit Waldflachen an. Sidlich grenzt das
Wohngebiet ,Domsland“ an (B-Plan Nr. 40), in welchem Uberwiegend Reihen-,
Einfamilien- und Doppelh&user realisiert wurden.

Das geplante Wohnbaugebiet umfasst gro3e Teile der Flurstiicke 9/26 und Teile
des Flurstiicks 6/270 der Flur 6 der Gemarkung Windeby.

Das neue Wohngebiet wird Uber die von der L 265 ausgehende
HaupterschlieBungsstral3e der Schiefkoppel Nord (im Plan Nr. 41) erschlossen
und verkntpft beide Wohngebiete miteinander. Zum Wohngebiet Domsland ist
eine Uberfahrt fur den OPNV bzw. fir Ver- und Entsorgung und
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Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Fir FuRganger und Radverkehr werden
Wegeverbindungen in die freie Landschaft und an die bestehenden Wohngebiete
hergestellt.

Die Wohnbebauung soll dem Gelanderelief angepasst werden, so dass es zu
keiner optischen Uberhéhung kommt und die Topographie, auch aus
Bodenschutzgrinden, weitgehend erhalten bleibt.

Die sudlich angrenzenden Waldflachen werden durch einen Waldschutzstreifen
von 30 Meter Breite bis zur Baulinie im B-Plan berucksichtigt.

Insgesamt ist eine o©kologische Vernetzung von landschaftlich und 6kologisch
bedeutenden Flachen im Gebiet anzustreben. Ziel des Umweltschutzes ist es,
auch 6kologisches Bauen zu realisieren.

Uberwiegend sind von den geplanten Eingriffen Ackerflachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz betroffen. Die bestehenden Knicks, die das Gebiet
begrenzen, angrenzende Waldflachen, ein benachbartes Kleingewasser sind
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB sind die durch
die Eingriffe verursachten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung
darzustellen und zu bewerten (siehe Kap. 6.2).

6.1.3. Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Be-
ricksichtigung

Gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen, z. B.:

- die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt;

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt;

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern;

Gemall 8§ la BauGB sind aulRerdem bei der Aufstellung von Bauleitplénen
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden, z. B.:

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere Mal3nhahmen zur
Innenentwicklung (8§ 1a Abs. 2 BauGB);

- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (8 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

- Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1, 2
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, 8 1 Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (8 la Wasserhaushaltsgesetz, § 2

Stadt Eckernforde, Vorentwurf Begriindung und Umweltbericht zum B-Plan Nr. 73 28



.
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (8 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

- Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstellung
bertcksichtigt wurden, ist dem nachfolgenden Kapitel des Umweltberichts zu
entnehmen.

6.1.4. Alternativenprifung

Das geplante allgemeine Wohngebiet ist als Erganzung des vorhandenen,
nordlich angrenzenden Wohngebietes Schiefkoppel | (Nord) vorgesehen.

Andere Alternativen der Wohnsiedlungs-Gebietsentwicklung in  dieser
GroRRenordnung gibt es derzeit nicht in der Stadt Eckernforde.

Die Ausweisung der Wohnflachen an dieser Stelle korrespondiert auch mit dem
Landschaftsplan der Stadt Eckernférde, der diesen Bereich bereits 1992 als
bauliche Entwicklungsflachen darstellte.

Ebenfalls Gberwiegend dargestellt sind diese Flachen im Flachennutzungsplan der
Stadt Eckernforde.

Da auch die Verfugbarkeit dieser Flachen fur eine bauliche Entwicklung gegeben
ist und vertragliche Vereinbarungen mit dem Eigentimer geschlossen werden
kénnen, hat die Stadt Eckernférde sich zur Ausweisung von Wohnflachen an
dieser Stelle entschieden.

6.2.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose iber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Bezogen auf die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB werden
nachfolgend die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes dargestellt
und bewertet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fir jedes Schutzgut die
folgende Gliederung Anwendung:

- Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

- Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

- Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

- Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
- Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiter erfolgt zusammenfassend ab Kap.
6.2.1.

6.2.1. Schutzgut Mensch
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Bearbeitungsgebiet weist als Kulturlandschaft dank der topographischen
Verhdltnisse ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf, das in der
Gemeinderandlage sudlich des vorhandenen Siedlungsrandes zwar Potentiale fur
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die Erholungsnutzung aufweist, aber intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen
bewirtschaftet wird.

Larmimmissionen — auch der Umgebung - sind, bis auf landwirtschaftliche
Erntemaschinen derzeit nicht feststellbar. Die potentiellen Geruchsimmissionen
der Biogasanlage Windeby (B - Plan Nr. 4 der Gemeinde Windeby) wurden in
einem Gutachten (ARGUMET 2010) bearbeitet. Dieses kam zum Ergebnis, das
die Zusatzbelastung durch die Erweiterung der Biogasanlage die belastigende
Wirkung der vorhandenen Geruchsbelastung, auch im Gebiet des B-Plan Nr. 73,
nicht relevant erhoht. Als Ergebnis der Ausbreitungsberechnung fir die
Emissionsquelle der Biogaserweiterung (2. Schornstein, Hohe 12 Meter Uber
Grund) betragt danach die Geruchsstundenhaufigkeit in den Sektoren des B 73
zwischen 1Z= 0,00 und 0,01.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt wird es durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr zu verstarkten
Larmimmissionen und Staubbelastungen wahren der Bauzeit kommen. Die ersten
ErschlieBungsarbeiten werden Uber die Stral’e ,Schiefkoppel” und das dortige
Wohngebiet erfolgen.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren,
was zu einer Veranderung des Landschaftsbildes und damit der visuellen
Wahrnehmung der Landschaft durch den Menschen fuhrt. Die Flachen verlieren
ihr landschaftstypisches Bild und sind damit nicht mehr Bestandteil der ortsnahen
Erholungslandschaft, sondern werden baulicher Teil der Stadt Eckernforde.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfuhrung der Planung die
betroffenen Flursticke auch weiterhin einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung unterzogen werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Aus der Bewertung der Auswirkungen lassen sich keine Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen fir das Schutzgut Mensch ableiten.

Sichergestellt werden soll aber, dass das neue Wohnbaugebiet mit den Ubrigen
angrenzenden Siedlungsflachen und Landschaftsteilen durch Ful3- und Radwege
verbunden wird.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Mensch® sind derzeit nicht erkennbar.
6.2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Bei dem betroffenen Flurstiick handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen,
die als Ackerland intensiv genutzt werden. Eine genaue Biotoptypenkartierung
befindet sich in den Unterlagen des Gruinordnerischen Fachbeitrages (IPP 2018).

Das betroffene Flurstick ist teilweise durch geschitzte Knicks und Waldflachen
begrenzt bzw. umgeben, die nach dem Landesnaturschutzgesetz SH bzw
Landeswaldgesetz besonders geschiitzt sind.

Diese Landschaftselemente — Kleingewéasser und Knick — sind mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz nach § 21 Abs. 3 LNatSchG besonders geschutzt.
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Sudoéstlich  des geplanten Wohngebietes befindet sich eine ehemalige
Mergelgrube mit einem Kleingewéasser, am westlichen Rand befindet sich eine
Baumreihe aus alten Eichen.

Durch den Artenschutzbericht (ASB -BIOPLAN 2018) wurden 9 Fledermaus-, 32
Brutvogelarten und 1 geschitzte Amphibienart im Gebiet nachgewiesen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" infolge der
Flachenversiegelungen und  Gelandeverédnderungen (z.T. Topographie)
beeintrachtigt. Die fur eine Uberbauung durch Wohngebaude, Wohn- und
ErschlieBungsstral3en vorgesehenen Grundflachen entfallen auch als Lebensraum
fur Flora und Fauna. (Vgl. Bestandserhebungen und Bilanzierungen im
Grunordnerischen Fachbeitrag, GOF -IPP 2018)

Insgesamt sind nur zwei Knickdurchbriiche mit zusammen 20 Meter Lange fir
StraBen und Wege notwendig. Die Ausgleichsanspriiche leiten sich nach dem
Knickerlass fir Knickbeeintréachtigungen und —durchbriche auf insgesamt 40 m
ab.

Fur die OPNV Trasse (im sidlich angrenzenden B- Plan Nr. 40) einer Buszufahrt
ist lediglich die Fallung von 5 Baumen und einer kleinflachigen Fallung von Wald
und Sukzessionsflachen notwendig (vgl. GOF).

Anlagebedingt wird es durch das neue Wohngebiet und deren Besiedlung (u.a.
Hunde und Katzen) zu einem erhéhten Nutzungsdruck auf die im westlich, stdlich
und nordlich des B-Plangeltungsbereich befindlichen Landschaftsteile kommen.
Diese Beeintrachtigungen werden daher im GOF mitbilanziert.

Allerdings konnte durch den Artenschutzbericht (BIOPLAN 2018) auch festgestellt
werden, dass fur die Ackerflachen als auch besonders die Randstrukturen mit
gehdlzpragenden Landschaftselementen teilweise als Lebens- und Nahrungsraum
fur besonders geschutzte Vogel-, Amphibien - und Fledermausarten
Betroffenheiten vorliegen.

Besonders die Knicks, die Pionierwaldflachen und die Kleingewéasser der
Umgebung weisen besondere Qualitaten fur die Tierwelt auf, die bei der
Entwicklung der Wohngebietsflachen (u.a. Regenwasserentsorgung), z.B. durch
die Einrichtung von Pufferflachen, besonders zu bertcksichtigen sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die
betroffenen Flurstiicke kiinftig weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die im Grinordnerischem Fachbeitrag (GOF- IPP 2018) fur das Schutzgut
Pflanzen und Tiere entwickelten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmafl3nahmen werden hier zusammenfassend dargestellt:
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Nr.

Vermeidungs- und

AusgleichsmalRnahme

Flachenumfang

Gestaltungs- Spielplatze der Grinflachen 2563 m2
mafRnahme
G1l-G2
Gestaltungs- Naturnahes Regenriickhaltebecken 3281 m2
maflinahme
G3
Gestaltungs- Straf’en und Einzelbaumpflanzungen 34 St
mafRnahme
G4-6
Gestaltungs- Naturnahe Grinverbindungen mit Einzel- 5.692 m2
maflinahme baumpflanzungen 41 st
G7-G10
Gestaltungs- Knickneuanlagen mit Schutzstreifen auf Pri- 2648 m2
maflnahme vatgrundstiicken
Glla.-c
Ausgleichs- Obstwiesenflache 2.482 m?2
maRnahmen
Al
Ausgleichs- Knickneuanlage 45 Meter
maflnahme
A2
Ausgleichs- Naturnahe Griinflachen mit Wiesen 15.879 m?
maRnahmen
A3-A5
Ausgleichs- Sukzessionsflachen im Westen des Gebietes 13.430 m?
mafinahmen
A6-A7
AV 1 Arten- | Bauzeitenregelung Flederméuse + Brutvogel Gehdlz- und Baum—Fallungen
schutzrechtli- (Gehélz und Baum-Fallungen) Alle Baumfal- nur 1.12. bis 28.2. eines Jahres
che Vermei- | lungen von Baumen mit einem Stamm-
dungsmani- durchmesser von mehr als 20 cm (vgl. LBV-SH
nahme 2011) sind in einem Zeitraum durchzufuhren, in

dem sich nachweislich keine Flederméuse in

den Geholzen aufhalten. Dieser Zeitraum er-

streckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des

Folgejahres. Alle ubrigen Arbeiten zur Baufeld-

freimachung (Féllung und Rodung der Gehdélze,

Beseitigung der Vegetationsstrukturen, ab-

schieben des Bodens) sind nur im Zeitraum

zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des

jeweiligen Folgejahres (d.h. aul3erhalb der Vo-

gelbrutzeit) zulassig.
AV 2 Arten- | Einrichtung von Dunkelkorridoren fur licht- 10 m Breite Dunkelkorridore an
schutzrecht- empfindliche Fledermausarten: Im stdwestli- den vorhandenen Knicks
liche Vermei- | chen Bereich entlang des von Sid nach Nord
dungsmafi- leitenden Redders und auch entlang der Knicks
nahme und des sudlichen Gehélzrandes sind zur Auf-

rechterhaltung der Flugstraf3enfunktionen bzw.
der potenziellen FlugstraBenfunktion fur die
lichtempfindlichen Wasser- und Fransenfleder-
mause (und andere Arten) mind. jeweils 10 m
Breite Dunkelkorridore einzurichten. Eine dau-
erhafte Erhellung mit mehr als 0,3 Ix ist dabei
auch an Kreuzungspunkten der Dunkelkorridore
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Nr.

Vermeidungs- und

AusgleichsmalRnahme

Flachenumfang

mit den zukiinftigen Stralen und/oder Wegen
nicht gestattet. An den entsprechenden Knick-
durchbriichen sollte die Beleuchtung der Plan-
straflen zum Beispiel durch grofRere Abstande
zwischen den StralRenleuchten ausgesetzt wer-
den, um auch an diesen Stellen den Tieren eine
fortgesetzte Passage im Dunkeln zu ermdgli-
chen. Grundsétzlich sollte dazu ein Beleuch-
tungskonzept erstellt werden.

AV 3 Arten-
schutzrecht-
liche Vermei-
dungsmafi-
nahme

Insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung: Zum Schutz insbesondere der licht-
empfindlichen Flederméuse (Myotis-Arten und
Braunes Langohr) sind samtliche Leuchten im
AuRenbereich mit insekten- und fledermaus-
freundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit
warm-weiBer oder gelber (= Bernstein bzw.
Amber) Lichtquelle mit einer Lichttemperatur
von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustat-
ten. Der Bau des Regenriickhaltebeckens
(RRB) muss auRRerhalb der Brutzeit des Neunt6-
ters vom 1.5. bis 15.8. e.J. stattfinden.

Leuchten im Au3en-bereich
bis max. 3000 Kelvin

AV 4 Arten-
schutzrecht-
liche Vermei-
dungsmafi-
nahme

Vermeidungsmallnahme fir den Kamm-
molch: Errichtung eines temporéaren, einseitig
passierbaren Amphibiensperrzauns vor Beginn
der Bauarbeiten: Um zu verhindern, dass
Kammmolche ins Baufeld der Trasse gelangen
und dort getdtet werden, ist entlang der zukunf-
tigen Trasse vor Beginn der Bauarbeiten ein
temporarer, einseitig passierbarer Amphibien-
sperrzauns zu errichten. Der Zaun muss eine
Anwanderungssaison vor Beginn der Bauarbei-
ten aufgestellt werden und die ganze Zeit bis
zum Ende der Bautétigkeiten in Funktion blei-
ben. Fur die spatere Betriebsphase ist eine
Zaunung nicht mehr notwendig, da die Tiere
wahrend der Fahrzeiten des OPNV i.d.R. nicht
oder kaum wandern.

Amphibiens. Zaunbau 80 m

Fur den geplanten Baumverlust sind Ausgleichspflanzungen im Verhéltnis von 1:2
erbracht. Dieser wird durch Strallenbaum-Neupflanzungen im Gebiet vorgesehen

(vgl. Grunordnerischer Fachbeitrag, GOF).

Die vorhandenen und geplanten Einzelbdume werden im Bebauungsplan mit
einem Erhaltungsgebot versehen, so dass sie Uber die gemeindliche Satzung des

B-Planes geschutzt werden.

Bei der Realisierung des B-Planes sind zudem folgende Punkte hinsichtlich der

Lebensraume von Pflanzen und Tieren zu bericksichtigen:

Schutz von Baumen,

Bauphase nach DIN 18920

zukunftiger Knick,- Grin- und Ausgleichflachen

Gehdlzen und sonstiger Vegetation wéahrend der

Larmminderungsmalinahmen (gemald AVV Baularm)
keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen. Schutz

Begriinung von nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
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Bewertung

Durch die Planung konnen die Bedingungen fur das Schutzgut , Pflanzen und
Tiere“ teilweise verbessert werden. Durch die Vernetzung der im Plangebiet
vorhandenen Biotope, vor allem der Knicks und Waldflachen durch neue
Grunverbindungen, erhalten Flora und Fauna neue Lebensrdume und durch diese
Verbundsysteme neue Mdglichkeiten sich auszubreiten. Zu beriicksichtigen sind
allerdings auch die Aktivitaten des Menschen und die Emissionen, die durch ihn
verursacht werden, die sich auf Flora und Fauna negativ auswirken konnen.

6.2.3. Schutzgut Boden und Flache
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Bearbeitungsgebiet ist topographisch sehr bewegt und weist
Hohenunterschiede von bis zu 8 Metern und einen Gelandertcken auf.

Vom Hochpunkt mit 26 m 4. NN im Zentrum fallt das Gelénde dstlich bis zur einer
Niederungsflache auf 18,00 m herab. Die Hauptflichen des Wohngebietes
befinden sich zentral bei Hohenschichten von 25 - 26 m.

Unter einer bis zu 90 cm starken Oberbodenschicht liegen sowohl Fein- und
Mittelsande als auch Geschiebelehm und Geschiebemergel vor. Die
Geschiebebéden werden von Sanden Uber- und unterlagert. Im Bereich des
geplanten RRB wurden auch organische Bdden aus Torf und Mudde angetroffen
(Aktualisierung durch Bodengutachten).

Vorhandene Altlasten sind fir das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Uberbauung infolge der Versiegelung durch Wohnflachen und StraRen wird
der Boden teilweise seine Funktionen als N&hrstoff- und Wasserspeicher sowie
Filter und Puffer fir Schadstoffe nicht mehr erfullen kénnen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Baustral3en,
Baustelleneinrichtungen und Baugruben sind zu vernachlassigen, da der
Uberwiegende Teil dieser Flachen anschlieRend als Wohnbauflachen bebaut bzw.
versiegelt wird.

Der Bebauungsplan ermdglicht durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,3 -0,4)
folgende Versiegelungen (vgl. Grinordnerischer Fachbeitrag IPP 2018):
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Bip

Eingriffsursache/Bodenflachen Grundflachen- Max. Bodenversiegelungen/
zahl GRzZ Betroffenheiten einschl. Ne-
benanlagen
1. Wohnbaugebiete mit GRZ 0,3 58.344 m?2 x GRZ 26.255 m?
0,3 + 50% fur Ne-
benanlagen
2. Wohnbaugebiete mit GRZ 0,35 19.465 m? x GRZ 10.219 m?
0,35 + 50% fur Ne-
benanlagen
3. Wohnbaugebiete mit GRZ 0,4 2314 m?2 x GRZ 0,4 1.388 m2
+ 50% fur Neben-
anlagen
4. Strallen Wohngebiet 17.032 m2
5. Zusatzliche StraRenflachen 800 m2
der OPNV-Trasse (B Plan Nr. 40)
6. Regenriickhaltebecken 3.281 m?
7. Sonstige Wegeflachen 1.500 m2x 2,5 3.750 m?
Gesamtflache 62.725 m2

Damit werden voraussichtlich durch das neue Wohnbaugebiet ca. 38 % des
Bearbeitungsgebietes (16,3 Hektar) von zuséatzlichen Versiegelungsmalinahmen
im Rahmen baulicher Entwicklungsmalinahmen innerhalb der Baugrenzen und
durch den StraRenbau betroffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Bodengefiige in seiner derzeitigen
Form erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen
Flursticke auch weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Fur die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden wird im Zuge des
Grunordnerischen Fachbeitrages (GOF- IPP 2018) eine Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich durchgefihrt.

Aufbauend auf Berechnungen nach dem Eingriffs/Ausgleichserlass von 2013
ergibt sich fur die Wohnbauflachen und Stralen ein Ausgleichserfordernis von
31.163 mz2 fir das Schutzgut Boden.

Der Ausgleich fur den Bodenhaushalt soll durch folgende Ausgleichsmalinahmen
erfolgen (vgl. GOF —IPP 2018):

NR Festgesetzte Grin — und Aus- Flachen- Anrechnungs- Wert der

gleichsmaRnahmen umfang in faktor | Ausgleichs-

m? flache in m?

G 1+ | Spielplatze der Grunflachen 2.563 0,30 769
G2 Entwicklung von Acker-
flachen

G3 Naturnahes Regenrick- 3.281 0,30 965
haltebecken Entwicklung von Acker-
flachen

G 7, | Grin- und Ausgleichsflachen oh- 4.585 0,50 2.242
G 8, | ne Wegeflachen Entwicklung von Acker-
G9 flachen

G 11 | Knickneuanlagen mit Schutzstrei- 2.648 0,50 1.324
a-c fen der Wohnbaugrundstiicke Entwicklung von Acker-
flachen

A 3, | Extensive Grunflachen 15.899 0,70 11.129
A 4, | mit Ausgleichsfunktionen sowie Entwicklung von Acker-
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NR Festgesetzte Grun — und Aus- Flachen- Anrechnungs- Wert der

gleichsmalRnahmen umfang in faktor | Ausgleichs-
m? flache in m2

A5 Randflachen an Knicks und Wald- flachen
flachen etc.

A 1, | Obstwiese, Knickneuanlage und 10.320 1,00 10.320

A 2, | Sukzessionsflachen mit  Aus- Entwicklung von Acker-

A 6 | gleichsfunktionen flachen

atb

A7 Ausgleichsflache in B-Plan 40 5.804 1,00 5.804
Sukzessionsflache (sudlich be- Entwicklung von Acker-
nachbart) flachen
Ausgleichsflachen Summe 32.553
Kompensationsbedarf Schiefkop- 29.930
pel Siid (Tab.13b GOF)
Kompensationsuberschull 2.623 m2

Die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden werden
Uberwiegend auf randlichen Gestaltungs- und Ausgleichsflachen (G1 — G 11 und
A 1 bis A 7) kompensiert.

Damit werden 32.553 m2 Kompensation im oder am Gebiet nachgewiesen.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
auRerdem folgende Punkte zu berlcksichtigen:

- Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915
- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

- Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau soweit als
mdoglich im B-Plangebiet ohne Vermischung der Bodenschichten (z.B. fir
Verwallungen, Grinflachen)

- Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustraf3en, Baustelleneinrichtungen
etc. auf den Bereich der Baufelder aul3erhalb der geplanten bzw. bestehenden
Grunflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen
von Bdden

- Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der
Bauvorhaben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von  Aushubboden,
Bodenbewegungen sollen minimiert werden

- Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentierung in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

Bewertung

Die Planungen haben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden®. Ein
groBer Teil des Plangebietes wird Baugebiet und der Boden dort wird durch
notwendige Erdarbeiten fir den Stral3en- und Hausbau versiegelt und verandert.

6.2.4. Schutzgut Wasser
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Es sind bis auf einen Graben am Ostrand und ein benachbartes Kleingewasser
keine dauerhaften Oberflachengewéasser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhanden.
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Im Zuge der Feldarbeiten wurden Wasserstande zwischen 0,65 m und 3,00 m
unter Gelandeoberflache nachgewiesen. (Nach Bodengutachten
AKTUALISIEREN).

Es ist aber generell mit Stauwasserbildung auf den Geschiebe Lehm- und
Mergelflachen zu rechnen.

Der Geltungsbereich des B Plan Nr. 73 liegt im Wasserschutzgebiet Eckernférde
Sud — allerdings in der Zone lll b. Die dazugehdrige Landesverordnung mit Ver-
und Geboten stammt vom 27.1.2010.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser sind
durch die Bautatigkeiten nicht zu erwarten. Infolge der Flachenversiegelungen von
max. ca. 6,5 Hektar  wird es zu einer  Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate kommen.

Der Abfluss des Regenwassers soll Uber ein geplantes Regenriickhaltebecken im
Nordosten und dann in einen Verbandsgraben (Vorfluter Vllla des
Bodenverbandes am Noor) geleitet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen im Hinblick auf die
Grund- und Oberflachenwasserverhaltnisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der
Umsetzung folgende Punkte zu bertcksichtigen:

Nr. Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahme Flachenumfang/
Zeitraum
Gestaltungs- Herstellung eines naturnahen Einzelbaumpflanzungen
maflnahme Regenriickhaltebecken
G3 4 Stk 2

Randliche Gehdlzpflanzung. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gemaf DIN 18916, Verankerung der
B&aume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird das auf
den ErschlieBungsflachen anfallende Oberflachenwasser gesammelt, vorgeklart,
rickgehalten und in einen Verbandsgraben geleitet wird.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind
aul3erdem folgende Punkte zu beriicksichtigen:

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.
- Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefahrdenden Stoffen.

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentierung in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise.

Bewertung

Die Planung hat Einfluss auf das Schutzgut ,Wasser®. Insgesamt wird die Bildung
von Grundwasser in dem Gebiet gesenkt und mehr Oberflachenwasser muss
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abgefuhrt werden. Der Anteil des aus dem Gebiet ablaufenden Wassers ist
maoglichst gering zu halten.

6.2.5. Schutzgut Klima/Luft
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet auf einer groR3flachigen Ackerflache ein
offenes Freilandklima vor, so dass von einem hohen Luftaustausch ausgegangen
werden kann. Der halbjahrig vorhandene, flachige Vegetationsbestand fihrt zu
einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch ausgleichend auf hohe
Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).

Als geringe Vorbelastung kann der Verlauf einer Richtfunktrasse angesehen
werden, die mit einem Schutzstreifen die Flache quert.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung (max. ca. 6,2 Hektar) zu einer Verringerung der
Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommt. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhéltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der
Lufttemperatur.

Durch stoffliche Emissionen, die bei einer Bebauung auftreten kénnen, wie z. B.
PKW- und Ofenabgase, kann sich die Luftqualitit negativ andern. Bei einer
Wohnsiedlung findet jedoch keine signifikante Anderung der Luftqualitat statt.

Es sind daher nur geringe Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft durch die
Eingriffe zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgutes
Klima/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind
vorrangig folgende Punkte zu bertcksichtigen:

- Durchgrinung des Baugebietes z. B. auch mit Dachbegrinung auf
Nebenanlagen

- Pflanzung von Baumen (auf privaten und 6ffentlichen Flachen)
- Minimierung von Versiegelung (z.B. durch wasserdurchlassige Wegbeléage)

- Minderung von Abwarmeproduktion durch Isolierung von Gebauden,
verdichtete Bauweise

- Weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie
(Photovoltaik, Solarzellen)

Bewertung

Die Planung hat keinen signifikanten Einfluss auf das Schutzgut ,Klima/Luft®.
Okologische Bauweisen sind geeignet, den Einfluss weiter zu reduzieren.
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6.2.6. Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch die
grol3rdumigen landwirtschaftlichen Nutzflachen, die umgebenden Knicks,
Waldflachen  Baumreihen/Einzelbaumen, das Kleingewasser und die
Gelandesenke im Nordosten bestimmt.

Pragend fur das Bearbeitungsgebiet ist auch die Topographie mit einer
Hohendifferenz von ca. 8 Meter im Gebiet.

Im Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem bewegten
Relief ergibt sich das typische Bild einer Schleswig-Holsteinischen
Kulturlandschatt.

Ein Teil der sidlich angrenzenden Waldflache ragt in das Plangebiet hinein.
Weiterhin sind es linienhafte Elemente wie Baumreihen, Knicks und ein Graben,
aber auch angrenzende Feuchtbiotopflachen, die das Landschaftsbild mit
beeinflussen. Insgesamt ist das Gebiet jedoch relativ arm an 6kologisch wertvollen
Landschaftselementen und bietet eine sehr offene Landschaft mit weiten
Blickbeziehungen.

Die nordlich, sidlich und 6stlich angrenzenden Wohnbauflachen des Ortstrandes
von Stadt Eckernforde stellen u.a. auch mit GeschoRwohnungsbauten bereits eine
Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepréagte
Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung mit Hochbauten von bis zu
10,5 m Hohe veréandern.

Ein charakteristischer Bereich schleswig-holsteinischer Kulturlandschaft wird in ein
von Wohnhausern gepragtes Ortsbild umgewandelt. Durch die Planung werden
zwei Knickabschnitte und 5 Einzelbaume tberplant.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftsbildes
nicht zu erwarten.

Es bleiben alle linienhaften und flachenhaften Elemente und die Waldflachen
erhalten. Es kommt jedoch auch nicht zu einer 6kologischen und landschaftlichen
Verbesserung durch Biotop-Verbundsysteme zwischen diesen
Landschaftselementen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den weitgehenden Erhalt
der Knicks, Waldflachen, Einzelbdumen und des Kleingewassers z.T. mit
Pufferstreifen gemindert.

Zahlreiche Durchgrinungs- (z.B. StraRenb&ume) und Eingriinungsmalfinahmen
(vgl. GOF IPP 2018) sollen eine langfristige Eingliederung des Wohngebietes in
das Orts- und Landschaftsbild ermdglichen:
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Ortsrand:

Durch die Neuanlage von Offentlichen  Knickflachen,  Obstwiesen,
Sukzessionsflachen und Grinflaichen mit Baumpflanzungen soll mittel-bis
langfristig im Siddwesten ein neuer Ortsrand entstehen (Ausgleichsmal3hahmen
Al, A2, A6 a+b)

Gebaudebegrunungen:

Auch um die Eingliederung von Gebauden und Nabenanlagen (z.B. Garagen,
Carports und Gartenschuppen) in das Landschaftsbild zu verbessern, sind sowohl
Dachbegrinungen als auch Fassadenbegrinungen notwendig. Dachbegriinungen
fur Nebenanlagen mit einem Volumen ab 30 m?3 sollen daher vorgeschrieben
werden.

StraRenbaumpflanzungen ErschlieBungsstralien Wohngebiet:

Durch StraBenbaumpflanzungen (geplant sind ca. 83 Einzelbdume) und die
GestaltungsmalRnahmen G 7-9 wird auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes
erreicht, so dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Damit die
Baumkulisse frihzeitig wahrnehmbar ist, sollen Pflanzqualitaten von 16-18 cm
Stammumfang (STU) gepflanzt werden.

Bewertung

Das Schutzgut ,Landschaft/Landschaftsbild“ wird durch die Planung am meisten
beeinflusst. Derzeit ist das Landschaftsbild durch weite Blickbeziehungen in einer
offenen Guts- und Kulturlandschaft gepragt. Nach der Bebauung geht dieser
offene Landschaftscharakter im Plangebiet fast ganz verloren.

6.2.7. Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Auf
den Flachen, die fur die Wohnbebauung vorgesehen sind, ist zu prifen, ob durch
diese Eingriffe Bodendenkmaler wie Siedlungsstellen betroffen sind.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepréagte
Landschaftsbild wird sich durch die geplante Wohnbebauung von bis zu 10,5 m
Hohe erheblich verandern.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Veranderung des Geltungsbereiches
nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen auf das Kulturlandschaftsbild werden durch den Erhalt von
Sichtbeziehungen und einer Entwicklung von Grinflachen und Griunlandflachen
gemindert (vgl. Kap. 6.2.6). Auf den Flachen, die fir die Wohnbebauung
vorgesehen sind, ist zu prifen, ob durch diese Eingriffe Bodendenkmaler, wie
Siedlungsstellen betroffen sind. Um einer Zerstérung von Fundstatten
vorzubeugen, werden auf dem fur die Wohnbebauung vorgesehenen Gebiet
eventuell arch&ologische Voruntersuchungen notwendig. Erst dann lasst sich
feststellen, ob und in welchem Umfang Ausgrabungen zur Bergung und
Dokumentation von Kulturdenkmalern notwendig werden
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Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgtiter und sonstige
Sachguter sind derzeit nicht zu erkennen.

Bewertung

Das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter” kann bei einer Bebauung des
Gebietes beeinflusst werden. Besonders mit Bodendenkmalern wie
Siedlungsresten ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten zu rechnen. Um
diese zu schitzen, sollten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Voruntersuchungen durchgefuihrt werden.

6.2.8. Wechselwirkungen

Die Schutzguter ,Wasser“ und ,Boden/Flache “ werden durch Bodenversiegelung
und Flachenverlust beeintrachtigt. Auswirkungen dieser Bodenversiegelung sind
verringerte Grundwasserneubildungen und dadurch eine Absenkung des
Grundwasserstandes und verstarkter Wasseranfall in der regenwasser-
aufnehmenden Vorflut.

Diese Folgen konnen aber noch weitreichender sein und auch andere Schutzguter
beeinflussen, vor allem die Pflanzen kdnnten von einer Anderung der Wasser- und
Bodenverhéltnisse Beeintrachtigungen erfahren.

6.3.Zusatzliche Angaben

6.3.1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben/Kenntnisliicken

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse der Fachplanungen —
u.a. der Grunordnerische Fachbeitrag (GOF) und der Artenschutzbericht (ASB)
herangezogen, die im Zuge der Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 73 aktuell
erarbeitet worden sind. Diese Unterlagen sind in Kap. 6.1.2 aufgelistet. Auf diese
Fachgutachten wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

6.3.2. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach
Zustandigkeitsbereich der Gemeinde/Stadt, den Genehmigungsbehdrden sowie
dem ErschlieBungstrager. Es sind folgende Malinahmen vorgesehen:

- Zeitnahe Beantragung der beabsichtigten Eingriffe in die Knicks und die
Waldflachen bei den zustandigen Behérden.

- Beachtung des nach LNatSchG festgelegten Zeitraumes fur die Eingriffe in
Baume und Geholze (nur aulR3erhalb der gesetzlichen Schutzfrist vom 1. Marz
bis 31. September).

- Beachtung der Bauzeitenregelungen verschiedener Tierarten des
Artenschutzberichtes.

- Uberwachung und vertragliche Sicherung der Eingriinungs- und
Kompensationsmal3hahmen auf den angrenzenden Ausgleichsflachen durch
die Stadtverwaltung Eckernférde.
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- Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Umsetzung der im
Grunordnerischen Fachbeitrag (GOF) festgelegten Schutz-, Gestaltungs- und
AusgleichsmalRnahmen.

6.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle werden nachfolgende Bewertungen/Kriterien
zusammenfassend vorgenommen:

Umweltvertraglich: | Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht
feststellbare) nachteilige Umweltauswirkungen.

Erhebliche Es ist mit deutlichen Beeintréachtigungen von
Auswirkungen: Schutzgutern zu rechnen. Fir eine sachgerechte
Abwagung ist eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit
diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die
Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete
Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Nicht Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu
umweltvertraglich: erwarten, z. B. infolge von Grenzwert- / Richtwert-
Uberschreitungen oder sonstiger Nichterflllung konkreter
gesetzlicher Anforderungen.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter fir den B-Plan Nr. 73 Stadt

Eckernforde :
Schutzgut Zusammenfassende Kurzbewertung
Mensch Fur die Anwohner der Umgebung des Wohngebietes

wird es wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen
durch Baustellenverkehr, Baularm und Staubentwicklung
geben.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch als umweltvertraglich eingestuft.

Pflanzen und Tiere Die Knicks, Waldflachen, Einzelbaume und
Kleingewasser sind Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz und werden z.T. Bestandteil des
Wohngebietes.

Der erarbeitete Artenschutzbericht (ASB -BIOPLAN
2018) kommt zu dem Ergebnis, dass bei den
geschitzten Voégeln, Amphibien und Fledermausen
Betroffenheiten ausgelost werden. Es werden 4
Artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Vermeidungs-
maflnahmen notwendig, um dem Artenschutzrecht
gerecht zu werden.

Durch die angrenzenden Gestaltungs- und Ausgleichs-
malRnahmen wird ein vielfaltiges Lebensraumangebot fur
Flora und Fauna westlich und sidlich des Wohngebietes
geschaffen.

Unter der Voraussetzung eines entsprechenden
Ausgleiches fur die beeintrachtigten Landschaftsrdume
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Schutzgut

Zusammenfassende Kurzbewertung

und Lebensraume/Biotope (siehe GOF) werden somit
die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere (Flora und
Fauna) als umweltvertraglich eingestuft.

Boden + Flache

Aufgrund der, infolge der Planung, verursachten
erheblichen Bodenversiegelungen von ca. 6,27 Hektar
durch ErschlieBungsanlagen, Parkplatze, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache
als erheblich einzustufen. Im Grinordnerischen
Fachbeitrag (GOF) zum B-Plan  wird das
Ausgleichserfordernis  ermittelt und es werden
entsprechende interne und angrenzenden
AusgleichsmalRnahmen benannt.

Wasser

Von den Eingriffen sind keine Oberflachengewéasser
betroffen. Der Grundwasserstand liegt Uberwiegend tief
unter der Gelandeoberkante. Weil eine Versickerung
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich ist, wird
das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser gesammelt
vorgeklart und Uber ein Regenrtickhaltebecken in ein
Verbandsgewasser geleitet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
umweltvertraglich bewertet.

Klima/Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation
bestandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen auf das
Kleinklima gehen infolge der Bebauung mit einem
Wohngebiet und der zusatzlichen Bodenversiegelung
verloren. Ausgleichend wirken die geplanten randlichen
Grunflachen und Bepflanzungsmalfinahmen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als
umweltvertraglich eingestuft.

Landschaft/
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Eingriffe
betrachtlich verandert. Das Bild einer typischen
Kulturlandschaft geht kinftig in eine Ortsrandlandschaft
Uber. Besonders aufgrund der Teiliberbauung der
Topographie kann es zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kommen, die teilweise durch
Eingrinungsmal3nahmen kompensiert werden kdénnen.

Vorhandene Baume, Waldflachen und Knicks werden
uber den B-Plan gesichert, Malinahmen zur inneren
Durchgriinung (u.a. Dachbegrinung von Nebenanlagen)
festgesetzt.

Somit sind die Beeintrachtigung durch  das
Wohngebietes und die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild als erheblich einzustufen.
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Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf benachbarten
Flachen vorgesehenen Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen wird die
Aufstellung des B-Planes Nr. 73 der Stadt Eckernférde zusammenfassend als

umweltvertraglich eingestuft.
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Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des B-Plans sind die folgenden Gesetze und
Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz (LaplaG)

Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI.
S. 301, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162).

Landesplanungsgesetz in der vom 10. Februar
1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte berticksich-
tigte Anderung durch Gesetz vom 05.04.2017
(GVOBI. S. 222)*

[*Unberiihrt vom Neuzuschnitt der Planungsraume nach § 3 La-
plaG gelten die bestehenden Regionalplane bis zu ihrer Neuauf-
stellung bezogen auf die neuen Planungsraume weiter.]

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar
2009 (GVOBI. S. 6) zuletzt mehrfach geandert (Art.
1 Ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist.
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7.2.Quellenverzeichnis
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010):
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Ministerium fur Landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus
des Landes Schleswig-Holstein (2000):

Regionalplan fur den Planungsraum |Ili

STEG - Institut fir Stadt-, Regional und Wohnforschung GmbH:
Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eckernférde (2006) i. V. m.
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Eckernforde (Fortschreibung 2013)

BIOPLAN - Biologie und Planung (Mai 2018):
Stadt Eckernforde, Bebauungsplan Nr. 73 — Artenschutzbericht

Landesverordnung uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Eckernférde (12.02.2010)

Die vorliegende Begriindung des B-Plans Nr. 73 ,Wohngebiet Schiefkoppel Stud*
der Stadt Eckernférde fur das Gebiet ,sidlich des Wohngebietes
Langwuhr/Schiefkoppel, westlich der Wohnbebauung Diestelkamp und ndérdlich
von Domsland“ wurde von der Ratsversammlung der Stadt Eckernférde in der
Sitzung am gebilligt.

Stadt Eckernforde, den

Der Burgermeister
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