4
\_}R
if

-
&

Bebauungsplan Nr. 2/1
Baugebiet "Schleswiger StraBe"

BEGRUNDUNG

zum Bebauuncsplan Nr., 2/1 der Stadt Eckernidrde fiir
--das Baucgebiet "Schleswiger Strale"

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. Rugust 1976 mit den AEnderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 197¢.

Das Bauleitplanverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB
der Ratsversammlung vom 18. August 1961 eingeleitet. Die frith=-
zeitige Bilirgerbeteiligung gemdB § 2 a (2) BBauG mit 8ffent-
licher Darlegung und Anh&rung ist in der Zeit vom 27. August
bis 14. September 1979, nach Bekanntmachung vom 23. August 1979
im Amtsblatt der Stadt Eckernfdrde auf der Grundlage des

Planes vom 14. Mai 1979, durchgefiihrt worden.

1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit.einer Gr&Be von ca. 1.320 ha liegt
im nbrdlichen Teil der Stadt. Es grenzt im Westen an das
unbebaute Flurstiick 328786 der Flur 2, im Norden und
Osten an die Wohnbaufléchen der LangemarckstraBe und
Gustav-Frenssen-Strafe. Im Siiden wird es durch die
Schleswiger StraBe (L 27) abgeschlossen.,

Die genaue Lage und die Beziehungen zu den umgebenden

Wohnbauflédchen sind aus der auf dem Plan befindlichen
Ubersichtskarte im MaBstab 1 ¢ 2.500 ersichtlich.

2. Entwicklung des Planes

Der aus der Bevdlkerung in unvermindertem MaBe vorge-
brachte Wunsch nach Eigenheimgrundstiicken fordert die
ErschlieBung weiterer Wohnbaufldchen innerhalb des
Stadtgebietes. Die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke muB nach MaBgabe des Bundesbaugesetzes
durch einen Bebauungsplan vorbereitet und geleitet-
werden.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurden die

im landesplanerischen Gutachten genannten Ziele der
Raumordnung und der Landesplanung beachtet und die
dffentlichen und privaten Belange gegeneinander

und untereinander gerecht abgewogen. Das Planungs-

gebiet ist durch den Fléchennutzungsplan der Stadt
‘Eckernfbrde mit der Darstellung "Wohnbaufliche" nach

§ 1 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - {iberdeckt. -
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus
diesen Darstellungen entwickelt.
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Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist, die Voraussetzungen fiir eine maximal zwei-
geschossige Eigenheimbebauung in freistehender und ver-
dichteter Bauweise unter Beachtung des durch die vorhandene
Bebauung vorgegebenen MaBstabes zu schaffen. Vorhandene
Biume, Baumgruppen oder Griinziige sind so weit wie méglich
bei der Planung beachtet worden, um sie zu erhalten. Die

iiberbaubare Grundstiicksfliche wurde von der westlichen Grenze

des Plangeltungsbereiches deutlich abgesetzt, um in diesem
Bereich Anpflanzungen als Windschutz und als Ubergang von
dem privaten Griin zur unbebauten Landschaft zu ermdglichen.

Nach .Abstimmung mit den Eigentiimern und den Bautridgern ist
fiir die verkehrsm&Bige ErschlieBung des Baugebietes eine
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsbe-
ruhigter Bereich - vorgesehen. Dabei ist im Erschliefungs-
bereich der freistehenden Eigenheimgrundstiicke eine Mindest-
breite von 4,75 m nach RAS-E (befahrbarer Wohnweg, Typ 2)
zugrunde gelegt. Die Verbindungsstrecke zwischen der
Langemarckstrae und der platzartigen Erweiterung (Wende-
méglichkeit D = 18 m} ist mit einer Ausbaubreite wvon

4,50 m absichtlich schmaler gehalten, um als "Spange”
zwischen der Verkehrsfl&che und dem verkehrsberuhigten
Bereich den Autofahrer zu vorsichtigem Verhalten zu ver-
anlassen. Die ErschlieBung der Baufldche 7 ist durch

einen 6ffentlich~rechtlich gesicherten Zugang nach § 1

(2) Nr. 3 Baudurchfiihrungsverordnung ~ BauDVO - mit

einer Mindestbreite von 3,20 m geplant. Flichen fiir den
Offentlichen ruhenden Verkehr sind im Eingangsbereich der
ErschlieBungszone ausgewiesen. Den Reiheneigenheimen

sind Gemeinschaftsgaragen fiir die Unterbringung des pri-
vaten ruhenden Verkehrs zugeordnet. Fiir die Verbindung mit
den ErschlieBungsanlagen des geplanten westlich an-
grenzenden Baugebietes ist ein Fuf~ und Radweg vorge-
sehen.

Die Miillentsorgung der duxch Wohnwege erschlossenen Grund-
stiicke (Reiheneigenheime) wird durch die Anordnung von
Standplédtzen fiir Mill-GroBraumbehdlter in unmittelbarer
Ndhe der ErschlieBungsstraBe sichergestellt.

Insgesamt k&nnen 6 freistehende und 13 Reiheneigenheime in
1= und 2-geschossiger Bauweise errichtet werden.

Zuldssige bauliche Nutzung der Grundstlicke

Die Baufldchen des Planungsgebietes sind als reines und
allgemeines Wohngebiet gem&B §§ 3,4 der Baunutzungs-
verordnung -~ BauNVO - vom 15. September 1977 ausge-
wiesen. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung

richtet sich nach § 17 dieser Verordnung und ist durch
die Eintragung der Grundfl&chenzahl, der Zahl der Voll-
geschosse und der GeschoBfldchenzahl im Plan kenntlich
gemacht.. C



Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstiick 87/19 ist eine eingeschossige Ein-
familienhausbebauung vorhanden. Diese Baufliche,
bislang nur unzureichend iber den etwa 70 m langen
FuBweg erschlossen, wird in das geplante ErschlieBungs-
system einbezogen.

AuBerdem sind die an der Schleswiger Strafle und der
LangemarckstraBe belegenen Flurstiicke 336/87 und 517/77
bereits bebaut und dienen der Wohnnutzung,

Die iibrigen vorgesehenen Baufl&dchen sind unbebaut und
werden zur Zeit von den Eigentiimern kleingdrtnerisch
genutzt,

Die Eigentumsverhdltnisse und die sich aus den kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergebenden Anderungen
sind aus dem Eigentilimerverzeichnis zu entnehmen. Vor-
handene, kiinftig fortfallende und neue Grundstiicks-
grenzen sind im Plan gekennzeichnet.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erfor-
derlich, da die Eigentilimer die Neuparzellierungen nach
den Darstellungen des Bebauungsplanes durchfithren werden.

Kosten der ErschlieBung

Fiir die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen werden derx

Stadt Eckernférde voraussichtlich die in Ziffer 7.4

aufgefiihrten anteiligen Kosten entstehen:

7.1 Herstellung der StraBenverkehrsfldchen = 144.000,-- DM
(Erwerb der erforderlichen Flichen,
StraBenausbau, Beleuchtung, Beschilde-
rung, Ingenieurleistungen}

7.2 Einrichtung der Entwidsserung
. {50 % der Kosten des RW-Kanals)

7.3‘Voraussichtlichér beitragsfadhiger
ErschlieBungsaufwand
(7.1 und 7.2)

18.000,-~ DM

162.000,-- DM

"7.4 Voraussichtlicher Gesamtanteil der Er-

schlieBungskosten fiir die Stadt Eckern-

f&rde '

50 % der Kosten des RW-Kanals = 18.000,-- DM
(siehe 7.2) »

10 % des beitragsfdhigen Erschlieflungs-
aufwandes (siehe 7.3) .
Kosten des SW-Kanals = 50.000,-- DM
(Stadtanteil 100 %)

| Gesamtbetrag 7.4 - . 84.000,-- DM

16.000,-- DM
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Der festgestellte Umfang der. voraussichtlichen Ausgaben
und ihre Finanzierung werden bei der kommenden Fort-

‘schreibung des Finanzplanes und des Investitionspro-

grammes berilicksichtigt.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser,
Strom und Gas. Versorgungsunternehmen ist die Stadt-
werke Eckernfdrde GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwé&sser erfolgt im Trennsystem durch
eine Regen- und eine Schmutzwasser-Kanalisation. Der
Schmutzwasserkanal wird iiber das vorhandene Leitungs-
netz an die zentrale Kldranlage der Stadt angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Aufgabe der Beseitigung der h3uslichen Abfidlle

obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde. Die Stadt Eckern-
férde hat sich gegeniiber dem Kreis vertraglich verpflichtet,
die Abfuhr 4m Stadtgebiet durchzufiihren.

Feuerl&scheinrichtungen

In Zusammenarbeit mit den Stadtwerken und der fiir das

Gebiet der Stadt Eckernfirde bestehenden Freiwilligen

Feuerwehr werden Anzahl und Lage der erforderlichen
Einrichtungen flir die Versorgung mit Feuerl®schwasser
festgelegt.

Aufgestellt:

Eckernfidrde, den 02-44. ﬁ‘l

Stadt Eckernfdrde
Der Magistrat

._ JM

(Schulz)
Bilrgermeister

1. Offentliche Auslegqung

12. Juli bis 11. August 1982 nach Bekanntmachung am 30. Juni 1982.

2. Uffentliche Auslegung

27. Dezember 1982 bis 26. Januar 1983 nach Bekanntmachung am 15. Dezember 1982.



