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Satzung der Stadt Eckernférde
tiber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 51
»,Borbyer Hufe*

fiir die Bauflachen 2 und 3 des Baugebietes ‘Borbyer Hufe" einschlieBlich eines
Teilstiicks der Stralle ‘Borbyer Hufe’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) vom 10.01.2000 wird nach Beschiussfassung durch die Ratsversammiung vom
09.10.2002 folgende Satzung ber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
51 fur die Bauftachen 2 und 3 des Baugebietes "Borbyer Hufe" einschlieBlich eines Teilstiicks
der Stralle ,Borbyer Hufe“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Aufgestellt gemaR §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage des von der Ratsversammiung
gefassten Aufstellungsbeschlusses vom 25.06.2002.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.07.1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) 1990 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58) in der jeweils zuletzt glltigen Fas-

sung.

TEXT - Teil B

1 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

Sfand:  19.12.2002 FABAUAMT\BAULEITPLANUNG!S? Borbyer Hufe\!. Anderung\Satzungsbeschluss\SATZUNG.DGC
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1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

1.3

1.3.1

1.3.2

Im Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die gem. § 4 Abs. 3
Nrn. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen flr Verwaltungen
sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die maximal zulassige Firsthbhe wird gemessen von der Oberkante der mittig vor dem
Gebaude liegenden, in der Planzeichnung gekennzeichneten ErschlieBungsflache (an
der dem Grundstlick anschlieenden Stralenbegrenzungslinie/ Wohnwegbegrenzungs-
linie) bis zum hochsten Punkt des Daches. Gauben und andere Dachaufbauten dirfen
den Hauptfirst des Gebaudes nicht (berragen.

Die maximal zulassige Traufhohe wird gemessen von der Oberkante der mittig vor dem

Gebaude liegenden, in der Planzeichnung gekennzeichneten Erschliefungsflache (an
der dem Grundstick anschlieffenden Strafenbegrenzungslinie /
Wohnwegbegrenzungslinie) bis zum Schnittpunkt der Aulienwand-Oberflache mit der
Dachhaut-Oberflache.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 b BauGB)

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

Befestigungen von Stellplatzen sowie deren Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubil-

den.

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

{Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

Stand:

19.12.2002
Satzung
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1.3.4

14

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.53

154

1.5.5

1.5.6

1.6.7

Alle mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten zu belastende privaten Grundstlcksfia-
chen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Eckernférde GmbH oder
sonstigen Anbietern fir Energie- und Warmeversorgung fir den Bau von Leitungen zu

belasten.

Alle mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten zu belastende privaten Grundsticksfla-
chen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der direkten Anliegerin-

nen und Anlieger zu belasten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Fensteroffnungen im Larmpegelbereich Il sind in den der Schalleinwirkung von der

Prinzenstrafle ausgesetzten Flachen in der Schallschutzklasse HI auszustatten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

Als AusgleichsmalRnahme fir die Anlage von oberirdischen Stellpldtzen und ihren Zu-
fahrten ist fur jeweils angefangene 20 m? versiegelie Flache ein Laub- oder Obstbaum
von standortgerechter Gehdlzart mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm (in

1 m Hdhe gemessen) auf dem zugeordneten Grundstiick anzupflanzen.

Gemeinschafts-Stellpiatzflachen und/ oder Flachen fur Gemeinschafts-Garagenanlagen
sind nach max. jedem sechsten Stellplatz durch eine Griinflache zu gliedern, die mit ei-

nem heimischen Laubbaum zu bepflanzen ist.
Gemeinschafts-Steliplatzflachen und / oder Flachen fir Gemeinschafts-Garagenaniagen
sind mit einem 1 m breiten Griinstreifen mit Strauchbewuchs einzugrinen.

(Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Behauungsplanes nicht zum Tragen)

Fufiwege entlang der Wohngrundstiicke sind mit Hecken zu begrenzen. Die Hecken

sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu pflanzen und zu unterhalten,

Fassaden sind zu begriinen. An mindestens zwei Fassaden eines freistehenden Einzel-
hauses oder Doppelhauses und an 1 Fassade eines Gartenhofhauses sind Selbstklim-
mer und / oder Rank- und Schlinggew&chse zu pflanzen und zu erhalten.

Stand.

19.12.2002
Satzung
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2. Festsetzungen nach der Landesbauordnung {LBO)
(§ 92 Abs. 4 LBO)
2.1 AuBenflichen
2.1.1 Auflenflachen von Gebauden (Wande und Dacher) fiur die Gartenhofbebauung sind in
einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung und gleichen Gestaltungsmerkmalen
auszubilden. Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile sind zulassig.
2.1.2 Fassaden sind mit Verblendung, Putz oder Holzverkieidung herzustelien.
2.1.3 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)
2.1.4 Dachflachen sind mit roten oder rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen einzu-
decken oder mit lebenden Pflanzen zu begriinen. Glasierte Dachziegel sind unzulassig.
2.2, Dachformen und Antennen
2.2.1 Dacher von Einzel- und Doppelhausern sind als Satteldach oder als Pultdach mit min-
destens 20° Dachneigung auszubilden.
Dacher von Gartenhofhausern sind als Satteldacher und Pultdicher mit einheitlicher
Dachneigung oder als begrinte Flachdacher auszubilden.
2.2.2 (Satz 1 der Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen).
Die D&cher von Hauptgebauden und die Dacher von Nebengebauden sind in gleicher
Dachneigung und mit gleichen Dachmaterialien (Material und Farbe) auszufihren. Ab-
weichend von Ziffer 2.2.2 sind bei eingeschossigen Nebengebauden auch begrinte
Flachdacher zulassig.
2.2.3 Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 2.2.2 sind fur den Aufbau von Sonnenenergie-
Gewinnungsanlagen zulassig.
2.2.4 TV- und Radio-Empfangsaniagen sind nur auf der der &ffentlichen Verkehrsflache ab-
gewandten Seite zulassig, sie durfen Ortgang oder First nicht Uberragen.
2.3 Einfriedungen
Entlang der Grundstlcksgrenzen der gekennzeichneten Grundstiicke Nr. 2, 4, 6, 8 und
10 sind entlang der Prinzenstrasse Sichtschutzmauem in einer Hohe von 2,00 m zu
errichten.
Stand:  19.12.2002

Satzung
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2.4  Stellplatzanlagen
2.4.1 Dacher von Gemeinschafts-Garagen und -Carports sind mit Dachneigungen bis 20°
zulassig. Sie sind mit lebenden Pflanzen zu begriinen.

2.4.2 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsptan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

2.43 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

2.5 Nebenanlagen

2.5.1 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zurm Tragen)

2.5.2 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

2.5.3 (Diese Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 51 kommt in der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zum Tragen)

26  Ausnahmen
2.6.1 Fir besondere 6kologische Bauweisen sind Befreiungen von den Festsetzungen der
Ziffern 2.1 und 2.2 mdglich.

2.7 Werbeanlagen in WA-Gebieten

2.7.1 Werbeanlagen Uber 1,0 m* Gesamtflache pro Hausseite sind unzuldssig; gemessen
wird das Quadrat oder Rechteck, das die Werbeanlage umschiief3t. Werbeanlagen sind
auf die Zone unterhalb der Fenster des |. Obergeschosses zu beschranken. Sie dirfen
die Gliederung der Fassade nicht Gberdecken.

2.7.2 Freistehende Werbeanlagen dirfen nicht aufgestellt werden

¢ in Flachen, fir die ein Pflanzgebot festgesetzt ist und
¢ im Abstand von weniger ais 3 m von éffentlichen Verkehrsflachen.

2.7.3 Unzulassig sind:

+ Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht und
« Lichtwerbung in grellen Ténen.
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Stand.  718.12.2002
Satzung



