Stadt Eckernforde Textliche Festsetzungen

B-Plan Nr. 59 ,Riesebyer Stral3e / Norderstrae” mit Aufhebung B-Plan Nr. 15 ,Baugebiet Nyfeld“ 27.09.2010

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

111

11.2

Allgemeines Wohngebiet 1

Allgemein zulassig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe

Aushahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Allgemeines Wohngebiet 2

Allgemein zulassig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr.2 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind folgende maximale Hohenentwicklungen einzuhalten:

Teilgebiete 1-7,9, 11, 12, 15— 32 und 34 - 38
bei zulassiger Dreigeschossigkeit

max. zuléassige Firsthhe: 12,50 m

max. zulassige Wandhohe: 9,00 m

bei zulassiger Zweigeschossigkeit
max. zulassige Firsthdhe: 9,50 m
max. zulassige Wandhohe: 6,50 m
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bei zulassiger Eingeschossigkeit
max. zulassige Firsthéhe: 9,50 m
max. zulassige Wandhohe: 4,50 m

Teilgebiete 8, 10, 13, 14 und 33

bei zuldssiger Zweigeschossigkeit
max. zuléassige Firsthhe: 12,50 m
max. zulassige Wandhohe: 9,00 m

Die Wandhohe ist das Maf3 von dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wandabschluss. § 6 Abs. 4 LBO S-H

2.2 Hohenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Festsetzung des Hohenbezugspunktes erfolgt als:

in der Nutzungstabelle angegebene Hohe Uber Normalnull ((.NN)

Festsetzung der mittlere Héhenlage der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache als Hohen-
bezugspunkt, bezogen auf die Breite des an die Verkehrsflache angrenzenden Baugrundsti-
ckes, die falls in der Planzeichnung festgesetzt um den in der Planzeichnung angegebenen
Wert zu erhéhen ist.

Bei den Grundsticken Im Grund 4a und Norderstral3e 31, ohne direkten Anschluss an die 6f-
fentliche Verkehrsflache, gilt sinngemaf die mittlere Héhenlage der parallel zur straRenbezoge-
nen Flurstiicksgrenze verlaufenden 6ffentliche Verkehrsflache als Héhenbezugspunkt.

Hoéhenbezugspunkt Teilgebiet 6

Bis in eine Tiefe von 20 m vom Borbyer Pastorenweg ist die mittlere Héhenlage der 6ffentlichen
Verkehrsflache der Hohenbezugspunkt, in einer Tiefe von mehr als 20m ist der H6henbezugs-
punkt 7 m G.NN.

Hoéhenbezugspunkt Teilgebiet 10
Bis in eine Tiefe von 23 m von der Norderstrale ist der Hohenbezugspunkt 12 m (.NN,
in einer Tiefe von mehr als 23 m von der Norderstral3e ist der Hohenbezugspunkt 10 m G.NN.

Héhenbezugspunkt Teilgebiet 33
Bis in eine Tiefe von 37 m von der Norderstrale ist der Hohenbezugspunkt 10 m U.NN,
in einer Tiefe von mehr als 37 m von der Norderstral3e ist der Hohenbezugspunkt 12 m (.NN.

3. Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

3.1 Abweichende Bauweise
Ausnahmsweise koénnen zur Aufrechterhaltung bestehender Funktionszusammenhéange in Anleh-
nung an den Bestand Grenzabstande gemaf LBO unterschritten werden sofern brandschutzrechtli-
che Belange unberihrt bleiben.
Die maximale Lange der Hausformen betragt bei Einzelhdusern 15 m und bei Doppelhausern 20 m.

3.2 Zuléssige Hausformen
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
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4. Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen
§ 23 Abs. 2, Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO

a) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgaragengeschosse kann, wenn es zur Unterbrin-
gung der notwendigen Stellplatze erforderlich ist, ausnahmsweise zugelassen werden.

b) Ausnahmsweise kann das Vortreten von neuen Gebaudeteilen um max. 1,50 m udber die
Baulinie zugelassen werden.

5. Mit Gehrechten zu belastende Flachen 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1 umfassen die Befugnis der Bewohner des Flurstiicks 97/13,
der Stadt Eckernférde sowie der drtlichen Versorgungstrager die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flachen zu den bezeichneten Zwecken zu nutzen.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 2 umfassen die Befugnis der Bewohner der Flurstiicke 89/2 und
89/3, der Stadt Eckernforde sowie der ortlichen Versorgungstrager die in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen zu den bezeichneten Zwecken zu nutzen.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 3 umfassen die Befugnis der Bewohner der Flurstiicke 124 und
123, der Stadt Eckernférde sowie der 6rtlichen Versorgungstrager die in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen zu den bezeichneten Zwecken zu nutzen.

6. Immissionsschutz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Schutz vor Verkehrslarm — passive SchallschutzmaflRnahmen

In der 1. Bebauungsreihe zur Riesebyer Stral3e (L 27) muss fur alle zum Verkehrsweg gelegenen
Aufenthaltsraume das erforderliche resultierende Schallddmmmalfd R’w,res der gesamten Auf3en-
flache mindestens 40 dB betragen. Das erforderliche resultierende Schallddmmmal ist durch alle
Umfassungsbauteile eines schutzbedirftigen Raumes gemeinsam zu erbringen.

Folgende Mindest-Schalldammmalie werden festgelegt:

AulRenwande, Gauben und Dachflachen von Aufenthaltsraumen Rw = 45 dB

Fenster von Aufenthaltsrdumen Rw = 35 dB

Sind schalldammende Fenster erforderlich, so ist fur Schlafraume zusétzlich eine schalldammende
Laftung vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen ausreichen.

7. Grunordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 25b BauGB

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO
8. Gestaltung der baulichen Anlagen in den Teilgebieten 1 — 19, 22, 23, 26, 27, 31 - 38
8.1 Dachformen

Fur Hauptgebaude sind ausschlielich Satteldacher, Walmdécher, Pultdacher und Krippelwalmda-
cher zulassig.

8.2 Dachneigung
a) Fur Hauptgebéaude sind Dachneigungen von 30° bis 55° zulassig.

b) Nebengebaude kénnen abweichend davon auch mit einer flacheren Dachneigung oder einem
Flachdach errichtet werden.

8.3 Dachmaterialien

a) Zulassig sind rote, schwarze und anthrazitfarbene Dachziegel oder Dachsteine und eine Einde-
ckung mit Reet sowie eine Ausfiihrung als Grin- oder Glasdach

b) Fur flache Dachneigungen bis zu 30° sind zur baurechtlichen Absicherung des Bestandes und
Wiederherstellung nachgewiesener historischer Bauzustéande (bis 1945) ausnahmsweise Ein-
deckungen aus Pappe zulassig.

c) Die Dacher von Nebengebauden (Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude) sind als
Grindach auszufiihren. Als Anbauten an das Hauptgebaude ist auch eine Ausflihrung in den
Dachmaterialien des Hauptgebaudes zulassig. Fur Glasgewachshauser und Wintergarten ist
eine Ausfiihrung in Glas zulassig.

d) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

8.4 Dachaufbauten

a) Zwerchgiebel sind mittig oder zu einer Gebaudeseite anzuordnen und dirfen in ihrer Breite bei
mittiger Anordnung 1/3 oder bei seitlicher Anordnung 1/2 der Fassadenlange nicht tberschrei-
ten.

b) Dachgauben dirfen in ihren a&uReren Abmessungen 1,40 m Breite und 1,60 m Hohe nicht tiber-
schreiten. Die Summe der Gaubenbreiten ist auf 40 % der Gebaudeldnge beschréankt. Gauben
haben zu den seitlichen AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses einen Abstand von
1,50 m einzuhalten. Die Dachflache vor Gauben darf das MaRR von drei Reihen Dachpfannen
oder einer vergleichbaren Lange Schiefer nicht unterschreiten. An Fassadenseiten mit einem
Zwerchgiebel sind Gauben unzulassig.

¢) Dacheinschnitte sind nur an einer, der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten, Fassadensei-
te zulassig. Sie sind mittig anzuordnen und durfen eine Lange von 4 m nicht Uberschreiten.

8.5 Fassadendéffnungen

a) Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden.
b) Offnungen in Form von Fensterbandern sind unzuléssig, ebenso Rasterfassaden.
¢) Fir Offnungen sind stehende Formate zu verwenden.

Fur die Errichtung von Wintergarten kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen nach 7.5 a-c
zugelassen werden.
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8.6 Oberflachen und Materialien von Fassaden

e)

f)

Fassaden sind in gelbem, rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk, geschlemmtem Mauerwerk
oder als Putzfassade herzustellen. Maximal 10% der Fassadenflachen dirfen in Naturstein,
Zinkblech oder Holz ausgefiihrt werden. Fir die Errichtung von Wintergarten kénnen aus-
nahmsweise andere Ausfihrungen zugelassen werden.

Nebengebéaude sind in Gestaltung und Material dem Hauptgeb&aude entsprechend auszufiihren,
ausgenommen sind Nebengebaude bis zu einer Grélze von 30 m3 und hélzerne Garagen und
Carports sowie Glasgewachshauser und Wintergarten.

9 Gestaltung der baulichen Anlagen in den Teilgebieten 20. 21, 24, 25, 28, 29, 30

9.1 Dachmaterialien

a) Bei geneigten Déchern sind rote und schwarze Dachziegel oder Dachsteine und eine Einde-

ckung mit Schiefer sowie eine Ausfihrung als Griin oder Glasdach zulassig.

b) Die Dacher von Nebengebduden (Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude) sind als

Grindach auszufiihren. Als Anbauten an das Hauptgebaude ist auch eine Ausfuhrung in den
Dachmaterialien des Hauptgebaudes zulassig. Fur Glasgewachshauser und Wintergarten ist
eine Ausflihrung in Glas zulassig.

¢) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
9.2 Oberflachen und Materialien von Fassaden

a)

b)

Fassaden sind in Mauerwerk, geschlemmtem Mauerwerk, als Putz- oder Holzfassade herzu-
stellen. Fassaden aus Holzwerkstoffen gelten auch als Holzfassaden. Eine Ausfiihrung von
Holzfassaden in Blockbohlenbauweise/ -Optik ist unzuldssig. Fur die Errichtung von Wintergéar-
ten kdnnen ausnahmsweise andere Ausfiihrungen zugelassen werden.

Nebengebéaude sind in Gestaltung und Material dem Hauptgeb&aude entsprechend auszufiihren,
ausgenommen sind Nebengebaude bis zu einer Grof3e von 30 m3 und hélzerne Garagen und
Carports sowie Glasgewachshauser und Wintergarten.

10. Gestaltung von Werbeanlagen

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Sie kdnnen Werbung von Herstel-
lern und Zulieferern enthalten, wenn diese Zusétze nicht Giberwiegen.

Je Leistungsstatte ist nur eine Werbeanlage zuléassig. Bei Eckgebauden ist je StralRenseite eine
Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden angebracht werden. Freistehende Werbeanlagen sind
in Form von Hinweisschildern mit einer GréRe bis zu 0,75 m2 zuldssig, wenn Gebaude mehr als
2,50 m hinter der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zurtickstehen.

Werbeanlagen an einer Hausseite durfen folgende Gesamtflache nicht Uberschreiten:
In den Teilgebieten 8, 13 und 14 : 3,0 m2

an allen anderen Stral3en: 1,5 m2

Gemessen wird das Quadrat oder das Rechteck, das die Werbeanlage umschlief3t.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und den Briistungsbereich des ersten Obergeschos-
ses begrenzt.

Wichtige Gliederungselemente des Gebaudes sowie Fensteréffnungen Gebaudeecken und die
Traufe eines Gebaudes durfen durch Werbeanlagen nicht Gberschritten werden. Von Bauteilen,

5
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wie Gesimsen, Pilastern, Sohlbanken, Laibungen und Stirzen, ist ein Mindestabstand von
0,30 m einzuhalten.

g) Werbeanlagen sind waagerecht anzuordnen.
h) Selbstleuchtende Werbeschriftziige sind nur in den Teilgebieten 8, 13 und 14 zulassig.

i) Selbstleuchtende Werbeschriftzige sind nur in der Form von Einzelbuchstaben oder flachigen
Werbetragern mit leuchtenden Einzelbuchstaben zuldssig. Eine aus mehreren Teilen bestehen-
de Werbeanlage muss einheitlich gestaltet werden. Beschriftete Leuchtflachen, Anlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.

i) Werbeanlagen als Ausleger dirfen bis zu 0,8 m ausladen und 0,20 m breit sein. lhre Flache
darf 1,0 m2 nicht Uberschreiten. Die Werbeanlagen durfen nicht in die offentliche Verkehrsfla-
chen hinein ragen. Fur handwerklich und kinstlerisch gestaltete Berufsschilder kénnen Aus-
nahmen zugelassen werden.

k)  Warenautomaten durfen nur in direkter Verbindung mit einem Gebaude aufgestellt werden.

I) Pro Haus darf nur ein Warenautomat zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar angebracht
werden.

Hinweise:

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 15, Baugebiet Nyfeld”

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Baugebiet Nyfeld* wird mit Beschluss der Ratsversammlung vom
................. aufgehoben. Die Aufhebung dieser Satzung ist auch dann wirksam, wenn die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 59 ,“Riesebyer Straf3e / NorderstraRe" unwirksam werden sollten.

Ortliche Baumschutzsatzung
Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand sowie Hecken unterliegen den Bestimmungen der ortlichen
Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutz des Baumbestandes von 1995)

Hochwassergefahrdeter Bereich
Im hochwassergefahrdeten Bereich unter NN +3,50 kénnen bauliche Ma3nahmen zum Schutz vor Ein-
wirkungen durch Hochwasser erforderlich werden.



