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Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Eckernforde
‘Gewerbegebiet Rosseer Weg'’

Fiir das Gebiet sudostiich des Wohngebietes ‘Grasholz” und des Gewerbegebietes im Goldammerweg (B- Plan
Nr. 34), stdostiich der Fiachen fiir die Landwirtschaft an der nordlichen Stadtgrenze, siidwestiich des Rosseer
Moores (Gemeinde Barkelsby), westlich der Bahnlinie Kiel- Flensburg einschlieRiich eines Teilabschnitts der
Bahnaniagen, nordwestiich der Bundesstrae 203 (Schwansenstrafe) ausgenommen Flurstiick 31/ 4, Flurstiick
22/45 und Flurstiick 47/6, nordéstlich des Sportplatzes an der Bundesstrae 76 {Fiensburger Strasse) und der
anschiiefenden Biotopflachen sowie nordwestiich des Rosseer Weges und norddstiich der Bundessiralie B 78
(Wohnbebauung Lerchenweg}
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1. Vorbemerkung

Die Aufstellung dieser Bebauungspianung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Artiket | des Gesetzes zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI 1, S. 3316).

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bebauungsplane aufzustelien, sobaid und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bebauungspianen. Voraussetzung bzw. Begriindung fir die Bauleitplanung ist, dass ein Planungserfordemis be-
steht. Ein rechilicher Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungspianes besteht nicht.

2. Planungsaniass und Planungserfordernis

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ‘Gewerbegebiet Rosseer Weg',
zugleich Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Baugebiet Rosseer Weg™ und der 1., 2. und 3. Ande- |
rung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die Uberarbeitung eines Bebauungsplanes durch Bebauungsplan- Anderung oder Neuaufsteliung ist immer dann erfor-
derlich, wenn sie nach der pianerischen Konzeption der Kommune als erforderlich angesehen wird, um Gebiete ent-
sprechend der stadiebaulichen Zielsetzung der Gemeinde zu entwickeln. Es ist Aufgabe der Kommune, fur bestimmte
Gebiete Entwickiungskonzepte festzulegen, auch wenn damit die vorhandene und bereits planungsrechtlich erfasste
Bebauung durch verbindliche Bauleitplanung emeut (iberpiant wird, um die beabsichiigte stadiebautiche Entwicklung zu
sichern und um Missstanden und Fehlentwicklungen vorzubeugen.

Auf der Grundlage der bisherigen B-Planung (B-Plan Nr. 1 und Anderungen) mit der Ausweisung sines industriegebie-
tes fiir zahlreiche Gewerbegrundstiicke und eines wenige Grundstlicke umfassenden Gewerbegebietes mit Einschrén-
kungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Aligemeine Wohngebiet im Lerchenweg haben sich im Plangebiet vor-
nehmilich soiche Gewerbebetriebe angesiedelt, die durch verschiedene Nutzungen und Betriebsabiaufe unterschiedli-
che, zum Teit auch hohe Immissionsbelastungen fiir ihre Umgebung mit sich bringen. Somit sind auch die fur ein in-
dustriegebiet charakteristischen Befriebe mit hohem Storgrad, die in anderen Baugebieten aufgrund inrer Emissicnen
unzulassig sind, im Plangeliungsbereich zu finden.

Zudem haben sich neben der bei der erstmaligen Uberplanung des Gebietes bereits vereinzelt anséssigen Wohnbe-
bauung weitere ‘gebietsfremde’ Wohnnutzungen oder wohnéhnliche Nutzungen wie eine Seniorenwohn- und - ¢
pflegeeinrichtung und eine heiipadagogische Einrichtung, die im planungsrechtiichen Sinne ebenfalls Wohnnutzungen
darstellen, etablierf. Daneben sind mehrere Wohngebaude, die keinem Betrieb zugeordnet werden konnen, im Plange-
biet zu finden. Somit hat sich eine Gemengelage von zum Teil sehr storintensiven und ‘nachtaktiven” Betrieben und
stbranfaliigen Nutzungen entwickelt. Dieses Nebeneinander von Larm- erzeugenden Gewerbebetrieben und schutzw(r-
digen Wohnnutzungen entspricht nicht den Grundsétzen der Bauleitplanung und folgt auch nicht dem Gebot einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwickiung,

Bei dem Bebauungsplan Nr. 1 ist zudem ein Ausfertigungsfehler festgestellt worden. Um den Rechtsschein dieser Sat-
zung sowie auch der inhaltlich an den B-Plan Nr. % gekoppeiten 1., 2. und 3. Anderung zu beseitigen, ist die Aufhebung
dieser Satzungen erforderiich, Nach der Aufhebung des Bebauuagspianes Nr. 1 einschiieflich seiner Anderungen wé-
ren die gepianten Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Da es sich in dem Gebiet um eine Gemengelage handelt
(ein fakiisches Baugebiet im Sinne des § 34 Abs. 2 BauGB ist nicht erkennbar) ist zu erwarten, dass eine Beurteiiung
nach § 34 Abs.1 BauGE mit erheblichen Einschrankungen fiir die gewerbliche Nutzung verbunden wére, da dem Gebot
der gegenseitigen Riicksichtnahme zu folgen ist und der damit verbundene Schutzanspruch zu wahren ware,

Die Ratsversammiung hat daher beschlossen, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 und damit der pla-
nungsrechtlichen Uberarbeitung des Plangeltungsbereiches des Ursprungsplanes sowohl den Bebauungsplan Nr. 1
‘Baugebiet Rosseer Weg' ais auch die 1., Z. und 3. Anderung dieses Bebauungsplanes aufzuheben. Der von der Auf-
stellung des B-Pianes Nr. 57 nicht erfasste Teilbereich wird in der Satzung besecnders gekennzeichnet und die Auswir-
kungen der Aufhebung fir die nicht neu Gberplanten Bereichen werden ausflhrlich dargelegt.
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Da zu erwarten ist, dass chne die Steuerung durch einen Bebauungsplan die kommunaipolitisch gewollte gewerbiiche
Entwicklung des Gebietes zuklnftig erheblich eingeschrankt ware, hat sich die Ratsversammiung daher fiir die Aufstel-
fung des Bebauungsplanes Nr. 57 entschieden mit dem Ziel, die vorhandenen Gewerbebetriebe zu sichem und durch
Neuansiediung die gewerbiiche/ industrielle Nuizung an diesem Standort zu stérken.

Das Planungserfordernis ist somit gegeben.

U den akiuelien Erweiterungs- und Entwickiungsbegehren vorhandener stéranfélliger Nutzungen im Plangebiet pla-
nungsrechtiich begegnen und zugieich dem Ansiedlungsbegehren stadtebaulich gewinschter Gewerbebatriebe ent-
sprechen zu konnen, und zwar auch solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuidssig sind, hat die Stad! die
Aufsteltung des Bebauungsplanes Nr. 57 beschiossen, damit kiinflig Konflikisituationen im Gebiet vermieden werden
konnen bzw. um vorhandene Konfliktiagen nicht zu verscharfen. Der Immissionsschutz gegeniiber den vorhandenen
Wohngebieten wird bei der Bauleitplanung berlicksichtigh und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt.

Der Anlass zur planungsrechtlichen Uberarbeitung ist daher gegeben.

3. Planungsrechtliches Verfahren
3.1 Aufhebungsbeschluss / Aufstellungsbeschluss:

Die Ratsversammlung hat den Aufsteliungsbeschiuss flr diesen Bebauungsplan Nr. 57 am 25.04.2005 gefasst. Zu-
gleich wurde die Aufnebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ‘Baugebiet Rosseer Weg sowie der 1., 2. und 3. Anderung
des Bebauungspianes Nr. 1 beschiossen.

3.2 Veranderungssperre;

Auf der Grundlage des § 14 BauGB hat die Ratsversammiung zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre fiir
das Plangebiet eriassen. Im Rahmen der B-Plan- Bearbeitung wurden mehrere abgestufte schallgutachterliche Unter-
suchungen erforderlich. Nach Vorlage der Gutachten wurde durch Beschiuss der Ratsversammiung vom 18.03.2007 die
seit 28.04.2005 geltende Veranderungssperre um ein weiteres Jahr verlangert und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiii-
gung und die frihzeitige Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Nach einer ersten Auswertung der im Rahmen dieser Ver-
fahrensschriite eingegangenen Stellungnahmen wurde emeut ein Schallgutachten in Auftrag gegeben, das als fiankie-
rende Untersuchung flr die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes erforderiich wurde,

Auf der Grundlage dieses weiteren Gutachtens wurde im Frihjahr 2008 ein qualifizierter Bebauungsplan- Entwurf erar-
beitef. Die Rechiskraft des Bebauungsplanes konnte daher nach Ablauf der Veranderungssperre noch nicht erlangt
werden. Durch Beschiuss der Ratsversammiung vom 12. Marz 2008 wurde somit eine nochmaiige Verléngerung der
Verdnderungssperre um ein weiteres Jahr erforderlich.

3.3 Umweltpriifung:

Seit dem 24, Juni 2004 ist durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtiinien (Europarechis-
Anpassungsgesetz EAG- Bau) nunmehr die Umwelipriifung in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung
integriert worden. Auf der Grundiage dieses Gesetzes ist fir diesen Bebauungsplan sine Umweitpriifung durchzufiihren
und ein Umweltbericht zu verfassen. Die Belange des Umweltschuizes, einschiieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind Gegenstand dieser Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen etheblichen Umweltauswirkungen
ermitielt, beschrieben und bewertet werden.

3.4 Verfahren:

in ginem ersten Planungsschritt wurde die Offentiichkeit frithzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Pianung unterrichtet. Dabel wurde derr Blirgern und anderen Interessierten Gelegen-
heit zur Erérterung und zur Aulerung zu den Planungsabsichten der Gemeinde gegeben. Die friinzeitige Offentiich-
keitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 18.06.2007 bis einschiiefilich 27.06.2007 statt, Am 28.06.2007 erfoigte die Gffent-
liche Anhorung.
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In diesem friihen Planungsstadium wurden auch die Behdrden und sonstigen Trager éffentiicher Belange von der Pla-
nung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mit Schrei-
ben vom 18.06.2007 aufgefordert {sog. Scoping). Den BehOrden wurde Gelegenheit zur Sieliungnahme bis zum
20.06.2007 gegeben.

Nach Auswertung der Ergebnisse der frilhzeitigen Offentiichkeitsbeteiligung und der Behbrden wurde ein emeutes
Schallgutachten aufgestellt und ein gualifizierter Entwurf des B-Plans mit Umweltbericht ais Bestandteil der Begrindung
gefertigt: dieser wurde im weiteren Planverfahren mit den Behérden und den Tragem offentiicher Belange in einem
weiteren Verfanrensschritt abgestimmt. Zugleich wurde der B-Plan-Entwurf {lir die Dauer eines Monats dffentiich ausge-
legt. Die bis dato eingegangenen umweltbezogenen Steliungnahmen mit wesentlichem Inhalt wurden ebenfalis offenge-
legt. In der Bekanntmachung der Ausiegung wurden Hinweise auf Angaben zu verfligbaren umweltbezogenen Informa-
tionen, auf Maglichkeiten zur Stellungnahme wahrend der Ausiegungsfrist und auf mégliche Nichtberiicksichtigung nicht
fristgerecht abgegebener Steliungnahmen veréffentlicht.

Die Behtrden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.05.2008 dber die Planung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert; die Landesplanung wurde mit Schreiben vom 28.05 2008 (iber die Planung
informiert. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 19.02.08 bis einschiiefich 18.06.2008 durchgefiihrt.

Die im Verfahren vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie alie bei der Planung zu behandelnden offentlichen
und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Der B-Plan (Planzeichnung und
Text) wurde am 10.02.2008 von der Rafsversammiung als Satzung beschiossen und die Begriindung einschliefich
Umweltbericht gebilligt. Eine zusammentfassende Erklarung wurde beigelegt.

Der B-Plan erhalt Rechtskraft nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eckerniorde. Die Verwaltung hai den
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereit und erteilt Auskunft tber seine irhalte.

4. Raumlicher Geitungsbereich und Grofte des Plangebietes
4.1 Réumliche L.age im Stadtgebiet:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 befindet sich im Nordwesten des Stadigebietes unmitielbar an den
Haupt- Einfall- und Ausfafistraen, der Bundesstralbe 76 (Flensburger Stralte) und der Bundesstrale 203 (Schwan-
senstraBe), die Eckemnforde mit den Umiandgemeinden, der Landeshauptstadt Kiel und den Mittelzentren Rendsburg
und Schieswig sowie mit Kappeln verbindet. Aufterdem wird das Gebiet unmittetbar begrenzt durch die Bahnlinie Kiel-
Fiensburg.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 2,5 km vom Stadtzentrum.

4.2 Plangebiet:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes fiegen alle Wohngrundstiicke im Lerchenweg, die Grundstiicke im Ros-
seer Weg {ausgenommen die Sportpiatzfidche als Liegenschaft des Bundes) und die Grundstiicke im Amselweg, einige
Grundstiicke im Goldammerweg und im Gammelbyer Kirchenweg sowie einige unbebaute Flurstlicke (Flachen fir die
Landwirtschaft) zwischen der Bahnlinie Kiet- Flensburg und der Bundesstralie 203/ Bundesstralle 76 und schliefit den
Rad- und Fullweg zwischen Rosseer Weg und 8 203 mit ein.

Zudem umfasst der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 57 ersimalig das Flurstiick 31/5 am sidlichen Gebietsrand;
das aufgrund damaliger Grundstlicksverhaitnisse nicht im B-Plan- Gebiet erfasst war, heute jedoch in Verbindung mit
der vorhandenen gewerblichen Nutzung steht und daher bei der planungsrechtiichen Bearbeitung mit erfasst wird.

Der von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr, 1 erfasste, jedoch von der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 57
ausgenommene Teflbereich umfasst die Fiachen stdastlich der B 203 (Fiurstiicke 47/5 und 58/2 - Kreisliegenschaft)
einschiieflich des im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 liegenden Strakenabschniftes der B 203 (Flursticke 60/5 und
59/3}, die nordlich der B 203 getegenen unbebauten Freifiachen mit landschaftstkologischer Bedeutung/ Biotop (Flur-
stliicke 22/45 und 47/6) und ein Abschnitt der Bahnsirecke Eckernfdrde — Flensburg (Flurstiicke 59/5, 5876 und 59/7
teilweise). Fir diese Flachen wird ein gesonderter B-Plan aufgestellt, sobald ein Planungserfordernis zu erkennen ist.
Der von der Aufrebung des Bebauungsplanes Nr.1 einschiieflich Anderungen erfasster und von der Aufsteliung des
Bebauungspianes Nr. 57 ausgenommener Tejbereich ist durch Schrafiur in der Planzeichnung kenntfich gemacht.
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Das Plangebiet wird wie foigt begrenzt:
im Nordwesten: durch die nordwestiichen Fiurstlicksgrenzen der Flurstiicke 90/18, 6/10, 6/11, 6/54, 6/31,

6/52, 6/33, 6/35, 6/39, 212, 2/3, 1/8 1111 {Goldammerweg), 1/4, 1/3, 34/2 (Gammelbyer Kir-
chenweg), 3/7 und 4125, gleichzeitig die Fiurgrenze zwischen der Flur 1 und der Flur 2 der
Gemarkung Eckernforde und der Flur 4 der Gemarkung Gammelby

im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 4/25, 4/21, 4/27 und 5/11 (Bahnlinie Kiel- Fiens-
burg), zugieich Grenze zum Gemeindegehiet Barkelsby

im Osten; durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 5/11 und 59/7 des Bahngelandes der Bahniinie Kial-
Flenshurg

im Stden: durch die Verlangerung (imaginare Grenze) von dem nordlichen Grenzpunkt des Fiurstlicks

59/6 in sudwestlicher Richtung auf den nérdlichen Grenzpunkt des Fiursticks 59/5 und weiter
in Richiung Stdwesten durch die slidostiichen Grenzen der Flursticke 60/6, 47/2 und 22/447
{Fuk- und Radweg);

von dort weiter durch die vom siidlichen Grenzpunkt des Fiurstiicks 22/44™ (Fuk- und Rad-
weg) nach Norden bis zum nordéstiichen Grenzpunkt des Fiurstiicks 47/6%, von dort durch
die nach Westen entlang der sidlichen Grenzen der Fiurstlcke 22/42, 22/28, 22116, 22/4%
und 22/50 veriaufende Grenze;

von dort weiter durch die nach Siiden bis zum siidlichen Grenzpunkt des Flursticks 31/5 ver-
laufende Grenze; weiter durch die vom siidlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 315 in nord-
westliche Richtung entiang der siidwestiichen Grenzen der Flursticke 31/5, 10/3 und 10/1
verlaufende Grenze in gerader Verlangerung Uber das Flurstlick 108/45 {Rosseer Weg) hin-
weg bis auf die siiddstliche Grenze des Flurstlicks 6/52, gieichzeitig nordwestliche Strafien-
begrenzungsiinie des Rosseer Weges;

weiter durch die in slidwestiicher Richtung entiang der nordwestlichen Straflenbegrenzungs-
linie des Rosseer Weges vernatfende Grenze bis zur Strallenbegrenzungslinie der Flensbus-
ger Stralle (B 76) im Einmiindungsbereich der Stralle "Rosseer Weg' indie B 76

von dort weiter durch die nordostiiche Stralenbegrenzungstinie der B 76 in Richtung Nord-
wasten bis zum sudwestlichen Grenzpunkt des Flursilicks 6/8, gieichzeitig die siidliche Gren-
ze des Flurstlicks 6/49 und die slidwestlichen Grenzen der Flurstlicke 8/47, 6/45, 6/43, 6/41
und 6/8: von dort weiter durch die slidwestlichen Grenzen der Flurstlicke 80/15 und 80/18 *

(" Ancﬁerung nach Aufstellungsbeschluss avigrund von Grundsilicksteilungen und Anderung des Gelungsbereichs)

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist durch das Pianzeichen im Bebauungsplan kennt-
fich gemacht.

Das Plangebiet umfasst eine Flachengrole von insgesamt ca, 24,8 ha,

5. Beschreibung des Plangebietes,
stadtebauliche und grinordnerische Bestandsanalyse

5.1. Standortfakioren:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist gepragt durch seine unmittelbare Lage an der Bundesstrafte 76 und
der Bundesstralie 203 sowie durch die Lage an der Bannlinie Kiel- Flensburg. Das Gebief ist mit dem Rosseer Weg
angebunden an die Bundesstrafte 76, die Eckemiorde mit Schleswig verbindet. Bel der Aufstellung des Bebatungspis-
nes Nr. 1 'Rosseer Weg' im Jahre 1961 waren diese Standorifaktoren ausschlaggebend fir die planungsrechtiche
Vorbereitung von Grundstiicken filr gewerbliche Nutzung mit der Ausweisung 'Industriegebist’.
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Der Piangeltungsbereich bildete seinerzeit den nordwestiichen Siedlungsrand der Stadt Eckernforde. Planungsintention
war es, flir eine Vielzah! von Gewerbebeirieben, insbesondere auch filr erheblich stérende und an anderen Standorten
im Stadtgebiet nicht zulassige Betriebe Grundstiicke planungsrechtiich vorzubereiten und flir verschiedenste Gewerbe-
betriebe Baurecnt zu schaffen. Fliir einzeine Gewerbegrundstlicke im Siden und im Osten des Plangebietes war die
Hersiellung eines Gleisanschiusses vorgesehen.

Abbildung 1:  Ubersicht des Plangebietes {Lufthiid aus 2000 mit Blick von Nordosten)

5.2 Nutzungen-

Fiir die Ermittlungen afier abwéagungsrelevanten Gesichtspunkis bei der Uberplanung dieses bebauten Gebietes ist eine
umfassende Bestandsaufnahme erfolgt,

Wohngebiet Lerchenweg:

Die nach dem Zweiten Weltkrieg zur Bekampfung der Wohnungsnot z. 7. in Eigenieistung entstandene und bei der
Aufsteliung des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 1 bereits vorhandene Wohnbebauung im Lerchenweg war bisher
planungsrechtiich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es handelt sich um (berwiegend Einfamilien- und Dop-
pethduser entlang einer schmaten Stichstralie (Lerchenweg), die durch An- und Umbauten in den letzten Jahren stark
veréndert worden sind. Die Wohngrundstlicke unmittelbar an der B 76 sind durch Verkehrsiarm beiasiat.

Gewerbe- und industriegebiet:

Heute ist das Gebiet Uberwiegend gepragt durch eine Vielzahl von Gewerbebetrieben. Bereits bei der Aufsiellung des
urspringiichen Bebauungsplanes Nr. 1 waren neben der Wohnbebauung im Lerchenweg mehrere Wehngebaude im
Verlauf des Rosseer Weges im Plangebiet vorhanden, die durch den B-Plan bereits tiberplant worden sind, alierdings
aufgrund des Bestandschutzes als betriebsunabhangige Wehnnutzungen bis heute fortbestehen. In den vergangenen
Jahren sind zudem weitere Wohngebaude, die nur zum Teil als Betriebswohnungen an verhandene Betriebe gebunden
sind, genehmigt worden.

Sarzung
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Durch Einstreuung weiterer, nicht industrie- und gewerbegebietstypischer sidranféliiger Nutzungen (heilpadagogische
Einrichtung, Seniorenwohnaniage und Seniorenpfiegeeinrichtung) ist eine 'Gemengelage’ aus stdrenden und nicht
storenden Gewerbebetrieben, Handwerks- und Dienstieistungsbetrieben, Grofihandel, Einzethandet in Verbindung mit
Produktions-, Handwerks- und Kundendiensthetrieben und Wonhnnutzungen entstanden. in nordwestlicher Randiage ist
eine gewerbliche Reitsportaniage mit Reithalle, Stélien und Betriebswohngebéude zu finden.

Aulerdem haben sich auf baulich nicht genutzten Grundstiicken westlich der Bahnstrecke und siidwestlich des Ros-
seemoores vereinzelt Biotopflachen bzw. Fiachen ven {andschafisOkologischer Bedeutung entwickelt. Am dsilichen
Gebietsrand befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fiachen bzw. nordiich anschiiefiend Feuchtbiotopfidchen. In ab-
sehbarer Zeil werden fir die landwirischaftlich genutzien Grinlandfiachen (Pachtiand), die durch den hohen Grundwas-
serstand und den Regenwasserzulauf sehr feucht sind, keine Anderungen der ietzigen Nutzung erwartet,

Zur Zeit bestehen durch Betriebsaufgabe oder aufgrund geringer baulicher Ausnutzung in einzeinen Teilbereichen noch
Entwicklungspotentiale im Gebiet. Im Goldammerweg befindet sich ein noch verflighares groferes zusammenhangen-
des Gewerbegrundstiick. Insgesamt betrachtet hat sich im Plangebiet eine sehr heterogene Nutzungsstrukiur ausgebil-
det, die es nunmehr nach stadtebaulichen Gesichtspunkien zu ordnen giit. insbesondere die Belange dar Wirtschaft
und des immissionsschutzes sind dabel zu berlicksichtigen.

5.3. Verkehrliche Erschiiefung:

Die Erschlieflung des Gebietes erfolgt {iber den Rosseer Weg, der unmittelbar an die Bundessiralie 76 anschliefit.
Durch den Bebauungspian Nr. 1 war planungsrechilich ein direkter Anschiuss dieser Stralenverkehrsflache an die
Bahniinie vorberaitet worden, Der Strallenaushau ist jedoch nicht plangemal realisiert worden, ein Bedarf filr Bahnan-
schiuss bestand und besteht fir die Gewerbegrundstiicke nicht, so dass der Rosseer Weg heute in einem Wendeplatz
vor den Grundstiicken Rosseer Weg Nr. 52 und Nr. 53 endet.

Bei diesem Wendeplaiz beginnt ein Gffentlicher Fulk- und Radweg, der die gewerblich genutzten Grundstlicke von den
Gstiich angrenzenden Biotopfiachen bzw. landwirischaftlich genutzten Flachen trennt und zur Bundesstralie 203 fiihrt.
Vom Wendepiatz des Amselweges besteht aulerdem eine fultiaufige Anbindung an diese Fuf- und Radwegeverbin-
dung.

Vom Rosseer Weg aus gehen der Amselweq, der Goldammerweg und der Gammelbyer Kirchenweg sowie eine Stich-
stralle zur ErschiieBung von zwei Wohnhausem aus den 50er Jahren ab. Aufterdem wird das Wohngebiet an der B 76
iiber den Lerchenweg erschlossen, der verkehrberuhigt ausgebaut ist. Die Grundsticke im Piangebiet sind damit er-
schiossen.

5.4 Orts- und Landschaftsbild:

Die an den Gebietsrandem vorhandenen Griinfldchen wie der Sportplatz, die Feuchtbiotopflachen, die landwirtschaftiich
genutzten Grinlandfidchen und der Bruchwald sowie die Vegetationsstrukiuren entlang der Bahnlinie und der Bundes-
stralle 203 {Boschungsbepflanzung) grinen die Gewerbagrundstiicke nahezu voilstandig ein. Lediglich das Grundstiick
mit der Kartoffeliagerhalie und den dazugehdrigen Betriebsflachen grenzi unmittetbar an die Bahnlinie, hier sind keine
eingriinenden Vegetationsbesténde vorhanden. Am westlichen Gebietsrand sind mit Unterbrechungen noch die histori-
schen Knickstrukturen vorhanden, Dieses "Umgebungsgrin’ tragt zu einer positiven Wahmehmung des Ors- und
Landschaftshildes bei. Eine negative Fernwirkung durch sehr hohe, aus dem Gebiet herausragende Gebaude oder
Gebaudeteile ist nicht festzustellen,

Das Wohngebiet an der B 76 ist durch dichte Bepflanzung an den strallenseitigen Gruncstiicksgrenzen zur B 76 aben-
falls stark eingegrint, die westiichen Grundstiicke sind sogar eingewallt. Im Einmiindungsbereich des Rosseer Weges
wird das Ortsbild durch die ungeordneten baulicher Anlagen auf dem Grundstlck Rosseer Weg Nr. 1 beemtrachixgt die
in dieser Oriseingangssituaficn von der Bundesstralte aus wahrehmbar sind.

Zusammenfassend ist festzustefien, dass das durch Gewerbenutzung cepragte Gebiet keine negative Crishildwirkung
entfaltet. Vieimehr ist durch die Wohnbebauung und den stark eingegrinten Sportpiatz an der B 76 die Gewerbenut-
zung im weiteren Verlauf des Rosseer Weges nicht unmitteibar zu erkennen.
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5.5 Naturhaushalt, Vegetation und Biotopfunktion

Der Knick am westlichen Plangebietsrand ist in einigen Teilabschnitten durch bauliche und gartnerische Nutzungen
unterbrochen worden. Seine Vernetzungsfunktion ist von grofer Bedeutung, da dieser eine &kologisch wichtige Verbin-
dung zwischen dem Moor ndrdiich des Wohngebietes "Grasholz” und dem Rosseemoor darstelit,

Das Kleingewasser auf privatem Gartengrundsilick nord6stlich des Flursticks 6/51 ist nicht natiirlichen Ursprungs und
geniellt daher keinen Biotopstatus. Die Teichrander sind stark bewachsen.

Die {ibrigen Knicks im Plangebiet haber ebenfalls Verbindungs-, Abschirm- sowie Schutzfunktionen inne und bieten
Riickzugsmbglichkeiten im ansonsten intensiv gewerblich genutzten Plangebiet. thre Verbindung zu den Griintandflia-
chen und Feuchtbiotopen am nérdiichen, siidiichen und ostlichen Plangebietsrand sichert die dkologische Vernetzung
der Vegetationsbestande im Plangebiet und an seinen aufleren Randern. Die an das Rosseemoor angrenzenden unbe-
bauten und brachliegenden Fldchen bilden einen wichtigen Schutzsaum zu dem Skologisch empfindlichen Moor und
sichern mit den in diesem Bereich vorhandenen Knickstrukiuren wichtige Vernetzungsfunktionen.

Die Knicks beidseitig des Gammelbyer Kirchenweges sind als Redder (Doppelknick) wegen ihrer hohen kologischen
Wertigkeit geschiitzt, ihr Erhalt ist aber auch wegen der historischen Wegeverbindung vom Darf Gammelby zur Borbyer
Kirche von Bedeutung, ‘

Einzetbdume und sonstige Baumbestande im Gebiet unterfiegen zudem den Bestimmungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung.

im Zuge der Umweltpriifung werden die Vegetationsbestande im Plangebiet und im Umfeld ausfihrlich beschrieben und
ihre Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbiid, fir die Tier- und Pllanzenwelt, flir das Mikrokiima und
andere Schufrgiter eruter.

6. Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes:
6.1 Militarische Liegenschaften:

Im raumlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich sidwestlich der Bundesstralle 76 die Kasemenaniage Carlshéhe,
die im Jahre 2003 aus der militérischen Nutzung enfiassen wurde und seither einer zivilen Nachnutzung zugefiiirt wer-
den soll. Es ist vorgesehen, hier zukiinftig eine gewerbliche bzw. teilgewerbliche Nutzung entiang der B 76 sowie
Wohnnutzung mit Wohnbegleiteinrichtungen auf den riickwartigen, zum Noor orientierten Grundstlcksfiachen zu reali-
sieren, unter Beriicksichtigung der besonderen dkologischen Werligkeit und der schutzwiirdigen Bereiche innerhalb
dieser Liegenschaft. Weiterhin ist vorgesehen, dort auch Freizeiteinrichfungen zu realisieren. Konkrete und zur zeitna- |
hen Realisierung anstehende Nutzungen werden in Kiirze konzeptionell zusammengetragen und eine stadtebaufiche
Gesamiplanung erarbeitet. Ein Bebauungsplan fir den Bereich ‘Carishthe solf in Kiirze aufgestelit werden, der Aufstel-
lungsbeschiuss dafir wurde bereits gefasst, '

Westfich angrenzend an die aufgegebene Kaserne '‘Carlshohe” befindet sich die Preuferkaseme. Diese wie auch der
Sportpiatz slidlich des Plangeltungsbereiches befinden sich nach wie vor in militarischer Nutzung.

6.2 Wohngebiet ‘Grasholz’ und Gewerbegebiet im Goldammerweg:

1993 wurde fir die im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 angrenzenden rFlachen die Planung
fiir das Wohngebiet Grasholz eingeleitet. Der Bebauungsplan Nr. 34, rechiskraftig seit dem 20.10.2000, bereitete neben
der v. g. Wohnnutzung nordlich der B 76 auch eine Erweiterung gewerblich nuizbarer Flachen im Goldammerweg in
Anbindung an den Rosseer Weg vor. Diese gewerblichen Grundsticke sind inzwischen bebaut oder in Nutzung bzw.
Teilfiachen sind einer spiteren Erweiterung der stadtischen Kompostierungsanlage vorbehalten. Im Nordosten des
Bebauungsplanes Nr. 34 und damit unmitteibar an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 angrenzend, st eine Hof-
stelle (Nebenerwerb) mit Kieintierhaltung vorhanden. Diese Grundstiicke fiegen innerhalb des ausgewiesenen Gewer-
begebietes im Goldammerweg, eine gewerbiiche Nutzung dieser Grundstiicke nach Aufgabe des Hofes ist somit bereits
durch den B-Plan Nr. 34 planungsrechtiich vorbereitet, Im Plangeitungsbereich des B-Planes Nr. 57 sind am Goldam-
merweg auferdem noch freie Gewerbeflachen verflgbar.

Satzung
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Die fiir wohnbauiiche Nutzung vorgesehenen Grundstiicke sind bis heute nur dstlich der ErschlieRungsstralie Grasholz
realisiert worden; westlich dieser Strafte konnten kiinftig noch weitere Fidchen fir Wohnungsbau (im 2. BA Grundstiicke
fiir ca. 30- 40 Wohneinheiten) erschlossen werden. Die vorgenannten bebauten Bereiche, die Wohnbebauung im Be-
reich Grasholz unmittelbar an der B 76 sowie die Preullerkaserne, bilden den heutigen Siediungsabschiuss im Nord-
wester: des Stadigebietes.

6.3 Siedlungs- und unbebaute Bereiche &stlich der Bahnlinie, im Gemeindegebiet Barkelsby
und siidlich des Plangebietes:

Im Norden grenzt das Rossear Moor (Rosseemoor) in der Gemeinde Barkelsby unmittetbar an den Geltungsbereich des
Plangebietes des B-Planes Nr. 57 an. im Nordwesten befinden sich, unmittelbar angrenzend an das v.g. Moor, landwirt-
schaftlich genutzie Flachen. Im Osten verlduft innerhalb des Plangebistes ein Abschritt der Bahnstrecke Kiel- Flens-
burg, an die aufierhalb des Plangebietes landwirtschaftlich genuizte Flachen und mehrere bebaute Grundstiicke {Split-
tersiediung mit Wohnen und teiiweise gewerbliche Nutzung) angrenzen.

6.4 Liegenschaften des Kreises stidostlich der B 203:

Stdostlich der Bundesstralie B 203 befindef sich das ehemaiige Kreiskinderheim; in diesem Gebaudekomplex ist der-
zeit ein Teil des Waldert- Kindergartens untergebracht; aufierdem werden einige Réume vorlibergehend durch die Wal-
derfschule genutzt (Interimsnutzung nur fiir die Dauer der Umbauphase des Schuigebaudes). Die iibrigen Raume ste-
hen zur Zeit leer. Der Kreis will die Fiachen riickwértig zum Kreiskrankenhaus und zum Seniorenwohnheire veraulem,
es wird zur Zeit intensiv eine Nachnutzung gesucht. Der Gebaudekompiex des Kreiskrankenhauses mit Parkdeck und
die weiteren Gebaude werden von der Schieswiger Stralte erschivssen, ebenso die siiddstlich angrenzende Waldort-
schule und das zurlickiiegende Seniorenwohn- und — pflegeheim. Von der Bundesstralie besteht lediglich sine Zufahrt
flr Rettungsfahrzeuge.

6.5 Wohnbebauung / landwirtschaftliche Nutzung siidlich des Plangebietes:

Stdiich des Plangebietes befindet sich eine aus mehreren Geschosswehnungsbauten zusammengehérige Wohnbe-
bauung. Das Gebiet wird begrenzt durch die verkehrsreichen Bundesstrafen B 76 und B 203 und ist daher durch Ver-
kehrsimmissionen belastet. Die unmittelbar an das Wohngrundstick angrenzenden Flachen sind als Biotopflachen
kartiert worden bzw. sind aufgrund der vorhandenen Feuchtbereiche von besonderer Okoicgischer Bedeutung. Zwi-
schen dem Fult- und Radweg vom Rosseer Weg zur B 203 und dem Sportplatz in Bundeswehrnutzung sowie den Ge-
schosswohnungsbauten befinden sich ebenfalls Griinlandflachen, die teilweise landwirischaftlich genutzt werden, teil-
weise Biotopstatus aufweisen.

1. Planerische Ausgangslage / informelie und vorbereitende Planungen
7.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung (Raumordnung und Landesplanung}

Gemah § 1 Abs. 4 sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung und Landespianung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung sind keiner Abwagung menr zuganglich. Die iandesplanerischen Grundsatze sind als Vor-
gaben fiir die Trager 6ffentlicher Verwaltung verbindiich und mitssen im Rahmen der Abwégung Berlicksichtigung fin-
den.

Eine unmittelbare verbindliche Rechtswirkung haben die Ziele und Grundsétze der Raumordnung iedoch nicht,

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il - Technologieregion K.E.R.N. , Fortschreibung 2000, legt mit dem Origntie-
rungsrahmen fir den Nahbereich Eckemférde foigende Grundsatze fest (hier in Ausziigen):

... Eckernidrde ist nach dem System der Zentralen Orte ein Mittelzentrum und nimmt damit wesentiiche Versorgungs-
aufgaben fur das Stadtgebiet wie auch fir das tandlich gepragte Umiand wahr, Eckemnforde soll fiir seinen Verflech-
ungsbereich difierenzierte Versorgungsmoglichkeiten zur Deckung des gehobenen ingerfristigen Bedarfs bieten und
dber ein breigefachernes Arbeitspiatzangebot verfligen.

Sarsnge
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«  Die Wirtschafisstrukiur der Stadt wird durch eine Branchenvielfait mitteistandischer und kleinerer Betriebe gepragt,
die zu erhalten und zu entwickeln ist.

¢  Die Stadt soll trotz des Truppenabzugs weiterhin Bundeswehrstandort bleiben. Der bisherige Veriust von Arbeits-
nlatzen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung neuer Arbeitsptaize im gewerblichen Bereich zu kompen-
sieren. Durch Einpendler aus den Nahbereichsgemeinden ist auch der Verflechtungsbereich von dieser Entwick-
fung betroffen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist vornehmiich die planungsrechtliche Sicherung bereits anséassiger und die Moglichkeit
zur Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe. Aufgrund momentaner Entwicklungen (Umnutzungen, Erweiterungs- und
Entwickiungsbegehren, Nachautzung z. Z. brachliegender Flachen nach Aufgabe von Betrieben} wird mit der Planung
weiterhin das Ziel verfoigt, fiir eine Vielzah! von Gewerbebetrieben geeignete Gewerbegrundstiicke anbieten zu knnen,
um die Wirtschaftsstruktur in Eckernforde langfristig zu stérken, Damit entspricht die Planung den Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung.

im Zuge des Planverfahrens wurde die Landesplanungsbehérde lber diese Bauleitpfanung der Stadt informiert und hat
mit Schreiben vom 02.07.07 die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bekannt gegeben. Es wurde bestatigt, -
dass die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und Aufhebung seiner Anderungen sowie die Neuaufsteliung des Be-
bauungsplanes Nr. 57 und die damit verbundenen Planungsziele der Stadt raumordnerischen Belangen nicht enigegen
stehen.

7.2 Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspiane aus dem Flachennutzungspian zu entwickeln.

gewerbliche
Bauflichen

Flachen fur die
Landwittschaft

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Fidchennutzungsplan der Stadt Eckernforde {o. M.)

Satzung
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in der derzeit gliltigen F- Plan- Fassung (Neufassung des Fiachennutzungsplanes 1982 sowie 1. Anderung und 1. Er-
ganzung der Neufassung des Flachennutzungspianes von 1982) werden im Plangeliungsbereich vorwiegend Gewerb-
liche Bauflachen (G) dargestelit. Dem Entwickiungsgebot folgend, kénnen daraus planungsrechtiich sowonl Indusirie-
gebiete ats auch Gewerbegebiete in der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt werden.

Die Wohnbebauung im Lerchenweg ist ais Wohnbauflache (W) dargestelit. Hieran angrenzend istim F-Pian ein Teilbe-
reich bereits als Gewerbegebiet (GE) planungsrechtlich vorbereifet worden.

Am westlichen Gebietsrand ist eine bislang unbebaute parkahniiche private Gartenflache, in der sich ein Kieingewasser
befindet, als Flache fiir landschaftspflegerische MaRnahmen dargestelt. Ebenfalls ist eine Flache fir landschafts-
pflegerische Malnahmen Knick- begleitend entlang des Gammelbyer Kirchenweges im F-Plan verzeichnet,

Die gstlichen und siiddstlichen unbebauten Bereiche im Plangebist bzw. sidlich angrenzend an den Geltungsbereich
des B-Planes sind entsprechend ihrer Nutzung im F-Plan als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestelit. Entlang der
Bundesstrale 203 sind Griinfiachen mit der Zweckbestimmung Begleii- und Abschirmgrin vorgegeben, Zudem ist der
Rosseer Weg als orfliche Hauptverkehrsstralie dargestelt worden. Entlang der Bundesstrafle 76 ist die anbaufreie
Strecke als von Bebauung freizunaltende Flache nachrichtlich in den F-Plan iberommen worden.

Die Darstellungen des F-Planes stellen nur eine vergleichsweise grobe planerische Hille dar, die die verbindiiche Bau-
leitplanung auszufiillen hat. Dieser Entwicklungsspielraum wird in der verbindlichen Bauleitplanung genutzt und die im
Flachennutzungspian vorgegebene Art der Bodennutzung konkretisiert und parzellenscharf festgelegt. Bei der Grundia-
generarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Rosseer Weg' ist fesigestelit worden, dass sowehl die
Ausweisung eines aligemeinen Wohngebietes im Lerchenweg an der B 76 als auch die beabsichtigte Ausweisung van
Gewerbegebieien und Industriegebieten flir die bereits gewerblich genutzten Grundstlicke sowie die Ausweisung von
landwirtschaftlich genutzten Fiachen am astiichen Gebietsrand den Darstellungen des wirksamen Flachennuizungspla-
nes entsprechen und sich die Festsetzungen des Bebauungspianes aus den Vorgaben des F-Planes entwickeln las-
sen. Eine Flachennutzungsplan- Anderung ist nicht erforderiich, da der durch den F-Plan vorgegebene Entwicklungs-
spielraum durch den Bebauungsplan ausgefilit wird und aufgrund von geringen Abweichungen die sich aus dem Fia-
chennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauiiche Entwickiung nicht beeintrachtigt wird.

7.3  Landschaftsplan

Im durch die Ratsversammiung am 20. Mai 1992 beschlossenen Landschaftspian der Stadt EckerniGrde sind flr den
Plangettungsbereich und seine Umgebungsbereiche folgende Vorgaben enthalten, die im wesentlichen bei der Bebau-
ungsplanung bericksichiigt werden:

s  Am westiichen Gebietsrand ist eine Freifliche von landschaftsokologischer Bedeutung dargestellt; hierbe
handelt es sich um eine stark eingegriinte Teilfidche mit einem Kieingewasser. Dieser Bereich ist durch die Ver-
bindung zu den westlich angrenzenden Kieingewassern und den Fidchen flr landschaftspfiegerische Malinahmen
nordlich des Wohngebietes Grashoiz von stadtokologischer Bedeutung (Vernetzung). Die nordostliche Teiiflache
wird iedoch seit Jahren gewerblich genutzt. Diese Grundstiicksfiachen sollen auch kinftig fir eine gewerbiiche
Weiternutzung planungsrechilich gesichert werden. Die Naturgarien- artlg angelegte Flache besitzt nach dem
Landesnaturschutzgesetz (Stand: 06, Mérz 2007} keinen Biotop- Status. Aufgrund ihrer 8kologischen Bedeutung
im Zusammenhang mit den angrenzenden Sukzessionsflidchen und Feuchigebieten wird diese Teilflache jedech
als private Griinfiache ausgewiesen, um inren Erhalt sicherzustellen. Die geringfligige Abweichung von den Vor-
gaben des Landschaftsplanes hinsiehtlich der Ausdehnung dieser von Bebauung freizuhaitenden "Griinflache’
wird damit begriindet, dass kein Okologisch bedeutender Vegetationsbestand auf den gewerblich genutzien
Grundstiicksfiachen vorhanden ist und somit dkologische Belange einer gewerblichen Weiternutzung nicht entge-
genstenen. Da die im B-Plan ausgewissene private Griinflache bereits sehr stark bewachsen und durchgriint ist,
sind die im L-Plan vorgegebenen zu pflanzenden Knicks oder andere lineare Griinelemente nicht sinnvoll.

Satznn
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Lineare Griineiemente sind im Plangebiet besonders an den Gebietsréndern und entiang der Bundesstrafie B 203
vorhanden und im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes dargestellt. Vornehmiich handelf es sich dabei um
Knickbestande im Gebiet sowie um vorhandenes Abschirm- und Begleitgriin (im LP als Wald, Gehdlz deklariert)
entlang der Bundesstrafie B 203.

Die vorhandenen Knicks weisen eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen den Feuchigebieten westlich und
dstlich des Plangebietes sowie dem Rosseemcor (auf Barkelsbyer Gemeindegebiet) auf,

Dem Doppelknick entlang des Gammelbyer Kirchenweges kommt durch seine okologische Vernetzungsfunktion
eine besondere Bedeutung zu. Die vorhandenen Knicks werden, soweit diese im Geltungsbereich des B-Planes zu
finden sind, nachrichtlich in den Bebauungsplan dbemommen und durch entsprechende Festsetzungen {Schutz-
absténde, Pflanzgebote und Eingrifisverbote} in ihrem Fortbestand gesichert.

Die fandwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten des Plangebietes zwischen den Gewerbegrundstlicken, der
B 203 und dem Fuf- und Radweg sind im LP ais Agrarflichen dargestelll. Fiir diese Grinlandflachen im Gel-
tungsbereich des B-Planes schreibt dieser die ausgelibte landwirtschaftliche Nutzung fest.

Nérdiich dieser Fliachen ist im Landschaftsplan eine Gehélz-/ Waldflache dargestellt. Hier hat sich ein Bruchge-
holz entwickelt, das als geschiitzies Biotop nachrichtlich in den B-Plan Uibernommen wird und als Fiache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft der Sukzession iiberlas-
sen wird.

Eine unbebaute Fiache am nérdlichen Gebietsrand ist ais Freifiiche von landschaftsékologischer Bedeutung
dargestelit. Diese grenzt unmittelbar an das Rosseer Moor auf Barkelsbyer Gemeindegebiet an. Die Fidche hat
bedeutende Schutzfunktion fiir das angrenzende Moor und wird im B-Plan grofitenteils als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Als planerische Vorgabe des Landschaftsplanes sind die Baumpflanzungen entiang der ErschlieBungsstralen
(Rosseer Weg und Amselweg) sowie entiang des oben beschriebenen strafenunabhéngigen Rad- und Fulweges
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Wahrend die wegebegleitenden Grilnverbindungen beiderseits des
Fuf- und Radweges den Vorgaben des Landschaftsplanes entsprechen, sind entiang des Rosseer Weges und
des Amselweges nur vereinzel: stralenbegleitende Baume zu finden. Offentiiche Flachen als straBenbegleitende
Griinstreifen, die eine allesartige Bepflanzung und Strafenrandbegriinung in sinnvolier Weise ermdglichen wir-
den, sind Uberwiegend nicht vorhanden, Aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung im Plangebiet wird daher
auf die Festsetzung von Baumpflanzungen entiang der v. g. Straflen verzichtet. Die dberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind jedach so festzulegen, dass die Gebaude nur mit entsprechendem Abstand zur Sirafte errichiet wer-
den diirfen.

Als Fidchen mit stadtGkologischer Bedeutung sind stdlich des Plangebietes die an ein Feuchtbiotop angren-
zenden Flachen im LP dargestelit. Das Feuchtgebiet wird durch einen Graben gespeist, der durch die Biotopflache
veriauft. Die v. g. Fiachen und der Graben befinden sich nicht im Geltungsbereich des B- Planes. Durch den im B-
Plan gesicherten Erhalt der Knicks einschiiefiich Schutzstreifen ist ein natlidicher Saum- und Schiitzstreifen zwi-
schen der Gewerbenutzung und den angrenzenden Feuchtbictopflachen gegeben.

Satzung
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7.4 Sonstige Planungen und Beschilisse
7.4.1 Aussagen aus dem integrierten Stadientwickiungskonzept (ISEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist als ganzheitliche Strategie {Ur die zukiinflige Entwicklung der Stadf bis
zum Jahr 2015 erarbeitet worden und ist Voraussetzung flir Stadtebaufdrderung. Als "Grundlagenweri” wurde im Rah-
men des ISEK eine umfassende Bestandsermittiung durchgefiihrt und alle fiir die Stadtentwickiung reievanten Daten
zusammengetragen, beweriet und aus den Ergebnissen der Analyse Handiungsschwerpunkte, Mafinahmeempfehiun-
gen und Umsetzungsstrategien abgeleitet. tin wesentlicher Bearbeitungsschwerpunkt des |SEK liegt in der Empfehlung
zur Ausweisung ven Stadiumbaugebieten sowie teilraumiichen und thematischen Handiungsfeldern fiir eine nachhaltige
Stadtentwickiung.

im Rahmen des ISEK sind fiir das Plangebiet folgende Entwicklungsziele und Leitlinien vorgegeben:

«  Profilierung des Gewerbegebietes Nord als Standort flir einheimische Betriebe, in den Randiagen auch fir
produzierendes bzw. stérendes Gewerbe

=  Neuordnung der Fidchen und Nuizungen im Gebist

Dariiber hinaus sind folgende Handiungs- und Malinahmeempfehtungen formuliert worden™

¢  Starkers Profilierung des Gewerbegebietes als Standort fiir bestimmte Branchen und Nutzungen in Abgren-
zung zu anderen Gewerbestandorten im Stadigebiet

e  Bestandspflege und Bestandssicherung der bestehenden Gewerbebetriebe

Satzung
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«  Priffung der Ansiediung von weiteren Betrieben als Ergénzung zu den bestehenden Nutzungen sowie filr eine
Verlagerung der sozialen Einsichtungen (1. Eckemforder Tagespflege ~ Seniorenwohn- v. —Pflegesinrichtung
sowie Heilpadagogische Einrichiung)

“(Text wurde gekirzi)

Wie bereits bei der Beschreibung des Plangebietes festgestellt, hat sich dort eine sehr heterogene Nutzungsstruktur
entwickelt. Ziel dieser Bebauungsplanung ist es, einerseits die vorhandenen Nutzungen unter dem Aspekt der Gebiets-
vertraglichkei neu zu ordnen und andererseits unter dem Gesichtspunkt der Konftiktvermeidung nur standorivertrag-
che gewerbliche Nutzungen anzusiedeln, fir die derzeit Fiachenpotentiale verfiigbar sind. Die im ISEX zugrunde geleg-
ten Entwicklungsziele werden durch die Ausweisung von Gewerbe/ tndustriegebieter in der verbindlichen Bauleitpla-
nung berlicksichtigt.

Entsprechend den Malinahme- und Handlungsempfehlungen des ISEK werden die storanfaligen und in einem Gewer-
begebiet bzw. in einem Indusiriegebiet unzuléssigen {(Wohn-) Nutzungen wie die Heilpadagogische Einrichiung und die
Seniorenwohn- und Plegeeinrichtung auf den Bestand gesetzt. '

74.2 Leitziele zur Starkung des Einzelhandels

Im Zusammenhang mit der Neuordnung und Neuansiediung von Einzelhandelsbetrieben im Bereich Horst im Siiden
Eckerniordes hat die Ratsversammiung der Stadt am 16. Marz 2005 die Leitziele zur Stérkung des Einzelhandels in
Eckernfdrde beschiossen. Mit diesem Grundsatzbeschluss hat die Rastversammiung folgende aligemeine Ziele formu-
liert, die fir die Verwaltung selbstbindend sind und in der Bauleitplanung Beriicksichiigung finden #:

e  Erhalt und behutsame Weiterentwickiung der bereits vorhandenen Versorgungsschwerpunkte im Stadtgebiet
(keine Ausweisung neuer Standorte mit Einzelhandeiskonzentration als weitere Versorgungsstandorte in
Eckernforde, mit Ausnanme kleinerer Laden fiir die Wohnungsnahversorgung)

{#*Text nur auszugsweise)

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Sichersteflung und Starkung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet durch Aus-
weisung von Gewerbe- und Industriegebieten. Da nach der Baunutzungsverordnung in diesen Gebieten Gewerbebe-
triebe aller Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe allgemein zuldssig sind, kann im Plangaitungsberaich die Ansied-
lung von Einzelhandel nur gesteuert werden, wenn der Bebauungspian entsprechende Festsetzungen enthill. Eine
ungesteuerte Entwickiung kénnte dazu flihren, dass die Versorgungssituation im Stadtgebiet derart verandert wiirde,
dass eine fir afle Bevblkerungsschichien ausgeglichene Versorgungsstruktur langfristig nicht sichergestelli werden
kann, da mit der Ansiedlung von Einzelhandel an den aus Betreibersicht iukrativen Standorten am Stadtrand haufig ein
Verdrangungsprozess von Einzelhandlern in der Innenstadt verbunden ist.

Der Erhait der Wohnungsnahversorgung fur die nichi mobilen Bevdlkerungsschichten und damit auch eine der wesentii-
chen zeniralen Funktionen der innenstadi ist erkiartes stadtebauliches Ziet in Eckemférde. Die von der Ratsversamm-
lung beschlossenen Leitziele zur Starkung des Einzethandels werden bei der Planung beachtet, die Ratsversammiung
wird im B-Plan- Verfahren iiber enisprechende Einzethandels- beschrankende Festsetzungen entscheiden,

8. Rechtliche Ausgangslage

81  Baurecht
Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr, 1 ‘Baugebiet Rosseer Weg™ wurde neben der Ausweisung eines Alige-

meinen Wohngebietes fir die Wohnbebatung im Lerchenweg durch die Ausweisung von Industriegebieten die pla-
nungsrechiiichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche/ industrielie Nutzung im Norden des Stadtgebietes geschaffen.

Satzung



Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Eckernférde

‘Gewerbegebiet Rosseer Weg'
zugieich Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ‘Baugebiet Rosseer Weg'
und der 1., 2, und 3. Anderung des B-Planes Kr. 1

Begriindung
Seite 17 von 48

Oieser B-Plan wurde 1969 bekannt gemacht. Bis auf wenige Teilfiachen, die durch nachfolgende Plan- Anderungen
{iberplant worden sind, wurden die Grundstiicke im Plangeltungsbereich als tndustriegebiet festgesetzt. Die wohnbau-
lich genutzten Grundstiicke im Lerchenweg waren als Allgemeinas Wohngebiet ausgewiesen worden,

Mit einer 1. Anderung des B- Planes Nr. 1 wurden fur eine Teifflache am Rosseer Weg die (berbaubaren Fidchen
verandert (geanderte Baugrenzenausweisung). Diese 1. Anderung wurde mit der Bekanntmachung vom 21.10.1977
rechtskrafig,

In einer 2. Anderung des B- Planes Nr. 1 wurden fiir die in der 1, Anderung des Bebauungsplanes etfassten Grund-
stiicke am Rosseer Weg (vergroRerter Teilbereich) emeut die Baugrenzen geandert. Diese 2. Anderung wurde mit
Datum vom 22.07.1978 rechiskraftiy und damit die 1. Anderung des B-Planes planungsrechtlich berholt.

Die 3. Anderung des B- Planes Nr. 1 erfoigte zugleichy mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ‘Baugebiet
Gewerbegebiet Nord". Im Zuge dieser B- Plan- Aufstellung wurde die Erschliefung dieses Gewerbegebietes (iber den
Rosseer Weg und von dort (ber den geplanten Goldammerweg planungsrechtlich vorbereitet. Zugieich wurden in drei
Teitbereichen die Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes geandert:

1. Fir die an den Goldammerweg unmitielbar angrenzenden Grundstiicke (Anderungsbereich 3.1.) wurde die In-
dustriegebietsausweisung emeut festgeschrieben. Dariiber hinaus wurden die Baugrenzen an die durch den
Strakenverlauf des Goldammerweges veranderien Grundstiickszuschnitte angepasst.

2. Fir die siidlich des Amselweges gelegenen Grundstiicke (Anderungsbereich 3.2) wurde eine Autweitung der
Baugrenzen vorgenommen. Die im Ursprungs- Bebauungspian optional als Flachen firr Bahnanlagen ausgewie-
senen Grundstiicksbereiche wurden als Gberbaubare Fidchen fesigesetzt. da kein Bedarf firr einen Bahnan-
schluss fir die stidlich des Amselweges gelegenen Befriebsgrundstiicke bestand.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Wohnbebauung im Gebiet Grasholz wurde auf der Grundlage
schalltechnischer Untersuchungen festgestellt, dass gesunde Wohnverhafinisse nur sichergestelit werden kén-
nen, wenn die von den unmittelbar angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicken ausgehenden Larmemis-
sionen heschrankt werden. Dies wurde fiir den Anderungsbereich 3.3 durch Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes mit festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallieistungspegein und durch
enisprechende textliche Festsetzungen im B-Plan Nr. 34 vorgegeben.

in dissem Bereich wurde zudem eine private Grundstiicksflache mit einem Kieingewasser von dkologischer Be-
deutung, unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Landschaftsplanes und der Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes, als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen,

[

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 20.10.2000 bekannt gemacht,

8.2 Aufhebung des bestehenden Planungsrechts

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan Nr. 1 ‘Baugebiet Rosseer Weg' un-
wirksam Ist, weil dieser an einem Ausfertigungsfehler leidet. Da die nachfoigenden B-Plan- Anderungen, mit Ausnahme
gines Teilbereiches in der 3. Anderung, inhaltiich und funktionel! von dem Ursprungsbebauungsplan abhéngen, sind
diese ebenfalls fehierbehattet und daher vermutiich unwirksam,

Um den Rechtsschein dieser Satzungen zu beseitigen. hat die Ratsversammiung beschiossen, mit der Aufstellung des
Bebauungspianes Nr. 57 und damit der planungsrechtlichen Uberarbeitung des Ursprungsplanes und seiner Anderun-
gen sowoh! den Bebauungsplan Nr. 1 ‘Baugebiet Rosseer Weg' als auch die 1., 2. und 3. Andemng dieses Bebau-
gngspianes auizuheben.

Im Verfanren wird auf die Aufrebung dieser Satzungen ausdriickiich hingewiesen. Die Aufhebung wird se Ibstandiger
Gegenstand der gemeindiichen Beschlussfassung sein, um deutlich zum Ausdruck zu bringen, dass die Aufhebung
auch dann Bestand hat, wenn der neue B-Plan Nr. 57 in seinen Fesisetzungen unwirksam sein sollte.

SETILNG
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Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 57 bieiben ein Teilabschniit der B 203 (Schwansenstrale), die stidostiich
an die Bundessirale angrenzenden Flachen (Kreisliegenschaft) und die Skologisch bedeutenden Feuchigriniand-
Fiachen siidlich des Plangebietes unbericksichtigt. Diese Fiachen, die die Strallenverkehrsfiichen der B 203, einen
Teilabschnitt der Bahnsirecke sowie Teile des Gebaudes des ehemaligen Kreiskinderheimes und Biotop- und landwirt-
schaftlich genutzte Fiachen sildwestlich des Full- und Radweges umfassen, fiegen im Plangeltungsbersich des
B-Planes Nr. 1, der volistandig aufgehoben wird. Sie stehen weder raumiich noch inhaltfich mit der pianungsrechtiichen
Uberarbeitung des Gewerbegebietes in Verbindung und sind deshalb, soweif ein Planungsaniass besteht, in einem
gesonderten B-Plan- Verfahren planungsrechtlich zu Uberarbeiten, sobald und soweit dies aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich wird,

Plangeltungshereich mit Darsteliung der von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner Anderun-
gen erfasster und von der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 57 ausgenommener Teilbereich
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8.3  Sonstige Satzungen

» Fir das gesamie Stadtgebiet besteht die ,Satzung der Stadt Eckernfdrde iiber die Gestaltung von Werbeania-
gen (Werbeanlagensatzung)” von 1985 und der 1. Nachtragssatzung von 1988. Nach den Vorgaben dieser
Werbeanlagensatzung beurteilt sich die Zuidssigkeit, der Standort und die Ausgestaltung von Werbeanlagen, so-
weit durch Bebauungspian keine anderen Festsetzungen bestehen,

» Durch die Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)” von
1985 werden im gesamten Stadtgebiet Baume und Hecken von bestimmier Art und Grole, die naturschutzrechtli-
che Beceutung haben, geschiitzt.

Safzung
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8.4  Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen, Hinweise (Baubeschriinkungen)

im Bebauungspian scolien stets solche Flachen, bei deren Bebauung besondere baufiche Vorkehrungen zum Schutz
gegen aubere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erfor-
deriich sind, gekennzeichnet werden,

Pianungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetziichen Vorschriften fesigesefzt sind, sind in die
Bauleitplanung nachrichtlich zu tbernehmen, soweit diese zu seinem Verstandnis oder zur stadtebauiichen Beurteilung
von Baugesuchen beitragen.

8.4.1 Anbauverbotszone entlang der BundesstraBen

Das Plangebiet wird im Sidwesten begrenzt durch die Bundesstrale 76 und im Siidosten durch die B 203. Die Orts-
durchfahrisgrenze befindet sich unmittelbar hinter der Tankstelie im Nahbereich Lornsenplatz {Kreuzung B 76 / B 203)
in ca. 3 km Entfernung vom Plangebiet. Die Ortsdurchiahrt ist der Tell der Bundesstralie, der innerhalb der geschlosse-
nen Ortslage liegt und der Erschiieung der anliegenden Grundsilcke oder der Verknlpfung des Ortssiraiennetzes
dient.

Gemal Femstrabengesez (FSirG) sind innerhalb der Anbauverbotszone in einer Tiefe von 20 m vom Fahrbahnrand
der Bundesstralle bauliche Anlagen, auch Nebenaniagen, sowie einzeine Grundstiickszufahrten und -zugange, Anla-
ger der Auflenwerbung und aullerdem Aufschiftungen und Abgrabungen nichi zuidssig, es sei denn, dass der
Stralenbaulastirager einer Ausnahme vom Anbauverbot zustimmt. Direkte Zugénge und Zufahrten dirfen zur freien
Strecke der Bundesstralie nicht angelegt werden.

Die Anbauverbotszone wird mit einem Abstand von 20 m vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundes-
stralen B 76 und B 203 nachrichtlich im B-Plan dargestelit. Der Hinweis auf das Anbauverbot wird in den B-Plan aufge-
nommen. lm B-Plan wird auch darauf hingewiesen, dass Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwen-
dige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehorde bedirfen, wenn langs der Bundesstra-
fie auferhath der zur Erschiiefiung der anliegendan Grundstlicke bestimmten Teile der Orisdurchfahirten bis zu 40 m,
gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fanrbann, bauliche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden soflen, Dies gilt auch, wenn bauliche Aniagen auf Grundstiicken, die aullerhaib der zur Erschiiefiung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orsdurchfahrien lber Zufahrien oder Zugange an Bundessiralien
unmittelbar cder mittelbar angeschiossen sind, ernebiich geandert oder anders genutzt werden.

im Einmindungsbereich des Rosseer Weges in die Bundesstrale B 76 wird entsprechend der zuldssigen Fahrge-
schwindigkelt ein Sichtdreleck dargestellt, das von Sichthindernissen freizuhalten ist. Die Sichidretecke liegen auler-
halb des Plangeltungsbereichs.

Entiang der B 203 verlduft die Grenze der Anbauverbotszone innerhalb des Plangebiets durch die landwirischaftiich
genutzten Flachen.

8.4.2 Altlasten

Die fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Fldachen, deren Biden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
sollen in den Bauleitplianen gekennzeichnet werden. ks ist Aufgabe der planenden Gemeinde und der Bauaufsichtsbe-
horde, die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse zu beriicksichtigen, die Sicherneit
der Wohn- und Arbeitshevblkerung sicherzustellen und die &ffentiiche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit
zu gewahrieisten. Sind daher in einem Gebief Altiasten mit Gefahrdungspotential bestaligt, ist eine abschiiefiende pls-
nerische Konfliktbewaltigung erforderiich.

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg- Eckemforde wurde im planungsrechtlichen Verfahren betei-
ligt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Piangebiet keine nachgewiesenen Altablagerungen vorhanden. FUr das
Plangebiet 'Rosseer Weg' besteht bisher nur gine Ersterfassung nach der Aktenlage der Bauaufsicht der Stadt Eckemn-
férde; eine Auswertung bzw. weitergehende Untersuchungen liegen bis dafo nicht vor. Aufgrund der bereits seit Jahr-
zehnten vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet kanr jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Al
standorte vorhanden sind. Inshesondere Tankstellen, im Gebiet haufig auch als Betriebstankstellen genehmigt, die
ansassigen Bauunternehmen, Autohauser und Reparaturwerkstditen, L.ackierersien und andere Betriebe kénnen Ver-
dachistandorie sein.
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8.4.3 Naturschutz

Im Bebauungsplan werden die nach Landesnaturschutzgesetzt geschiitzten Biotope nachrichtiich dargestellt:

Die Knicks an den Randemn bzw. entlang einiger Grundstlicksgrenzen innerhalb des Plangebietes sowie der Redder
entlang des Gammelbyer Kirchenweges sind nach § 25 LNatSchG gesetziich geschiitzt. Den Knicks kommt insheson-
dere im Bereich eines gewerblich genutzten Standories mit hoher baulicher Verdichtung und relativ wenig Griinstruktu-
ren ein hoher dkologischer Stelienwert zu, Ebenfalis von besonderem Schutzwert sind die nach § 10 LNatSchG ge-
schiitzten Baumreihen im Norden des Plangebietes, die in einem Abschnitt paralief zum vorhandenen Knick angelegt
worden sind.

im Plangebiet Rosseer Weg werden durch diese linearen Grinstrukturen die in den Randbereichen des Gebietes vor-
handenen Flachen von besonderer dkologischer Bedeutung miteinander verbunden und die dkologische Vemetzung
sichergestelit. Eingriffe in die noch vorhandenen Knicks werden durch diesen B-Pian nicht vorbereitet. Neben der nach-
richtlichen Darsteliung als Biotope sind die Knicks als zu erhalten festgesetzl.

Nach § 25 LNatSchG steht das Bruchgeh6iz am sidbstlichen Gebietsrand unter Schutz. Die westlich der Bahnlinie
entstandenen Gehdlzbestande werden neben der nachrichtlichen Darstellung als Biotop zudem ais Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft in ihrer Grundnutzung festge-
legt. Eingriffe in diese Flachen, die urspriinglich zur Anlage einer Veriadestrale ais Verkehrsfiiche planungsrechilich
fastgesetzt worden waren, werden durch den Bebauungspian nicht vorbereitet.

8.4.4 Hinweise:
Im Bebauungsplan werden foigende fir die Planung bzw. Bauverhaben relevante Hinweise gegeben:
1. Die Bestimmungen der Grilichen Baumschutzsatzung sind im Geltungsbereich des B-Planes anzuwenden.

2. Die Bestimmungen der stadiischen Werbeaniagensatzung sind im Plangebiet zukiinflig nicht anzuwenden, da der
Bebauungsplan Nr. 57 eigensténdige Festsetzungen Uber die Anbringung und Ausgestaltung von Werbeanlagen
enthalt.

3. Sollten Baugrunduntersuchungen im Plangebiet durchgeflhit werden, so sind diese beim Staatiichen Geologi-
schen Dienst anzuzeigen und die Ergebnisse an das Geologische Landesarchiv im LANU SH weiterzureichen.
Das Landesamt fir Natur und Umwelt (LANU SH) ist der fiir Schieswig- Holstein zustindige Geologische Dienst.
Dieser hat gemal dem Lagerstattengesetz {Gesetz (iber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren -
Lagerstatten, zuletzt geéndert durch Neuntes Euro- Einfilhrungsgesetz vom 10. November 2001, BGBLI S, 2892,
2999) den Auftrag, iandesweil geowissenschaftiche Unterlagen zu sammeln, aufzubereiten und zu archivieren,
Gleichermalfen ist jeder, der fir eigene oder fremde Rechnung Bohrungen cder geophysikalische Untersuchungen
ausfiinrt, verpfiichtet, die Schichtenverzeichnisse oder sonstigen Unter-suchungsergebnisse einschiieliich Lage-
plan im Malstab 1 5.000 an den zustandigen Geologischen Dienst, speziell an das Geologische Landesarchiv,
weiterzuleiten. Der Hinweis ist bei Baugrunduntersuchungen o.a. zu beachten.

8.5 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind sowoh! im Bebauungspian als auch in der Umweltpriifung zu berlicksichiigen
und die durch die Planung begriindeten umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsbevilkerung und
deren Gesundheit aufzuzeigen.

8.5.1 Gewerbeldarm

Die pianungsrechtiiche Uberarbeitung des Plangebietes sall sicherstelien, dass mit der gewerblichen Entwickiung ver-
bundene negative Auswirkungen durch Lérm und ggf. Erschiifterungen, Staub und Gertiche auf die planungsrechtiich
gesicherte Wohnnachbarschaft und die im naheren und weiteren Umfeld vorhandenen storanfalligen Nutzungen ver-
mieden werden.

SELZLING
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In dieser bebauten Orislage sind in der Bauleitplanung aufgrund des Nebeneinanders von Wohngebieten und Gewer-
benuizungen besondere Anforderungen an den Immissionsschutz zu stellen und die nach Gesetzeslage mbglichen
immissionsschutz- wirksamen Mafinahmen zur Steuerung eines vertraglichen Nebeneinanders zu prifen:

1. Sicherung von raumlichen Abstandsbereichen zwischen sich gegenseitig stirenden Nuizungen, soweit dies im
Bestand mbglich ist

2. Gliederung des Baugebietes gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 BaulNVO nach der Art der zuldssigen Nutzungen

3. Gliederung des Baugebietes gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und de-
ren besanderen Bedirfnissen und Eigenschafien

4. Festsetzung, dass nur bestimmte Arten der in den Baugebieten aligemein oder ausnahmsweise zuléssigen
baulichen und sonstigen Anlagen zulassig oder auch nicht zuldssig sind, wenn besondere stidtebauliche
Grinde fir eine solche "Feinsteuerung” voriiegen (§ 1 Abs. 9 BauNVv0)

5. Planensche Festsetzung von technischen (bauiichen) Larmschutzmalinahmen

Die Gemeinde ist verpflichtet, ein vertragliches Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und Wohngebieten zu ge-
wahrieisten, so dass bei einem unmitielbaren Aneinandergrenzen von Gewerbe- / industriegebieten und Wohngebieten
ausreichende Schutzabstande einzuhalten sind oder, wenn diss wie hier aufgrund des baulichen Bestandes raumlich
nicht méglich ist, eine immissionsschutzrechtiich relevante Abstufung der Baugebiete vorzunehmen. Um den Anforde-
rungen des Immissionsschutzes in der Bauieitplanung gerecht werden zu konnen, wurde die Schallschutz Nord GmbH
beaufiragt, schalliechnische Untersuchungen im Plangebiet durchzufliihren.

in dem Schaligutachten der Schalischutz Nord GmbH Teil 1; Bestandsaufnahme von Gewerbelarm vom 28.11.2005
wurde zunachst das Emissionsverhalten anséssiger Betriebe im Planpebiet aufgezeigt Die Stadt hat daraufhin ein
weiteres Schaligutachten (Teil 3: Detaillierte Untersuchung der Betriebe, die an ihren Grundstiicksgrenzen die Immissi-
onsrichtwerte flr Gewerbegebiet dberschreiten vom 27.11.2006) beauftragt, in dem die Schailschutz Nord GmbH zu
dem Ergebnis gekommen ist, dass durch einige der anséssigen Betriebe die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiet
nachts fast iberall im Plangebiet Gberschritten werden.

Zur Entwicklung eines optimierten Gesamtkonzeptes unter Beriicksichtigung der kommunaler Zielstellung fiir diesen
Bebauungspian, die gewerbiiche Entwicklung an diesem Standort zu stérken und den Fortbestand vorhandener Gewer-
bebetriebe zu sichern, wurde die Schallschutz Nord GmbH mit einem weiteren Gutachten (Schaligutachten fir die Neu-
aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 57 der Stadt Eckemférde — Gliederung des industriegebietes- vom 24.02.2008}
beauftragt, das als Grundiage far die vorgesehene Nutzungszonierung und der kiinfligen Steuerung der gewerblichen
Entwickiung dient.

Die v. g. schailgutachteriichen Untersuchungen liegen der Begrlindung ais Aniagen bei.

8.5.2 Verkehrsiarm

Zum Schuiz vor Verkehrsiarm wurde die Schalischutz Nord GmbH von der Stadt beauftragt, die Schalimmissionen
durch StraBen- und Schienenverkehr im Piangebiet zu untersuchen. Aufgrund der Lage an der viel befahrenen Bundes-
stralte 76 ist inshesondere zu ermitteln, welche Auswirkungen der Verkehrsiarm auf das Wohngebiet im Lerchenweg
hat. Die ermitteiten Schaiimmissionen soilen mit den Orientierungswerten der DIN 18005- Schallschuiz im Stadiebau
vergtichen werden.

Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte bzw. der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
sind Schallschutzmalinahmen planungsrechtiich sicherzusiellen.

Das Schaligutachien der Schalischutz Nord GmbH (Teil 2 Schalimmissicnen durch StraRen- und Schienenverkehr
vom 12.12.2005) fieqt der Begriindung zum Bebauungspian ebenfalis als Anlage bel.
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9. Planungsleitziele
9.1 Leifziele Stadtebau und Nutzungsstruktur

Der Bebauungspian Nr. 1 ‘Baugebiet Rosseer Weg™ wird mit diesem Verfahren aufgehoben,

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen wurden mit der Neuaufsteliung dieses Bebauungsplanes Nr. 57 in einer umias-
senden Bestandsaufnahme untersucht und die seinerzeit fir den B-Plan Nr. 1 formufierten Planungsziele der Kommune
iiberprift. Wesentliches Leitbild der stadtebaulichen Planung ist es, den standortvertraglichen gewerblichen Nutzungs-
und Gebaudebestand im Plangebiet festzuschreiben und weitere gebietsvertragliche Entwicklungsmoglichkeiten vorzu-
bereiten. Das Planungsrecht ist zudem auf die aktuelien gesetziichen Grundiagen abzustellen.

Leitbild Wohnnutzung:

Die Bebauung im Lerchenweg wird, der seit Jahrzehnten vorhandenen und verfestigten Wohnnutzung entsprechend,
als Aligemeines Wohngebiet planungsrechilich festgesetzt. Gegeniiber diesem in sich abgeschiossenen Wohngebiet |
sind immissionsschutzrechtiiche Belange hinsichtlich der Einwirkungen durch Verkehrslarm aber auch durch Gewerbe-
larm zu beriicksichtigen. Um den Immissionsschutz gegentiber dem Waohngebiet im Lerchenweg als auch dem Wohn-
gebiet im Grasholz (im angrenzenden B-Plan- Gebiet} sicherstellen zu kénnen, wird eine immissionsschutzrechtlich
relevante Abstufung der iibrigen Baugebiete im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 57 vorgenommen.

Die Wohngebaude, die berwiegend in den frilhen 50er Jahren entstanden und von denen einige durch Anbauten und
sonstige Erweiterungen stark Cberformt sind, weisen keine einheitliche Gebaudegestaltung auf. Es bestenen jedoch
einheitliche Siedlungsmerkmale, die auch kiinfig zu erhalten sind. Unter Berlicksichtigung des Anbauverbots entiang
der Bundesstralie 76 scllen angemessene Erweiterungs- und Entwicklungsmaglichkeiten gegeben werden.

[eitbild gewerbliche Nutzung:

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und seiner 1., 2. und 3. Anderung wird die bisher durch die Kommu-
ne festgeseizte Grundstiicksnutzung Uberwiegend als Industriegebiet im Plangebiet aufgehoben. Die urspriingliche
Planungsintention, an diesem Standort industriegebietsiypische (Grofl-) Befriebe und Aniagen anzusiedeln, und zwar
gerade solche Betriebe, die aufgrund ihrer Emissionen in anderen Baugebieten unzulassig sind, ist auch heute noch
kommunalpolitischer Planungswitle.

Die Wirtschaftsstrukiur der Stadt Eckemforde ist durch eine Branchenvielfalt mittelstandischer und kieinerer Betriebe -
gepragt. Aufgabe der Stadt ist es, in ausreichendem Malle Flachenvorsorge fiir die Ansiediung von Betrieben sowie
auch zur Umsiedlung aus Gemengelagen und ungunstigen Standortvernaitnissen, die eine Weiterentwicklung der Be-
triebe nicht zulassen, zu betreiben, In diesem Sinne ist es wesentliches Leitziel der Stadipianung, die Gber viele Jahr-
zehnte im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung planungsrechtlich festzuschreiben und weiterhin gebietsvertrag-
liche Entwicklungsmdglichkeiten vorzubereiten.

Im Grundsatz widerspricht eine Wohnbebauung, die sich zu nahe an einem emissionsstarken Gewerbe-/ Industriebe-
trieb befindet, siner geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Da eine solche stidtebauiiche Situation hier in den ietzten
Jahren auf ptanungsrechtlicher Grundlage geschaffen worden ist, ist eine rdumliche Trennung der gewerblichen Nut-
zung im Gebiet 'Rosseer Weg' und der Wohngebiete im Lerchenweg und im Grasholz nicht mehr mogiich, so dass die
Ratsversammlung beschiossen hat, im Zuge der planungsrachtiichen Uberarbeitung des Plangebietes eine Einschrin-
kung der mit der gewerblichen Nutzungen verbundenen Emissionen vorzunghmen,

Um eine immissionsschutzrechiich relevante Abstufung der Baugebiete vorbereifen zu kdnnen, hat die Stadt mehrere
Schaligutachten in Auftrag gegeben: im Zuge der schalltechnischen Untersuchungen der Schailschutz Nord Gmbt (Teil
1: Bestandsaufnahme von Gewerbefgrm von Nov. 2005} wurden zundchst die Tatigkelten und Arbeitszeiten der ansas-
sigen Betriebe ermittelt. Anhand dieser Grundiagenermittiung wurden Nutzungen im Plangebiet festgestellt, die dem
Storgrad eines Allgemeinen Wehngebietes, eines Mischgebietes, eines Gewerbegebietes und z. T, auch eines indust-
riegebietes entsprechen. Teil 1 des Schaligutachiens liegt dieser Begriindung als Aniage 1 bel.

Satzing
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In Teil 3 des Schallgutachtens zum B-Plan (Detaillierte Untersuchungen der Betriebe, die an ihren Grundstiicksgrenzen
die immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiet Uberschreiten, von Nov. 2008) wurde festgestellt, dass die in Teil 1 des
Gutachtens bereits schon ais erheblich belastigend eingestuften Betriebe die zulgssigen Richtwerte fir Gewerbegebiete
nachts iiberschreiten. Wie in den beiliegenden Untersuchungen (siehe Anlage 3) fesigestellt wurde, berschreiten diese
Betriebe zumeist aufgrund ihrer betrieblichen Aktivitten nachts - wahrend der Zeit von 22.00 Uhr und 6.00 Uhr - die
zulassigen Richtwerte fir Gewerbegebiete.

Das Staatliche Umweliamt Kiel hatte eine Gliederung des Gebietes mit Hilfe von Emissionskontingenten empfohlen. Die
Stadt hat daher die Schallschutz Nord GmbH mit der Aufsteliung eines weiteren Schallgutachtens beauftragt. Die Un-
tersuchungen im Rahmen des Schaligutachtens fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ~ Gliederung des
Industriegebietes von Februar 2008 (siche Anlage 4) haben ergeben, dass durch eine immissionsschutzrelevante
Nutzungszonierung und einer Emissionskontingentierung fir Teilbereiche Konflikte mit den Wohngebieten und sonsti-
gen schutzwlirdigen Nutzungen im Planungsumfeld vermiedsn werden konnen.

Leitbild Einzelhandelsentwicklung (siehe auch Ziffer 7 4.2}

Der Einzelhandel Gbernimmt in der Innenstadt von Eckemforde eine wesentiiche Zentrums- und Aftrakfivitats- bildende
Funktion, um Kunden und Besucher anzuziehen, Kaufkraft zu binden und die wirtschattliche Bedeutung der innenstadt
zu starken. Daher ist es wesentliches Ziel der Stadiplanung, Einzelhandeisansiediungen auferhalb der innenstadt in
den Gewerbegebieten an den Stadtréndern zugunsten einer ausgewogenen Versorgungsstruktur im Stadtgebiet zu
steuern.

Auf der Grundiage der durch die Ratsversammiung beschlossenen Leitziele zur Starkung des innerstadtischen Einzel-
handels ist daher die Planung den Ubergeordneten Entwickiungszielen der Stadt anzupassen und die an sich in einem
Gewerbegebiet und Industriegebiet zuidssige Einzelhandelsnuizung zu beschranken. Um die gewerbiiche Nutzung zu
starken, solt der Direktverkauf einzelner Produkte, Waren und Giiter als Ausnahme zugelassen werden. Der Handef mit
bestimmten Waren und Gltern, deren Transpori, Aufbereitung oder Lagerung zum Teil mit immissionen und Schwer-
iastverkehr verbunden ist, soll aufgrund der besonderen Eigenschaften dieser Verkaufsgliter ausnahmsweise zuiéssig
sein.

9.2 Leitzieie Bebauungsstruktur

(sewerbe- und Industriegebiete;

Auf der Grundlage des bisher rechiskraftigen Bebauungspianes Nr. 1 sind in dem Plangebiet zahireiche gewerbetypi-
sche badliche Anlagen mit z. T. grofiem Gebaudevolumen entstanden. Die planungsrechtlich vorgegebene Grund-
stiicksausnutzung war bisher Gberwiegend durch eine flir gewerbliche Nutzung vergleichsweise sehr geringe GRZ von
0,4 {in Teilbereichen auch mit einer GRZ von 0,35) festgesetzt. Um eine den heutigen Anforderungen an Gewerbebe-
triebe gerecht werdende Grundstiicksausnutzung und zukunfisfahige Entwicklungen und betriebliche Anpassungen zu
ermoglichen, wird sich der Bebauungsplan in der Neuaufsteliung an den nach § 17 BauNVO fiir Gewerbe- und indust-
riegebiete vorgegebenen Obergrenzen der baulichen Nutzung orientieren, um Planungsfreiheit und Flexibilitat zu ge-
wahren. Die Uberbaubaren Flachen sind unier Bericksichtigung naturschutzrechtiicher Belange so festzulegen, dass
weitgehende planerische Freiheit gewihrt wird.

Das Plangebiet liegt an den beiden wichtigen Einfalistrallen (B 7¢ und B 203} nach Eckemforde. Aus Richtung Schies-
wig kommend, wird das zum Aligemeinen Wohngeblet und dem Sportplatz der Bundeswehr zurlick iiegende Gebiet
nicht unmittelbar als ‘Gewerbegebiet” wahrgenommen. Zur B 203 hin ist es durch Strauch- und Baumvegetation einge-
grint. Um zukinftig erhebliche Beeintrachtigungen des Stadtbildes zu vermeiden, ist es Planungsziel, die Héheneni-
wickiung der bauiichen und sonstigen Anlagen, vor allem auch von Werbeanlagen, In den Gewerbe- und industriegebie-
ten zu steuern. Ziel ist die Festiegung vor maximal zuléssigen Gebaudehdhen, die eine nutzungsgerechie zweckdienti-
che Bebauung fir gewerbiiche Betriebe zulésst, im dem Hohenniveau vor Baumwipfeln jedosh ihre Begrenzung findet,
damit die wirkungsvolle Eingriinung des Gebietes auch zukiinftig Bestand hat.
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Allgemeines Wohnaehiet:

Die Bebauungsstrukiur im Allgemeinen Wohngebiet entspricht der Wohnnutzung und ist planungsrechtiich festzu-
schreihen. Dies wird durch entsprechende Festsetzungen zum Fortbestand der offenen Bauweise und durch die Ge-
baudekubatur bestimmende Festsetzungen efrsicht. :

8.3 Leitziele Verkehr

Aufgrund der besonderen Standorigunst des Plangebietes mit Anschluss an die wichtigen Hauptverkehrsstralien B 76
und B 203 und der vorhandenen pragenden Gewerbenufzung ist es kommunalpoiitisch gewollt, weiterhin eine Vielzahi
von Gewerbebetrieben planungsrechtiich zu erméglichen. Der Standort des ‘Gewerbegebietes Rosseer Weg™ ermdg-
jicht einen direkten und schnelien Zu- und Abfluss von mit gewerblicher Nutzung einhergehendem Schwerlastverken,
ohne dass zahlreiche Stadiguartiere mit schutzwirdiger Nutzung und Wohngebiete beiastet werden.

Die auftere Erschiiefiung des Plangebietes erfolgt iber die Bundesstralle 76, die im weiteren Veriauf Eckemnforde mit -

Schleswig verbindet. Die innergebietliche ErschiieBung ist seit Jahrzehnten iiber den Rosseer Weg, den Amselweg und
den Goldammerweg sichergestellt. Diese wurden auf der Grundlage festgesetzter Verkehrsfidchen in dem bislang
rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 aus dem Jahre 1969 realisiert.

Der Goldammerweg wurde durch die 3. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 1 planungsrechiich zu einem spateren
Zeitpunkt vorbereitet,

Der Gammelbyer Kirchenweq war bereits bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 1 vorhanden. Dabei handelt es
sich um eine historische Wegeverbindung, die die Nachbargemeinden und Gehdite im Umiland mit der Kirche in Borby
verband. in seinem Verlauf war durch bisheriges Pianungsrechf ein Wendeplaz vorgesehen; diese Stralenbaumal-
nahme ist jedoch nicht zur Ausflihrung gekommen.

Die im B-Pian Nr. 1 planungsrechtlich fesigesetzte Ladestrafie an der Bahnlinie mit Wendeplatz ist ebenfalis nicht reaii-
siert worden; auf den Fiachen hat sich ein Feuchtbiotop entwickelt. Der B-Plan ist diesbezligiich an die tatsachiichen
Gegebenheiten anzupassen, da ein Bedarf fur die Ladestrale nicht besteht,

Ubergeordnete verkehriiche Belange werden im Verkehrskonzept der Stadt (Stand: Sept. 2004) gesondert behandett
{Auslastung/ Leistungsfahigkeit der v. g. Bundesstrallen). Im Zusammenhang mit der kiinfligen Entwicklung der ehema-
ligen Militarliegenschaft "Carishdhe” ist vorgesehen, im Einmindungsbereich des Rosseer Weges in die B 76 auRerhalb
der festgesetzten Orisdurchiahrt einen Kreisverkehrsplatz anzulegen. Fir eine solche strallenbauiiche Maftnahme
bedarf es der Zustimmung des Strallenbaulasttragers. Eine Vor- Abstimmung mit dem Straftenbautastirdger ist bisher
roch nicht erfelgt. Im Vorwege sind konkrete Planungen auf der Grundiage entsprechender Voruntersuchungen (Kapa-
zitdtsnachweis, ggi. Wartezeiten, Verkehrssicherheit, Gegendbersteliung der Vor- und Nachteile...) zu erarbeiten. Fir
eine planungsrechtiiche Vorbereitung des Ausbaus ist daher ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt die Planung zu ergénzen
oder der B-Pian zu dndem.

9.4  Leitziele Ortshiiderhaltung / Ortsbildverbesserung

Wie bereits vorab erfautert, befindet sich das Plangebiet an den wichtigen Einfalistrafien in das Stadtgebiet von Eckem-
forde. In einer scichen Ortseingangssituation gilt es, auf positiv bzw. negativ wirkende stadtbildpragends Gegebenhei-
ten planerisch zu reagieren. Das Gebiet wird sowohl von der B 203 als auch von der B 76 nicht unmittelbar als
‘Gewerbegebiel” wahrgenommen, sondern das Orisbiid wird einerseits durch das Wohngebiet im Lerchenweg und den
eingegrunten Sporiplatz der Bundeswehr gepragt, andererseits sind die Gewerbebauten durch Vegetationsfidchen und
landwirtschaftiich genutzten Flachen am dstlichen Plangebiatsrand eingegriint. Fiir die Wehnbebauung an der Bundes-
strabe soli der Bebauungsplan kinftig Vorgaben zur Gestalfung der Dachflachen sowie zur Gebaudekubatur {Gebau-
dehthenbegrenzung, Dachformen, Ausschiuss von farbigen Dachfidchen mit “Signaiwirkung’} enthalten, um in dieser
Strallenrandlage im Stadteingang eine das Orisbild beeintrachtigende Ansicht zu vermaiden. Durch den Foribestand
von Baum- und Strauchbewuchs und geschitzten Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze kann zumindest in Ab-
schnitten noch eine effektive optische Abschirmung der gewerblichen Grundstiicke gegeniiber der Wonnbebauung im
Grashoiz erzielf werden. Hier sind die vorhandenen Liicken in den Knicks zu schiiefien,
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Fiir die vorwiegend funktionale Bebauung im Gebiet sind besondere Anforderungen an die Gebaudegestaltung durch
gestalterische Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete nicht erforderlich. Ziel dieser Planung ist es, das Orishild nicht
durch sehr hohe und die Stadtsilhouette pragende Gewerbebauten zu beeintréchiigen. Die vorhandenen baulichen
Anlagen im Plangebiet weisen zur Zeit keine aus dem Stadtbild herausragenden Gebaudehdhen auf: was auch kiinftig
an diesem Standort kommunalpolitisch gewdinscht ist. Dieses Planungszie! soll durch eine Héhenbegrenzung der Ge-
baude und Werbeanlagen durchgesetzt werden; dabei wird der planungsrechtiich gegebene Raum den Anforderungen
an funktionat gepragte Gewerbebauten gerecht und auch gréRere gewerbe- und industriegebietstypische bauliche Ent-
wickiungen zugelassen. Eine wirkungsvolle Eingriinung des Gebiets ist bereits vorhanden und soll durch planungsrechi-
liche Sicherung von Biotopfiachen, Wegebegleitgriin und landwirtschaftlichen Fidchen im Bestand festgeschrieben
werden. Beeintrachtigungen des Stadtbildes in dieser bereits bebauten Ortslage sind durch die Planung somit nicht zu
erwarten.

Fiir die im Plangebiet ansassigen und kiinfligen Gewerbebetriebe sollen die restrikiiven Vorgaben der Werbeanlagen-
satzung der Stadt Eckernférde nicht zur Anwendung kommen. Die maximal zuldssigen Hohen von Werbeanlagen wer-
den jedoch festgeiegt, um Auswichsen von Werbung, z. B, durch Uberhdhte Werbetréger, die die Stadtsilhouette stéren
konnten, vorzubeugen. Um moglichen Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbild vorzubeugen, werden Gebu-
de und Werbeanlagen in ihrer Hohenentwicklung begrenzt, wobei eine angemeassene planerische Freinett fir eine funk-
tionale Bebauung gegeben sein wird,

Die im Landschaftsplan der Stadt Eckemforde als Zielvorgabe formuiierte Stralenrandbegriinung fiir den Rosseer Weg,
den Amselweg und den Goldammerweg durch Baumreihen und Alteen ist bisher nicht durchgéngig realisiert worden
und ware aufgrund der (berwiegend bebauten Grundstiicksbereiche im Nachhinein nicht ohne eigentumsrechtiiche
Eingriffe voliziehbar. Daher wird auf Anpflanzgebote von Stralienbaumen im B-Pian verzichtet.

8.5  Leitziele Naturschutz und Landschaftplanung

Die Stadt Eckemforde legt allen Planungen hohe dkotogische Anforderungen zugrunde. Der Fortbestand schiitzenswer-
ter bzw. geseizlich geschiitzter natiirlicher Elemente soll auch in diesem bereits bebauten Gebiet sichergestelit werden.
Vorrangig wird dabei der Fortbestand wertvoller und/ oder geschiitzter Natur- und Landschaftselemente wie Knicks und
Gehbizstrukturen am Gebiefsrand und die unmittelbar an das Rosseemoor angrenzenden, Gkologisch bedeutenden
Flachen zu betrachten sein. Diese Ziele sind im Landschaftsplan der Stadt bersits formuiiert worden: sie werden im
Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Die gewerblich genutzien Grundstiicke im Plangebiet weisen zum Teil schon heute einen refativ hohen Versiegelungs-
grad auf, der zukinftig durch entsprechende planungsrechtiiche Festsetzingen fir alle Betriebsgrundstiicke zugeiassen
wird, um eine angemessene Entwicklung des Gewerbestandortes zu ermdglichen. Fidchen mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft werden jedoch nicht diberpiant, sondemn durch entsprechende Festsetzungen oder nachrichtli-
che Ubernahmen von einer kiinftigen Bebauung ausgenommen und somit i, inrem Forthestand gesichert,

Nach dem neuen LNatSchG besteht flir die Gemeinden keine Verpflichtung mehr zur Aufstellung ven Griinordnungs-
planen. Die umwelterheblichen Belange werden jadoch im Rahmen der Umweltpriifung erfasst und im Umweltbericht
dargelegt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Schutzgiter werden durch entsprechende Mafinahmen ausge-
glichen,

10. Sonstige stadtebauliche Planungs- und Enfwicklungsziele
10.1  Entwicklung der Konversionsfliche ‘Carishéhe’

Nachdem die ehemalige Militariiegenschaft ‘Carishéhe” durch der Bund veruRert worden ist, hat die Ratsversamm-
lung der Stadt Eckernforde in Abstimmung mit dem jetzigen Eigentlimer den Aufsteliungsbeschiuss fiir einen Bebau-
ungspian sowie der Flachennutzungsplananderung gefasst.

Sataung
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Die "Carishéhe” soll in den nichsten Jahren zu einem hesonderen Stadtquartier entwickelt werden. In dem Gebiet ist
ein Nutzungsmix aus Dienstleistungen, gewerblicher Nutzung, Beherbergungsbefrieben, Freizeiteinrichtungen und -
anlagen, Aniagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, Werkstatten fiir (Kunst-) Handwerksbetriebe, kulturelie
Einrichtungen, Einrichtungen zur Nahversorgung und Wohnungen im Gebaudebestand sowie als Neubauten in park-
ahnlicher Landschaft vorgesehen.

Die geplante Entwickiung der Liegenschatt Carlshohe steht nicht in Konkurrenz zur Starkung der gewerblichen Entwick-
lung im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57, Vielmehr werden auf der Carlshéhe Hand-
werks- und Gewerbebetriebe nur als nicht storende und mit dem Wohnen vertrégliche Betriebsformen planungsrechtiich
zulassig. Eine Ergénzung und planerische Unterstiitzung beider Gebiete ist jedoch durch gesignete Festsetzungen in
den jeweiligen Planverfahren anzustreben und im Sinne der Wirischaftsforderung zu koordinieren,

10.2 Weitere bauliche Entwicklung im Bereich "Grasholz’

Der durch Pianungsrecht (B-Plan Nr. 34) bereits vorbereitete 2. Bauabschnitt im Wohngebiet ‘Grasholz” steht den Pla-{
nungszielen fir die Starkung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet "Rosseer Weg' nicht entgegen. Auf der Grundla-
ge von schalltechnischen Unfersuchungen und daraus resultierender immissionsschutzschutzrelevanter Festsetzungen
in Bebauungsplan Nr. 57 werden gegenseitige Beeintréchfigungen ausgeschlossen,

11. Festsetzungen des Bebauungsplanes

11,1  Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 8 und 9 BauNV0)

11.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 1 und § 4 BauNVQ) :

Das im Piangeliungsbereich liegende Wohngebiet in der Lerchenstrale wird, der vorhandenen Wohnnutzung entspre-
chend, als Allgemeines Wohngebiet (WA} ausgewiesen.

Gemal § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorrangig dem Wohnen. Nach BauNVO sind in einem Aligemei-
nen Wohngebiet neben Wohngeb&uden alier Art auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- u.
Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheithi- -
che und sportliche Zwecke zulassig. Die v. g. Nutzungen werden flir die heutige Gebietsstrukiur wie auch fir die mdgli-

che zukunftige Entwickiung als gebiets- und nachbarschaftsvertraglich beurteilt und sind daher nach den Festsetzungen .
des B-Planes zuldssig. :

Es ist Planungswille der Gemeinde, vor den planungsrechiiichen Moglichkeiten zum Ausschluss von den nach § 4
BauNVO ausnahmsweise zuifssigen Nuizungen in diesem Bebauungsplan- Verfahren Gebrauch zu machen und die
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO {Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaitungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelien) auszuschliefen, Der Ausschiuss dieser sonst aus-
nahmsweise in einem WA zuldssigen Nutzungen erfoigt auf der Grundiage des § 1 Abs. 6 BauNVO und wird vorge-
nommen, um die vorhandene und kinftige Wohnnutzung an diesem Standort zu starken und Konfiikie im Gebiet wie
auch mit dem Wohngebiet im Grasholz zu vermeiden. Es ist zu erwarien, dass Beherbergungsbetriebe, Aniagen fiir
Verwaltungen und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ein Verkehrsaufkommen erzeugen kénnten, das Uber die
mit einer Breite von ca, 4,00 m gering dimensionierte Stichstralle "Lerchenweg’ nicht aufgenommen werden kann. Die
Belastungen durch betriebshedingten Verkehr im WA- Gebiet konnte aufgrund der damit verbundenen immissionen
zudem nachbarrechtliche Spannungen ausldsen.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. € der BauNVO werden auch Gartenbaubetriebe ausgeschiossen. Die Unzulassigkett
solcher Betriebe wird damit begriindet, dass deren Betriebsstruktur durch einen sehr hohen Flachenbedarf gepragt ist,
der an diesem Standort in Zusammenhang mit der gewlinschten Wohnnutzung und der ansonsten kleinteiigen Grund-
stiicksstruktur nicht vereinbar wére.

Fur die Ansiedlung von Tankstellen sind die Grundstiicke durch die ErschlieBung Gber die Stichstralle ungeeignet. Sie
werden auch aufgrund der zu erwartenden Immissionsbelastungen durch Zu- und Abfahrtverkehr als nicht standortge-
recht beurteilt; die Ansiediung von Tankstelien wird daher in dem Aligemeinen Wohngebiet ausgeschiossen.

Saixmn
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11.1.2 Gewerbe- und Industriegebiete (§ 1 und § 8 und 9 BauNVO0):

Immissionsschutzrechtlich relevante Abstufung der Baugebiete u. Festsetzung von Larmkontingenten

Unter Berlicksichtigung des erforderiichen Lérmschufzes gegeniber den Wohngebieten im Grasholz und im Lerchen-
weg solt die vorhandene gewerbliche Nutzung durch die Ausweisung ven Industrie- und Gewerbegebisten kiinftig gesi-
chert werden, um sowoh! die anséssigen industrie- bzw. gewerbegebiststypischen Betriebe planungsrechtlich zu si-
chern als auch standortveriragiiche Neuansiediungen zu ermoglichen. Nicht gebietvertragiiche Nutzungen werden auf
den Bestand gesetzf, um die gewerbliche Entwicklung zukiinftig nicht zu behindarm.

Die Belange der Wirtschatft, auch ihrer mittelstandischen Struktur, auch mit dem Ziel der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplaizen, werden somit bei der Planung berticksichtigt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beidstigenden Betrieben. im Unterschied
dazu dienen industriegebiete ausschiieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend soicher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Aufgrund der besonderen Standortgunst fir Gewerbenutzung ist
es kommunalpolitisch gewclll, im Plangebiet eine Vielzahl von Befrieben, in einigen Teilbereichen auch solche, die
aufgrund ihres Emissionsverhattens nur in Industriegebieten zulassig sind, in dem 'Gewerbegebist Rosseer Weg” pla-
nungsrechtlich zu erméglichen. Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten als auch Industriegebisten im Plangebiet
werden somit Fortbestand und Entwicklung vorhandener larmintensiver Betriebe ermoglicht, aber auch die Neuansied-
lung von im Stadtgebiet in anderen Gewerbegebieten nicht zulassiger Gewerbebetriebe.

Gemalt DIN 18005 - 1 {Schalischutz im Stadtebau, Grundiagen und Hinweise fir die Planung) sind in der siddtebauli-
chen Planung nach § 50 BlmSehG die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieiich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonsti-
ge schuizbedirflige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Diesem Leitziel folgend, wird fiir das Plangebiet,
der derzeitigen Nutzungsstrukiur entsprechend, folgende Gebietsaufteilung vorgenommen:

1. In dem (berwiegend durch weniger storintensive Gewerbebetriebe geprégten Bereich ndrdlich des Rosseer We-
ges wird ein Gewerbegebiet festgeschrieben. Flr die unmittelbar an die Wohngrundstiicke vom Grasholz und vom
Lerchenweg angrenzenden Gewerbegrundsiticke wird ein eingeschrankies Gewerbegebiet fesigesett, in dem nur
soiche Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren Geréusche die im B-Plan festgesetzien Emissionskontingente
tags und nachts nicht Gberschreiten.

2. Darliber hinaus werden die Gewerbegebiete nach der Art der zuldssigen Nutzungen gegliedert, um durch den
Ausschiuss nicht standortveriragiicher Nutzungen eventuelle Larmbelastungen fiir die angrenzenden Wohngebiete
auszuschiiefen.

3, Die Bereiche, in denen eine Konzentration von Befrieben festzustelien ist, die wegen ihres hohen Stérgrades nicht
mehr in Gewerbegebieten sondern nur in Industriegebieten zuldssig sind, werden als industriegebiet ausgewiesen.

4, Um die schutzwirdigen Nutzungen auch im weiteren Umfeld des Plangeltungsbereiches durch eine stdrintensive
Gewerbenutzung nicht zu beeinfrachtigen, wird das Industriegebiet gegliedert und fiir die Teilfidchen Emissions-
kontingente (fags) fesigesetzt.

Damit wird das Piangebiet zweckmaligerweise in mehrere "Zonen™ unterteilt, denen ie nach Entfemung zum immis-
sionsort unterschiedlich hohe Larmkontingente zugeordnet werden. Dabei wurden auch die schutzwirdigen Nutzungen
aufterhalb des Plangeifungsbereiches mit in die Betrachtung einbezogen, die durch Nutzungen im GE und Gl nachhal-
tig beeinfiusst werden kénnter.

Mit der Gebietsgliederung wird eine stérkere Profilierung des ‘Gewerbegebietes Rosseer Weg' als Standost fiir be-
stimmte Branchen und Nuizungen in Abgrenzung zu anderen Gewerbestandorten im Stadigebiet moglich. Durch die
geplante Ausweisung sines Industriegebietes kbnnen zum einen die vorhandenen Betriebe, die bereits heute storinten-
siv sind, in ihrem Fortbestand gesichart werden. Zum anderen kdnnen sich kiinftig weitere Betriebe an diesem Standon
etablieren, die aufgrund ihres Emissionsverhaitens in anderen Baugebieten in der Stadt unzuldssig sind. Die Kommune
kommt damit der Verpfiichtung nach, ein Flachenangebot auch fir soiche Betriebe planungsrechtlich vorzubereiten, die
in den Mischaebieten und den Gewerbegebieten im Ubrigen Stadtgebiet nicht angesiedett werden kénnen,

GEIZLNG
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Die den Ermittiungs- und Beurieilungsverfahren zugrunde ifegenden DIN- Normen, Richtlinien und sonstigen Regelwer-
ke werden Bestandtell der Satzung. Die folgenden DIN- Normen, Vorschriften und Verordnungen sind in Verbindung mit
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verbindiich anzuwenden und werden Bestandieil des Bebauungsplanes:

e  DIN 18005 - 1, Schalischutz im Stadiebau; Tell 1; Grundiagen und Hinweise flr die Planung, 7/ 02
e«  DIN 45691; Gerauschkontingentierung, 12/ 06
e  DIN 4109 : Schalischutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise, 11/ 89

e 16, Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzies (Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BimSchVO), vom 12, Juni 1980

s«  Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm), vom 26. August 1988

Die vorgenannten Normen, Richtlinien, Vorschriften und Verordnungen kénnen mit dem Bebauungsplan und der Be- .
grilndung sowie der zusammentassenden Erklarung von allen Interessierten im Rathaus der Stadt Eckernfirde, Zimmer®
214, wahrend der Sprechstunden eingesehen werden.

Auflerdem kdnnen die im Folgenden genannten, den gutachterlichen Unfersuchungen und Ergebnissen der Schall-
schutz Nord GmbH (Teil 1: Bestandsaufnahme von Gewerbeldrm von Nov. 2005, Teil 2: Schailimmissionen durch Stra-
Ren- und Schienenverkehr von Dez. 2005, Teil 3; Detaillierte Untersuchung der Betrieb, die an ihren Grundstiicksgren-
zen die Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiet iherschreiten, vom Nov. 2006 und Schaligutachten fiir die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 der Stadt Eckemfdrde - Gliederung des industriegebietes von Februar 2007}
zugrunde liegenden DIN- Normen, VDI- Richtlinien und sonstigen Regelwerke ebenfalls von allen: interessierten im
Rathaus der Stadt Eckernférde, Zimmer 214, wahrend der Sprechstunden eingesehen werden.

e VDi- Richtlinie 2719 : Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichfungen 08/ 87

e  DIN EN 12758: Glas im Bauwesen ~ Glas und Lufischailld&mmung, 10/ 02

o  Richtiinien fir den Larmschufz an Stralen: RLS- 90, 4/ 80

e  Richifinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03}, Ausgabe 1950
e VDI Richtiinie 2720, Bl. 1; Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 3/ 97

e  DIN{SO 9613-2, Dampfung des Schalis bei der Ausbreitung im Freien, Tell 2, 10/ 99

e VDI Richtlinie 2571, Schallabstrahiung durch Industriebauten, 08/ 76

e  Parkplaiziarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschuiz, 5. Aufiage 2006

Eingeschrankies Gewerbegebiet (Gke):

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34, zugleich 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, wurde unmittelbar
angrenzend an Gewerbegrundstiicke im Rosseer Weg das Wohngebiet ‘Grashoiz™ pianungsrechtlich vorbereitet. Die
Stadt hatte seinerzeit bereits schalltechnische Untersuchungen durchfithren lassen, um die gewerbebedingten Schali-
immissionen zu untersuchen und im Rahmen eines Schallgutachiens Malnahmen aufzuzeigen, durch die gesunde
Wohnverhaitnisse auf den nordwestiich angrenzenden Wohngrundsiiicken sichergesteit wirden. Aus diesem Grund
wurde im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 1 im Zuge der 3. Anderung fir die Grundstiicke im Rosseer Weg
{Flurstlicke 6/30, 6/51, 6/52, 6/63 und 6/54) ein eingeschrankies Gewerbegebiet ausgewiesen und immissionswirksame
fidchenbezogenen Schalieisiungspege! tags und nachts fesigesetzt.

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 wird nunmehr mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 57 aufgehoben. Im
Rahmen des fiir den B-Plan Nr. 57 ausgestellien Schallgutachtens der Schalischutz Nord GmbH vorn 24.02.2008 wur-
den bei den Berechnungen zur Gliederung des gesamien Plangebietes die v. g. Festsetzungen Gberpriift
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zu Text Ziffer 1.2.1:

Um den Immissionsschutz gegentliber dem Aligemeinen Wohngebiet im Lerchenweg und dem angrenzenden Allgemei-
nen Wonngebiet im Bereich Grasholz {B-Plan Nr, 34) sicherzustellen, werden die Nutzungsmagiichkeiten fiir die unmit-
telbar angrenzenden Gewerbegrundstiicke eingeschrankt und somit ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) festge-
setzt.

Diese Gliederung des bereits bebauten und gewerbiich genutzien Gebietes nordlich des Rosseer Weges nach den
Kriterien des 'Storgrades’ in ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Gewerbegebiet, in dem nach § § BauNvO
nicht erheblich beiéstigende Betriebe zuldssig sid, ist Planungswille der Stadt, da dieser Bereich unmittelbar an die
vorhandenen schutzwlrdigen Wohngebiete angrenzt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Schaligutachtens der Schallschutz Nord vom 24.02.2008 wird durch textliche
Festsetzung bestimmt, dass in dem eingeschrankten Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig sind,
deren Gerausche die Emissionskoniingente nach DIN 45651 von 56 dB(A)/-m? Betriebsgrundstiick am Tage, also zwi-
schen 6.00 Uhr &k bis 22.00 Uhr, und 41 dB{A)Y m* Betriebsgrundstiick nachis, also zwischen 22.00 Uhr und .00 Uhr,
nicht Gberschreiten. Durch diese fir das Betriebsgrundstick ieweils fesigesetzie Schallleistung fiir die Tag- und Nacnt-
zeiten wird das Schutzbedirinis der Anwohner aus den angrenzenden Wohngebieten ausreichend beriicksichtigt; die-
ses regelt die bei den benachbarten Wohnhdusern zulassigen Gerduschpegel. Die Erméachtigungsgrundiage fiir diese
Festsetzung ist durch § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegeben, wonach den Gemeinden die Moglichkeit eingerdumt wird,
Gebiete nach der Art der Betriebe und Aniagen und ihren besonderer Bedirfnissen und Eigenschaften zu gliedem und
somit die Zulassigkeit von Betrieben und Antagen nach threm Emissionsvarhaiten zu bestimmen.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes wird jedem Betrieb die im B-Plan festgesefzte Schallleistung zugeord-
net und eine Ausbreitungsberechnung nach der DIN 45691(Gerduschkontingentierung) von Dezember 2006 durchge-
funrt. Die {atsachiiche Ausbreitung der betrieblichen Schallimmissionen sowie die Beurteillung der betrieblichen Schall-
immissionen tst nach der jeweils gliltigen Vorschrift zur Berechnung der Schallimmissionen (bei Satzungsbeschluss des
B-Planes ist dies die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm- TA- Larm "88) durchzufiihren. Damit ist im B-Plan
eindeutig bestimmt, auf weiche Flache die Schallieistung des jeweiligen Betriebes zu verteilen und nach weicher Me-
thode die tatsachiiche Ausbreitung der betrieblichen Schallieistung im Genehmigungsverfahren zu berechnen ist.

Gewerbegebiete (GE):

Der von den Wohngebieten weiter entfernt liegende Teil des Gewerbegebietes wird als uneingeschranktes Gewerbege-
biet {GE) festgesetzt. Somit ist in diesen Bereichen den Betriebshed(rinissen entsprechend eine grofere planerische
Freiheit gegeben.

Der Entwicklungsrahmen in diesem Gewerbegebiet wird vom zuigssigen Storungsgrad im Sinne von § 15 Abs. 1 Satz 2
BauNVO und nach der TA- L&m bestimmt, wonach im Einzelfall bauliche und sonstige Anlagen unzulassig sind, wenn
von ihnen Belastigungen oder Storungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie soichen Belastigungen oder Stdrungen ausgesetzt werden.

innerhalb des Gewerbegebietes befinden sich Wohngebaude, die bereits durch den Ursprungs- Bebauungspian nach
dem Wiilen der Stadt durch ein industriegebiet {iberplant worden waren. Diese betriebsunabhangigen Wohngebaude
und auch andere wohnartige Nutzungen wie das Seniorenpfiegeheim sind mit der Zweckbestimmung eines Gewerbe-
gebietes nicht vereinbar und daher planungsrechtiich nicht zuldssig. Sie genielien jedech Bestandschutz.

Industriegebiete und eingeschrankte industriegebiete (Gl und Gle):

zu Text Ziffer 1.3.1;

Kommunaler Pianungswille ist es, soweait dies immissionsschutzrechtlich mit der stranfalligen Wohnnuizung in den
Wohngebieten vareinbar ist, auch besonders Larm- emittierende Betriebe im Plangebiet zuzulassen,

Satrung
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Aufgrund der Konzentration der strintensiven Betriebe berwiegend sidiich des Rosseer Weges sowie im Bereich des
Wendeplatzes im Rosseer Weg werden hier industriegebiete (Gl und Gle) ausgewiesen, diese nach der Art der Betrie-
be und Antagen und ihren besonderen Bedirfnissen und Eigenschafter gegiiedert und auf der Grundiage der Ergebnis-
se des Schallgutachtens der Schalischutz Nord GmbH vom 24. Februar 2008 Emissionskontingente fir einzelne Teilfla-
chen gemaRk DIN 45691 festgesetzt. Durch diese Emissionskontingente wird die jeweilige zulassige Schallleistung be-
zogen auf das Betriebsgrundstick festgelegt.

Die Ausweisung des Industriegebietes dient in besonderem Male dem Fortbestand der im Plangebiet anséssigen Be-
triebe, die an ihren Grundstiicksgrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete {iberschreifen (siehe Schallgut-
achten der Schaillschutz Nord, Teil 3, von November 2006). Planungswille der Kommune ist es, eine Gliederung der
Industriegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und ihrem Emissionsverhalten verzunehmen, um die gewerbli-
che Entwicklung dieses Gebietes steuem zu konnen. Damit wird die Hauptnutzung des durch § 9 BauNVO vorgegebe-
nen Gebietstypus einer differenzierenden Regeiung unterworfen. Die in den eingeschrankien Industriegebieten nach
den Festsetzungen des B-Planes zuldssigen Emissionskontingente rechtfertigen die Ausweisung als Industriegebiet.

Wegen der von der Entfernung abhéngigen Schallausbreitung kann den Befrieben und Anlagen im inneren des in-
dustriegebietes eine hohere Schallieistung zugestanden werden als den Schallquelien am Rande des Gebietes in der
Nachbarschaft von Wohngebieten und anderen stranfalligen Nutzungen. Somit werden eingeschrankte Industriegebie-
te fiir die Teilflache 1, die Teilfidche 2 und die Teilflache 4 mit Festsetzungen von Emissionskontingenten und in Ge-
bietsmitte ein Industriegebiet ohne besondere immissionsschutzrechtfiche Einschrankungen {Teilflache 3) fesigesetzt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in den auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der
Art der zuléissigen Betriebe und Anlagen und ihren besonderen Bedtrfnissen und Eigenschaften gegliederten industrie-
gebieten {Industriegebiet und industriegebiete mit Einschrankungen - Gi und Gle) nur solche Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die fUr die jeweiligen Teilfidchen festgesetzten Emissionskontingente L ex nach
DIN 45691 tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr} nicht Gberschreiten:

Teilfidchen Gebietsausweisung maximal zuldssige Emissionskontin-
gente in dB(A) / m?
L ex
tags nachis
(6,00 ~ 22.00 Uhi) (22.00 - 6.0C Ubr)
TF 1 gingeschrankies Industriegebiet Gle 65 kere Festsezingen
TF 2 aingeschrénkies Industriegebiet Gle 65 kene Festssangen
TF3 | industriegebiet Gl 70 kere Fesissiangen
TF 4 eingeschrankies Industriegebiet Gle 80 Kere Fesetzngen

Die jeweiligen Teitflachen sind in der Planzeichnung kenntlich gemacht,

im Plangebiet wird jedem Betrieb die im B-Pian innerhalb einer Teilflache festgesetzte Schallieistung flir das gesamte
Betriebsgrundstiick zugeordnet und eine Ausbreitungsberechnung nach der DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) von
Dezember 2006 durchgefilnrt. Bei der Ermittlung der zul8ssigen immissicnen in der Nachbarschaft ist geméaf den Vor-
gaben des Abschnitts 5 der DIN 45691 zu verfahren.

Satznn
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Die tatsachliche Ausbreitung der befriebiichen Schallimmissionen sowie die Beurieilung der betrieblichen Schalimmis-
sionen ist nach der jeweils gultigen Vorschrift zur Berechnung der Schallimmissionen {bei Satzungsheschiuss des B-
Planes ist dies die Technische Anleifung zum Schutz gegen Larm- TA- Larm "98) durchzufGhren. Bamit ist im B-Plan
eindeutig bestimmt, auf weiche Fi&che die Schallleistung des jeweliigen Betriebes zu vertellen und nach welcher Me-
thode die tatsachiiche Ausbreitung der betrieblichen Schalileistung im Genehmigungsverfahren zu berechnen ist

Die Untersuchungen im Rahmen des Schallgutachtens der Schallschuiz Nord GmbH vom 24.02.2008 ergaben, dass
tagsiber das Industriegebiet relafiv uneingeschrénkt genutzt werden kann. Wegen der um 15 dB{A) verminderten
nachtlichen Planwerte in der Nachbarschaft der industriegebiete sind nachts erhebliche Einschrénkungen notwendig.
Den Kommunen wird empfohlen, die Festsetzungen wie in diesem Fall auf Grundlage der DIN 45691 in Verbindung mit
auf den Einzelfall bezogenen Besonderheiten zu bestimmen. Um erhebliche Nutzungsbeschrankungen und sonstige
Einschrankungen in dem Industriegebiet in den Nachizeiten zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Unhr zu vermeiden, wurde in
Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt auf die Festsetzung von Emissionskontingenten fiir den Beurtellungszeit-
raum nachts verzichtet. Unter der Beriicksichtigung, dass erfahringsgemal nur efwa 10% bis 20% der Betriebe nachts
arbeiten und zudem der Gleichzeitigkeitsfaktor wahrend der iautesten Nachtsiunden nicht immer gegeben ist, ist der
Verzicht auf die Emissionskontingentierung flr die Nachtzeit sinnvell, um fiir Befriebe u. U. nicht hirnehmbare Ein-
schrankungen zu vermeiden.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen der Betriebe und Anlagen fiir die Nachtzeit erfolgt im Rahmen der Genehmi-
gungsverfahren und Uberwachungen nach der jeweils gliltigen Vorschrift zur Berechnung der Schallimmissionen (bei
Satzungsbeschluss des B-Planes ist dies die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm- TA- Larm "98).

Dem gemeindiichen Planungswilien zur Steuerung der Ansiedlung anscnsten bislang im Stadigebiet nicht zulassiger
storintensiver Betriebe wird damit Rechnung getragen. Dig immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Konflikt-
vermeidung bzw. Konfliktminderung werden durch die Bauleitplanung erfilit.

Weitere Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten
{GE und GEe und Gl und Gle)

2U & 8 Abs. Jund § 9 Abs. 3 BauhNVvD

In den Gewerbe- und Industriegebieten im Plangebiet sind gemal § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO Wichnungen fir
Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Beiriebsieiter nur ausnahmsweise zuldssig. Nicht
betriebszugehorige Wohnnutzungen widersprechen dem Gebietscharakier sowohl von Gewerbe- ais auch von In-
dustriegebieten und fihren zu Konfilkkten, Dem betriebsbezogenen Wohnen kann in Bezug auf die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse aufgrund der Einschrankungen auf einen bestimmien Personenkreis (Befriebsieiter, Be-
iriebsinhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal) ein héheres Mal an Beidstigungen und Stbrungen zugemutet wer-
den als in Hir das Wohnen bestimmten Gebieten zuigssig ist,

Um jedoch eine ausreichende Wohnruhe sicherzustelien, wird den Bauherren empfohien, vor aliem bel Neubauten, und
im Zusammenhang mit wesentlichen bauiichen Anderungen und Erwelterungen und Nutzungsénderungen zum Schutz
von Aufenthaitsrdumen {mit Ausnahme von Kiichen, Badem und Hausarbeitsrdumen) im gesamten Plangebist passive
Schatllschutzmatinahmen fir die Aufienbauteile gemal DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau, neueste Fassung) durch-
zufiihren. Zur Sichersteliung einer ausreichenden Frischiufzufuhr in Schiafraumen und Kinderzimmern werden schall-
gedammte Liftungseinrichiungen empfohlen.

Die betriebsunabhangigen Wohnnuizungen bzw. auch die wohnahnlichen Einrichtungen ungd Befreuungsangebote wie
die Alienwohn- und Pfiegeeinrichtung und die heiipddagogische Einrichtung im Plangebiet sind sowohi in Gewerbege-
bieten als auch in Industriegebieten planungsrechtlich unzulassig. Aufgrund der Tatsache, dass es sich hier um einen
bestandsgebundenen Bebauungsplan handeit. bleiben die Rechie der bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. &7 unberlhrt, d.h. die nicht betriebsgebundenen Wohnnutzungen
und wohnartigen Nutzungen im Plangebiet geniefien Bestandschuiz,
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71 Text Ziffer 1.2.2 und Text Ziffer 1.3.2:

Die an sich unter ‘Gewerbebetriebe aller Art” fallenden und damit allgemein in Gewerbegebieten und auch Industriege-
bieten zuldssigen Beherbergungsbetriebe wie z.B. Hotels oder Gastehauser konnten aufgrund der andersartigen Nut-
zungsstruktur und des jedentfalls zeitweiligen Ruhebedlrfnisses innerhalb des Plangebietes zu Konflikten filhren. Es
kann nicht ausgeschiossen werden, dass einem storintensiven Gewerbebetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zu ei-
nem Hotel unter gewissen Umstanden durch die immissionsschutzbehorde auferlegt wird, dass kostentréchtige Aufla-
gen zur Verminderung der immissionen durchgefiihrt werden. Dies gilt um so mehr auch fiir Beherbergungsbetriebe in
den Industriegebieten, in denen gerade stbrintensive Betriebe zulassig sind.

Andererseits konnen durch einen Benerbergungsbetrieb in Nachbarschaft zur Wohnbebauung im Wohngebiet Grasholz
und im Lerchenweg Stérungen ausgeldst werden, z.B. durch néchtliche An- und Abreisen.

Um die gewerbiiche Nutzung zu stérken und mogiichen Konflikten vorzubeugen, hat die Ratsversammiung der Stadt
beschiossen auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO Beherbergungsbetriebe sowohl in den Gewerbegebieten als
auch in den Industriegebieten auszuschliefen. Mit diesem Nutzungsausschluss soll zudem die beabsichtigte Realisie-
rung eines Hotels auf der Liegenschaft Carlshohe planerisch unterstiitzt werden: dort soll in Kiirze ein Hotel entstehen,
wodurch die Mbglichkeit der zeitlich begrenzien Unterbringung z.B. auch von Geschéaftsieuten, Vertretem oder in der
Montage Beschaftigten in unmitielbarer Nahe des Gewerbegebietes Rosseer Weg in ruhigerer Lage und in Verbindung
mit attraktiven Begleit- Nutzungen (Fitness- und Weliness- Einrichtungen, Gastronomie und kulturellen Angeboten)
vorhanden sein wird.

zu Text Ziffer 1.2.3 und 1.3.3

Um einer kommunaipolitisch nicht gewlinschien Einzelhandelsansiediung im Plangebiet vorzubeugen, dies hat die
Ratsversammiung in den "Leitzielen zur Starkung des innerstadtischen Einzelnandels’ bereits am 16, Marz 2005 be-
schiossen, und gleichzeitig die zielgerichtete Einzelhandetsentwicklung in der Innenstadt von Eckernférde und in den
sog. ‘Nebenzentren” im Stadtnorden {Ostlandstrafie) und im Stadisiiden (Horst) planerisch zu unterstlitzen, werden
Einzelhandelsbetriebe, die an sich gemaf BauNVO in Gewerbe- und industriegebieten zutéssig sind, ausgeschlossen.

~ Damit wird das Ziel verfoigt. neben den bereits vorhandenen Versorgungsschwerpunkten im Stadtgebiet keine neuen
Standorte fiir Einzethandeisansiediungen in Eckernforde zuzulassen. Eine planungsrechtiiche Steuerung von Einzeb
handel in gewerblich gepragten Stadtrandbereichen, und zwar auch in soichen Gebieten, die bereits bebaut sind, ist
uneriasslich, um dem aktuellen Trend, Einzelhandelsbetriebe an lukrativen und verkehrsmaRig gut ereichbaren Stand-
arten aulerhalb der innenstadt anzusiedeln, entgegenwirken zu kénnen. Bei einer ungesteuerten Einzalhandelsent-
wicklung wére zu befiirchten, dass eine fiir alle Bevikerungsschichten ausgegiichene Versorgungsstruktur langfristig
nicht sichergestelit und die Wohnungsnahversorgung nicht aufrecht erhalten werden kann.

Die Stadt bemtiht sich daher, sowohl die Innenstadt als auch die bestehenden Versorgungszeniren und -einrichtungen
zu erhaiten und Verdrangungsprozessen entgegenzuwirken, indem weitere Einzethandeisbetriebe, die inshesondere
der Nahversorgung mit Giter: des téglichen Bedarfs dienen bzw. andere innenstadizelevante Sortimente anbieten, in
Gewerbe- und [ndustriegebieten nichi zugelassen werden. Aus diesem Grund werden im Plangsbiet tinzelhandels-
betriebe grundsatzlich ausgeschiossen und zwar auch solche Betriebe, die inre Waren und Giter auf einer Verkaufsfia-
che unter der Regelvermutungsgrenze des § 11 der BauNVO anbieten. Der konsequente Ausschiuss innenstadireie-
vanten Einzethandels beugt einer moglichen Aggiomeration kieinerer Einzelhandelsbetriebe vor und verhindert somit
Kaufkraftabzug aus der innenstadt und den bestenhenden Versorgungszentren in Wohngebietsnahe.

Ziel des Einzelhandelsausschlusses bzw. der Beschrénkung auf ausnahmsweise zuiassige Verkaufsglter ist es auch,
die gewerbiichen Grundstiicke vorwiegend den klassischen Produktions- und Handwerksbetrieben vorzuhalten. Ohne
diese Nutzungsbeschrankungen besteht in Gewerbe- und Industriegebieten die Gefahr, dass nach der Ansiedlung von
Einzelhandelshetrieben mit einer hohen Fichenrentabiiitat die Grundstiickspreise derart in die Hohe getrieben werden,
dass die von der Stadt gewlinschte Verfestigung und Starkung von Gewerbenutzungen an hohen Grunderwerbs- oder
Mietkosten scheitern kbnnte.

Sarzung
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Zu Text Ziffer 1.2.4 und 1.34

Um den Betrieben einen attraktiven Standort im 'Gewerbegebiet Rosseer Weg™ zu bieten, soll fiir Handwerksbetriebe
und produzierende Gewerbebetriebe in untergeordneter Funkiion ein Direktverkauf von Produkten ermoglicht werden.
Das Gewerbegebiet im Rosseer Weg zeichnet sich durch eine Vielzahl von Betrieben aus, die bestimmte Waren und
Glter selbst herstellen oder be- und verarbeiten und diese an Endverbraucher verireiben. Die Kommune will diese
Betriebsformen im Gebiet starken und wird daher den Handel mit bestimmien Waren und Giitern ausnahmswsise zu-
lassen. Bei diesen Waren und Gultern {Mabel, Brennstoffe, Kfz und Fahrzeugzubehtr, Landmaschinen und - zubehbr,
Bau- und Industriemaschinen, und - zubehdr, Boote, Boots- und Jachizubehdr, Campingbedar], Steine und Erden,
Baustoffe, Handwerkerbedarf, Holz, Sanitarobjekte, Boden- und Wandbelage, Heimtextilien und Farben und Lacke
handelt es sich um Verkaufsgiiter, die (blicherweise von Mandwerksbetrieben (z.B. Tischierai, Zimmerei, Dacndeckered,
Schiosserei) verarbeitet werden bzw. in Zusammenhang mit Kundendienst - und Reparaturbetrieben (z.B. KFZ- Hande!,
Bootsmotoren- Reparaturwerkstatten) verkauft werden oder die aufgrund der Verkaufsgiiter und deren Eigenschaften
ublicherweise nur in Gewerbe- (Industrie-) gebieten zu erhalten sind (z.B. Brennstoffe, Steine und Kies} bzw. dort gela-
gert und von dort ausgeliefert werden werden. Der Handel mit diesen haufig mit Schwerlastverkehr und meist auch mit
einem erheblichen Fidchenbedarf verbundenen Gitern ist in dem Plangebiet Rosseer Weg standorigerecht und stadte-
paulich sowie kommunalpolitisch gewiinscht, da hier entsprechendes Fiéchenpotential vorhanden ist und gute Ver-
kenhrsanbindungen gegeben sind. Negative Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet sind durch eine
solche Einzelhandelsnutzung nicht zu erwarten.

2U Text Ziffern 1.2.5 126 und 1.3.5 . 1.3.8

Ziel ist es, mogiichst vielen Befrieben einen interessanten und atiraktiven Gewerbestandort zu bieten. Daher soll den
Betrieben ausnahmsweise die Mbglichkeit gegeben werden, ihre Waren und Produkte direkt zu verkaufen. Der sog.
Direktverkauf ist als Ausnahme nur dann zulssig, wenn dieser in dirsktem rdumilichen und funktionaten Umfeld mit
einem Handwerks- oder Produktionshetrieb erfoigt; dabei ist der Hande! mit eigenen Produkten oder Waren, die der
Betrieb be- und verarbeitet oder verleiht flichenmafig begrenzt und muss dem Handwerks-, Produktions-, Wartungs-,
Reparatur- oder Kundendienstbetrieb deutlich untergeordnet sein. Die Verkauisflachenbegrenzung ist fir Waren rele-
vant, die auch in den Versorgungszentren und in der Innenstadt angeboten werden, Von der Verkaufsflachenbeschran-
kung ausgenommen sind die im Text unter Ziffer 1.2.4 und 1.3.4 genannten Waren und Giter, da diese nicht innen-
stadtrelevant und im Allgemeinen mit einem hohen Flachenbedarf verbunden sind.

Nach dem Willen der Ratsversammiung sollen durchaus an wohngebietsnahen und betriebswirtschaftlich giinstigen
Standorten im Stadigebiet kieinere Laden fir die Wohnungsnahversorgung entstehen konner. Fir die Bewohner der
Wonngebiete im Grasholz und im Lerchenweg ist mit den Einkaufsmaglichkeiten in der Ostlandstrafle, hier befinden
sich zwei Lebensmifteldiscounter, ein groRerer Verbrauchermarkt mit Getrankemarkt und eine Tankstelle, die nachste
Moglichkeit zur Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs gegeben. Die Ansiediung vor isoliertem Einzelhandel mit
Waren und Gltern des {aglichen Bedarfs ist in den Gewerbe- und Industriegebieten im Plangebiet nicht zuldssig. Fir
Nahversorgungseinrichtungen und kleineren Laden wird auf der Carishéhe in Verbindung mit den dort geplanten Woh-
nungen ein geeigneter Standort gesehen; damit kénnte das Versorgungsangebot flr die Wehnnutzungen im Umield des
B-Plan- (Gebietes angemessen erganzt werden.

zy Text Ziffer 1.2.7

Enisprechend den Zielen der Stadt, Vergniigungsstatten nur an solchen Standorten zuzulassen, an denen negative
Auswirkungen durch Spieihallen und andere Vergnligungsstétten wie beispielsweise Diskotheken, Bars und Tanzpalas-
te nicht zu erwarten sind, werden im Plangeltungsbereich Vergniigungsstatten, die ansonsten in den Gewerbegebieten
{GE und GEe) ausnahmsweise zulassig waren, auf der Grundlage des § 1 Abs. § BauNVO ausgeschlossen.

Ziel dieser Festsetzung ist es, die Gewerbenutzungen im Plangebiet zu fordem. Mit der Ansiedlung von Spighhallen in
Gewerbegebieten ist haufig ein Verdrangungsprozess verbunden, da das {blicherweise hohe Mietzinsniveau fiir Spiel-
hallen und Diskotheken und die damit verbundenen {berhdhten Grundstiickspraise einer Neuansiediung von Gewerbe-
betrieben entgegenstehen kénnten.

Satzrine
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Auferdem ist im Plangebiet zu berlicksichtigen, dass von Vergniigungsstétten auch Larmbeeintrdchtigungen durch
nachtliche Besucher ausgehen konnen, was im Umield der Wohngebiete im Grasholz und im Lerchenweg zu vermeiden
ist.

Filr Vergnigungsstatten sind im Stadtgebiet einige ausgewiesene Standorte sowohl im Innenstadtbareich als auch in
den Stadtrandbereichen planungsrechtlich gesichert, so dass insgesamt ein ausreichendes Angebot an Spielhalien und
Diskotheken vorhanden ist. Eine Neuansiedlung von Bars und Tanzlokalen ist zudem in einigen Bereichen méglich, ein
tber diese Moglichkeiten hinausgehender Bedarf zu Lasten der im Gewerbegebiet Rosseer Weg gewlinschien klassi-
schen Produkiions- und Gewerbebetriebe ist kommunalpolitisch nicht gewollt. Diesem Planungsziel kommt auch des-
halb ein hoher Stellenwert zu, weil die Stadt zur Zeit keine neuen Gewerbegebiete ausweist und im Plangebiet gerade
auch Entwickiungsméglichkeiten fiir stdrintensive Betriebe gegeben werden solien, die in den Gbrigen Gewerbegebieten
in Eckernfdrde aufgrund ihres Emissionsverhaltens nicht angesiedelt werden konnen.

in den Industriegebieten sind Vergniigungsstatien nach der BauNVO nicht zuldssig.

zu Text Jitfer 1.3.7

Fir die Berufsausiibung nach § 13 BauNVO sind in Industnegebieten Raume und sogar Gebdude fiir die Ausiibung
freiberufiicher Tatigkeiten, z.B. Heilberufe, zulassig. Da in industriegebieten fede nicht privilegierte und damit nicht be-
triebshezogens Wohnnutzung oder wohnartige Nutzung dem Gebistscharakier widerspricht und Immissionskonflikie
nicht ausgeschlossen werden kénnen, hat die Ratsversammiung beschlossen, die Réums und Gebaude fiir Freie Beru-
fe im Sinne des § 13 BauNV0 auszuschiieflen.

11.2 Mal der baulichen Nutzung, lberbaubare Grundstiicksflichen und Festsetzung der
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16, 18, 19, 20, 22 und 23 BauhNVQ)

11.2.1 Allgemeines Wohnyebiet:

Das MaB der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist unter Berlcksichtigung angemessener Erweite-
rungs- und Entwickiungsmaoglichkeiten fiir die vorhandenen Wohngebaude mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt,

Fir die Wohngebaude sidlich des Lerchenweges wurden die Baugrenzen unter Berlicksichtigung des Anbauverbotes
so festgelegt, dass eine weitgehende planerische Frefheit auf den Grundstiicken gegeben ist, Fir die Grundstiicke
nordiich des Lerchenweges wird durch die festgesetzten Baugrenzen eine ausreichende Bebauungstiefe von 15 m ¢
planungsrechtlich erméglicht. '

Die festgesetzte offene Bauweise stellt eine auigelockerte orstypische Bebauung sicher, wie sie zur Zelt auf den
Grundstiicken im Lerchenweg zu finden ist. in Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur sind nur Einzel- und
Doppethéuser zuldssig.

zu Text Ziffer 1.3.7

Um eine Einfamilienhaus- typische Bebauungsstruktur festzutegen und um sicherzustellen, dass Neubauvorhaben und
Erweiterungen den Rahmen der vorhandenen Bebauung nicht tiberschreiten, werden nur Gebaude mit maximal einem
Viollgeschoss zugelassen. Auflerdem wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe ven 9,00 m Uber der Oberkanie der
das Grundstlck erschiieflenden Verkehrsfidache (Lerchenweg) vorgegeben, damit Neubauten sich kiinftig in das Orts-
bild einfiigen und sich in der Kubatur an die vorhandene Wohnbebauung im Lerchenweg anpassen. Die Gebaudehd-
henbegrenzung korrespondiert mit der Festsetzung nur eines zulssigen Vollgeschosses {Erdgeschoss mit ausgebau-
tem Dachgeschoss als Nicht- Voligesehoss). Von der festgeseizten Hohenbegrenzung sind lediglich technische Aufbau-
ten ausgenommen,

Satzung
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11.2.2 Gewerbe- und Industriegebiete:

Die planungsrechtlich vorgegebene Grundstiicksausnutzung war bisher im B-Plan Nr. 1 und den Anderungen dieses
B-Planes Uberwiegend durch eine fiir gewerbliche Nutzung vergleichsweise sehr geringe GRZ von 0,4 fesigesetzt. Um
zukunfisfahige Enfwickiungen und betriebliche Anpassungen zu erméglichen, wird im Bebauungspian fiir die Gewerbe-
und industriegebiete eine Grundfidchenzahl von 0,8 bestimmi. Damit wird, korrespondierend mit den groRzigig festge-
setzten Gberbaubaren Fiachen in den Gewerbe- und Industriegebieten, weitgehende Planungsfreihelt und Flexibilitat
gewahrleistet. Bei der Festlegung der Uberbaubaren Flachen sind die naturschutzrechtiichen Belange wie Knick- und
Biotopschutz beriicksichtigt worden. Die textliche Festsetzung in Ziffer 2.2.4 dient der Klarstellung und Bestimmung der
fir die zuidssige Grundilache anrechenbaren Grundstiicksfiachen.

Die aufgrund von Veranderungstendenzen im Gebiet zur Zeit vorhandenen Flachenpotentiale sollen einer standorige-
rechten Nachnutzung zugefiihrt werden. Die Starkung und Entwickiung gewerblicher Nutzungen im Plangebiet ist er-
kiartes Ziel dieser Bauleitpianung. Die diesem Ziel folgende pianungsrechtlich erstmalig vorbereitete hdhere Grund-
stiicksausniszung ist im Rahmen der Umweitpriifung zu behandeln.

Die mit der héheren Versiegelungsrate verbundenen tingriffe in die Schutzgiiter Boden und Grundwasser werden wie
im Umweltbericht dargestellt, durch Mafinahmen im Plangebiet ausgegiichen und diese durch entsprechende Festset-
zungen planungsrechtlich gesichert. Bei Gewerbe- und Industriegebieten handelt es sich typischerweise um Gebiete,
die durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet sind, Die im Plangebiet mit den Festsezungen zur Grund-
stlicksausnutzung und Bebaubarkeit erméglichte “Innenverdichtung” und Nutzungsintensivierung geht auch mit dem
Planungsziel einher, Flachenpotentiale innerhalb bebauter Bereiche zu nutzen und damit einem weiteren Landschafts-
verbrauch durch Ausweisung neuer Gewerbegrundstiicke vorzubeugen.

zu Text Ziffer 2.2.1

Die Festsetzungen der maximal zui@ssigen Gebaudehthen in den Gewerbe- und Industriegebieten erfolgt, um eine
mafstabiiche Entwickiung der Baukorper und damit ein Einfiigen in das Oris- und Landschaftsbild zu gewahrieisten.
Dabei orientiert sich die maximal zutassige Gebaudehdhe nicht an den im Gebiet bereifs vorhandenen Gebaudehdhen,
die zwischen 6,00 m und 10,00 m kiegen und flir Gewerbebauten eher geringe Héhen aufweisen, sondern an den kiin-
figen Bediirfnissen nach einer funktions- und betriebsgerechten Bebauung der Grundstiicke. Zu vermeiden sind in die-
ser Ortsiage (Ortseingangssituation) jedoch Gebaude, die durch Uberhéhung die Stadisithouette bestimmen wiirden
und daher stdrend wirken kdnnten, Daher wird die Gebaudehdhe auf maximal 15,00 m begrenzt.

Fiir die HGhenbegrenzung mafigebend ist in den Gewerbe- und Indusiriegebieten die Oberkante der das Gebaude
umgebenden mittieren Geléndeoberfléche.

Zu Text Ziffer 2.2.2

Untergeordnete und technisch erforderliche Bauteile, weiche flir die Versorgung der Betriebe oder durch deren Eigenar-
ten und Bedarfe erforderlich sind, diirfen die HOhenfestsetzungen iberschreiten. Dies gilt insbesondere auch fiir Ge-
baudehshenlberschreitungen durch Aufbauten und anderes, die der Erforschung, Entwickiung oder Nutzing regenera-
tiver Energien dienen, Im Sinne des Kiimaschutzes sollen so altemative Versorgungsméglichkeiten im Piangebiet ge-
fordert werden, :

11.3 Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen des beauftragten Schaligutachtens der Schalischutz Nerd GmbH (Teil 2: Schallimmissionen durch Straflen-
und Schienenverkehr vom 12.12.2005, siehe Aniage 2} wurden die Schallimmissionen, die durch Stralen- und Schie-
nanverkenr bedingt sind, ermittelt und mit den schaliiechnischen Orientierungswertan der DIN 18005 vergiichen.
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Dabei wurde festgestellt, dass im vorhandenen aligemeinen Wohngebiet {WA) die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 - Schalischutz im Stédtebau - durch den von der B 76 ausgehenden Strallenverkehrsi@rm deutiich Uber-
schritten werden. Die Maglichkeit, aktive Schallschuizmalnahmen durch Errichtung eines Larmschutzwalis oder einer
Larmschutzwand entlang der B 76 durchzuflhren, wurde bereits im frihen Planungsstadium verworfen, da flir eine
soiche Gesamtmalinahme die Beraifschaft aller Eigentlimer gegeben sein muss, siralenseitig Grundstiicksfiachen fir
die Errichtung eines Walls bzw. einer Wand zur Verfligung zu stellen. Diese Malinahme ware kurzfristig nicht sicherzu-
stelien.

zu Text Ziffer 3

Daher hat die Ratsversammiung entschieden, durch passive Manahmen an Geb&uden den Schalischuiz sicherzustel-
jen. GemaR DIN 4109~ Schallschutz im Hochbau- werden im Aligemeinen Wohngebiet in der Planzeichnung Larmpe-
gelbereiche ausgewiesen, in denen bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen und Erweiterungen an Gebauden
sowie bei Nutzungsénderungen besondere Anforderungen an die Aullenbauteile zu erfiillen sind. Da das Wohngebiet
seit den 50er Jahren bebaut ist, gelten die passiven Schallschutzmalnahmen nur fiir den Neubau oder die wesentiiche |

Anderung von Gebauden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit zum Schutz von Aufenthalisraumen in Wohngebauden und
zum Schutz von Biros sowie Unterrichtsraumen innerhalb der in der Planzeichnung dargesieltien Larmpegelbereiche
folgende Anforderungen an die Lufischalldammung der AuBenbauteile zu erfillen:

Larmpegelbereich fiir Wohnridume und Schiafréume fir Biirordume , Unterrichisraume
LPB Il 36dB _ 30 dB
LPB il 35dB 30 dB
LPB IV 40 dB 35 dB

Bei der Ermitflung der erforderlichen Schafiddmm- Male fiir Auenbauteile {Aufenwand, Dach, Fenster} ist die
DIN 4109 "Schalischutz im Hochbau' vom November 1989 anzuwenden.

Um eine ungestérte Nachtruhe zu gewshrleisten, wird fir die Wohngebaude in der Lerchensirale der Einbau von
schallgedammtéen Liftungseinrichtungen fiir Kinderzimmer und Schiafréume empfiohlen.

im (ibrigen Plangefiungsbereich werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir Gewerbegebiet und Industriege-
biet tags und nachis entweder eingehalten oder unterschriten. Handlungsbedarf hinsichtiich der Larmentwicklung durch
Straften- und Schienenverkehr besteht daher in den Gewerbe- und industriegebieten nicht.

11.4  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO S.-H.)
11.4.1 Aligemeines Wohngebiet:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wurden die vorhandenen baugestalterischen Eigenarten aufgenommen und als
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungspian aufgenommen, um bei Abgang eines Gebudes und bei baulichen
Verdnderungen ein harmonisches Einfligen der Neubebauung in die vorhandene Siediung sicherzustellen.

zu Text Ziffer4 1.1, 412 und 4.1.3

Die Dachfiachen bestimmen die Kubatur eines Gebaudes maligeblich. Entsprechend den Vorgaben des Ursprungs-
Bebauungsplanes ist im WA in Anlehnung an die vorhandenen Gebaude auch zukiinftig nur eine eingeschossige Be-
bauung zulassig, um den Wohngebietscharakier zu erhalten. Damit korrespondieren die festgeseizten moglichen Dach-
formen im Plangebiet, wonach fiir die Wohngebaude nur geneigte Dachfiachen als Satteldacher bzw. als Waim- oder
Krippelwaimdacher zulassig sind. Dies entspricht der vorhandenen Bebauungsstrukiur, die sich bel eingeschossiger
Bauweise mit ausgebautem Dachgescnoss als typische "Einfamiiienhaushabauung” darstellt

Satrinn
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Bei Doppelhdusem sollen die Dachfidchen von aneinandergebauten Doppelhaushilften aus gestatterischen Grinden
einheitlich ausgeflhrt werden.

Fiir gewerblich genutzte Gebaude / Gebaudeteile bzw. bei sonstigen Nicht- Wohngebauden sind bei eingeschossiger
Bauweise auch Fiachdacher zulgssig, um dem funktionaien Charakter sclcher baulicher Antagen gerecht zu werden,
Flr Nebenantagen, Wintergérien u. a. untergecrdnete bauliche Anlagen sind auch Ausnahmen von den v, g. gestalteri-
schan Festsetzungen zu Dachformen und ~ materialien zulassig.

zu Text Ziffier4 1.4,

Die Dachfiachen haben durch ihre Fernwirkung einen besonderen Einfiuss aut das Ortsbiid. In dieser Orseingangs-
situation sind deshaib nur Dachflachen in oristypischer Farbgebung zulassig. Durch diese Festsetzung wird ein harmo-
nischas Einfligen der {'Stralenrand’-) Bebauung in das Orts- und Landschaftshild gewahrleistet.

zu Text Ziferd 1 5uynd 4.16

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung lassen einen angemessenen groflen Gestaltungsspisiraum zu. Blockhoh-
lenbauweise bzw. Biockbohlenoptik ist bei Wohngebauden jedoch nicht zulassig, da eine solche Bebauung sich nicht in
das vorhandene Siediungsbitd einfigt.

Doppelhauser sind aus gestaiierischen Grinden auch in den Fassaden einheitlich auszufihren.

zu Text Ziffer 4.1.7

Die Notwendigkeit zur Regelung von Art, Gréle und Anbringung von Werbeantagen wird im Aligemeinen Wohngebiet
gesehen, da Werbung haufig in ‘markischreienschen’ Reklamefiéchen ausartet, insbesondere an Einfall- und Austali-
stralien oder wie hier in unmitielbarer Umgebung zu Gewerbebetrieben. An solchen Standorten wird haufig beobachiet,
dass sog. Fremdwerbung durch Aufstellen von Hinweis- und Werbetafeln lukrativ betrieben wird.

Um soichen Erscheinungen vorzubeugen, sind in dem Aligemeinen Wohngebiet nur Werbeanlagen an der Statte der
Leistung zuiassig, und zwar ais Hinweisschild oder Werbung und auch nur an den Gebauden. Die Grofie und die An-
bringung von Werbung wurden festgesetzt, um ein Ubermaf an Werbeanlagen im Wohngebiet auszuschiieRen, und ein
groftfiachiges Uberdecken von Fassadenfidchen durch Werbung zu vermeiden.

Da von Werbeanlagen mit wechselndem odel/ und bewegtem Licht erhebliche Stérungen gerade in einem Wohngebiet
ausgehen kénnen, sind diese im WA nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt iberdies auch in den Gewerbe- und indust-
riegebieten im Plangeltungsbereich, da von grofieren blinkenden Werbeanlagen auch eine erhebliche Fernwirkung
ausgeht und die Bewchner in den angrenzenden Gebieten sich durch die damit verbundenen Lichtimmissionen durch-
aus gesior fiihien konnien.

11.4.2 Gewerbe- und Industriegebiete:

Bei gewerblichen baulichen Anlagen handeli es sich Uberwiegend um kompakte, durch Funktionalitat gepragte Gebau-
de. An die Gestaltqualitat von Gewerbebauten werden in der Regel geringere architekionische Anspriiche gestelll, Um
eine grofe Baufreiheit auf den gewerblich genutzten Grundstiicken im Plangebiet zu ermdglichen, sollen flir die Gewer-
begebiete nur sehr wenige baugestaiterische Festsetzungen vorgegeben werden. Ziel dieser Festsetzungen ist es le-
diglich, Ortsbild- beeintrachtigende Werbeaniangen bzw. bauiiche und sonstige betriebfiche Anlagen mif negativer Orts-
bfidwirkung auszuschiielien.

Zu Text Ziffer 4.2 1 und 4.2.2

rin besonderer Einfluss auf das Ortsbild geht von Dachflachen insbesondere hiherer und grofvolumiger Gewerbebau-
fen aus. Aufgrund ihrer Femwitkung wird daher eine orts- und bebauungstypische Farbgebung fir die Dachflachen in
den Gewerbe- und Industriegebieten festgesetzt. Damit werden ungewGhniiche Farbgebungen von Dachiidchen wie
hellblau, lila, gelb und andere ausgeschiossen, die ansonsten aus werbewirksamen Grlinden durchaus in Gewerbege-
higten eingesetzt werden kbnnten und im Stadtbitd stbrend wirken wirden.

Satzung
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zU Text Ziffer4.2.3 424 und 4.2.5

Planungsziel ist es, in den Gewerbe- und Indusiriegebieten durch eine Aufweitung der bisher anzuwendender Vorga-
ben aus der Werbearnlagensatzung die befriebswirtschaftlich wichtige Werbung fiir die Gewerbebetriebe zu erleichtern.
Durch wenige gezielts Vorgaben werden zukiinfiig kiare und einheitliche Regeiungen im Plangebiet getroffen, die eine
grofte Werbefreiheit ermdglichen. Durch die nunmehr durch den B-Plan vorgegebenen Regelungen zur Art und Anbrin-
gung von Werbeaniagen soll lediglich soichen "Auswlichsen’ von Werbung vorgebeugt werden, die das Ortshild erheb-
fich beeintrachtigen wiirden.

Aus diesem Grund werden stadtbildwirksame hohe Werbetlrme und Pylone ausgeschiossen; dies erfolgt durch ho-
henméaRige Bestimmung der Oberkante von Werbeanlagen. Die wirksame Héhe der Werbeanlagen (Oberkante) darf
dabei maximal 10,00 m nicht {iberschreiten, wobei diese Vorgabe sowohl fiir freistehende Werbeanlagen als auch fiir
Werbung an oder auf Gebauden besteht.

Wie bereits vorab eriautert, werden aufgrund der erhebiichen Storwirkung fiir angrenzende Wohngehiste / Wohngebau-

de Werbeanlagen mit Blinck- und Wechselbeleuchtung ausgeschiossen. Lichtemissionen solien auf ein fiir die angren- ¢ |
zenden Wohngebiete zumutbares Malt begrenzt werden.

innerhalb von &ffentiichen und privaten Grinflachen und Skologisch bedeutenden Flachen (Knicks und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft) in den Gewerbe- und in-
dustriegebieten dirfen keine Werbeanlagen aufgestelit werden, um die dkologische Bedeutung dieser Fiachen nicht zu
beeintrachtigen und um die positive Ortsbildwirkung nicht zu zerstoren.

11.5  Griinordnung

11.5.1 Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Erhaltungsgebote und Anpfianzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a,b BauGB)

zu Text Ziffer 5.1.1 bis 5.1.4

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 25 LNaiSchG gesetziich geschiitzt, Eingriffe in den Vegetationsbe-
stand und die Knickwalle sind unzuldssig. Fiir Knickdurchbriiche o. a. Eingriffe kann die UNB Ausnahmen erteilen, Die-
ses wird durch die Planung jedoch nichf vorbereitet.

Bei den Ortsbegehungen wurde festgestelit, dass in Teilabschnitten die knicktypische Vegetation durch nicht standort- |
gerechte Vegetation ersetzt oder in den Knickwall etngegrifien wurde und Vegetation gar nicht mehr vorhanden ist.

Um die Knicks als wichtigen Lebensraum fiir VOgel und Kleinsauger innerhalb bebauter Orislagen dauerhaft zu schiit-
zen, werden diese als zu erhalien festgesetzt, auBerdem sind die Liicken in den Knicks durch standortgerechte knickty-
pische Gehdlze zu schiiefien. Dies entspricht den naturschutzrechtlichen Vorgaben zur Unternaltung von Knicks. Dabei
dient die Fesisetzung der Knickneuanlage am westlichen Gebieisrand der Verbesserung des Orisbildes und ist auch
aus Sichtschutzgrinden - mit der Erganzung des Knickwalls ist ein Sichtschutz zwischen den Wohngrundstiicken im
Grasholz und den angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicken im Rosseser Weg gegeben - von Bedeutung. Um
eine Beeintrachtigung der vorhandenen Knicks grundsétzlich zu verhindern und um eine ausreichende Knickpflege zu
ermoglichen, wird vom Knickfuss in einer Breite von 3,00 m ein Schutzstreifen festgesetzt. innerhalb dieser Schutzfia-
chen sind bauliche Mafinahmen, Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenversiegeiungen unzulassig.

Bei Gelandeauffillungen bzw. Abgrabungen im Zuge der Pianierung von Gewerbegrundstiicken sind die damit verbun-
denen erhdhten Knickwalle vollstandig zu bepflanzen. Diese Festsetzung ist insbesondere fiir die bislang unbebauten
Grundstiicke im Gotdammerweg (Flurstiicke 1/3 und 1/4) fiir den Schutz der Knicks reievant. Der Knickschutzstreifen
wird hier deshalb abschnitisweise in einer Breite von 5,00 m fesigesetzt. Zudem wird der Forderung der UNB nachge-
kommen, die durch die Topografie (iberhdhien Knicks vor unzuldssigen Eingrifien zu schiitzen und bei Gelandeaufiili-
lungen sicherzustellen, dass die Knicks bei Erdarbeiten nicht zugeschittet werden.

im B-Plan ist die Baurreihe (Kopflinden) am nordiichen Gebietsrand als zu erhalten festgeseizt, Die Baume stehen
entlang des nordwestlichen Abschnitts vor dem vorhandenen Knickwall und sind nach § 10 LNatSchG geschiiizt,
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Bei dan kiinftigen Bauflachenausweisungen werden die naturschutzrechtiich bedeutenden Knicks und Baumseihen und
die erforderiichen Schuizabstande zu Schutzgebieten und Biotopflachen berlicksichtigh. Negative Auswirkungen auf die
Schutzgiter Pflanzen- und Tierwelt werden durch die geplanten Fesisetzung groffiachiger und zusammenhangender
{iberbaubarer Fiachen nicht erwartet, zumal sich das Gebiet seit Jahrzehnten in gewerbiicher Nutzung befindet. Die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Grundwasser/ Wasserhaushatt und Klima und Luft werden im
Einzeinen im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt und im Umweltbericht dargestelit. Die durch die Planung erméglichte
hohere Versiegelung im Plangebiet wird durch entsprechende Mallnahmen auf den dafir ausgewiesenen Fiachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen,

zu Text Ziffer 5.1.5

Der Schutz naturbedeutsamer Objekte und Flacnen ist auch innerhalb bereits bebauter Gehiete von kologischer Be-
deutung und daher auch eines der Leitbilder dieser stadtebauiichen Planung. Daher wird das Bruchgehdiz am Gstlichen
Rand des Gebietes als Fiache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Fiurstiicke 22/24, 45/6 und 45/7} festgesetzt und zugleich als Biotopfiache nach § 25 LNatSchG nachrichi-
lich gekennzeichnet. Die Fiéche ist als Feuchigebiisch ihrer natiiichen Entwickiung zu dberiassen. Die Errichiung
baulicher Anlagen, auch Anlagen nach § 12 BauNVO und Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO, Bodenversiege-
jungen sowie Aufschdittungen und Abgrabungen sind hier unzuldssig.

zu Text Ziffer 5.1.6

Angrenzend an das Rosseer Moor werden Fiachen zum Schutz, zur Plege und zur Eniwicklung von Boden, Natur ung
{ andschaft ausgewiesen (Flurstiick 4/24 teilweise und 4/25 teilweise), um das Moorgebiet vor Beeintrachtigungen zu
schiltzen. Die Fidchen selbst sind bislang baulich nicht genutzt worden und sind schitzenswert, nach dem LNatSchG
basitzen diese jedoch keinen Biotopschutz (mehr). Die Fidchen sollen auch kiinflig bauiich nicht genutzt werden und
sind der natliflichen Sukkzession zu (iberlassen. Der Erhalt dieser Pufferzone ist dkoiogisch bedeutsam, um Eintrage in
das Moor und damit negative Beeintrachtigungen dieses wertvolien Lebensraumes zu verhindern. Das Moor selbst
befindet sich im Gemeindegebiet der Nachbargemeinde Barkelsby.

11.5.2 Offentliche und private Griinfiachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

tm Plangebiet befinden sich Griinstrukiuren, die es aus Griinden des Orisbildes und des Landschafts- und Naturschut-
zes zu erhalten gilt, weil sie innerhalb dieser dicht bebauten und infensiv genutzten Gewerbegrundstiicke wichtige Le-
bensraume fiir Voge! und Kieinsaugetiere darstellen, den Erholungswert steigern und das Landschafisbild und die klein-
klimatischen Verhaitnisse im Plangebiet verbessem.

2U Text Ziffer 5,2.1

Westlich des Rosseer Weges (Flurstlick 6/52) befindet sich ein Kieingewasser mit sehr dichter Randvegetation. Diese
nrivate Griinfidche mit der Zweckbestimmung: Garten ist als Refugium zu erhaiten. Auch aus Grinden des Orishildes
und als Sichtschutz fiir die angrenzenden Wohngrundstiicke im Grasholz ist der Forthestand dieses Teiches mit der
sehr dichten Randvegetation von grofier Bedeuiung. Zudem kommt dieser Griinflache in Verbindung mit den in B-Plan
Nr. 34 planungsrechtiich festgesetzten nardiich anschlieflenden Fiachen fiir landschaftspflegerische Mafinahmen eine
wichtige Bkologische Vernetzungsfunktion zu.

Auf dem Flurstlick 22/36 ist ein weiterer kleiner. kiinstiich angeleater Garienteich vorhanden. Aufgrund seiner geringen
tkologischen Wertigkeit ist dieser nicht zwingend zu erhalten. Da es sich um einen reinen Zierteich zu handell, kommi
diesem keine dkologisch bedeutsame {Vernetzungs-} Funiktion zu.

Am ostlichen Plangebietsrand befindet sich eine Fult- und Radwegeverbindung mit dichter wegebegleitender Vegetati-
on, wodurch die gewerblich genutzten Grundsticke effekiiv eingrint werden. Das Orisbild wird durch diesen Strauch-
und Baumbesiand angenehm gestaltet. Durch diese Wegeverbindung wird das Gebiet tuBldufig erschiossen und mit
dem Rad- und FuBweg an der Bundesstralie verbunden. Der begriinte Weg fihrt an landwirischaftiich genutzten Fiz-
chen und Bictopflachen entlang und dient damit auch der Erholung von im Gebiet Arbeitenden und Ansassigen.

Sglzung
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Dieser Griinverbindung kommt aulerdem eine besondere Okologische Verbundfunktion zu, da gerade durch lineare
natirliche tlemente das durch bauliche Nutzung und Versiegelung an sich Lebensraum- arme Gebiet bereicheri und
die einzelnan Tiemente wie Knicks und Biotopfidchen miteinander vernetzt werden,

Der Grunstreifen an der Bahnaniage ist aus Sichtschutzgriinden zu erhalten. Dieses Randgebiisch auf stadtischem
Grund bietet wie die Ubrigen linearen natlirichen Elemente im Plangebiet Vogein und Kieintieren Lebensraum und ist in
dem ansonsten arten- und lebensraumarmen Gebiet In seinem Fortbestand zu sichem.

Die Betange der DB- Bahn werden durch regelmaflige Pflegemafinahmen (Riickschnitt) berticksichtigt.

11.5.3 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Die Fiurstlicke am ¢stlichen Gebietrand zwischen der v. g. FuBwegverbindung und der Bahnlinie sind aufgrund des
hohen Grundwasserstandes fiir eine Bebauung nicht geeignet. Sie befinden sich seit Jahrzehnten in landwirtschaftiicher
Nutzung und sollen weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Es handeit sich um feuchte Griin- .~
landflachen, die zur Zeit beweidet bzw. durch Mahd bewirtschaftet werden. '

tm Ursprungsbebauungspian waren diese Flachen bereits als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt worden. Diese
werden planungsrechfiich emeut festgeschrieben.

12 Verkehr
12,1 Flielender Verkehr

1211 Erschiiefung der Gewerbe- und industriegebiete:

Die aulere Erschliefung des Plangebietes erfolgt ber die Bundesstrale 76, die den Verkehr aus dem Gebiet auf-
nimmt. Der Kreuzungspunkt Rosseer Weg / Bundesstralie ist nicht sighalgesteuert, der Verkehr auf der Bundesstrale
hat Vorrang. Der Kreuzungspunki ist gut einsehbar, Ausbaubedarf wird zur Zeit nicht gesehen.

Der Rosseer Weg ist ais Haupterschlieftung flir diesen Gewerbestandort mit einer Breite von ca. 6,00 m fiir Schweriast-
verkeqr und Kfz- Verkehr ausreichend dimensioniert. Der Wendeplatz am Ende des Rosseer Weges ist, den Anforde-
rungen an Wendeanlagen fiir dreiachsige Lkw und Lastziige entsprechend, mit einem Durchmesser von 25,00 m be- ;
darfsgerechi ausgebaut. )

Die weitere Erschliefiung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt (ber den Amselweg, Goldammerweg und den Gam-
melbyer Kirchenweq. Das seinerzeit zur Erschiiefung gewerbiicher Grundstiicke geplante Stralenprofil vor Amselweg
und Goldammerweg ist mit 6,00 m fir Schwerlastbegegnungsverkehr ausgelegt. Die Wendeanlage am Ende des Am-
selweges ist mit einem Durchmesser von 25,00 m fur alle Arten des Schwerlast- Verkehrs ebenfalls ausreichend di-
mensioniert. Damit sind der Rosseer Weg, der Amselweg und der Goldammerweg firr die Erschiiefung gewerblich
genuizter Grundsticke als ieistungsfahige Siralen vorhanden, Ausbau- und ErschlieBungsmalinahmen an diesen
sind zur Zeit nicht erforderiich.

Der Gammelbyer Kirchenweg ist aufgrund seiner Historie als Redder ausgebaut. Die befahrbare Stralenbreite betragt
hier nur 3,00 bis 4,00 m. Aufgrund der beidseitigen Knicks und der Geléndetopegrafie, das Gelande f&lll zum Westen
hin ab, werden Uber diese Stralle nur eine Hofstelle mit Kleintierhaltung (aufierhalb des Piangeltungsbereichs) und zwel
Befriebsgrundsticke erschipssen. Wendemdglichkeifen fur den Gewerbeverkehr bestehen nur auf den Refriebs-
grundstiicken selbst (Flurstiicke 3/6 und 3/7).

Der als Redder ausgebildete Gammelbyer Kirchenweg soll aus stadtdkologischen Griinden nicht verandert oder durch
Knickdurchbriiche beeintrachtigt werden; dies ist Vorgabe des Landschafisplanes. Der Anschiuss weiterer Grundstiicke
soil daher nicht (ber den Gammelbyer Kirchenweg erfolgen. Dies wurde mit der Unteren Naturschutzbehtrde im Zuge
des Planverfahrens abgestimmt.
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Die vorhandenen Wohngebaude auf den Flurstlicken 2/11 und 2/4 werden derzeit (iber eine Stichstrafie erschiossen.
Bei der Aufsteliung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 wurden diese Wohngebaude sowie der Stichweg bereits
durch die Ausweisung als industriegebiet Uberplant. Die Grundstlicke soflen auch kinftig einer gewerblichen Nutzung
zugefiihrt werden und sind im B-Plan als Gewerbegebiet ausgewiesen, Der Stichweg dient derzeit noch der Erschlie-
Rung der bestandsgeschiitzten Wohngrundstlicke und wird bis zur Aufgabe der Wohnnutzung erhalten bieiben,

Die im Ursprungs- Bebauungsplan {B-Plan Nr. 1) planungsrechtlich festgesetrten und bis dato nicht reaiisierten Stra-
Renverkehrsfidchen, zum einen die geplante Verladestrale an der Bahnlinie im Bereich der derzeit vorhandenen Saat-
gutlagernalie und zum anderen die vormals geplante Stichstralie nordiich des Rosseer Weges im Bereich der Fiursti-
cke 4/21 und 4/27 werden in der Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht mehr beriicksichiigt. £in Bahnanschiuss
wird heutzutage fir die gewerbiich genutzten Grundstlicke nicht bendtigt. Ein Ausbaubedarf fiir die Stichstrabe nordiich
des Rosseer Weges besteht ebenfalis nicht, da die Fiurstiicke 4/21 und 4/27 sich zur Zeit eigentumsrechttich in siner
Hand befinden.

12.1.2 Erschlieflung des Allgemeinen Wohngebietes:

Das Allgemeine Wohngebiet an der B 75 wird lber die Stichstralle "Lerchenweg’ erschlossen, die Ende der 40er Jahre,
mit dem Bau der ersten Wohnh&user hergestellt worden ist. Diese ist heute als verkehrsberuhigter Bersich ausgebaut
und weist aufgrund der Grundstickszuschnitte der Wehnbebauung einen Ausbauquerschnitt von 4,00 m bis 5,00 m auf,
Am Ende ist ein Wendepiatz in den Abmessungen von ¢a. 8,00 auf 22,00 m vorhanden.

im Rahmen von Bebauungsplanen ist u. a. auch eine ordnungsgeméaRe Abfallenisorgung sicherzustellen. Die heute
iberwiegend eingesetzten dreiachsigen Miilifahrzeuge bendtigen Wendeplatze mit einem Mindestdurchmesser von
20,00 m einschiiefilich 1,00 m Freihaltezone am Rand. Ein Wendeplatz mit diesen Abmessungen kann jedoch chne
Eingriffe in die privaten Grundstlicke nicht umgesetzt werden, da dies aufgrund der vorhandenen Bebauung réumlich
nicht mégiich ist.

Nach den sicherheitstechnischen Bestimmungen fiir das Befahren von Straen mit Abfallsammelfahrzeugen darf auf
Sackstrafien, die wie in diesem Fall vor dem 01.10.1979 gebaut worden sind, mit dem Abfallsammelfahrzeug riickwérts
gefahren werden, wenn folgende Bedingungen eingehalien werden:

zu beiden Seiten des Fahrzeuges muss zwischen Fahrzeug und festen Bauwerken wie Mauern, Z3unen,
Hecken, Pfahlen und auch abgestellten Gegenstanden wie Containern, Fahrzeugen ein begenbarer Sicher-
heitsabstand von mind. 0,50 m sténdig vorhanden sein

die Rickwarts- Fahrstrecke soli eine Lange von 150 m nicht Gberschreiten.

Bei Regelmalien von 2,50 m Fahrzeugbreite und einer maximaten Strafienifnge von 120 m sind die v. g. Bedingungen
erfiilit. Daher ist ein Rickwartsfahren der Millfahrzeuge méglich. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird im B-Plan
vorsorglich ein Millistandplatz als Gemeinschaftsanlage im Einmiindungsbereich des Lerchenweges vorgesehen.

12.2  Ruhender Verkehr

Flachen fur den ruhenden Verkehr - Stelipidize - sind auf den privaten Grundstiicksflachen im Plangebiet in Verbindung
mit den derzeit vorhandenen Nufzungen vorhanden. Bei Nutzungsénderungen im Bestand bzw. baulichen Erweiterun-
gen sind im Rahmen der Baugenehmigung die erforderiichen Stellpiatze nachzuweisen.

Fiir Besucher sind im Plangebiet entlang des Rosseer Weges und des Amselweges Parkbuchten vorhander. Ein dar-
liber ninausgehender Bedarf ist nicht festzustelien.

12.3  FuBiaufiger Verkehr und Radverkehr

Fuls- und Radwegeverbindungen befinden sich beidseitig entiang des Rosseer Weges, des Amselweges und des Gold-
ammerweges, Die FuRwegeverbindungen von den Wendeanlagen am Ende des Rosseer Weges und des Amseiweges
funren ostlich an den Grundstiicksgrenzen der Gewerbegrundstiicke entlang. Die Fu®- und Radwegeverbindung ist
beidseitig begriint und weist eine hohe ortsgestaiterische Qualitat auf,
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Der Weyg fiihrt an stadttkologisch bedeutenden, siigich und ostlich des Plangeltungsbereiches liegenden wertvolien
Niedermoor- / Odlandfidchen und landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbei. Er stellt eine wichtige Wegeverbindung
zur B 203 dar und bildet einen refzvollen Kontrast zur gewerblich gepragten Umgebung. Die Fult- und Radwegeverbin-
dung endet an einer Querungsmoglichkeit der Bundessirale 203; von dort filhren Stralten- begleitende Ful- und Rad-
wege in die Innenstadt.

Da das Gebiet fuliaufig und fir Radverkehr sehr gut angebunden ist, sind weitere Fulk- bzw. Radwegeverbindungen
nicht vorgesehen.

12.4 OPNV

innerhaib des Plangebietes sind keine OPNV- Haltestellen vorhanden. Die nachsten Haltestefien befinden sich an der
Bundesstrafie B 76 im Umield des Plangebietes.

13. Infrastruktur / Versorgung
13,1 Abfall- und Wertstoffe

Fir den Bereich der privaten Haushalte und der gewerblichen Nutzungen ist der Kreis Rendsburg- Eckemforde offent-
fich recntficher Entsorgungstrager, Die Abfaliwirtschaftsgeselischaft Rendsburg mbH (AWR) bzw. andere Entsorgungs-
unternehmen sind beaufiragte Dritte. Es besteht sowohl flir Gewerbebetriebe als auch fiir die anderen Nuizungen und
Privathaushalie Anschluss- und Benufzungszwang.

Grundlage fiir die Abfallentsorgung ist die jeweils giiltige Fassung der Satzung tiber die Abfaliwirtschaft des Kreises
einschileflich der Tarifordnung. Fiir Abfalle aus anderen Bereichen gelten die "Allgemeinen Entsorgungsbedingungen’
(AEB).

sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:
Diese erfolgt nach den geltenden Bestimmungen des Entsorgungstrégers.

13.2  Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie wird durch den 6rilichen Stromversorgungstréger sichergestellt. im
Plangebiet sind Trafo- Stationen am Rosseer Weg und im Amselweg vorhanden, die pianungsrechtlich festgeschrieben
werden. :
Soliten kiinftig tiber die im Gebiet erfassten und planungsrechtlich festgesetzten Versorgungsaniagen weitere Anlagen
erforderlich werden, kann die Gebietsversorgung auf der rechtlichen Grundiage des § 14 Abs. 2 BauNVO erweitert und
damit sichergestelit werden. Danach sind Aniagen fir die Versorgung in den Baugebieten ausnahmsweise zulassig, so
dass im Bedarfsfal aush weitere Anlagen und Einrichtungen instaliiert werden kénnen.

13.3  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Gber die zentrale Versorgung der Stadtwerke Eckernforde GmbH
sichergestellt.

13.4  Loschwasserversorgung
Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr Eckerniorde sichergestellf.
Diese hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt, dass folgende Hydranten zur Loschwasserversorgung im Plangebiet
vorhanden sind:
Rosseer Weg, gegeniiber des Lerchenweges
Rosseer Weg 18, Fa. Mobel Greve
Rosseer Weg Ecke Goldmammerweg
Goldammerweg gegeniiber Hausnr. 3
Rosseer Weg im Wendehammer bei Hausnr. 45, Boosmotioren Koch
Amselweg, im Wendehammer
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Gemall DVGW Arbeitsblatt 405 wird der Loschwasserbedarf bei einer angenommenen kieinen Gefahr der Brand-
ausbreitung in einem Gewerbegebiet mit 36 m* h angegeben.

Um eine ausreichende Loschwasserversorgung (Grundversorgung) im Plangebiet sicherzustellen, wird nunmehr die
Herstellung eines weiteren Einspeisepunkies mit dem Ziel der Herstellung einer Ringleitung von der Ostlandstrale
unter den Bahndamm hindurch in den Rosseer Weg hinein erforderlich. Die histang vorgesehene Herstellung eines

Lischwasser- Teiches am Ende des Goldammerweges (B-Flan Nr. 34) wird seitens der Stadtwerke Eckemforde nicht
mehr als erforderiich angesehen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist von der zustandigen Stelle im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes
die Qualitat der vorhandenen Wasserversorgung 20 betrachten und in Abhangigkeit von Art und Nutzung der baulichen
Aniagen ein Wasserstrom zu definieren. Solite die vorhandene Wasserversorgung im Gebiet diesen kalkulierten Bedarf
im Brandfaile nicht decken kénnen, sollte derm Bauherm die Sichersteliung einer zusatzlichen Wasserversorgung aufer-
legt werden. Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift und festgeleqt.

13.5 Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt (iber das Niederdruck- Verscrgungsnetz der Stadtwerke Eckernférde GmbH.
zu Text Ziffer 6

Anhand der Bestandsplane der Stadiwerke Eckernfirde GmbH wurde festgestellt, dass filr die vornandene Gasleitung
auf dem Furstiick 22/24 (Erbbaurechtsgrundstiick} sidiich der Kartoffeliagerhalle ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Eckernforde GmbH einzurdumen ist, damit diese Leitung kiinftig ordnungsgeman unterhalten werden kann.
Zu diesem Zweck darf die Flache vom Versorgungstrager bzw. von diesen Beauftragten betreten und befahren werden.
Die vorhandene Gasteitung dient der Versorgung der Grundstiicke ostiich der Bahniinie und ist flir die geplante Herstel-
lung einer Ringleitung erfordertich.

13.6  Telekommunikation
Telekommaunikationseinrichtungen werden von den Telekommunikations- Dienstieistungsfirmen vorgehalten.

13.7 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Nach der Satzung flir die Abwasserbeseitigung der
Stadt Eckemiorde (Abwassersatzung) besteht Anschluss- und Benutzungsrecht fiir die Grundstlicke, die durch batriebs-
fertige Abwasserkanéle erschlossen werden.

Schmutzwasser;

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber ein zenfrales Netz zum Klarwerk der Stadt Eckernftrde. im Plangebiet sind
alle Grundstlicke an die offentliche Kanalisation angeschlossen.

Regenwassar:

Fir das anfallende Regenwasser von den &ffentiichen Verkehrswegen besteht fir die meisten Grundstlcke ein An-
schiuss an die Kanalisation. Die Grundsticke. die vom Gammelbyer Kirchenwey erschlossen sind (Flurstiicke 34/13,
37 und 3/5) sind nicht an die Regeneniwasserung angeschiossen; das anfallende Regenwasser wird auf den
Grundstiicken versickert. '
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Fir die Wohnbaebauung im Stichweg (Flurstiick 2/23), die bereits im Ursprungs- Bebauungsplan von 1969 als Industrie-
gebiet Gberplant war und durch den Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen wird, besteht ein Schmutz- und
Regenwasseranschluss (ber stadtische Grundstlicke entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenzen bis zum Gam-
melbyer Kirchenweg. Diese Leitungsirassen sind solange erforderfich, wie die Wohngebéude fortbestehen. Bei einer
spateren gewerbiichen Nutzung ist fir diese Grundstlcke ein Anschiuss an die Regen- und Schmutzwasserleitungen im
Rosseer Weg vorzusehen.

14.  Umweltprufung

Fiir diesen Bebauungsplan ist eine Umwelipriifung durchzuflihren. im Rahmen dieser Umweltpriifung hat eine Ermitt-
fung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung zu erfolgen. Aulerdem
werden hesondere veriahrensrechtiiche Belange bei der Beriicksichtigung der Umweltbelange an die Bebauungspla-
nung gestelit.

14.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhaite der Planung

Mit dem BPL Nr. 57 werden die wesentlichen Teile des BPL Nr. 1 erfasst. Authebung und Neuaufsteliung wurden
erforderfich, weil aufgrund von Fehlentwicklungen der Vergangenheit die eigentliche, industrieli-gewerbliche Ziel-
setzung des Gebietes nicht mehr gewahrleistet war. Es geht also nicht um erstmalige Inanspruchnahme von Fié-
chen sondemn um Absicherung des arspriinglichen Planungszieles.

Hierbei wird allerdings die GRZ von bisher 0,4 bzw. 0,5 auf die fir ein Gewerbe-/ Industriegebiet angemessene
GRZ von 0,8 erhont. Die hiermit verbundene verstarkte Flacheninanspruchnahme wird hinsichtlich eines erforderli-
chen Ausgleichs zu bilanzieren sein.

14.2, Zieie des Umweltschutzes

Da Natur und Landschaft mit der neuen Planung nicht erstmalig und nur hinsichtlich der maximalen GRZ starker als
bisher in Anspruch genommen werden, beschranken sich die Ziele des Umweltschutzes auf den Erhalt weniger
Gritnelemente (insb. Knicks) und Feuchtfidchen aus floristischen und faunistischen Griinden, Ausweisung von Pui-
ferzonen in Biotopnahe sowie auf immissionsminimierung zugunsten schutzbedirftiger Nutzungsformen.

14.3. Umweltauswirkungen der Planung
14.3.1. Schutzgut .Mensch®

14.3.1.1. Derzeitiger Zustand

Durch Fehientwickiungen der Vergangenheit besteht im Plangebiet ein problematisches Nebeneginander von
emissionstrachtigen und schutzbediritigen Nutzungen. Insbesondere ist hier die Larmemission zu nennen,

14.3.1.2. MutmaRliche Entwicklung ohne Planung

Ohne die vorgelegte Planung wiirde es zu erhebliche Konflikten matesieller und rechtiicher Art kommen, da
planungsrechtiiche Ansprilche mit aufgrunc faktischer Nutzung entstandenen Anspriichen koliidieren.

14.3.1.3. Auswirkungen der Planung

Die aktuelie Planung fiinrt zu keinen starkeren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als die bisherige,
schafft aber mehr Rechissicherheit.

14.3.1.4. Pianungsalternativen

Aufgrund der vorangegangenen Fehlentwicklungen kann nur Uber den beschrittenen Weg mehr Rechissicher-
heit bei gieichzeitiger Verfolgung das urspriinglichen Planungszieles erlangt werden.
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14.3.1.5. Minderungs- und Ausgleichemalinanmen

Entsprechend der Auswertung von Schallgutachien muss den unterschiediichen Anspriichen bestmaglich ent-
sprochen werden.

14.3.1.6. Bawertung

Die Planung wird die Bedingungen fir das Schutzgut Mensch insgesamt nicht verschlechtern sondem tenden-
ziell eher verbessern.

14.3.2. Schutzqut . Pflanzen und Tiere"
14.3.2.1. Derzeitiger Zustand |

Durch die derzeitige Heterogenitat des Gebietes, das weitgehend versiegelie Gewerbeflachen ebenso umfasst
wie Knicks oder ein kieines Feuchtgeblisch, kommen hier Arten des Siediungsrandbereiches in kieinrdumig
wechselnder Dichte vor. insbesondere (ber die Knicks ist dabei eine gewisse Vernetzung von auflerhalb des
Plangeltungsbereiches liegenden héherwertigen Biotopen gegeben.

14.3.2.2. MutmaBliche Entwickiung ohne Planung

Da der bisherige B-Plan nicht alle schitzenswerten Strukturen erfasste, und solche z.7. sogar als Strafenfiz-
che {iberplant hatte, waren u. U. gewisse Verluste nicht gesetzlich geschiitzter Biotope unvermeidbar

14.3.2.3. Auswirkungen der Planung

Im Gegensatz zur bisherigen nimmt die aktuelie Planung konkreten Bezug auf tatsachliche Vegetationsstruktu-
ren sowie Vernetzungs- und Pufferfunktionen und damit auch auf Grundiagen fir die Erhaitung und Forderung
der Fauna.

14.3.2.4. Planungsaitemativen

Planungsalternativen bestehen nicht, da das Industriegebiet bereits besteht.
14.3.2.5. Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen

{entfdlit, da kein Eingriff erfoigt)

14.3.2.6. Beweriung

Die Neuiibemianung des Gebietes tragt dazu bei, Pllanzen und Tieren so viel Schutz zu geben, wie es im
Rahmen eines Gewerbe- oder industriegebietes mbgiich ist. Insbesondere werden zwischenzeitlich entstande-
e naturnahe Strukturen gesichert.

14.3.3. Schutzgqut ..Boden"”

14.3.3.1. Derzeitiger Zustand

im gesamten Plangebiet kommi fast ausschliefilich Humusregosol aus bauschutthaltigen Sanden vor, eine
anthropogen beeinflusste Bodenform. Nordiich und siidlich aulerhalb des Plangebietes schiiefen sich z. T,
Normbraunerden und Parabraunerden sowie Normniedermoor aus Erenbruchwaldtorfen an,

14.3.3.2. Mutmalliche Entwickiung ohne Planung

Bis auf Zunahmen des Versiegelungsgrades sind keine Vernderungen anzunehmen,
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14.3.3.3. Auswirkungen der Planung

Durch festsetzung einer GRZ von 0,8 wird im Einzelfali eine starkere Versiegelung moglich als bislang.

14.3.3.4. Planungsalternativen

(keine}

14.3.3.5. Minderungs- und Ausgleichsmalirahmen

- siehe Ausgleichsberechnung unter ,Schutzgut Wasser” -

14.3.3.6. Bewertung

in dem Plangebiet, das durch anthropogen beeinflusste Bodenformen charakterisiert ist, kann es zu weiteren
Versiegelungen kommen. Dies war jedoch auch schon auf der Basis des bisherigen B-Planes moglich. Eine
Ausgleichsberechnung fiir die denkbare Mehrversiegelung erfolgt unter 3.4

14.3.4. Schutzgut ,Wasser"”
14.3.4.1. Derzeitiger Zustand

im Plangebiet befinden sich lediglich zwei sehr kieine, anthropogen gepragte Teiche, die keinen Schutzstatus
nach LNatSchG besizen.

Entsprechend der Teilversiegelung wird ein Teil des Niederschiagswassers abgeleitet, wahrend ein anderer
Teil versickert und so die Niedermoore der Randbereiche speist,

14.3.4.2, MutmaBliche Entwicklung ohne Planung

Die beiden kleinen Teiche geniellen keinen gesetzlichen Schutz und sind somit nicht gesichert.
Die Versickerungsrate kann sich in Abhangigkeit vom Grad der Versiegeiung andern, Maximal kénnten auf der
Grundlage des bisherigen B-Planes 127.100 m? befestigt werden.

14.3.4.3. Auswirkungen der Planung

Durch die Erhohung der GRZ kénnen zukinflig maximal 148,320 m? befestigt werden und damit 21.220 m?
mehr als bisher. Diese Flache ist hinsichtiich eines Ausgieichs zu bilanzieran,

14.3.4 4. Planungsalternativen

{keine)

14.3.4.5. Minderungs- und Ausgieichsmalhnahmen

Fir die durch die Neuplanung zusatziich mogliche Befestigung bzw. Versiegelung wurde der Mindestaus-
gleichsbedarf nach dem Runderlall zur Eingriffisregelung des Landes Schieswig-Hoistain v. 3. Juli 1998 be-
rechnet.

Nach der Aliplanung ware eine maximale Befestigung/ Versiegelung vor 127.100 m* moglich, nach der neuen
Planung von 148.320 m? was einer zusatziichen, maximalen Flache von 21.220 m* entspricht. Nach dem
Runderlalt ist flir Voliversiegelungen ein Ausgleichfaktor von 0,5 und fiir durchidssige Befestigungen ein Aus-
gieichsfaktor von 0.3 anzusetzen. Ausgehend von der bisherigen, tatsdchlichen Entwicklung in dem Gebiet
wird fir die Berechnung ein realistischer Miftelwert von 0,4 verwendet.

Somit fihrt die Erhdhung der GRZ zu einem Ausgleichsfidchenbedarf von 21.220 m? x 0.4 = 8 488 m?,

Der Ausgleich wird dadurch erreicht, daft Teilfidchen, fiir die bislang ein planungsrechtlicher Anspruch auf Nut-
zung als industrie- bzw. Verkehrsfidche bestand, der aber nicht genutzt wurde, durch Ausweisung als Flachen
fir Malinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gesichert wer-
den.
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Die Grofe dieser Flachen betragt 3.916 m? und 2.591 m® Hinzu kommt eine 2.200 m? grofle Flache, die bis-
lang als Fiache fur Bahnaniagen ausgewiesen war, ebenfalls nicht in Anspruch genommen wurde und nun-
mehr als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit wird, wobei aufgrund der topographischen Lage nur eing Ex-
tensivnuizung in Frage kommt. Einem Ausgleichsflachenbedarf von 8.488 m* stehen somit erstmais dargestell-
te Ausgleichsflachen von 8.727 m* (Flurstiicke 4/42 teilweise und 4/25 teilweise, 22/24, 45/6 und 45/7) gegen-
{ber.

14.3.4.6. Beweriung

Die méglichen Auswirkungen der Neuplanung auf das Schutzgut Wasser wie auch auf das Schutzgut Boden
werden ausgeglichen,

14.3.5, Schutzgut , Luft®
14.3.5.1. Derzeitiger Zustand
Im Plangebiet befinden sich keine die Luftqualitét gravierend beeintrichtigenden Emissionsquelien.

14.3.5.2. Mutmaliiche Entwicklung chne Planung

Es sind emittierende Betriebe in auf der Basis des bisherigen B-Planes zulgssigem Rahmen mégiich.

14.3.5.3. Auswirkungen der Planung
(keine)

14.3.5.4. Planungsalternativen
{keine)

14.3.5.5. Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen
(entfall, da kein Eingriff erfoigt)

14.3.5.6. Beweriung
Die Neupianung ist ohne Relevanz fiir das Schutzgut Luft.

14.3.6. Schutzgut  Klima*“
14.3.6.1. Derzeitiger Zustand

Baum- und Knickbestand sowie Freifidchen stellen einen Ausgleich zu den negativen kiimatischen Effekten
von Versiegelung und Bebauung dar.

14.3.6.2. Mutmafliche Entwicklung ohne Flanung
Sofern sie nicht durch Baumschutzsaizung oder LNatSchG geschiitzt sind, kénnten Gehdizbestande und Frei-
flachen verringert werden.

14.3.6.3. Auswirkungen der Pianung
Durch entsprechende Abstandsflachen und Pufferzonen wird der Erhalt eines Mindestmafies an kiimawirksa-
mem Grin sichergestellt

14.3.6.4. Planungsalternativen
(keine)

14.3.6.5. Minderungs- und Ausgleichsmafnanmen

{entfallt, da kein Eingriff erfoigt)

Sarzun
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14.3.6.8. Bewertung
Die Planung ist geeignet, das Schutzgut Kiima etwas besser zu sichern, als es die bisherige Planung tat.

14.3.7. Schutzgut . Landschaft"
14.3.7.1. Derzettiger Zustand

Das fandschaftliche Erscheinungsbild stelif sich derzeit sehr heterogen dar, Neben stark versiegelten, vegetati-
onsarmen Flachen finden sich alte Knicks, grbBere Bdume, Sukzessionsflachen, Gartenflachen, offenes Gras-
land und ein Feuchigeblsch.

14.3.7.2. Mutmaflliche Entwicklung ohne Planung

Veranderungen des Landschaftsbildes waren im Detfail durch Nutzungsanderungen der sinzelnen Gewerbe-
grundstiicke moglich. '

14.3.7.3. Auswirkungen der Planung

Durch spezifischere Festsetzungen wird das Spektrum der denkbaren Anderungen geringfligig eingeschrankt
(z.B. Hohenbegrenzung fiir Gebaude).

14.3.7 4. Planungsalternativen

{keine)

14.3.7.5. Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
(entiallt, da kein Eingriff erfolgt)

14.3.7.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, das Schutzgut Landschaft etwas besser zu sichern, als s die bisherige Planung tat.

14.3.8. Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiiter”

14.3.8.1. Derzeifiger Zustand

{keine Kultur- oder sonstigen Sachgliter verhanden)

14.3.8.2. Mutmaliliche Entwicklung ohne Planung
{entfailt}

14.3.8.3. Auswirkungen der Planung
(entfallt)

14.3.8 4. Planungsaltemativen
{entfalit)

14.3.8.5. Minderungs- und Ausgieichsmalnahmen
(entfallt)

14.3.8,6. Bewertung
{entfallt)

Latmrne
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14.3.9. Wechselwirkungen

Die Festsetzungen zum Erhalt und Schutz der Griinstrukturen wirken sich ebenfalis positiv auf die Schutzgiiter
Mensch®, Pfianzen und Tiere®, Luft", Kiima" und ,Landschaft’ aus.

14.4, Hinweise zur Methodik

Vorliegende Kartierungen aus den 80er Jahren wurden anhand von CIR-Orthofotos und im Rahmen von mahre-
ren Gelandebegehungen Gberpriift und aktualisiert. Auf der Basis der Biotopstrukturen wurde punkiuell nach
Hinweisen auf das eventuelie Vorkommen geschiitzter Tierarten gesucht, dieses jedoch ohne Erfolg.

Um Schalimmissionsbelastungen beurteilen zu k&nnen wurden schalltechnische Gutachten in Aufrag gegeben.

Die bodenkundiichen Angaben sind der Bodenformenkarte Fokemforde von 1989 entnommen.

14.5. Malinahmen zur Uberwachung

Der gesamte Grinbestand wird im Rahmen der in 5-Jahresabstanden durchgefiihrten CIR-Luftaufnahmen sowie
punktuell bet Ortsbegehungen tberwacht,

14.6. Zusammenfassende Bewertung

Die Planung bereitet keine schwereren Umweltbeeintrachtigungen vor, als sie nach aktuslier Rechtslage bereits
mbglich waren. Sie bewirkt im Gegensatz zur Vorlauferplanung einen e’fwas besser definierten Schutz fiir einige
Landschaftselemente.

Eine mogliche hohere Versiegelungsrate wird im Gebiet durch Ausweisung von bislang als industrie- oder Ver-
kehrsfidche dargestefiten Fiachen flir Schutz, Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie
fur extensive Landwirtschaft ausgeglichen.

Eckemnforde, den 3 4 Marz 4808
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