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o Baugebiet '_
‘,”%;iﬁ . i:q “Rosseer Weg

Der ﬁaglstrat

j”;iznm Behauungaplan Wr. 1 der Stadt Eckernf&rde ,

f:_fﬂr &as Baugebiet ”Rosaeer Weg“'=3':iff jﬂ,?f.j;;

: 'aufgastellt gem. §§ 2 und 9 das Bunﬁeabaugesetzes (EBauG)
1fhﬁ.vom 23.}6. 1950 und § 4 der Gemeindeor&nnng {GO) fﬂr d&a ;
o Land Schlaswigﬂﬁolatein von 14. 1. 1950.7f3

g -m;@mg son piases |

nie Anfstallung der vezbinﬁliuhen Bauleitplannng £ur das o
Baugebiet “Rosaear'ﬁeg uurde von der Ratsversammlung'der
Stadt Eekernf&rde am 18. 1961 hesahlossen. Dieser Be—
schluﬂ war ex!orderlich, da die 1nnerha1b ﬂaa im zusamman-‘

hang behauten artateiles der. Stadt sowie in anderen Bebau-""i'

ungsplangabieten noch aux varfﬂgunq stehenden Elachen
nieht ausreiehan, um den - Beda:f an g&werblich zu‘nutzen—
dan Baugrundstﬁckea fﬁr die nachsten Jahre-zu decken.‘
Die Bere&tntellnng ausreichender, hareitz erschlossener

e ?lﬁehan 1nnerhalb aines Industrieqebietes ist insofern -

e w£¢ht1g, da hier/solche Gewarhahetriebe angesetzt waxden o
;nkﬁnnen, diﬁ aufgrund &er vbrsohriften der Baunutzangsvar-J

%iw”*~ordnung 1n%aaderen Baugehieten unzuldssig sind. Anderer-

ol sedts. 1st aher in-dem Bereich dieses Planungagebietes anahr'
" fwﬂﬂia Ansetzung von nicht erhablich bal&stigenden Gewerbe~ ‘
betriehen mﬁglich, da das Industriegebiet schlechthin dem .
Gewerhe dlent. und zwarﬂunahhﬁngtq davan, ob- die Batriehe

' uf : atarenﬁ oder nicht atﬁrand sind. Bei der Aufstellung aes

? vorliagenden Planes wnrden die bereits erarbeiteten Ban-"'



leitgedanken des ersten Entwurfes gum Plichennutzungsplan

. und des Erl&uternngsherichtas zugrunde gelegt. Um die.
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;stadtebauliche Entwicklung im Bereich dieses Planungage—

bietes nach MafSigabe dag Bundeshaugesetzea zu ordnen, genﬁgt
die Aufstellung einer'varbindlichen Bauleitplanung.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet "Rosseer Weg" liegt im Norden der Stadt
an der BundesstraSe 76 in schr verkehrsgiinstiger Lage. Ne-
ben dem bereits vorhandenen AnschluBgleis an der Bundes-
bahnatrecke Riel / Plenahuxg liegt auferdem die BundesstraBe

55an in unmittelba:er Rihe. An der bereits erstellten BEx-

schliaﬁungsstrane sind ainige grigere und mittlere Gewarbe-
betriebe angesetzt worden. Die noch gur vbrfﬂgnng stehenden
und durch die vurliegende Planung erfasten, nnhebanten Flé-
chen sildlich der vorhandenen Strage sollen durch eine neue

Erschliedungsanlage ihrer Nutzung :ug@fﬁhrt werden,

Besitsverhfilenisse

Die EBigentumsverh8ltnisse im Bereich des Planungsgebietes
sind aus dem Eigentiimerverszeichnis su entnehmen.

naﬁnahmen-;gr}brdﬁung des Grund und Bodens
Plr Tnilflaehan des Planungsgebietes sind HaBnahmen gur

Ordnung des Grund und Bodens e:for&arlich, ‘da d1e vor-
handenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-

‘bauungsplan nicht zulassen bzw. nicht wirtachaftlich er—-

scheinen lassen. Soweit sich.das zu bebaunends Geldnde in
privatem Eigentur befindet, wird elne’uﬁlegung dexr Grund-
stlcke gem. § 45 £f. BBauG bzw. das Crensregelungsver-
fahren nach § 8o ££. RBauG vorgesehen., Die genannten Ver-
fahren ﬁer&ehtjedoch nur dann durchgeflihrt, wenn die ge~
planten Mafnahmen nicht im Wege freter Vereinbarungen su
erreichen sind. Die fiir die einzelnen Grundstlcke erforder-
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lichan Mafnahmen sind noch nicht in vollem Umfange
darxzustellen und kenntlich xu machen, da bei der
Parzellierung der Gesamtfliche nicht von gleich~
niBig grofen Grundstiicken ausgegangen werden kann,
sondern die Grife der einzelnen Petriebe und die
notwendigen Reserveflichen, die ine ausreichende
Betriebsentwicklung sichern, berficksichtigt werden
miissan,

Die erforderliche Erschliefungsstrafte wird von der
Stadt Eckernfdrde ausgebaut.

Zullissiga bauliche Nutzung des Grundstiicks

Die Bauflichen des Planungsbereiches sind gam. § 4
und § 9 BauNVO als Allgemeines thngebie£ und In-
dustriegebiet ausgewiesen. Das zulissige MaB der
baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 BauNVv0O und
ist durch Eintragung der GrundflSchenzahl, der Ge-
schoffliichenzahl, der Zahl der Geschosse und der
Baumassenzahl je nach der Art des Baugebietes in
der Planausfertigung festgelegt. Diese Baunutrungs-
ziffern stellen die Hichstwerte der baulichen Nutzung
f8y das bexzeichnete Banland dar. Die tiberbaubaren
Grundstiicksflicher sind durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen gemif § 23 BauNVO bestimmt,

Eosten

Fir die im vorliegenden Bebhanungsplan vorgesshenen
8ffentlichan Erschliefungsanlagen werden der Stadt
Eckernfdrde voraussichtlich folgende, zunichst {iber-
schligig ermittelte Xosten entstehen:

§. 1 Beitragsfihiger Erschliefungsaufwand
Herstellung der Strasen, Wege und

Plitze = 317.000,-- DM

L

zu Ubertragen 317.000,~- DM
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Ubhertrag:

Entwisserung der Erschliefungs-
anlagen (S0 &t - Antell) -

Paleunchtung und Beschilderung =
Kosten fir den Erwerb und Wert
der von der Stadt Eckernfdrde

bereitgestellten Flichen fiir die
Erschliefungsanlagen -

Anteilige Ingenisurleistungen =

Gesant =

Sonstiger ERschliefungsaufwand

Herstellung der Intwisserungsanlags =

Eatwiisserung dar Grundsticke
(S0 8 - Anteil) -

Anteilige Ingenieurleistungen =

317.0&""’" DM

43 « 000 § == DM

20.000,~- DX

60.000,~— DM

Jo.000,~~ DM

‘70.@9;"" DM

98.000,~— DN

‘3.”;"“" DM

10.000,~~ DM

Voraussichtlicher Gesamtanteil der

rrschliefungskosten fir die Btadt

Eckernfbrde
Aus Abs. 1 ~ lot -
Swome 2bs. 2 -

145.000,~—~ DN

‘Tom;‘"’ Dis

l‘s.m"’- DN

Gesant -
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Unberficksichtigt dabei geblieben sind die Kosten der
Energie- und Fernmeldeanlagen sowie fUr die Wasser-
versoxrgung, da diese FKosten nicht znm,ﬁmfang der im
§ 127 BBauG festgelegten ERschlisBungslast gehBren.

‘An diesen ErschlieBungskosten habén sich die Rigen-

timer der erschlogsenen Grundstiicke nach den be-
stehenden, ortsrechtlichen Vorschriften zu beteiligen.

Vbraorguhgseinrichtungen

Y

Das Inﬂuatriegabiet “Rosseer w!g“ﬂxst im Pereich der

: vorhandenen Enschliesungaanlage mit ﬂasser, Strom und

Gas versorgt. .

Diese vnrsorgungaleitungen geh&rea abentalla gu den
: Erschlieaungsanlagan dar geplanten Stiehstraﬂe.

Abwasserbeseitigung _"M | B ; T

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch etné Regen~
und Schmutzwasserkanalisation. Die Schmutzwasseranlage
erhilt Anschluf an die zentrale Kldranlage der Stadt,

Millbeselitiqung

Die Stadt Eckernf8rde betreibt eine Bffentliche Ein~
richtung iur Abfuhr.und.neseitiqnng des anfallenden
Hausmiills in eigener Regie.rﬁinselheiten wie z.B. Ge~-
hiet der Hﬂllahfuhr,AnschluBzwang und- Benutaungszwang
sind durch eine Ortssatzung geregelt.,

| ?e'ue:lﬁschbinrichﬁunggn- :

Plr das Gabiat dar'Stadtgemeinde Eckernfﬁrﬂe bestcht

eine Freiwillige Feuerwehr. In Zusarmenarbelit mit der
wehr und den . Stadt. Betrieben wird die Anzahl und dle

Lage der erforderlichan Einrichtnngen fdr die Ver-

sorgung mit ?eaarl&achwnsser festgaleqt.
- -



Aufgestellt:

Eckernfdrde, den 1. Dezember 1966

Stadt Eckernfbrde - = ‘Der Magistrat
Der Magistrat o | - Bauamt -~

Birgermeister Stadtoberbaurat

Von der Ratsversammlung als Entwurf beschlossen am
22, 1 1965.

ﬁff@tlieh ausgalegt'-m 5. Aué’uét} bis 4. September

j'i_s_'ss,'jpac:x nekanntmacmng am :ia.' ._ml.*.- 1965.

El

."ven der nataveramlung beschlosaen am 21. Septmber

1967 un& erginzt durch Baschlus vom 17. Dezémber 1968.

Stadt. Eckernforde




