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Satzung der Stadt Eckernférde liber die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,,Wilhelmsthal“ fiir den Teilbereich ,Einzelhandel Horst"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Ratsversammlung vom 25.04.2012 folgende Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wilhelmsthal*
fur den Teilbereich ,Einzelhandel Horst“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet ,Einzelhandel, und Dienstleistungen® dient vorwiegend der Unterbringung
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben.

(2) 'In den Teilgebieten 1.1., 1.2, 1.3 und 1.4 sind zulassig

1. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten nach Abs. 6 Buch-
stabe c,

2. Buro-, Verwaltungs- und Geschéaftsgebaude, wobei in letzteren Einzelhandel nur in dem
in Nr. 1 bestimmten Rahmen zul3ssig ist,

Betriebe des Kraftfahrzeughandels und fiir Kfz-Service und —pflege,
Tankstellen einschlieBlich Tankstellenshops,
Gastronomiebetriebe,

Handwerksbetriebe einschliel3lich solcher, die auf einem untergeordneten Teil der Be-
triebsflache und in wirtschaftlich untergeordnetem Umfang einen Verkauf von Produkten
betreiben, die selbst hergestellt sind oder in funktionalem Zusammenhang mit der hand-
werklichen Tatigkeit stehen.

2In Einzelhandelsbetrieben nach Satz 1 Nr. 1 sind jeweils zentrenrelevante Sortimente nach
Abs. 6 Buchstaben a und b als Randsortimente zulassig, soweit deren Verkaufsflache

- maximal 10 % der Gesamt-Verkaufsflache,
- maximal 100 m? je Sortiment und

o g bk w

- maximal 800 m? insgesamt
nicht Uberschreitet.

(2a) Ausnahmsweise sind bestandsbezogen zulassig

- im Unterteilgebiet 1.1 a Einzelhandel im Sortimentsbereich Textil mit einer Verkaufsflache
von max. 590 m? zuzuglich 50 m? fir den Auf3enverkauf,

- im Unterteilgebiet 1.2 a Einzelhandel im Sortimentsbereich Schuhe und Lederwaren mit
einer Verkaufsflache von 526 m?,

- im Unterteilgebiet 1.2 b Einzelhandel im Sortimentsbereich Sonderposten mit einer Ver-
kaufsflache von 620 m?,

- im Unterteilgebiet 1.2.c Einzelhandel im Sortimentsbereich Textil mit einer Verkaufsflache
von 195 m?,

- im Unterteilgebiet 1.3 a Einzelhandel im Sortimentsbereich Textil mit einer Verkaufsflache
von 790 m?2.
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3)

Im Teilgebiet 2 ist zulassig Einzelhandel mit Drogerie- und Parfimerieartikeln mit einer Ver-

kaufsflache von maximal 877 m2.

Im Teilgebiet 3 ist zulassig Lebensmittel-Einzelhandel (Vollversorger) mit den erganzenden
Nutzungen Backshop (mit Verzehr), Tabak- und Zeitschriftenshop mit Lotto-Annahmestelle
und Postagentur, Verkauf von Schnittblumen mit einer Verkaufsflache von maximal 1.815 m2.

Im gesamten Sondergebiet sind allgemein zulassig Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie auf oder an Gebauden; ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Verkaufsstande

mit einer Grundflache von jeweils héchstens 30 m2.

Es sind

a. zentrenrelevante Sortimente des aperiodischen Bedarfs:

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Babys),

Bicher,

Fahrrader (inkl. Zubehor),

Foto, Film,

Geschenkartikel,

Glas / Porzellan / Keramik

Hausrat,

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware),
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen),

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen),
Musikinstrumente,

Optik,

ParfiUmerieartikel / Friseurartikel,

Schuhe,

Sportartikel (inkl. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen)
Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte)
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Sanitatswaren,

Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung
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b. zentrenrelevante Sortimente des periodischen Bedarfs:
- Drogerieartikel (inkl. Apotheken),
Lebensmittel (inkl. Getranke),

Reformwaren
Schnittblumen

Zeitschriften / Schreibwaren / Tabak (Kiosksortiment)

c. nicht-zentrenrelevante Sortimente:
- Antiquitaten (Mdbel),
- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdobel)
- Beleuchtung,
- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial,
- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)
- Buromaschinen,
- Campingartikel,
- Computer,
- Elektroartikel (Elektro-Kleingerate),
- Farben, Lacke,
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)
- GroRelektro (weilke Ware: Waschmaschinen etc.)
- Kfz-Zubehor,
- Maébel (inkl. Matratzen),
- Sanitarware,
- Tapeten,
- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, HiFi, Video, Ton-, Datentrager)
- Werkzeuge, Eisenwaren,
- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18BauNVO)

(1)  Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH) werden gemessen von der Oberkante der das
Grundstlick erschlieBenden Stralenverkehrsflache (Hohe der Fahrbahnoberkante mittig vor
dem Gebaude) bis zum hochsten Punkt des Daches (First / Attika).

(2)  'Dachaufbauten werden auf die maximal zulissige Gebaudehohe angerechnet. Von der
festgesetzten Gebdudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebserforderliche techni-
sche Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und Antennenanlagen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

(1) Lagerplatze und Lagerflachen sowie Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

(2) Verkaufsstande i.S.d. Ziff. 1 Abs. 5 sind in den Teilgebieten 2 und 3 auch auf3erhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
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4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

(1)

(3)

Knickschutz

1. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens mit einer Breite von 3,00 m zum Knick-
ful} ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen, auch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Bodenversiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

2. Eine gartnerische Nutzung der Knickwélle und deren Bepflanzung mit knickuntypischen
Gehdlzen und Stauden ist nicht zulassig.

3. 'Licken in Knicks sind mit standorttypischen, heimischen Knickgehoélzen auf einem
mindestens 120 cm hohen und in dieser Héhe 100 cm breiten Erdwall zu bepflanzen.
®Knicks und die Knickbepflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. 3Abgé’m-
giger Knickgehdlz-Bewuchs ist zu erneuern.

Grundstiickszufahrten

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern durfen keine Grund-
stickszufahrten angelegt werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind stra-
Renbegleitend im Abstand von jeweils 20 m heimische, standortgerechte Laubbaume sowie
flachig dicht (mind. 1 Pflanze je m?) heimische , standortgerechte Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Eingr[]nung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen im Plangebiet sind durch Pflanzflachen in einer Mindestgréfle von 6 m? zu
gliedern. Furjeden angefangenen 6. Stellplatz ist ein heimischer standortgerechter kleinkro-
niger Laubbaum |n Pflanzinseln zwischen den Stellplatzen und am Rand der Stellplatzanla-
gen zu pflanzen. *Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO S-H)

(1)

()

Dacheindeckungen

'Dachflachen sind in rot, braun, grau, anthrazﬂ und schwarz auszufihren; Ziff. 1 Abs. 5, 1.
Halbsatz (Solaranlagen) bleibt unberihrt. Dachbegrunung mit lebenden Pflanzen ist zulas-

sig.

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig; Werbung fur auf dem
Grundstick nicht ansassige Betriebe / Unternehmen ist unzulassig.

2. Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden und spe2|ell daflir vorgesehenen Flachen und
Werbetragern aufgestellt oder angebracht werden. Die Oberkante freistehender Wer-
beanlagen mit Ausnahme von Fahnenmasten darf nlcht héher als 5 m Uber der an ih-
rem Standort vorhandenen Gelandeoberflache sein. *Gelandemodulationen (Aufschit-
tungen) fur die erhéhte Aufstellung von Werbeanlagen sind unzulassig.

3. Werbeanlagen an Gebauden durfen die Gliederung der Fassaden durch Fenster und
Turoffnungen sowie Vor- und Riickspriinge nicht Gberdecken. ’GroRere Werbeanlagen
sind entsprechend der Fassadengliederung zu unterteilen.

4. 'Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 7° durfen Werbeanlagen nicht mehr
als 1,00 m Uber die Gebadudeoberkante (Oberkante Abschluss Dachrand/ Attika) hin-
ausragen. “Bei geneigten Dachern (> 7°) sind Werbeanlagen auf den Dachflachen nicht
zulassig.
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Freistehende Werbeanlagen, mit Ausnahme von Hinweisschildern (siehe Nr. 11) dirfen
nicht aufgestellt werden

- in Flachen, fur die ein Pflanzgebot festgesetzt ist und
- im Abstand von weniger als 2 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

'Je Grundstiick ist nur eine freistehende Werbeanlage zuIaSS|g *Mehrere Werbeanla-
gen sind zu einem Werbeanlagentrager zusammenzufassen. Ausgenommen von v. g.
Festsetzungen sind Fahnenmaste. ‘Je angefangene 20 m Grundstiicksgrenze entlang
offentlicher Verkehrsflachen ist 1 Fahnenmast zulassig.

Spannbander diirfen zu Werbezwecken nur fiir die Dauer zeitlich begrenzter Veranstal-
tungen angebracht werden.

'Bei einer GrundstiicksgroRe von bis zu 2.000 m? durfen Werbeanlagen eine Gesamt-
flache von 20 m? nicht Uberschreiten. “Die Gesamtwerbeflache umfasst freistehende
Werbeanlagen bzw. Werbung an Gebauden in Form von Schildern, Tafeln und Fahnen

*Gemessen wird das Quadrat oder Rechteck, das die Werbefliche umschlielt. *Die
Gesamtwerbeflache ist, unabhangig von der Anzahl der Nutz- bzw. Betriebseinheiten
auf einem Grundstuck, die Summe aller Werbeflachen auf einem Grundsttick.

'Je weitere 1.000 m2 Grundstlcksflache ist eine VergroRerung der Gesamtwerbeflache
um 5 m? zulassig. ’Die nach der GrundstlcksgrofRe ermittelte zulassige Gesamtwerbe-
flache kann flr einen zweiten und jeden welteren auf dem Grundstlck ansassigen Be-
trieb um jeweils 25 v. H. erhoht werden. *Voraussetzung ist, dass die zusatzlichen Be-
triebe Buro-, Werk- oder Verkaufsflachen auf dem Grundstiick haben.

Unzulassig sind

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und wechselnden Werbefla-
chen,

- Lichtwerbung in grellen Tonen.

'Hinweisschilder sind bis maximal 0,70 m Hohe, 9emessen von Oberkante Gelande
und einer maximalen Lange von 1,00 m zuldssig. “Die Flache des Hinweisschildes ist
Teil der Gesamtwerbeflache nach Nrn. 8 und 9.

3H|nwe|ssch|Ider dirfen auch in Flachen stehen, fiir die ein Pflanzgebot festgesetzt ist.
“Sie missen von den 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 2,00 m Abstand aufwei-
sen, gemessen von der StralRenbegrenzungslinie.

6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Richtfunktrasse

Innerhalb der Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG dirfen Gebaudehoéhen und die
Hohe technischer Aufbauten 65 m .N.N. bzw. 67 m (.N.N. nicht Gberschreiten.

7. Hinwe

ise

Es qilt die ,Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutz-
satzung)“ vom 28.11.1995.

Eckernforde,

(Burgermeister)
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