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1. Einleitung

1.1 Untersuchungsanlass

Die Stadt Eckernforde ist, wie zahlreiche andere Stadte und Gemeinen im landli-
chen Raum, vom demografischen Wandel betroffen und schrumpft. Zwischen 2003
und 2011 ist die Bevdlkerung in der Stadt an der schleswig-holsteinischen Ostsee-
kiiste um 3,7 Prozent oder 874 Personen auf 22.442 Einwohner gesunken. Eine
niedrige Geburtenrate, der Wegzug von jlingeren Einwohnern sowie der Zuzug
Alterer hat in den vergangenen Jahren die Einwohnerentwicklung gepragt und
fihrte insgesamt zum Rlckgang der Bevolkerungszahl. Gleichzeitig erlebt Eckern-
forde seit einiger Zeit eine rege Bautatigkeit. Momentan werden mehrere groBere
Bauprojekte entwickelt und die Nachfrage nach neuem Wohnraum ist in der Stadt
spurbar. Zahlreiche neue Hauser und Wohnungen entstehen in teils sehr attraktiven
Lagen und vermitteln den Eindruck eines in Aufschwung befindlichen Wohnungs-
marktes. Beide Entwicklungen sind dabei kein Widerspruch, denn neben dem
Ruckgang der Bevolkerung verkleinert sich auch die GroBe der Haushalte. Es ist
daher moglich, dass trotz zurlickgehender Einwohnerzahl der Bedarf an Wohnun-
gen steigt. In Kenntnis dieser Entwicklungen stellt sich daher die Frage, wie sich die
Einwohnerzahl sowie die Nachfrage nach Wohnraum in den kommenden Jahren
fortsetzen werden und welche Auswirkungen dies auf den Wohnungsmarkt und die
adaquate Versorgung der Stadt mit angemessenem und ausreichendem Wohn-

raum insgesamt haben wird.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Eckernférde im Jahr 2012 die steg Hamburg
beauftragt, das Wohnraumversorgungskonzept zu aktualisieren. Die steg Hamburg
hatte in den Jahren 2005 und 2006 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fiir
Eckernforde erarbeitet, in dem das Wohnraumversorgungskonzept ein Bestandteil
war. Die Analysen und Prognosen von damals sollen mit diesem Gutachten um die
Entwicklungen der letzten Jahre erganzt und auf den aktuellen Stand gebracht
werden, um der Stadt Eckernforde eine fundierte Grundlage fiir wohnungsmarkt-
und stadtentwicklungspolitische Entscheidungen fiir die kommenden Jahre zu ge-

ben.

1.2 Untersuchungsmethode

Gegenstand der Beauftragung war die Fortschreibung des Wohnraumversorgungs-
konzepts von 2006. Daher wurde fir dieses Gutachten die Grundstruktur des dama-

ligen Konzepts libernommen, um die Vergleichbarkeit der Aussagen sicherzustellen
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und die Analysereihen fortschreiben zu kénnen. Als Grundlage dienten hierfiir Da-
ten des Statistischen Amts flir Hamburg und Schleswig-Holstein, der Stadt Eckern-
forde, der Investitionsbank Schleswig-Holstein sowie weitere Quellen, die entspre-
chend aufbereitet und ausgewertet wurden. Eine genaue Auflistung aller Quellen ist

der Anlage zu entnehmen.

GroBtenteils konnte die Fortschreibung der Datenreihen problemlos umgesetzt
werden. In einigen Féllen jedoch wurden Datenreihen in den vergangenen Jahren
nicht mehr in der inhaltlichen Tiefe auf kommunaler Ebene erhoben, wie sie noch
beim letzten Gutachten vorlagen. Andere Reihen konnten aufgrund von neuen
Gesetzgebungen oder anderen Verdnderungen nicht vollstandig fortgeschrieben
werden. Ein Beispiel hierfir ist die Anzahl der Bezieher von Arbeitslosengeld, bei
denen aufgrund der Hartz-Gesetzgebungen andere Kriterien zur Erhebung zugrun-
de lagen, so dass eine Vergleichbarkeit mit den Entwicklungen im letzten Konzept
nur bedingt mdglich war. Diese Einschrankungen waren jedoch geringfligig und
hatten keinen Einfluss auf die inhaltliche Aussagefédhigkeit des Gutachtens.

Aufbauend auf die Fortschreibung der Datenauswertung wurden eine Bevolke-
rungsprognose sowie eine Haushaltsprognose erstellt, die als Grundlage fur die
Berechnung des Wohnraumbedarfs bis zum Jahr 2025 dienten.

Um die aktuellen Entwicklungen auf dem Eckernférder Wohnungsmarkt besser
einschatzen sowie die momentan in Umsetzung befindlichen Projekte aufnehmen
zu konnen, wurden neben diesen Datenauswertungen und Prognosen zahlreiche
Expertengesprache mit Akteuren vor Ort gefiihrt. Eine Auflistung der Gespréachs-
partner ist der Anlage zu entnehmen.

Alle hierdurch gewonnenen Erkenntnisse flossen in die Auswertung und die Formu-
lierung der Handlungsfelder ein, die am Ende dieses Gutachtens aufgezeigt wer-

den.

Das Wohnraumversorgungskonzept fur Eckernférde wurde im Zeitraum von Januar
bis Juli 2013 fortgeschrieben.

1.3  Untersuchungsraum

Die Stadt Eckernférde liegt an der Ostseekiiste in Schleswig-Holstein, ca. 25 Kilo-
meter nordlich der Landeshauptstadt Kiel. Sie gehdrt zum Landkreis Rendsburg-
Eckernforde, dessen Kreissitz Rendsburg ca. 25 Kilometer in stidwestlicher Richtung
liegt. Auch Schleswig in nordwestlicher und Kappeln in nérdlicher Richtung liegen

jeweils etwa 25 Kilometer entfernt.

Das Stadtgebiet teilt sich im Wesentlichen in drei Bereiche. Die Innenstadt liegt auf
einer Halbinsel zwischen dem Windebyer Noor im Westen und der Ostsee auf der

Ostseite. Diese Altstadt ist durch eine dichte, Gberwiegend historische Bebauung
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gepragt und dient mit zahlreichen Einzelhandelsbetrieben der (berdrtlichen Ver-
sorgung. Daneben sind auch Wohnhauser, touristische Einrichtungen und gewerb-
liche Nutzungen vertreten. Der lange Sandstrand zieht sich entlang der Altstadtin-
sel nach Suden.

Abb. 01: Blick auf die Altstadt von Eckernforde
Quelle:  eigene Aufnahme

Der zweite Stadtbereich liegt nordlich des Hafens und umfasst im Wesentlichen die
ehemals unabhdngige Gemeinde Borby, welche in den 1930er Jahren nach Eckern-
forde eingemeindet wurde. Dieser Teil der Stadt ist Uberwiegend durch Wohnen
gepragt. Neben Einfamilienhdusern sind auch zahlreiche Gebdude mit Geschoss-
wohnungsbau vorzufinden. Im 6stlichsten Teil liegt mit der Kaserne Nord der groB3-
te Bundeswehrstandort im Stadtgebiet. Ganz im Westen liegt mit der PreuBerka-
serne der zweite Marinestandort der Stadt, in dessen Né&he sich auch ein Gewerbe-
standort befindet.

Der dritte Stadtbereich befindet sich sidlich der Altstadt. Dieser Teil ist ebenso
Uberwiegend durch Wohnen gepragt. Auch hier sind als Gebaudetypen sowohl
Einfamilienh&duser als auch Geschosswohnungsbauten vorzufinden. Im stdlichen
Stadtbereich liegen dariiber hinaus weitere groBere Gewerbeflachen.

Die Analysen wurden weitestgehend fiir das Stadtgebiet Eckernférde durchgefiihrt.
Insbesondere bei den statistischen Auswertungen wurden darlber hinaus auch die
Entwicklungen in den umliegenden Gemeinden, im Kreis Rendsburg-Eckernférde
sowie im Land Schleswig-Holstein mit betrachtet, um an diesen Vergleichsentwick-
lungen ablesen zu kdnnen, ob mégliche Zuwachse oder Schrumpfungen in Daten-
reihen auf allgemeine Trends in der Region oder auf spezifische Entwicklungen in

8 steg Hamburg
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der Stadt Eckernforde zurilickzufiihren sind. Im Folgenden werden die Abgrenzun-

gen dieser Untersuchungsraume kurz skizziert:

Definition des Untersuchungsraums” Eckernférde”

Diese Kategorie umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Eckernférde.

Definition des Untersuchungsraums ,Umland von Eckernforde”

Diese Kategorie umfasst die Gemeinden aus dem direkten Umland von Eckernfor-
de. Die Stadt Eckernférde gilt in der Regionalplanung Schleswig-Holsteins als Mit-
telzentrum und nimmt daher zentralortliche Funktionen fiir die Versorgung der
umliegenden Gemeinden wahr. Hierzu zahlen insbesondere das Vorhalten von
Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Schulen, sowie das Angebot an Dienstleistun-
gen und Nahversorgung, das in den umliegenden Gemeinden nicht gedeckt wer-
den kann. Da Eckernférde auch fiir diese Gemeinden eine wichtige Funktion Gber-
nimmt, wird in dieser Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts auch das
Umland betrachtet. Um die Vergleichbarkeit zum Wohnraumversorgungskonzept
von 2006 zu erhalten, wurde die Definition des Untersuchungsraums Gibernommen
und nicht veréndert. Zum Umland zéhlen die folgenden Gemeinden aus den beiden

Amtern Schlei-Ostsee sowie Hiittener Berge:

» Altenhof (Amt Schlei-Ostsee)
> Barkelsby (Amt Schlei-Ostsee)
» Damp (Amt Schlei-Ostsee)
> Fleckeby (Amt Schlei-Ostsee)
» Gammelby (Amt Schlei-Ostsee)
» Goosefeld (Amt Schlei-Ostsee)
» GroB Wittensee (Amt HUttener Berge)
> Guby (Amt Schlei-Ostsee)
» Haby (Amt Huttener Berge)
» Holtsee (Amt Hittener Berge)
» Holzdorf (Amt Schlei-Ostsee)
» Hummelfeld (Amt Schlei-Ostsee)
> Klein Wittensee  (Amt Hittener Berge)
» Kosel (Amt Schlei-Ostsee)
» Loose (Amt Schlei-Ostsee)
> Osterby (Amt Huttener Berge)
> Rieseby (Amt Schlei-Ostsee)
» Thumby (Amt Schlei-Ostsee)
» Waabs (Amt Schlei-Ostsee)
>

Windeby (Amt Schlei-Ostsee)



Wohnraumversorgungskonzept Eckernforde
Fortschreibung 2013

Definition des Untersuchungsraums , Kreis Rendsburg-Eckernforde”

Hierzu zdhlen alle Gemeinden des Kreises Rendsburg-Eckernforde, einschlieBlich
der Stadt Eckernforde.

Definition des Untersuchungsraums ,Land Schleswig-Holstein”

Diese Kategorie umfasst das gesamte Bundesland.
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2. Aktuelle Stadtentwicklung und
Rahmenbedingungen in Eckernforde

Im folgenden Kapitel soll kurz dargestellt werden, welche wesentlichen MaBnah-
men der Stadtentwicklung in Eckernforde seit dem letzten Wohnraumversorgungs-
konzept 2006 umgesetzt wurden, sich momentan in Planung und Umsetzung be-
finden und welche Schwerpunkte kiinftig gesetzt werden sollen.

2.1 Stadtentwicklung in Eckernforde seit 2006

Seit der Erstellung des Integrierten Entwicklungskonzepts im Jahr 2006 wurden in
Eckernforde etliche MaBnahmen zur Umgestaltung, Aufwertung und Erweiterung
der Stadt eingeleitet und umgesetzt. Neben der Attraktivierung der Innenstadt
wurden auch mehrere GroBprojekte zur Revitalisierung von Brachen sowie zur Sied-
lungserweiterung gestartet. Die wesentlichen Projekte werden im Folgenden kurz

skizziert:

Neugestaltung der Innenstadt

Das Ziel des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts, die Funktion Eckernférdes als
Mittelzentrum der Region langfristig zu erhalten und zu stérken, sollte unter ande-
rem mit einer attraktiver gestalteten Innenstadt erreicht werden. Bereits vorab, im
Jahr 2004, wurde ein Stadtebaulicher Ideenwettbewerb zur Neugestaltung der In-
nenstadt ausgelobt, den das Kieler Stadtplanungs- und Architekturbiro
Zastrow+Zastrow gewann. Das Biro erstellte im Anschluss an den Wettbewerb im
Jahr 2005 einen ,Leitfaden fur die Attraktivitdtssteigerung und Zukunftsorientie-
rung der Eckernférder Innenstadt”, in welchem Handlungsfelder, wie beispielsweise
Gestaltung, Angebot und Verkehr sowie entsprechende MaBnahmen zur Umset-
zung dargestellt wurden. Weitere wesentliche Handlungsempfehlungen wurden im
Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts im Jahr 2006 erarbeitet. Da-
nach zeigte ein vom Bilro CIMA erstelltes, im Marz 2009 veroffentlichtes Einzelhan-
delsgutachten noch Entwicklungsmdglichkeiten und Potenziale zur Starkung des

Einzelhandelsstandorts Eckernforde auf.
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Zu den wesentlichen Handlungsempfehlungen, die in den letzten Jahren umgesetzt
wurden und dadurch zur Aufwertung und Attraktivierung der Innenstadt und ihrer
Funktion beigetragen haben, gehéren u.a.:

» Sicherung und Weiterentwicklung der Innenstadtfunktion

Umsetzung des Verkehrskonzepts fiir den Innenstadtbereich

Aufwertung des 6ffentlichen Raums in der Innenstadt

Entwicklung des Hafens vom Gewerbe- zum Freizeithafen

Fortfihrung der Strandpromenade von der Hafenspitze zum Vogelsang

Neu-/ Nachnutzung frei gewordener Potenzialflachen in der Innenstadt
Neubau des Ostsee-Informationszentrums am Seesteg

vV vVvVvVvYVwvyy

Schaffung von Wohnen am Hafen

Durch diese und andere MaBnahmen konnten die Attraktivitat der Innenstadt ge-
steigert und ihre Funktion als Einzelhandels- und Touristikstandort gestarkt werden.

Hafenspitze: Bebauung des ehemaligen Gewerbehafens

Nach dem Riickgang der Hafenwirtschaft sind am Binnen- und AuB3enhafen unter-
genutzte Flachen entstanden, die trotz zentraler Innenstadtlage ihrer Bedeutung fiir
das Stadtbild und der Identitat Eckernfordes nicht gerecht wurden. Diese Flachen
an der Spitze des Eckernférder Hafens wurden daher bereits im Integrierten Ent-
wicklungskonzept als potentielle Entwicklungsflache definiert. Seit 2006 haben sich
die Planungen konkretisiert: Das Quartier Hafenspitze wird auf der Konversionsfla-
che in unmittelbarer Wasserlage am AuBenhafen entwickelt. In sehr zentraler und
hdchst attraktiver Lage zwischen der Innenstadt, der Ostsee und dem Strand wer-
den hier in den kommenden Jahren Wohnungen, Ferienapartments sowie neue
Gewerbeflachen entstehen: Im ersten Bauabschnitt wird ein flinfgeschossiges Ge-
baude mit 42 Ferienappartements, sieben Bungalows, vier Lofts und acht Wohnun-
gen realisiert, im zweiten Abschnitt folgen weitere 25 Wohneinheiten. Parallel dazu
werden die Gewerbeeinheiten in den Erdgeschosszonen errichtet.

Zur Vorbereitung der Baufelder wurden die alten Hallen bereits zum Teil abgerissen
und das Gelande planiert. Ende 2012 starteten die BaumaBnahmen fiir das Apart-
mentgebdude mit der Erstellung des ersten Fundaments. Die weiteren MaBnahmen
werden in den nachsten Jahren folgen, so dass das Gesamtprojekt bis 2015/ 2016
abgeschlossen sein wird. Die Wohnungen werden als Eigentumswohnungen ver-
marktet und sind bereits Gberwiegend verkauft. Der groBte Teil der Kaufer stammt
aus Eckernforde oder dem direkten Umland und wird die Wohnungen als Selbst-
nutzer bewohnen. Die Gewerbeeinheiten verbleiben hingegen im Besitz des Ent-

wicklers und werden vermietet.
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Abb. 02: Skizze des Projekts ,Hafenspitze” in Eckernforde
Quelle:  Architekturbiiro Rimpf

Durch die stadtebauliche Neugestaltung in herausgehobener Lage und die im
Quartier neu zu schaffenden Angebote wird die Bebauung der Hafenspitze einen
wesentlichen Beitrag zur Bereicherung der Wohn-, Tourismus- und Einzelhandels-
angebote in der Eckernférder Innenstadt beitragen. Die hier angebotenen Woh-
nungen werden aufgrund der auBerordentlichen Lagequalitdt alle im hoher- und
hochpreisigen Segment liegen.

Carish6he: Umnutzung der ehemaligen Kaserne

Am nordwestlichen Stadtrand liegt das Gelande der ehemaligen Kaserne Carlshdhe.
Seit der Aufgabe des Standorts durch die Bundesmarine im Jahr 2001 und dem
Leerstand der Kaserne wurden mdgliche Nutzungen wie Wohnen, Freizeit, Touris-
mus und Gewerbe flir das 17 Hektar groBe Areal diskutiert. 2002 wurden Teile der
in den 1930er Jahren errichteten Anlage, darunter der Eingangsbereich, unter
Denkmalschutz gestellt. Nachdem die Stadt zwischenzeitlich erwogen hatte, die
Gebietsentwicklung selbst zu Gbernehmen, wurde die Flache 2008 an einen priva-
ten Investor verduBert. In Carlshohe entsteht seither ein neues Quartier: Neben
Einfamilienhdusern, Eigentumswohnungen und einer Seniorenwohnanlage (Neu-
bau) werden in den Bestandsgebauden barrierefreie Mietwohnungen fertiggestellt.
Insgesamt werden ca. 120 Wohneinheiten in Carlshéhe entstehen. Das Wohnange-
bot wird durch Arztpraxen, Gastronomie, Bliroraume und ein Fitnessstudio erganzt,
zusatzlich rundet ein kultureller Schwerpunkt aus Band-Ubungsrdumen, Kiinstlera-
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Kurzinfo Carlshohe

Bauherr

CARLSHOHE zum Tor Bautréger-
gesellschaft, Investor Wolfram
Greifenberg

Bauzeit
2009 bis ca. 2018

Standort
nordwestliches Stadtgebiet

Einheiten

ca. 120 Wohneinheiten (davon 36
Mieteinheiten);

verschiedene Gewerbeeinheiten
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teliers und Veranstaltungsraumlichkeiten das Angebot ab. Wahrend sich ein Teil
der Anlage noch im Bau bzw. in Planung befindet, sind die Bestandsgeb&dude be-
reits Uberwiegend umgebaut und einige Neubauten schon bezogen. 2018 soll das
Projekt vollstindig abgeschlossen sein. Ahnlich wie beim Projekt Hafenspitze
stammt der GroBteil der Kaufer aus Eckernforde bzw. dem direkten Umland der
Stadt. Die Miet- und Kaufpreise liegen unterhalb der Angebote in der Hafenspitze,
jedoch auch im mittleren und héheren Segment.

{

A

Abb. 03: Bestandsgebaude auf der Carlshohe
Quelle:  eigene Aufnahme

Abb. 04: Fertiggestellter Neubau auf der Carlshéhe

Quelle:  eigene Aufnahme
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Plan 05 | GroRflachige Bauvorhaben
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SonnenECK: Entwicklung eines neuen Wohngebiets

Als reines Wohngebiet wird derzeit das Neubaugebiet SonnenECK (auch ,Schief- Kurzinfo SonnenECK

koppel”) im Stdwesten der Stadt entwickelt. Die ehemals landwirtschaftlich genutz-
Bautrager
Christian J6hnk Bauunternehmen

zungsplan als Wohnbauflache gekennzeichnet. 2010 wurde der Bebauungsplan undImmobilienmanagement
GmbH

ten Flachen wurden Anfang der 1990er Jahre eingemeindet und im Flachennut-

beschlossen, im Marz 2011 erfolgte der Baubeginn. In drei Bauabschnitten werden

ca. 150 individuell ausgeflihrte Einfamilien- und Doppelhduser errichtet, von denen Bauzeit

. . . . . . . 2011 bis ca. 2014
derzeit etwa 50 fertiggestellt sind. Die naturnahe Lage und die Anbindung an die e
Eckernférder Innenstadt machen das Gebiet besonders fir Familien mit Kindern Standort
interessant. Auch seniorengerechtes Wohnen soll im SonnenECK ermdglicht wer- stidwestliches Stadtgebiet
den. Bis 2015 soll das Wohngebiet vollstandig bebaut sein. Der tGiberwiegende Teil Einheiten
ca. 50 im ersten Bauabschnitt
(fertiggestellt); ca. 100 in den
heit waren die Kaufer in anderen Neubaugebieten der Stadt eher jingere Men- Abschnitten 2 und 3

der Kaufer kommt aus Eckernforde oder dem direkten Umland. In der Vergangen-

schen, die eine Familie griinden wollten oder vor kurzem gegriindet hatten. Im
SonnenECK hingegen sind ein Drittel der Kdufer bereits im fortgeschrittenen Alter
(ab Anfang/ Mitte 50).

Abb. 05: Neues Baugebiet ,SonnenECK" im Friihjahr 2013
Quelle:  eigene Aufnahme

Nooroffnung: Wiederherstellung der Verbindung zwischen Ostsee und Noor

Das Projekt Nooroffnung befindet sich noch in der Planungsphase. Von allen inner-
stadtischen Entwicklungsprojekten stellt es das letzte groBe Projekt dar. Die Ver-
bindung zwischen den beiden Gewassern, die urspriinglich tGber Jahrhunderte be-
stand, wurde 1929 verfiillt und die so entstandene Flache bisher Gberwiegend ge-
werblich sowie als Verkehrsverbindung genutzt. Mit der Noor&ffnung sollen eine
umfangreiche stadtebauliche Umgestaltung, Neuordnung und Aufwertung in der
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Kurzinfo Nooroéffnung

Sanierungstrager
BIG Stadtebau

Bauzeit
ab 2013

Standort
Innenstadt

Einheiten
ca. 50 bis 100 Wohnungen
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Verlangerung des Eckernférder Hafens mdoglich und die Uferzonen stdrker fir
Wohnzwecke, Gewerbe, Gastronomie und Tourismus genutzt werden. Zu diesem
Zweck werden die Gewerbebetriebe und das Parkhaus verlagert sowie die Ver-
kehrsfiihrung geédndert. 2010 fand ein stadtebauliches Gutachterverfahren statt, aus
dem das Bilro petersen porksen partner architekten + stadtplander bda als Erst-
platzierter hervorging. Im Jahr 2012 wurde das Gebiet durch die Stadt Eckernforde
als Sanierungsgebiet festgelegt und die BIG Stadtebau als treuhdnderische Sanie-
rungstragerin der Stadt bestellt. Mit der Umsetzung der ersten vorbereitenden
UmbaumaBnahmen, wie etwa dem Abbruch eines alten Betonsilos, wurde bereits
begonnen. Die weiteren Entwicklungsschritte, von der Schaffung des notwendigen
Baurechts bis zur Umsetzung der baulichen MaBnahmen, werden in den kommen-
den Jahren folgen, so dass kiinftig neben den gewerblichen und touristischen An-
geboten ca. 50 bis 100 Wohneinheiten an diesem Ort entstehen kdnnen.

Abb. 06: Animation des geplanten Projekts ,Nooréffnung”

Quelle:  petersen porksen partner architekten | stadtplaner

Grasholz: Gewerbefldchenentwicklung im Nordteil der Stadt

Eckernforde hat vier Gewerbegebiete, von denen zwei (Rosseer Weg und Sauer-
straBe) bereits komplett bebaut sind. Die Gewerbeflachenentwicklung Eckernférdes
vollzieht sich daher hauptsachlich in den Gewerbegebieten Marienthal und Gras-
holz. Das am sudlichen Stadtrand gelegene Marienthal ist Gber die B 203 an den
Uberortlichen Verkehr angeschlossen. Nach der Aufstellung des Bebauungsplans
Anfang der 1990er Jahre wurden die Grundstlicke verkauft und das Gebiet nach
und nach bebaut, weswegen heute nur noch wenige Flachenpotenziale fir kleinere
Betriebe vorhanden sind. Um auf den vorhandenen Fldchenbedarf zu reagieren, hat
die Stadt im Nordwesten an der B 76 das Gewerbegebiet Grasholz ausgewiesen.
Der Bebauungsplan wurde 2011 aufgestellt, das Gebiet vollstandig erschlossen und

vorbereitet. Derzeit ist noch kein Grundstlick verkauft, es liegen jedoch einige Re-
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servierungen vor. Das Gewerbegebiet Grasholz stellt somit das groBte Potenzial an
noch zur Verfligung stehenden gewerblichen Flachen dar.

Abb. 07: Gewerbegebiet Grasholz im Friihjahr 2013
Quelle:  eigene Aufnahme

2.2 Stadtentwicklungspolitische Zielsetzungen

Die Stadt Eckernforde hat in den vergangenen Jahren bereits zahlreiche MaBnah-
men zur Stadtentwicklung eingeleitet und/ oder umgesetzt (s. Kap. 2.1). Diese
MaBnahmen fokussierten dabei insbesondere die Innenstadt Eckernfordes. Die
Innenstadterneuerung ist heute bereits weitestgehend abgeschlossen, lediglich die
in Planung bzw. Bau befindlichen groBen Projekte Nooréffnung und Hafenspitze
mussen noch umgesetzt werden. Darliber hinaus folgen noch einige EinzelmaB-

nahmen.

Es ist das Ziel der Stadt Eckernforde, in den kommenden Jahren die stadtentwick-
lungspolitischen Schwerpunkte starker auf den nérdlichen und sidlichen Teil der
Stadt zu lenken, um nach den umfangreichen innerstadtischen MaBnahmen der
vergangenen Jahre auch diese Stadtteile starker zu vitalisieren. Konkrete Projekte
sind seitens der Stadt zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht geplant.

Das Gemeinniitzige Wohnungsunternehmen GWU ist als Genossenschaft der gréB-
te Wohnungsanbieter in Eckernforde. Von den insgesamt ca. 11.900 Wohnungen in
der Stadt gehodren ca. 2.200 und damit 18,5 % aller Eckernforder Wohneinheiten
dem GWU. Zwar ist das Unternehmen nicht stadtisch, sondern eine privatwirt-
schaftlich geflihrte Genossenschaft, es Ubernimmt jedoch auch aufgrund seiner
GroBe fir die gesamte Stadt wichtige gemeinnitzige Aufgaben in der Wohnungs-
versorgung und ist daher ein wichtiger Akteur in der Stadtentwicklung. In den ver-
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gangenen Jahren hat das GWU eine umfassende Sanierung seiner Wohnungsbe-
stande begonnen und baut den Wohnungsbestand in allen Teilen der Stadt weiter
aus. Auch fir die kommenden Jahre sind entsprechende Sanierungs- sowie Abriss-
und NeubaumaBnahmen geplant.

2.3 Forderrechtliche Rahmenbedingungen

Der Bund und das Land Schleswig-Holstein bieten zahlreiche Férderprogramme,
um im Bereich Wohnungsbau und Stadtentwicklung investive MaBnahmen zu un-
terstitzen, an. So werden auch fir finanziell schwacher Gestellte Programme zur
Bildung von Wohneigentum zur Verfligung gestellt, ebenso wie der Bau von Miet-
wohnungen finanziell unterstitzt wird. Die Forderprogramme sind im Einzelnen
dem Internetauftritt der Investitionsbank Schleswig-Holstein zu entnehmen unter
http://www.ib-sh.de.

Eine Kurzibersicht tiber die wichtigsten Férderprogramme ist ebenfalls der Anlage
zu entnehmen.





