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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Mihlenstrafe / Sudl.
Jungfernstieg B TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
[.A.1) Integration in Ubergeordnete Mallnahmen / Lage im Stadtgebiet

Die Stadtbildanalyse_ist Teil des
o \ W — PLANWERK INNENSTADT
5 L7 g

4 und gliedert sich in mehrere Teil-
\:

S gebiete, die in einzelnen
%9”? Quartiersuntersuchungen
> betrachtet werden.

Das Teilgebiet
"BTG1 Muhlenstral’e - Sudlicher
Jungfernstieg":

Im Bereich der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung von 1978, die
fir bauliche Anlagen in der
Altstadt Eckernférdes gultig ist,
liegt nur der Kern des Untersuch-
ungsgebietes, nicht die Rand-
bereiche Kieler Strafle und
Promenade.

M

il

I
 E——

A

=N\ Im Bereich des MaRnahmen-
///////////}\ . pakets "Stadtumbau West" liegt
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der Analyse satzung 1986 Stadt Eckernférde k====d Stadt Eckernférde - in Aufstellung

Lage im Stadtgebiet

Der Untersuchungsbereich "Muihlenstrae - Studlicher Jungfernstieg" liegt im sudlichen Teil der Innenstadt zwischen
Promenade und Kieler Stral3e. Er zeichnet sich aus durch unterschiedliche Stadtstrukturen: dem historischen Kern,
der den Gansemarkt mit einbezieht, den dstlichen Randbereich zur Promenade und den westlichen Randbereich
zur Geschéaftszone der Kieler Stral3e. Stdlich ist er begrenzt durch den Vorplatz zur Stadthalle.

Die Aufnahme des Teilgebietes in die Stadtbildanalyse erfolgt aufgrund seiner Bedeutung fiir die historische
Eckernforder Innenstadt sowie der zunehmenden Bautatigkeit im 0&stlichen Bereich Jungfernstieg /
Strandpromenade, die zur Pragung der Stadtsilouette von der Fordeseite her von groRer Bedeutung ist und zur
Aufstellung des B-Plan 67 im Dezember 2012 flir diesen Bereich gefiihrt hat.



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Mihlenstrafe / Sudl.
Jungfernstieg B TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.2) Stadtstruktur - historisch und gegenwartig

Stadtansichten aus den Jahren 1651 und 1864
1651 war der sldliche Teil der Innenstadt noch nicht
bebaut. Die Bebauung beidseitig der Muhlenstralle ist
dann 1864 bereits vorhanden, wahrend der Jungfernstieg
auf der Ostseite unbebaut ist und noch direkt an die Forde
grenzt.

W -
M ¥ b =

Bildquellen: Landesamt fiir Denkmalpflege

Stadtstruktur heute

Die Stadtstruktur des Untersuchungs-
bereiches weist in der Kernzone die
historische geschlossene Parzellen-
struktur der Eckernforder Altstadt auf.
Einige derartige Parzellen, die nach 1864
entstanden, sind noch &stlich des
Jungfernstiegs erhalten. Durch Neubauten
wurden dort Parzellen zusammengelegt
und groflere, Uberbaute Parzellen sind
entstanden. Die Bebauungsstruktur zur
Promenade hin ist historisch bedingt
offener. Dort befanden bzw. befinden sich
Nebengebaude, die zu Erwerbszwecken
dienten (Fischverarbeitung) und heute
Nutzungen des Wassersports aufweisen.
Die HaupterschlieBungsstralle Jung-
fernstieg erschlief3t in Nord-Sud-Richtung
den Hafenbereich. Die MihlenstralRe in
Nord-Sid-Richtung und in Querrichtung
der Taterberg und der Schnittgersgang
dienen der AnliegererschlieBung. Im
Schnittgersgang ist die geschlossene
Randstruktur im mittleren Abschnitt dem
N entsprechend aufgeldst in Héfe zum
Parken. Zwei Durchgange in Ost-
Westrichtung fiilhren vom Jungfernstieg
zur Promenade.

3 historische i
Il Bestandsgebiude [ ] Kieinparzellen HaupterschlieBung

Neubau 2011-2013 [ | FuRgéngerzone mss= Anliegererschlieung
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.3) Stadtebauliche Typologien
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Historische Bebauung

Aufgrund der weitest-
gehend erhaltenen histo-
rischen Bausubstanz in der
Eckernforder Altstadt sind
Gebaudetypologien auszu-
machen, die wiederholt in
Varianten vorzufinden sind
und so das Stadtbild pra-
gen.

Die Auswahl eines Haus-

typs war in der Vergan-
genheit gepragt nicht nur
durch die Wohnbedurf-
nisse, wirtschaftlichen Ver-
haltnisse und Nutzungs-
zwecke, sondern auch
durch handwerkliche, bau-
meisterliche Traditionen,

a5/ens JalIvr
S
8lsulajbun

FD ! Y
] - : g die zu dieser Typisierung
! : ; ] gefiihrt hat.
TS §_ Einige der historischen
ﬁﬂé w 9] Fassaden sind im Laufe

der Zeit durch Sanierungs-
maflnahmen, z.B. Aus-
wechseln der Tdren und
Fenster, Verputzen oder
Verklinkern der Fassaden,
Neueindecken der Dacher,
stark verandert worden.

ﬂ
D Untersuchungsbereich

BTGt
M 1:2000

“r;mf |

Historische Gebaudetypen, geordnet nach Geschossigkeit:

- o | o
, ! i ; -

N I H%:L E BB

° 0|ofe |Eallss sl AT TYRELEE

ik ﬂﬂl@ TROOD| (188 we-@ [FHC
Typ 1: Typ 2: Typ 3: Sondertypen: Typ 4:
altester Haustyp, 19. Jhd. I+ Dachgesch., ca. Il gesch., ca.45° I, I+, lll..ca. 45°- lll-gesch., ca.
I-geschg., ca. 45° Sattel- 30-40° Satteldach, Satteldach,mit / 50° SD, Wohn- u. 45° SD mit/
dach, mit/ ohne Frontgiebel, mit / ohne Frontgie- ohne Frontgie- Geschéftshaus, ohne Frontgie-
Wohnhaus bel, Wohn- u. Hand- bel, Wohn- u. bel, Wohn- u.
werkerhaus Geschaftshaus Geschéftshaus

Neubauten / Sanierungen aus den letzten Jahren:

Neubebauung
Alle hier dargestellten Neubauten befinden sich im Bereich der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung fir

die Altstadt. Deren Festsetzungen wurden im Wesentlichen eingehalten. Allerdings fihrt das
Zusammenlegen von kleineren Parzellen zu Hauszeilen mit einem neuen Erscheinungsbild , wie z.B. im
Jungfernstieg Nr. 14-18. Neben den oben aufgefiihrten Hauptcharakteristika der historischen Haustypen

sind auch pragende Details von Bedeutung:z.B. die historischen Gebaude haben keinen Dachiberstand. g5



Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrale / Stdl.

STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt )
Jungfernstieg B TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
|.A.4) Aspekte der Denkmalpflege - Stadtgeschichte - Ubersicht (siehe auch Anlage S.49)

N O S s s Kulturdenkmal von
\‘-\\\\\\““““““““ ‘““ ' besonderer Bedeutung
> < (§5 DSchG)

e i ‘:I
et ‘ m l

m
i =]
)

o

o |

19. Jhd
Rauchereien
Kleinindustrie

IK. einfaches Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Denkmalschutz-Zonen,
erhaltenswerte Ortsteile
(§1 BBauG)

m Denkmalschutzbereiche
Mindestumgebungsschutz
(§9 DSchG)

' Ab Mitte.
| 20.Jhd
1" Wohnbe-

ne aauv-uepe‘uewmd PUr ‘gl ap

s

ab Mitte 18.

M Stadtbildcharakteristische
Strassen- u. Platzraume

SlISulgby

Erhaltenswerte
Strassen- u. Platzfassa-
den (§1 BBauG)

Erhaltenswerte Strassen-
= kanten (Baulinien)

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der
Kulturdenkmale Stadt Eckern-
forde, Kreis Rendsburg Eckern-
forde, Aktenstand 02.02.2012"

‘@ Untersuchungsbereich
BTG1

In der "Denkmalpflegerischen Zielplanung des Landesamtes fiir Denkmalpflege, 1979"

werden folgende Aussagen zum Untersuchungsbereich gemacht:

- Kapitel "Stadtgeschichte" :

ab Mitte 18. Jhd.: Die Reederfamilie Otte weitete den Seehandel aus und grindete eine Woll- und

Fayencemanufaktur, die in die Stadt verlegt wurden. Vor dem Kieler Tor entstand ein kleines Industrie-

viertel. In der MiihlenfiihrerstraBBe wohnten Fuhrleute, die Getreide zu den Windmuhlen auf dem hohen

Borbyer Ufer fuhren.

Ende 18 Jhd. stifteten die Reeder Otte die Promenaden-Allee Jungfernstieg, Im Laufe 19 Jhd.:

Entwicklung von Fischerei u. Fischverarbeitung zum beherrschenden Wirtschaftsfaktor. Entstehen von

Réuchereien in der 6stlichen Altstadt. Verbauen der Seeseite durch Kleinindustrie.

- Kapitel "Stadtentwicklung":

Mitte 20. Jhd.: "Stadtebauliche Verbesserungen an der Seeseite werden eingeleitet:

die noch vorhandenen gewerblichen Anlagen weichen grotenteils zugunsten stadtnaher Wohnungen

und einer Offnung der Altstadt auf den Strand und die Uferpromenade."

- Kapitel " Denkmalpflegerische Zielsetzungen™:
"Die Erhaltung und Pflege des gesamten historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer Be-
ricksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen
Strallen- und Platzraume. GroRter Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Plan-
ungs- und BaumafRnahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die
charakteristische MaBstédblichkeit der Platz- und Stralenbebauung beeintrachtigen kénnten, sollten
unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der iiberlie-
ferten Parzellenstruktur zu legen."

Diese Zielsetzungen haben besonders grolte Bedeutung fir die Bereiche Gansemarkt / Taterberg /

Schnittgersgang und Mihlenstrale im Untersuchungsgebiet, die noch die Parzellenstruktur aus dem

16. und 17. Jahrhundert besitzen. 6
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l. A Bestandsaufnahme

|.A.5) Gestaltung / Werbeanlagen - Ubersicht
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Werbeanlagen

Die Werbeanlagensatzung der
gesamten Stadt Eckernforde ist
aufgegliedert in Teilflachen, flr
die - je nach Nutzungscharakter
und Baubestand innerhalb der
Teilflache - differenzierte Festset-
zungen getroffen werden.

Der westliche Untersuchungsbe-
reich - Kieler Strasse - gehort zur
Teilflache C, der Ostliche bebaute
Bereich gehort zur Teilflache B
und der Promenadenbereich zur
Teilflache E.

Fir B und C mit Altstadtbebauung
gilt u.a., dass die architektonische
Gliederung der Fassade durch
Werbeanlagen nicht uberdeckt
werden darf und Werbeanlagen
die Oberkante der EG-Decke
nicht tberragen durfen.

In der Teilflache E - Aussenbe-
reich - werden Festsetzungen flr
Hinweiszeichen auf abseits lie-
gende Betriebe getroffen, die nur
an Abzweigungen von Straflen
und aufgestellt werden dirfen
und nur in bestimmten HOhen
Uber der Verkehrsflaiche ange-
bracht werden dirfen.

Fir Werbeanlagen im Kern-
bereich des Untersuchungsge-
bietes gilt § 17 der Gestaltungs-
satzung, der inhaltlich den Fest-
setzungen der Werbeanlagen-
satzung B und C weitestgehend
entspricht.

Aufler im Bereich Kieler Strale

]

M 1:2000
Bereich der C Geltungsbereich Geltungsbereich
Analyse Werbeanlagensatzung Gestaltungssatzung

z.B. Teilflache C 1986

und Gansemarkt sind kaum
Werbeanlagen im Untersuch-
ungsgebiet vorhanden.

Gestaltung

Die Gestaltungssatzung trifft fiir den hier dargestellten Altstadtbereich weitreichende Festsetzungen hinsichtlich der Fassadengestaltung
und -erhaltung. Auch ausserhalb dieses Geltungsbereiches gibt es erhaltene historische Gebaude.
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.5.1) Dach- und Fassadenmaterialien

(siehe auch Anlage S.50)

38-44
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Legende

Ziegel, rot
Ziegel, braun
Kupfer

Ziegel, schwarz

Reet

NUEEEN

Metall

Stellung der Dacher:

52% stehen mit der Traufe
zur StralRe bzw. zum Platz,
32% haben einen Front-
spiefd, nur 11 % stehen mit
dem Giebel zur Strale.
Insgesamt ergibt sich ein
abwechslungsreiches Bild.

Dachmaterialien:

48% haben ein rotes
Ziegeldach, 23% haben
braune und 15% schwarze
Dachziegel. Auch hinsicht-
lich der Dachfarben ergibt
sich ein abwechslungs-
reiches Bild. In der Mihlen-
stral’e Uiberwiegen die roten
Dacher mit 71%.

38-44

Ubersicht Fassaden
3 £ AL |

&

255

<
€
29
o

25| 27|

G!ISOJe;Bun
L.

09

agens JaleM

\
w gl
Gl

15
vV
AAAA

v
v

€2

Z.

—
~sralke

65

M 1:2000

apeuswold

Legende
Ziegel

Mauerwerk,
geschlammt

Putz

Fassadenplatten,
Metall

Ziegel / Putz

SRRRCN

Platten bzw. Holz

Fassadenmaterialien:

43% der Fassaden sind mit
Uberwiegend roten Ziegeln
verblendet, nur wenige
Neubauten im Taterberg und
im Jungfernstieg mit hellen
Ziegeln.

27% sind verputzt, Uberwie-
gend in weiler / heller

23% der Hauser haben ein
geschlammmtes Mauer-
werk, auch hier Uberwie-
gend weild.

Vereinzelte Fassaden (7%)
sind mit Platten aus Asbest-
zement bzw. Schiefer ver-
kleidet.

Insgesamt ergibt sich ein
abwechslungsreiches Bild.

8
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l. A Bestandsaufnahme

I.A.6) Nutzung
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Gewerbe/

Wohnen

C] Gastronomie

7 ehemals Gewerbe,
A z.Zt. Gemeinbedarf

7 EG Gastronomie,
OG Wohnen

Der Bereich an der Kieler
StraRe und dem Géansemarkt
ist Kerngebiet. Entsprechend
findet sich hier eine Misch-
nutzung.

Der mittlere Bereich des
Untersuchungsgebietes als
"Besonderes Wohngebiet" ist
gepragt durch historisch
bedingte Wohnnutzung.

An der Kreuzung Taterberg /
Jungfernstieg gibt es Gastro-
nomie.

An der Promenade befinden
sich in umgenutzten gewerb-
lichen Gebauden ein Ruder-
club und eine Tauchschule. Ein
ehemals gewerblich genutztes
Gebaude steht leer. Am Durch-
gang zwischen Jungfernstieg
22 | 24 befindet sich ein
offentliches WC und an der
Promenade ein Bistro-Pavillon.

|:| Gemeinbedarf

|:| ehemals
Gewerbe

Festsetzung der Nutzungen im B-Plan Nr. 4 "Innenstadt":
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besonderes Wohn- MK Kerngebiet = Flachen f. Gemein-
gebiet,§ 4a, BauNVO § 7 BauNVvO bedarf, § 9 BauGB

hier: "Post"

In Aufstellung befind-
licher B-Plan Nr.67,
"Sidostlicher Jung-

fernstieg", zugleich
4.And. B-Plan4/7.1 +
5.And. B-Plan 4

™ ™1 Geltungsbereich
L. _J B-Plan Nr.67

Fir den Geltungsbereich des
B-Plan 67 wurde eine Veran-
derungssperre erlassen. Fr
diesen Bereich ist im B-Plan 4
bisher die Nutzung als
"Besonderes Wohngebiet"
festgesetzt, in dem auch
gemischte Nutzungen, die das
Wohnen nicht storen, zuldssig
sind. NeubaumafRnahmen aus
jungster Zeit weisen hier
allerdings eine reine Wohn-
nutzung auf. Um aber die
Attraktivitdt der Promenade als
Aufenthalts- und Erlebnisbe-
reich zu starken, ist eine
Nutzungsmischung
erforderlich.



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Muhlenstrale / Sidl.
Jungfernstieg B TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.7.) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation
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VerkehrserschlieRung <

Anbindung an HauptsammelstraRen:

; ; - Richtung West an Reeperbahn
W e Yy Sammel- /Anliegerstralen im Gebiet:

"’lil“l L - in Nord-Sudrichtung Jungfernstieg (Tempo-30-Zone)
|1 - in Nord-Sidrichtung MihlenstralRe, verkehrsberuhigt (Einbahnstr.)
1] 1 - in Ost-Westrichtung Taterberg, verkehrsberuhigt (Einbahnst.)

- in Ost-Westrichtung Schnittersgang, fuBlaufige Anbindg. an Kieler

Stralle
Verkehrsstarken Okt. 2012, PKW/Tag: Jungfernstieg 2300
FulBlaufige ErschlieBung <]

Die altstadtischen StraBen sind alle - zur Sicherung der FuRganger -
mit Ausnahme des Jungfernstieg verkehrsberuhigt. Die Kieler Stralle
in diesem Abschnitt und der Gansemarkt sind reine Fuldgangerzone.
Wichtigste fuBlaufige Querverbindung aus der Innenstadt in Ost-
Westrichtung ist der Taterberg und im Anschluss der Durchgang zur
Promenade.

Offentliche Parkplatze

Funf 6ffentliche Parkplatze sind nur - auRerhalb des Untersuch-
ungsgebietes - am Jungfernstieg / Einmiindung Muhlenstrale vor-
handen.

Private Stellplatze

Bei den Neubauten am Jungfernstieg befinden sich die notwendigen
Stellplatze in Tiefgaragen. Auch in den Durchgdngen zum Strand

sind Anwohnerstellplatze eingerichtet. Ein Grofiteil der privaten
Stellplatze im Bereich Mihlenstrafte / Jungfernstieg West befindet
sich in den Hinterhéfen der historischen Parzellenstruktur.

Ansonsten kann mit Anwohnerparkausweis im gesamten Innen-
stadtbereich geparkt werden, wodurch sich die Anzahl der verflig-
baren &ffentlichen Parkplatze stark in Anspruch genommen wird. 10

verkehrsberuhigter Bereich Taterberg



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrale / Stdl.
Jungfernstieg B TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.8.) Grun- und Freiflachen
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OffentlicheICrinaniagen: Offentliche Griinanlagen gibt es an der Promenade : Diine, Einzelbdume
Offentliche Freiflichen: Gansemarkt, Promenade
Private Grunflachen: sind nur auf den Grundsticken zur Férde vorhanden und z.T. auch in den Innenhdfen
Private Freiflachen: innerhalb der historisch gewachsenen Parzellenstruktur in Form von weitestgehend

versiegelten Hinterhéfen, haufig Nutzung als Stellplatzanlagen

’nade ad. nmUndng Durchgang v. Jungfernstieg

Prom

Durch vom Jungfernstieg zum Strand

-

Dine /. Spielplati‘an der Promenade




STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Mihlenstrafe / Sudl.
Jungfernstieg B TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.LA.9) Zusammenfassung und Bewertungskriterien

[.1) Lage im Stadtgebiet

Das Teilgebiet bildet den sidlichen Abschlu® der historischen Innenstadt und der Kerneinkaufszone und deren
Ubergang zur Promenade an der Férde.

Kriterium: Sicherung und Starkung der Qualitdten "historische Altstadt mit direktem Bezug zur Férde".

[.2) Stadtstruktur

Die geschlossene Struktur der historischen Altstadt grenzt an den Jungfernstieg, dessen &stliche
Bebauungsstruktur zur Promenade hin heterogener und offener ist und sich von Gewerbestrukturen hin zu
Wohnstrukturen wandelt. Diese Entwicklungen sind pragend fir die Stadtsilhouette von der Fordeseite aus.
Kriterium: Sicherung der Qualitdten der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowie stédtebauliche Ordnung des
Bereiches siiddstlicher Jungfernstieg / siidliche Promenade im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zur Forde
und die Stadtsilhouette von der Fordeseite aus.

[.3) Stadtebauliche Typologien

Das Teilgebiet weist eine Reihe von Typologien auf, die sich in der Geschichte entwickelt haben und auf unter-
schiedlichen Nutzungsanforderungen beruhen. lhnen gemein ist die handwerkliche Bautradition. Neubauten
greifen nur bedingt diese Typologien auf und verlieren den Charakter der Kleinparzellierung und Mafstablichkeit
im Anschluss an die historische Altstadt. An der Promenadenseite ist eine heterogene, aber keine
Seebadtypologie entwickelt.

Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne
der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Férdeufer mit Promenade.

I.4) Denkmalpflege / Stadtgeschichte

Die Altstadtstralen und der Gansemarkt als Platzflache entstanden in der Mitte des 18. Jahrhunderts und sind als
stadtbildcharakteristisch denkmalgeschiitzt. Neben einigen denkmalgeschiitzten Gebauden gibt es eine Reihe von
gut erhaltenen historischen Wohngebauden, die das Ortsbild pragen.

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschutzten Bausubstanz und StralRen- und Platzflachen
sowie der charakterisitschen MaRstablichkeit und Uberlieferten Parzellenstruktur.

1.5) Gestaltung / Werbeanlagen

Die historischen Fassaden zeichnen sich aus durch Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung. Grof3e
Dachiberstédnde, Fassadenplatten mit glatter Oberflache und Flachdacher sind untypisch. Die Gestal-
tungssatzung konnte in den Bereichen, wo sie anzuwenden ist, nicht immer verhindern, dass Neubauten oder
Sanierungen sich nicht in das Altstadtbild einfiigen. Entlang der Promenade ist die Gestaltung unspezifisch.

Im Bereich Gansemarkt und Kieler Strasse gilt es, Werbeanlagen von Einzelhandels- Gastronomiebetrieben in die
Altstadttypologie einzufiigen.

Kriterium: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Uberprifung der
Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfligen von Neubauten bzw. Sanierungsmaflinahmen
hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen
Gestaltungsidentitat entlang des Férdeufers.

[.6) Nutzung

Das Gebiet ist eindeutig gepragt durch Mischnutzung im Bereich Kieler Strale und Gansemarkt, vereinzelt auch
am Jungfernstieg, und reine Wohnnutzung an Taterberg, MihlenstralRe und Jungfernstieg. Die Promenadenseite
als "Besonderes Wohngebiet" weist neben Wohnnutzung auch Wassersportvereine und Gastronomie sowie ein
leerstehendes, ehemals gewerblich genutztes Gebaude auf.

Kriterium: Erhalt und Starkung der unterschiedlichen Pragung der Nutzungen in den einzelnen Bereichen.
Definition der Nutzungsspragung des Bereiches entlang der Promenade als Aufenthalts- und Erlebnisbereich.

1.7) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

Die Hauptverbindung zum Hafen fluhrt Gber den Jungfernstieg. Es sind Fusswegverbindungen innerhalb des
Teilgebietes und zur Promenade vorhanden. Private Stellplatze befinden sich in Hofen, auf verkehrsberuhigten
StralRen und Gassen, bei Neubauten in Tiefgaragen.

Kriterium: Erhalt und Starkung einer attraktiven, sicheren FuBRwegverbindung zwischen Altstadtbereich und
Promenade. Angemessene Unterbringung von Stellplatzen ohne Stérung der ful3laufigen Verbindungen.

1.8) Griin- und Freiflachen

Pragende Freiflachen in Nord-Sid-Richtung sind die Fuldgangerzone Kieler Stral’e und die Promenade, in Ost-
Westrichtung der Gansemarkt und die Quergassen.

Kriterium: Erhalt bzw. Qualitatssteigerung der vorhandenen 6ffentlichen Grin- und Freiflachen.

12
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.1-3) Stadtebauliche Lage, Struktur und Typologie

O Potenzial zur Starkung der Ziele

Kriterien: Lage:
Struktur:

Sicherung und Starkung der Qualitdten "historische Altstadt mit direktem Bezug zur Forde".

und die Stadtsilhouette von der Fordeseite aus.

Sicherung der Qualititen der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowie stidtebauliche Ordnung des Bereiches siidostlicher Jungfernstieg / siidliche Promenade im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zur Forde

Typologie: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der stidtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Férdeufer mit Promenade.

Stadtebauliche Lage:

Die stadtebauliche Lage der Altstadt mit Anbindung an das Fordeufer stellt ein groRes Potential dar, das es zu starken gilt.
Die unterschiedlichen Charakteristika von geschlossener Altstadtstruktur und offener Struktur zur Férde kénnten starker
herausgebildet werden. Wichtig ist hierbei der Erhalt und die Attraktivierung der beiden Gassen, die die Altstadt an das
Fordeufer / die Promenade anbinden.

Parkende PKW, ein WC-H&auschen und
die Informationstafel am Ende der
sldlichen Gasse verstellen den Blick
auf die Forde.

Durch parkende PKW ist auch dieser
nordliche Durchgang fir FuBganger
unattraktiv.

Die Seitenfront des Schuppens zur
Gasse setzt den hohen Wert der
Verbindung zwischen Altstadt und
Strand herab.

Stadtebauliche Struktur:

Die stadtebauliche Struktur der Altstadt ist in ihrer Geschlossenheit und Enge am besten im Taterberg und weniger gut in
der MduhlenstraBe erhalten und somit die Altstadtgeschichte ablesbar. Mangel gibt es im Schnittgersgang, der als
ErschlieBungsstralle fur die Stralenrlickseite des Taterberg genutzt wird. Die Hinterhofgestaltung, die Parkplatzhéfe und
Garagen machen diese historische Querverbindung fiir Fussganger eher unattraktiv.

Die stadtebauliche Struktur des &stlichen Bereiches zwischen Jungfernstieg und Promenade weist historisch bedingt eine
geschlossene StralRenrandbebauung und eine flachere Bebauung zur Promenade auf. Die Parzellen sind historisch bedingt
breiter und gréRer als im Altstadtkern. Die Lagegunst zum Foérdeufer wird zunehmend als attraktiver Wohnstandort
angesehen. Dies hat zur Folge, dass mit II-lll-geschossigen Mehrfamilienhdusern parzellentubergreifend bis an den
ostlichen Rand an der Promenade gebaut wird. Dadurch wird der Kontrast zur kleinteiligen Altstadtparzellierung verstarkt,
die Bebauung wirkt ortsfremd. Die Promenadenseite ist gepragt durch ein Nebeneinander unterschiedlichster Gebaude aus
verschiedenen Zeitabschnitten. Noch ist hier keine Silhouette vorhanden, die das Charkateristikum Eckernférdes als
Seebad mit Bezug zu einer intakten Altstadt erkennen lasst. In einigen Abschnitten ist dafiir allerdings Potential vorhanden.

B <

besonderer

Das Kulturdenkmal
Bedeutung im Schnittgersgang ist nicht

in Wert gesetzt. Die Optik der
Hofmauer ist bezeichnend fur die
Herabstufung der historischen Gasse
zur einer Rickseitenstrasse.

Auf der Ostseite des Jungfernstieg hat
die Zusammenlegung zweier Parzellen
zu einem L-férmigen, geschlossenen
Baukdrper gefuhrt, der sich auch zur
Promenadenseite prasentiert. Die
Kleinparzellierung sollte zukinftig im
Sinne einer qualitatvollen Foérde-
silouette ablesbar bleiben.

Der Standort des Schuppengebdudes
parallel zur Promenade hat Potential fiir
Neubebauung. Der Imbiss-Container
davor deutet darauf hin, dass auch
gastronomische Nutzungen an der
Promenade nachgefragt sind.
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altester Haustyp, 19. Jhd.
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e Neubau, llI-Ill-gesch., ca. 40°- 45° SD mit
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Stadtebauliche Typologie:

Die stadtebauliche Typologie der Altstadt basiert auf der Vielfalt der historischen Haustypen. Diese sind in unterschiedlich
gut erhaltenem Zustand. Bei Neubebauung oder Sanierung ist neben dem Erhalt der geschlossenen Stralenkanten und
Kleinparzellierung die Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung von Bedeutung fir eine Einheit von Alt und
Neu. Charakteristisch fir die Ablesbarkeit der KleinmaRstablichkeit ist das Nebeneinander unterschiedlicher
Fassadenmaterialien. Dies sollte bei Neubebauung und Zusammenlegung von Parzellen unbedingt berticksichtigt werden.
Andernfalls entsteht die Typologie einer Zeilenbebauung, die das Altstadtbild stort. Gebaudehdhen variieren in der Altstadt
ebenfalls. Die hoéchsten Gebaude mit drei Geschossen stehen historisch gesehen in der Kieler StraBe (Wohn- und
Geschéaftshauser), die niedrigeren mit zwei bzw. einem Geschoss im Bereich Muhlenstral3e / Taterberg und historisch auch
im Jungfernstieg. Die dreigeschossige Typologie findet sich bei Neubauten nun auch im Jungfernstieg. Dadurch wird die
Altstadtbebauung vom Ubergang zum Férdeufer abgeschottet, was nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung sein sollte.

Nebengebaude:
Bestand, I-gesch., flaches SD oder
Flachdach

M 1:2000\

i S o
Entlang der Promenade gibt es ein
Nebeneinander der unterschied-
lichsten Bautypologien - dies fihrt
zu keiner pragnanten Stadtsilhouette
von der Fordeseite aus. 14

Jungfernstieg: Homogene Fassaden-
gestaltung Uber zwei Parzellen stort die

Untypische 70er Jahre Einfamilien-
haustypologie in der Mlhlenstrasse.
Der gelbe Fassadenputz verstarkt
diese negative Wirkung.

KleinmaRstablichkeit, I[ll-geschossige
Zeilenbebauung riegelt den Alstadt-
bereich gegen die Forde ab.



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.1) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - JUNGFERNSTIEG

Hier gilt die Gestaltungssatzung.

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Jungfernstieg Westseite

Die neue Haustlr
fugt sich nicht in
die Fassaden-
gestaltung ein.
Gesamteindruck:
disharmonisch

Jungfernstieg.
Gesamteindruck:

Jungfernstieg Ostseite

Die gut erhaltene historische
Fassade reprasentiert die Typologie
und MalBstablichkeit der Altstadt am

atmosphdérisch, harmonisch

Gesamteindruck:
nlichtern, unspezifisch

Eine bestimmte Altstadttypologie wird
durch diese Gebdudezeile, Bj. Ende Gebaudezeile, Bj. 2000,
20. Jhd., nicht aufgenommen.

glatt.

Gesamteindruck: dberwiegend gut

eingefiigt

Die Altstadttypologie wird durch diese

men. Da zwei Parzellen zusammen-
gelegt wurden, hatten die Parzellen
ablesbarer sein missen. Die Propor-
tionen der Gauben sind altstadt-
typologisch, deren Materialien sind zu

aufgenom-

altstadtischen Innenhof.

Gesamteindruck: Altstadtatmosphére
wirkt durch, Nr. 33 disharmonisch

Die gut erhaltene historische Fassade
Nr. 29 repréasentiert die Typologie und
MaRstablichkeit der Altstadt am
Jungfernstieg. Bei Nr. 33 sind die
Fenster horizontal proportioniert. Die
Hofzufahrt gibt den Blick frei auf den

Die gut erhaltene historische
Fassade ist ein typischer Re-
prasentant der Il-geschos-
sigen Altstadttypologie.
blau gestrichene Horizontal-
band setzt den Wert der hand-

Das

werklichen Fassade herab.

Gesamteindruck:

atmosphdrisch, leicht gestort

||wenigen erhaltenen,
.| historischen Gebaude erscheinen wie

Das typische Altstadthaus mit weiss
geschlammtem Mauerwerk, Zierban-
dern an Giebel, Traufe und in H6he der
Geschossdecke, geringem Dach-
Uberstand sowie vertikaler Fenster-
teilung sind ortstypische, historische
Gestaltungsmerkmale. Nur die
nachtraglich eingebauten Rolladen-
kasten stéren die ansonsten harmo-
nische Fassade.

Gesamteindruck: atmosphérisch,
geringfiigig vernachlassigt

Bei diesem Neubau sind die Vorgaben
aus der Gestaltungssatzung, wie
Gliederung durch Vor- bzw. Ricksprin-
ge, vertikal geteilte Fenster, Ziegelver-
blender, aufgenommen. Aber die
weissen Blenden an den Gaubendach-
ern, der Gesimmskasten am viel zu
groBen Dachiberstand und weisse
Rolladen sind fir die Altstadttypologie
untypische Detailldsungen.

Gesamteindruck: niichtern, unpassend

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Taterberg 10 am Jungfernstieg

Fir dieses historische Gebaude gilt
ahnliches wie fur Nr. 32. Hier stort
die grelle Farbgebung die ansonsten
harmonische Fassade.
Gesamteindruck: zu grell

Das einfache Kulturdenkmal ist in seinem historischen Zustand erhalten,
allerdings wurde die Eingangstir ersetzt durch eine Standard-Kunststofftur, die
in keiner Weise Bezug nimmt zur Fassadengestaltung. Unpassende
Werbetafeln, ein Warenautomat an der Wand, beklebte Schaufenster und
Aufsteller am Eingang tragen dazu bei, dass der kulturhistorische Wert des
Gebaudes herabgesetzt wird. Der Ausleger an der Gebaudeecke entspricht,

|l da nicht handwerklich gestaltet, nicht der Werbeanlagensatzung. Das

Kulturdenkmal an der Strassenecke zum Taterberg hat groRe Bedeutung fur
die Uberleitung zwischen Altstadtrand und Férdeufer. Umso bedauerlicher ist

sein vernachlassigter Zustand.

Gesamteindruck: vernachléssigt und nicht in Wert gesetzt

Bei diesem Neubau sind die Vorgaben
aus der Gestaltungssatzung, wie
Gliederung durch Vor- und Rick-
sprunge, vertikal geteilte Fenster und
Ziegelverblender aufgenommen. Aber
die schwarze Farbe der Fenster-
rahmen und Balkone zur Strasse sind
im Altstadtzusammenhang untypisch.
Gleichwohl wurde versucht, eine
Lésung fur Balkone zu finden, die
wenig in Erscheinung bzw. hervor-
treten. Gesamteindruck: diberwiegend
gut eingefiigt

Das Kulturdenkmal besonderer Bedeutung
ist in seinem historischen Zustand erhalten
und gepflegt. Ohne Kenntnis darlber, ob die
rosa Fassadenfarbe authentisch
scheint sie etwas unpassend. Auch dieses
Kulturdenkmal hat als ehemalige Fabrikan-
tenvilla der angrenzenden, ebenfalls denk-
malgeschitzten Fischraucherei, grole Be-
deutung fur die Dokumentation der Ge-
schichte Eckernférdes.

Gesamteindruck: atmosphérsich historisch
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Die Fassade wurde in Anlehnung an das ehe-
malige Gebaude gegliedert. Die Erhéhung um ein
Geschoss mag an diesem stadtebaul. pragnanten
Ort gerechtfertigt sein. Die Materialvielfalt und -

wahl sind nicht altstadttypisch.
Gesamteindruck: unruhig

Bewertung:

Auf der Westseite des Jungfern-
stiegs gibt es eine Reihe historischer
Altstadtgebaude, die nur teilweise in
gut gepflegtem Zustand sind. Ihr
Erhalt ohne Verfalschung ihrer Aus-
strahlung ist enorm wichtig fiir das
Uberleiten zwischen Altstadtkern und
Promenade. Hierfir sind auch Ein-
blicke in Altstadthéfe bedeutsam. Die
Neubauten sind unter weitestge-
hender Beachtung der Gestaltungs-
satzung und historischen Gebaude-
héhen eingeflgt, sprengen allerdings
die kleinparzellige Altstadtstruktur.

Auf der Ostseite des Jungfernstiegs
dominieren Neubauten das Strassbild
- zum einen aufgrund ihrer gréReren
Gebaudehdhe, zum anderen durch
Zusammenlegung von Parzellen bei
durchgehend gleicher Materialitat. Die
niedrigeren

einsame Zeugen aus einer
vergangenen Zeit, denn die Harmonie
zwischen Alt und Neu fehlt.

Fazit:

* | Der Erhalt der historischen Gebaude
- | ohne Verfalschung ihrer Ausstrahlung

ist enorm wichtig fir das Uberleiten
zwischen Altstadtkern und Prome-
nade. Hierfur sind auch Einblicke in
Altstadthéfe bedeutsam. Neubauten
fugen sich nur dann harmonisch in
das Strassenbild ein, wenn die Alt-
stadttypologie in Ablesbarkeit der
historischen Parzellenstruktur, Maf-
stablichkeit, Handwerklichkeit der
Materialien und Details weitergefuhrt
wird. Gebaudehdhen Uber 2 Etagen
zzgl. DG versperren den Ubergang
Altstadtbebauung - Férdeseite.

ist, er-

Fazit:

Bewertung:
Das einfache Kulturdenkmal an stadtebaulich entschei-
dender Stelle wird nicht gewurdigt.

Die wenigen Kulturdenkmale am Jungfernstieg haben ihren
Wert als Zeugen der Geschichte des Ortes und tragen zur
Uberleitung von der Altstadt zur Férdeseite bei. Deshalb
sollten sie authentisch erhalten und gepflegt werden.
Werbeanlagen haben sich dem Wert der Fassade
unterzuordnen.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.2) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - PROMENADE

Hier gilt die Gestaltungssatzung nicht.

O

Potenzial zur Starkung der Ziele

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Fordeseite / Promenade - Wohnungsneubauten

< Y

L, ( . - ‘ 4‘ :_
Ruckwartig Jungfernstieg 14 - 18

Fordeseite Jungfernstieg 28-30

Site Jungfernstieg 28-30 zur Gasse

Der Neubau aus 2012 entwickelt eine
Typologie, die es bisher an der Prome-
nadenseite nicht gab. Die Betonung der
Horizontalen durch die Architektur flgt
sich in die Horizontallinie der Prome-
nade ein. Das Flachdach entwickelt
andererseits keine pragnante Silhouette.
Gesamteindruck:

sachlich reduziert, transparent

Der Neubau ist kleinteilig und ausge-
wogen proportioniert. Er fligt sich sehr
harmonisch in die Silhouette der
Strandseite ein.

Der Neubau aus 2011 ist gepragt durch
eine Vielzahl unterschiedlicher Gauben
und Vorbauten, die den Hauptbaukoérper
auch durch die Dominanz der vielen

Die Gestaltung dieses Gebaudes an
der Durchgangsgasse zwischen Jung-
fernstieg und Promenade ist zuriick-
haltender. Allerdings wirkt es auch hier

| Durchgang zw. Jungferns{ieg 28-30 |

Die Gestaltung der Gebaude beid-
seitig des Durchgangs ist zufallig, sehr
heterogen und geht nicht auf diese
besondere stadtebauliche Situation,

Gesamteindruck:
zurtickhaltend, privat, maritim

weissen Blenden véllig auflésen. Das
Gebaude ist massig und unpropor-
tioniert. Fir eine spezifische Stadt-

silhouette von der Fordeseite aus ist die
Gestaltung der Ansicht ungeeignet.
Gesamteindruck: aufdringlich, unruhig

Fordeseite / Promenade - Nebengebaude / gewerbliche Gebaude

S lau

al“jsrl

EIARC;Géb‘éu e vom u ang

die zwischen Altstadt und Strand
Uberleitet, ein. Gleichwohl besteht hier
die Chance, die Situation durch eine
angemessenere, bewusstere Gestal-
tung von Nebengebauden zu verbes-
sern.

Gesamteindruck: ungestaltet

in seiner Geschlossenheit zu massig.
Gesamteindruck:
geschlossen, wenig atmosphérisch

Gom e L -‘1 é;// — —_—
Grundstck. Jungfernst. 32 zur Gasse |

Der Kiosk ist mit Augenmal gestaltet. Er
fugt sich gut in die Promenaden-
gestaltung ein. Allerdings ware gerade
bei Sekundargebauden wie diesem die
Chance gegeben, durch eine architek-
tonisch innovativere Gestaltung Akzente
entlang der Promenade zu setzen und
hier auf diese Weise eine spezifische
Identitat zu entwickeln.

Gesamteindruck:

zurlickhaltend, angemessen

Der Lagerschuppen mit Clubhaus ist zwar in gepflegtem Zustand, allerdings fur
die Stadtsilhouette von der Forde aus kein pragnantes Gebaude. Dieses
Grundstiick in prominenter Lage ist untergenutzt. Gleichwohl ist die maritime
Nutzung durch den Ruderclub willkommen, wenn es um eine gewlinschte
Nutzungsmischung entlang der Promenade geht. Die Lagernutzung hat
introvertierten Charakter und koénnte, in rickwartigem Bereich untergebracht,
einer Nutzung weichen, die die Lagegunst besser ausnutzt.

Gesamteindruck:

geschlossen, unpréagnant

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

P .q&‘-
Fordeseite

Das einfache Kulturdenkmal ist in seinem
historischen Zustand erhalten und vermittelt
altfriesisches Flair. Allerdings haben alle
Nachbargebdude einen voéllig anderen
Charakter, der bei weitem nicht maritim ist,
so dass das Friesenhaus zu einer Beson-
derheit wird.

Gesamteindruck: als Einzelgebdude maritim
und atmosphérisch, im Gesamtzusammen-
hang ungewdhnlich

Der Lagerschuppen, in vernachlassigtem Zustand und fiir die Stadtsilhouette von der
Forde aus ebenfalls kein positiver Gestaltungsbeitrag, stellt in prominenter Lage eine
Unternutzung dar. Der davor an der Promenade platzierte Bistro-Container ist zwar
individuell, aber nicht hochwertig gestaltet. Alles deutet darauf hin, dass hier
Chancen fir eine die Stadtsilhouette pragende Nutzung und Gestaltung bestehen.

Bewertung:

Die Gestaltung der Wohnungs-
neubauten ist sehr unterschiedlich
und bewegt sich zwischen zurlick-
haltend und aufdringlich, zwischen
reduziert und Uberambitioniert. In den
verbindenden Quergassen fehlt die
bewusste, von der Altstadt zum
maritimen Ambiente Uberleitende
Gestaltung der Gebaude.

Die Fassaden der gewerblichen
Gebaude, die unmittelbar an der
Promenade stehen, sind mit Holz
verkleidet und haben einen provisor-
ischen, wenig pragnanten Charakter.

Fazit:

Sowohl die Gestalt der gesamten
Promenadenseite als auch die der
Quergassen ist (noch) vollkommen
undefiniert. Es mangelt an einem
Gestaltungskonzept, dass einerseits
die maritime Atmosphéare starkt und
anderseits einer pragenden Stadt-
silhouette dient. Eindeutige Typo-
logien haben dabei eine starkere
Strahlkraft und wirken sich positiver
auf das Gesamterscheinungsbild aus
als verwirrend und Uberladen gestal-
tete Gebaude.

I-gechossige Sekundargebaude mit
gewerblicher Nutzung unmittelbar an
der Promenade kénnen bei attraktiver
Gestaltung identitatsstiftend sein.

An einigen prominenten Lagen ist
noch Potential fir Neubebauung

Gesamteindruck:
vernachlédssigt, ungenutzte Chance

Das offentliche Bekanntmachungs-
schild ist vor dem Reethdachhaus
vollig fehl am Platz!

Hier sollte mehr Respekt vor dem
Anblick des Kultrudenkmals gewahrt
und das Schild entfernt werden.
Gesamteindruck: gestért

IK'TSroménadé 1- Fordeseite

vorhanden.

Bewertung:

Das einfache Kulturdenkmal an stadtebaulich entscheidender Stelle wirkt
inmitten seiner seitlichen und rickwartigen Nachbarschaft ungewohnlich.
Nur zum Strand hin kann es seine maritime Wirkung entfalten.

Fazit:

Da die benachbarten Hauser alle relativ neue Gebaude sind, die auf die
historische Typologie keine Ricksicht nahmen und auch nicht nehmen
konnten, wird das Kulturdenkmal an dieser Stelle immer eine
Besonderheit darstellen. Es sollte daher nicht noch durch das uniberlegte
Aufstellen von Schildern oder Tafeln zusatzlich bedrangt und in seiner
Wirkung herabgesetzt werden. 16




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.3) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen TATERBERG

Hier gilt die Gestaltungssatzung.

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Das Bild der StralRenfassaden im Taterberg ist
Il-geschossige,
Uberwiegend historische Gebdude. Die Fassa-
dengestaltung aus unterschiedlichen Materialien
in verschiedenen Weil3tdnen fihrt zu einer

gepragt durch traufstandige,

traditionellen gestalterischen Homogenitat.

Gesamteindruck: Harmonie, Einheit in der Vielfalt

Taterberg Nordseite

Taterberg Suidseite

| el
2/Gansemarkt 3

eingetragenes Kulturdenkmal.
Verkehrsschild.

Nr. 8a wird gerade saniert. Die neuen Kunststofffenster
und die Standardhaustiir aus Kunststoff passen nicht in
das historische, mit handwerklich gestalteten Haustlren
ausgezeichnete Straflenbild. Das gleiche gilt fir Nr. 10,

Gesamteindruck: unpassend, entwertet

Da die Hauser unmittelbar an den engen Stralien-
raum grenzen, wurde historisch auf die Hausein-
gange ein besonderes Augenmerk gerichtet: auf der
Sldseite sind sie z.T. durch einen Architravgiebel
Uber der handwerklich gestalteten Tur hervor-
gehoben. Die Briefkdsten sind in die Wand oder die
Tur eingelassen.

Gesamteindruck: atmosphérisch, harmonisch

Hier stoért zudem das
angrenzenden

Situation historisch.

Die Harmonie der weiRen Strallen-
fassaden wird nur gebrochen durch die
histor. Gebaude Nr. 2 und 4 mit Rotziegel-
bzw. Fachwerk-Fassade und dem
extremem HOhenversprung vom |I-
geschossigen Nr. 2 (D§) zum unmittelbar
Ill-geschossigen Haus
Gansemarkt 3. Allerdings ist diese

Auf der Nordseite sind die Hausein-
gange hinter die Fassadenflucht
zurickgesetzt und bieten an den
Seitenwanden Platz fur Briefkasten.
Auf die Wand gesetzt ragen sie aller-
dings unschén hervor.

Die Bekleidung der historischen
Fassade mit horizontal ausge-
richteten Platten stért den
Gesamteindruck des StralRen-
bildes. Ebenso die Gestaltung
der Hauseingange mit Standard-
Haustlren, Leibungen aus
Riemchentapete und seitlich
aufgesetzten Metallbriefkasten
und ungeteilte Fenster im

Bei dem Neubau wurde ein
wesentlicher Detailfehler
begangen, der nicht auf die Alt-
stadttypologie eingeht: der
Dachuberstand ist zu weit
herabgezogen und mit weil3en
Kunststoffplatten eingefasst.
Auch die Alu-Fensterbanke
passen nicht in das historische

Sanierung oder
Neubau - auch hier
stimmt das Trauf-
detail nicht. Anson-
sten gut, handwerk-
liche Gestaltung
und Eingehen auf
die Altstadttypo-
logie.

Die Bekleidung der histo-
rischen Fassade
1970er Jahre mit Riemchen
stort den Gesamteindruck
des Strallenbildes. Ebenso
die dunkelbraune Gestal-
tung des Hauseinganges
mit Standardtir und alt-
stadtuntypischen Fenster-

Die historische Fassade ist
gut erhalten. Leider setzt die
Position des Verkehrs-
schildes unmittelbar davor
ihren Wert herab.

in den

Gesamteindruck:
Atmosphére gestort

Obergeschol.

Gesamteindruck: minderwertig

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Stadtbildcharakteristischer Strassenraum  [[[]]]]

\7
)

Der Strallenraum ist als stadtbild-
charakteristisch denkmalgeschutzt.
Er stellt als Altstadtgasse in gutem
Zustand eine wesentliche Querver-
bindung zwischen Altstadtkern und
Foérdeufer dar, deshalb ist hier
héchstes Augenmerk zu richten auf
Erhalt und Qualitatssicherung der
Parzellenstruktur und Altstadt-
typologie!

Fassadenbild. Gesamteindruck: formaten.
Gesamteindruck: unpassend, liberwiegend gut Gesamteindruck:
wenig atmosphdrisch eingefiigt unpassend,

nicht altstadttypisch

! Das einfache Kulturdenkmal ist in seinem historischen Zustand
erhalten, allerdings wurde die Eingangstur ersetzt durch eine
Standard-Kunststofftir, die in keiner Weise Bezug nimmt zur
Fassadengestaltung. Die minderwertig gestaltete Werbetafel
Uber der Tur sowie das unmittelbar vor die Fassade gestellte
Verkehrsschild tragen dazu bei, dass der kulturhistorische Wert

. des Gebaudes herabgesetzt wird. Dies ist bedauerlich, da
dieses Kulturdenkmal an der StralRenecke zum Taterberg grof3e
Bedeutung fir die Uberleitung zwischen Altstadtrand und

| Fordeufer hat. Gesamteindruck: Eckgeb&ude im Detail
unpassend, gestérte Atmosphére

Taterberg 10 )

Bewertung:

Bei der Stralle Taterberg handelt es
sich auf den ersten Blick um eine
sehr intakte AltstadtgalRe mit
homogenem Erscheinungsbild. Bei
naherer Betrachtung fallen aber
sowohl bei Sanierungen als auch bei
dem Neubau bei Bauteilen wie
Fenstern, Tiren, Gauben, Traufen
"Standardlésungen" auf, die nicht der
Altstadttypologie und, Kunststoff-
fenster und Gaubenbekleidungen mit
Zinkblech betreffend, auch nicht der
Gestaltungssatzung entsprechen.
Auch Fassadensanierungen aus den
1970-80er Jahren berlcksichtigen
diese nur bedingt.

Fazit:

Die Altstadtstrale Taterberg stellt in
ihrer Homogenitat ein bedeutendes
Zeugnis der Eckernforder Altstadt dar.
Nicht nur der Erhalt der historischen
Gebaude ohne Verfalschung ihrer
Ausstrahlung ist in diesem Zusam-
menhang enorm wichtig, sondern
auch die Beachtung der Gestal-
tungssatzung bei Neubauten und
Sanierungen hinsichtlich Material und
Detailldsungen. Die Ausbildung der
Traufen in Anlehnung an die Altstadt-
typologie musste in die Gestaltungs-
satzung aufgenommen werden.

Bewertung:

Das einzige einfache Kulturdenkmal in dieser Stralle ist
gestalterisch herabgewurdigt. Selbst beim Aufstellen des
Verkehrsschildes wurde keine Rucksicht darauf genom-
men. Der denkmalgeschitzte StraRenraum selbst in gutem

Zustand.

Fazit:

Die wenigen Kulturdenkmale sollten in ihrer Bedeutung
geachtet werden. Werbeanlagen und Verkehrsschilder

haben sich der Fassade unterzuordnen.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

1.4/5.4) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen MUHLENSTRARE

Hier gilt die Gestaltungssatzung.

< ’ Potenzial zur Starkung der Ziele

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Der Erhalt dieses histo-
rischen Gebaudes ist bei-
spielhaft. Gelungen ist
auch die Gestaltung des
Werbeschildes. Allerdings
stort das vollflachige
Bekleben des Schaufen-
sters das Bild.

Gesamteindruck: bewahrt

Miihlenstrasse Westseite

Mehrere historische Gebaudefassaden sind mit Warmedammverbundsystem saniert
worden. Durch standardisierte Fensterformate, die nicht altstadttypisch sind, oder durch
unangemessene Farbgebung verschwindet der Charakter des historisch gepragten
StralBenbildes. Da die Altstadtarchitektur von groRer Bedeutung als Identifika-
tionsmerkmal Eckernfordes ist, ist diese Tendenz nicht akzeptabel. Die Bestimmungen
der Gestaltungssatzung sind nicht ausreichend hinsichtlich Detailausbildung Traufe.

Gesamteindruck: Milieuverlust

Zufahrt zu STP-Anlage Kieler Str. 57

Bei diesem Neubau
wurde die Gestal-
tungssatzung sorg-
faltig beachtet.
Lediglich die Ober-
flache des Ziegelver-
blenders ist im Ver-
gleich zu denen der
historischen Ziegel zu
glatt.

Durch gewerbliche Nutzung auf der
Rickseite der Grundstiicke Jungfern-
stieg 23 / 25 entsteht hier ein Rick-
sprung in der sonst geschlossenen

Stralenfront. Das Grundstiick hat
Potential fir Neubebauung. Allerdings
ist durch den Ricksprung das angren-
zende, denkmalgeschitzte Gebaude
frei gestellt und besser erlebbar.

g

29 von Jungfernstieg aus

Fir diese Gebaudefassa-
de gilt dasgleiche wie fir
die Hauser Nr. 3, 15,
17-19.

Auf der Ostseite herrscht ein sehr heterogenes stadtebauliches und gestalterisches Bild vor: Breite Hofzufahrten als riickseitige StellplatzerschlieBung von Gebauden an der Kieler Strale, Wechsel von I-
und ll-geschossigen Gebauden, Ziegel- und Putzfassaden. Historische Gebaude sind im Laufe der Zeit durch Gaubenverbreiterungen, Fensteraustausch, Rolladenkasten, Vormauerung oder
Vernachlassigung stark verandert worden. Die historisch bedingte Heterogenitat ist dadurch so gestarkt, dass ein desolater Gesamteindruck entstanden ist. Die Atmosphéare einer Altstadtgasse ist

verschwunden.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Bewertung:

In der Mduhlenstralle besteht leider
der Eindruck, dass im Laufe der Zeit
die historische Atmosphare weg-
saniert wurde bzw. pragmatischen
Interessen, wie dem Schaffen von
Zufahrten zu rickseitigen Stell-
platzanlagen, geopfert wurde. Die
wenigen, gut erhaltenen historischen
Gebaude sind nicht in der Lage, die
Altstadtatmosphare in der Muhlen-
stral3e zu erhalten.

Fazit:

Die Altstadtstral’e Muhlenberg droht,
ganzlich ihre Atmosphare einzu-
biRen. Dies ist im Laufe der Zeit
geschehen und geschieht immer
weiter durch standardisierte Sanier-
ungen, die keinerlei Bezug zur
Altstadttypologie nehmen. Genannt
sei in diesem Zusammenhang das
hier haufig verwendete Warmedamm-
verbundsystem, das alle Vor- und
Ruckspringe glattet und keine
handwerkliche Oberflache aufweist.
Die Gultigkeit der Gestaltungs- und
Erhaltungssatzung wird groRtenteils
nicht beachtet.

Da die Westseite der Mihlenstralle
an die Ruckseite der Kieler StraRe
grenzt, befinden sich hier Stellplatz-
anlagen, die Uber die Muihlenstralle
angefahren werden. Die breiten
Hofzufahrten sind gahnende Off-
nungen in der historisch geschlos-
senen StralRenflucht.

Bewertung:

Fazit:

Die als einfache Kulturdenkmale eingestuften Hauser
stehen alle auf der Ostseite der Muhlenstrale.
Bedeutung verblasst allerdings im Zusammenhang mit der
standardisierten Gestaltung benachbarter oder
gegenuberliegender Hauser.

lhre

Um die historische Bedeutung der Mihlenstral3e und ihrer
denkmalgeschitzten Stralenfassaden nicht weiter
herabzuwirdigen, muss sensibilisiert werden!

18




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.5) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen GANSEMARKT

Hier gilt die Gestaltungssatzung - mit Ausnahme der Adressen Kieler Strasse

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Gansemarkt Nordseite

Gansemarkt Ostseite Gansemarkt Siidseite

Seite Kieler Str. 51

Die Blechfassade und der ver-
wahrlost erscheinende Zustand

Die Fassadensanierungen bzw. -neubauten mit Warme-

der EG-Zone dieses Eckgebau-
des mindert den Wert des Gebau-

dammverbundsystem wirken zunachst gepflegt. Die glatte,
homogene Oberflache, Kunstofffenster und Alufensterbanke
haben allerdings maschinellen Charakter und fihren zu einem

des und des stadtebaulich prag-
nanten Ortes.

leblosen Gesamteindruck. Die historisierende Gaubengestal-
tung in Styropor-"konstruktion" stellt das Gegenteil hand-

werklicher Losungen dar.

Gesamteindruck:
sanierungsbediirftig, minderwertig

Die Farbwahl des Gebaudes Nr. 1 ist kontrastreich mit gelber
Fassade und dunkelbraunen Fenstern und nicht so gelungen
wie die harmonische Farbigkeit mit weissen Fenstern der

beiden neuen Fassaden links und rechts.
Gesamteindruck: gepflegt, synthetisch

Die neuen, senkrecht
proportionierten Fenster
im EG harmonieren gut
mit der historischen
Fassade der oberen
beiden Geschosse mit
geschlammtem Mauer-
werk und verzierten Fen-
stereinfassungen.
Gesamteindruck:
gepflegt, harmonisch

Die historische Fassade ist

Die historische Fassaden sind zwar nicht stark

zwar gut erhalten, wirkt
aber disharmonsich in ihrer
Zweiteilung. Sie ist als
erhaltenswerte Platzfassa-

verfremdet, durch Sanierungen mit Kunststoff-
fenstern und bei Nr. 5 durch flachige Vormauerung
ist der Altstadtcharme allerdings verflacht.
Gesamteindruck: intakt, niichtern

de denkmalgeschutzt.

Gesamteindruck:
historisch, dennoch dishar-
monisch

Werbeanlagen

- - g = —

Entsprechend der sanierungsbedurftigen Erschein-
ung der Fassade verhalt es sich mit den Werbe-
anlagen: stereotyp und lieblos gestaltet sind die
Werbeschilder, die Markise und die Pflanzenstander
vor dem Geschaft. An diesem auffalligen Ort in der
Einkaufszone bedarf es dringender Verbesserung!
Gesamteindruck: minderwertig

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

w’v.q— r

L

tadtbildcharakteristischer Platzraum

Auffallend genug, aber den-
noch der Fassade unter-
geordnet sind die Werbebilder

und -schriften hinter Glas
angebracht.

Gesamteindruck:
angemessen, hochwertig

=

/il J

NEWS

Zu auffallig durch eine breite
rote Blende Uber die ganze
Fassadenbreite ist hier die
Werbeanlage geraten, deren
Grofke Uberschreitet 3 gm
und widerspricht § 17 (6) der
Gestaltungssatzung.
Gesamteindruck:
unangemessen

Die mit Werbeschrift versehenen, architektonisch
gut in die Fassade integrierten Vordacher, waren
als Werbung ausreichend. Die runden Bierreklame-
schilder und die senkrechte Werbetafel in grellrot
sind zusammen mit Warenautomat, Preisschild und
Schiefertafel zu dominant. Hier ware mehr Zu-
rickhaltung dem Gesamteindruck der Fassade
zutraglicher.

Gesamteindruck: berladen, verwirrend

Die Werbeschrift auf den
Schaufensterscheiben ist
zurlickhaltend und der histor-
ischen Fassade angemessen.

Gesamteindruck: angemessen

Bewertung:

Der Zustand der Platzfassaden des
Géansemarktes reicht von sanier-
ungsbediirftig Uber nlichtern bis hin
zu gepflegt. Es gibt nur eine wirklich
historisch erhaltene Fassade -
abgesehen von der in die Platz-
ansicht hereinragende, sehr schéne
historische Fassade Muhlenstr. 1.
Fehlende oder in synthetischen
Materialien ausgefihrte Sanierungs-
malnahmen pragen das Erschein-
ungsbild.

Fazit:

Der Gansemarkt ist einer der fur die
Eckernforder Altstadt bedeutenden
historischen Platze. Die Gestaltung
der Platzfassaden bestimmt die
Atmosphére des Platzes wesentlich
mit. Im derzeitigen Zustand ist die
Atmosphéare des Platzes teilweise
gestort durch Vernachlassigung oder
Sterilitdt der Fassaden.

Die Werbeanlagen sind - mit
Ausnahme der des Eckgebaudes
Kieler Str. 49 - bewusst passend zur
Fassade gestaltet, teilweise unter-
geordnet, teilweise zur Ubertreibung
neigend.

Der Platzraum

ist als stadtbild-charakteristisch
denkmalgeschitzt und in gutem Zustand.

19




STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung o ) .
I1.4/5.6) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen SCHNITTGERSGANG Hier gilt die Gestaltungssatzung - mit Ausnahme Kieler Strafie Nr. 45

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Schnittgersgang Sudseite Bewertung:

Der Schnittgersgang ist eine historische
Querverbindung zwischen Kieler Stralle
und Jungfernstieg, die von Nicht-
anliegern, Birgern, Touristen fuBlaufig,
von Anliegern zur rlckwartigen PKW-
ErschlieBung ihrer Grundsticke am
Taterberg bzw. Kieler Stralke 49 und 51
genutzt wird. Somit ist die Gestaltung der
angrenzenden Bebauung von o6ffent-

LIS N
it

o &< S

| Schnittgersgang vom Jungfernstieg | Ruckseite Taterberg 7 - 9 | Rickseite Taterberg3-5 | |  Rickseite Taterberg3-5 | Lcéh: sn(;r IE:eelr:f SSe;r aR eMA:g ﬁizngqmge”t df(j;
Das Bild der Strallenfassaden im Der vernachléssigte Zustand und  Die Neubausituation zur Unter- Die Stellplatzsituation ist gestal- Die Ziegelmauer zum Abschluss deren Gestaltung die Gestaltungs-
Schnittgersgang - Siidseite - ist die Rickseitensituation des  bringung der erforderlichen Stell- terisch angemessen geldst: die  des Hinterhofes ist angemessen. satzung der Eckernforder Altstadt.
dreigeteilt: vom Jungfernstieg bis Gebaudes hat zu Beschmutzung  platze und Miilitonnen mit Uber- schlichten Rotziegelgiebel Die Gestaltung der Glastiir und Betrachtet wird im Rahmen dieser
zur Einmindung der Gudewerdt- der Grundstiickswand geflhrt.  bauung bis an den Gassenrand verbergen den Blick auf parkende  des doppelten Tores ist zu Untersuchung nur die Sidseite des
strasse sind die Fassaden bzw. Hier fehlt eine Aufwertung des erzeugt gestalterisch keinen Autos und schlieRen die Stell-  standardisiert und der Altstadt Schnittgersgang. Hier bietet sich ein Bild,
eine Grundstiicksmauer bis an die Denkmals besonderer Bedeutung.  befriedigenden Eindruck, der das  platzanlage zur Gasse hin ab. die  unangemessen. das_ keine reprasentative Altstadtqualitat
Gasse herangebaut, dann folgt StraRenbild der Gasse berei- niichtern-standardisierte hat: das eingetragene Kulturdenkmal ist
ein offenerer Abschnitt mit Gara- Gesamteindruck: chern wiirde. Die Gestaltung der Gestaltung des Stahltores ist in  Gesamteindruck: in desolatem Zustand, der Neubau 6ffnet
genbauten. Danach versetzt sich vernachléssigt Fassade ist, mit Ausnahme des zu  der Altstadt unangemessen. teils unangemessen sich mit einer dunklen, breiten ~Offnung
der Verlauf der Gasse mit wieder groen Dachiiberstandes (siehe zur Gasse, Tore zu Stellplatzanlagen
geschlossener Randbebauung bis Taterberg 7-9) sehr niichtern, aber  Gesamteindruck: haben standardisierte, pragmatische
zur Einmindung in die Kieler sonst nicht zu bemangeln. der Situation eher angemessen Gestalt, neben PKW-Stellplatzen
Stralle. Gesamteindruck: befinden sich Millcontainer unmittelbar
Gesamteindruck: trotz Neubau unbefriedigend am Gassenrand. Graffitis und Fassaden-

beschmutzungen an vielen Stellen unter-

dlister, vernachléssigt - i .
streichen den negativen Gesamteindruck.

S T FaZit:
}i;}i”,%,“,’“&{ﬂ{%}l{‘hlﬂw ‘ Die Altstadtgasse Schnittgersgang stellt
B =l | in ihrer Funktion als Querverbindung
; Innenstadt - Promenade ein bedeutendes
Element der Eckernfoérder Altstadtstruktur
dar. Die Gestaltung der Gassenrand-
bebauung ist in diesem Zusammenhang
von oOffentlichem Interesse. Bei den
Grundstiicksnutzungen handelt es sich

LORENZEN
| — -yt

Das Flachdach mit hoher weisser Blende aus Kunststoff, die eloxierten Schaufenster, die Gestaltung des Hintereinganges und groBtenteils um rlckwartige Erschlies-
das Glasbausteinfenster sind der Altstadttypologie unangemessen. sungsbereiche, deren Nebenanlagen wie
Gesamteindruck: Mauern und Tore ebenso einer sorg-
unbefriedigend faltigen, der Gestaltungssatzung ent-

sprechenden Sorgfalt hinsichtlich Materi-
alien und Handwerklichkeit bedlrfen wie
die Hausfassaden, die unmittelbar an die
Gasse grenzen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzflaichen sowie der charakterist. MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Schnittgersgang von Kieler Str.

gepflegt ist, so ist die Seite zum Jungfernstieg vernachlassigt und mit Graffitis beschmiert. Hier
bedarf es dringend einer dem Denkmal wirdigen Sanierung, die auch die Hofmauer an der Gasse
mit einbezieht. Der Schnittgersgang ist als stadtbildcharakteristische Stralenflache
denkmalgeschiitzt, wird diesem Status aber beziiglich seiner Randbebauung nicht gerecht.

] 3 1T ‘ (r Bewertung:
i ;. ST = Wahrend die Straenfassade zum Jungfernstieg des Kulturdenkmals besonderer Bedeutung noch
\ ‘L Z

In diesem Abschnitt ist die
Gasserandbebauung einseitig
durch Schaufenster attraktiv.

Die Gestaltung der EG-Zone Fazit:
geht in keiner Weise auf die Dem kulturhistorischen Wert des Schnittgersgang fiir die Altstadtstruktur wird nicht Rechnung
historische Fassade oberhalb getragen.

ein und hat kein Altstadtflair.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.7) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen KIELER STRARE 45 - 57

Hier gilt die Gestaltungssatzung nicht.

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaR-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers.

Die beiden gut erhaltenen histor-
ischen Fassaden stellen einen wert-
vollen Beitrag zum Altstadtbild dar.
Bedauerlicherweise wurde die
Fassade Nr. 47 durch den Einbau
eines Kunststoffrolladens im EG
beschadigt und somit der Wert der
historischen Fassade nicht
beachtet. Auch die dunkelbraune
Farbe des Fenster-/ Tirelementes
passt nicht zur Fassade.
Gesamteindruck: qualitdtvoll,
atmosphérisch, Nr. 47: im Wert
herabgesetzt

Die Blechverkleidung der Fassade
ist nicht altstadtgerecht. Die
Markisen sind in ihrer H6éhenlage
nicht aufeinander abgestimmt. Die
Attraktivitdit des Bereichs Génse-
markt wird durch das negative
Erscheinungsbild erheblich gemin-
dert. Das Gebaude befindet sich im
Umgebungsschutzbereich des
gegentberliegenden eingetragenen
Kulturdenkmals und &ltesten Stadt-
hauses Nr. 48. Dem sollte unbe-
dingt mehr Rechnung getragen
werden!

Gesamteindruck:

nicht qualitdtvoll / vernachldssigt

Gansemarkt

Das alte Haus wurde durch Sanierungsmald-
nahmen stark versachlicht. Dies kommt zum
Ausdruck durch standardisierte Alu-Fenster,
Markisenanlagen Uber jedem Fenster,
Glasdach und Automatiktur. Trotz der
einheitlich weillen Gestaltung wirkt die
Fassade unruhig aufgrund diverser, sekun-
darer Installationen.

Gesamteindruck: unruhig

Das alte Haus ist horizontal durchtrennt
durch das fassadenibergreifende
Vordach. Die mittleren zwei Gauben
hatten besser zu einer zusammen-
gefasst werden sollen. Die Fenster
haben keine Mittelteilung mehr. Das EG
ist aufgerissen durch tief zuriickspring-
ende Eingange. Beklebte Schaufenster
und eine Vielzahl von Werbeschildern
storen den Gesamteindruck.
Gesamteindruck: disharmonisch

Bewertung:

In diesem Abschnitt der Kieler
Strasse wird nur das Gebaude Nr.
55 in seinem historischen Wert
gesamtheitlich gewilrdigt und stellt
eine Bereicherung der Altstadt dar.
Die gut erhaltene Fassade des
Kulturdenkmals Kieler Stralle 57
wird durch Werbeanlagen gestort.
Alle anderen Hauser sind,
zumindest in der EG-Zone, eher
minderwertig gestaltet.

Das histor. Haus ist
in sehr gepflegtem
Zustand. Die EG-
Zone ist zwar vollig
verglast, die fili-
granen Stahlprofile
und das Glasvor-
dach harmonieren
aber mit der histo-
rischen Fassade.
Gesamteindruck:
harmonisch

Fazit:

Der Umgang mit historischen Ge-
bauden ist teilweise durch Nach-
I&ssigkeit, die Gestaltung von Wer-
beanlagen Uberwiegend durch we-
nig riicksichtsvolles Einfligen in die
Fassaden gekennzeichnet.

Werbeanlagen

Stereotyp und unsensibel gestaltet sind die Werbeschilder. Die Anhaufung von
Pflanzen und Pflanzenstandern vor dem Geschaft Nr. 49 wirkt desolat. An diesem

auffalligen Ort in der Einkaufszone bedarf es dringender Verbesserung!
Gesamteindruck: unsensibel, minderwertig

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, Straen- u. Platzflachen sowie der charakteristischen MaRstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Das Werbeschild ist in seiner Transparenz
zurlickhaltend und passend. Das Bekleben
der Fenster stort das Bild.
Gesamteindruck: gestért

Die Stérung der Fassade durch Werbeanlagen besteht bei diesem
Gebaude - neben dem Bekleben der Schaufenster und sogar der
Fenster im 1. OG! - in der Reihung mehrerer, unterschiedlicher
Geeigneter waren Werbeschriften in Einzel-
buchstaben, die sich zuriickhaltender einfligen wiirden.

Werbeschilder.

Gesamteindruck: gestért

Die Werbeschrift aus Einzelbuch-
staben fligt sich sehr gut in das
Bild der Fassade ein:
Gesamteindruck: gelungen,
harmonisch

Bewertung:

Das einfache Kulturdenkmal ist gut erhalten. Stérend
wirken allerdings das gelbe, davorgesetzte Tor und
die Ubrigen diversen gelben Automaten und Schilder.
Hier fehlt eine der Situation angemessenere Lésung
und Reduktion!
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Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafie / Sudl.

STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt A
Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

1] 6) Nutzungen Im Sinne der formulierten Ziele Bereiche mit:  Defiziten . Potenzialen O

Kriterien: Erhalt und Starkung der unterschiedlichen Pragung der Nutzungen in den einzelnen Bereichen.
Definition der Nutzungsspragung des Bereiches entlang der Promenade als Aufenthalts- und Erlebnisbereich.

w

38-44

G T ‘ Die Nutzungsmischung im

Bereich der Kieler Stralle und
des Gansemarktes ist intakt
( 8 und fordert die Attraktivitat der
Taterber: Einkaufszone.

v
-6

9,

-9

00 Die Nutzung als "Besonderes
B em%(% 7 Wohngebiet" in den Bereichen
a0 Taterberg und Mihlenstrale ist
® ebenfalls intakt.

/O Fir gastronomische Nutzung

@
2

erscheint der Standort an der

O Kreuzung Taterberg /Jungfern-
NUtZU"gS- stieg ungeeignet_und scheint

mischun zu stagnieren.
. g' Die Promenadenseite bietet
erwunscht! nierfiir ein wesentlich geeig-

neteres Standortpotential.

09

a5ens JaleM
sfsuisibunp

Am Jungfernstieg, wo im B-

27
Plan 4 ebenfalls die Nutzung
: als "Besonderes Wohngebiet"
- AL festgesetzt ist, besteht durch
3 // reinen Wohnnutzung. Der

apeuswold

Neubebauung die Tendenz zur

besonderes Wohn- GASILI A, Verlust von einer das Wohnen

@ gebiet,§ 4a, BauNvVO 4450, nicht stérenden Nutzungs-
i ® mischung, wie sie der Nutz-
@ g?r%%it;\ﬁo / - ungskatalog gemal BauNVO
Flichen f. G . § 4a zulasst, ist der Attrak-
achen I. Semein- ' N tivitatssteigerung in diesen
# E?d?.':f|5§ 9 BauGB ’// Bereichen - besonders den der
M1.2000|er. ost Promenade zugewandten,
— . nicht férderlich.

Die Bereiche an der Promenade und den Durchgangen zwischen Strand und Stadt
haben die grofiten Defizite, aber auch die meisten Potentiale:

Diese ungenutzte Immobilie unmittelbar an der Promenade koénnte durch
Neubebauung in Wert gesetzt werden! Eine Mischnutzung aus z.B. Gastronomie im
EG und Wohnen im OG wirde diesen Bereich in seiner Gestaltung aufwerten und
kénnte durch Nutzungsmischung zur Atftraktivitdtssteigerung des Bereichs der
Promenade beitragen.

Nutzungen mit Bezug zum Wasser und zur Férde haben gerade entlang der
Promende eine starke Sinnhaftigkeit. Allerdings nutzt der hier angesiedelte
Ruderclub die attraktive Lage nicht geniigend aus. Eine stérkere Offnung zur
Promenade, vielleicht in Verbindung mit einer Aussenterrasse, ggf. auch
Uberbauung mit Wohnnutzung im Obergeschoss, wére eine Attraktivititssteigerung
fur diesen Bereich.

Die Durchgénge zwischen Strand und
Stadt haben eine besondere Bedeutung
als attraktive Fusswegverbindungen -
untergenutzte Grundstiicksflachen
bieten Potential fur qualitativ hochwerti-
ge Nutzungen. Ein o&ffentliches WC sollte
zwar leicht auffindbar sein, aber nicht in
dieser Form und an dieser Stelle so
prasent sein.




STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrale / Stdl.

Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
I.7) Verkehr, Park- u. Stellplatze

Im Sinne der formulierten Ziele Bereiche mit: Defiziten . Potenzialen O

Kriterien: Erhalt bzw. Qualitédtssteigerung der vorhandenen o&ffentlichen Griin- und Freiflachen.
Erhalt und Starkung einer attraktiven, sicheren FuRBwegverbindung zwischen Altstadtbereich und Promenade.
Angemessene Unterbringung von Stellplatzen ohne Stérung der fulllaufigen Verbindungen.
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Tiefgarage .
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Der Schnittgersgang hat
altstadtischen Kopfstein-
pflasterbelag, die Gestalt
der Randbereiche ist
allerdings gepragt durch
PKW-Abstellanlagen
unterschiedlicher Art. Teil-
weise bietet sich Poten-
zial zur Uberbauung.

Die Nutzung der Durch-
gdnge zwischen Jung-
fernstieg und Promenade
als private Stellplatz-
anlagen unterbindet eine
attraktive Querver-
knipfung und den Blick

. auf die Forde.

Erschliefdungsstruktur

Die HaupterschlieRungsachsen
verlaufen, historisch bedingt, in
Nord-Sid-Richtung. Dies
bewirkt parallel gefiihrte
Bewegungen, die sich kaum
verknipfen: der Fufliganger
geht entweder auf der Kieler
StralRe oder auf der Promenade
in Nord-Sudrichtung. Querver-
bindungen waren vorhanden,
werden aber kaum frequentiert.
Der PKW-Verkehr auf dem
Jungfernstieg stellt eine Zasur
far die Querverbindungen dar.
Die StraBe selbst, zwar
Tempo-30-Zone, hat keine
Aufenthaltsqualitat far Ful3-
ganger, was die teilende
Wirkung verstarkt.

Der Schnittgersgang sowie die
beiden Durchgange zur Prome-
nade vom Jungfernstieg aus
sind mit PKW-Stellplatzen ver-
stellt und unattraktiv fir Ful-
ganger. Hier besteht aber
Potenzial zur Aufwertung.

Der Taterberg hingegen hat als
AnliegerstralRe Altstadtflair und
ist somit  attraktiv fir Ful-
ganger - leider endet diese
Atmosphéare abrupt am Jung-
fernstieg.

Offentliche Parkplatze

Im Untersuchungsgebiet sind
wenige Off. Parkplatze vorhan-
den. Probleme gibt es an dieser
Stelle weniger, da in naherer
Umgebung geniigend Park-
moglichkeiten vorhanden sind.

Private Stellplatze

Die Unterbringung der privaten
Stellplatze in Tiefgaragen wird
begriiBt, denn ebenerdige
Stellplatze z.B.im offentlichen
Raum wirken stérend fir den
FuBRgéngerverkehr und das
Altstadtbild.

Der Jungfernstieg ist

* Tempo-30-Zone.

Dennoch tragen die
ebene Asphaltdecke und
das Fehlen jeglicher
Bepflanzung nicht zur

. Verkehrsberuhigung bei.

Die MiihlenstraBe ist
gepflastert und begrint,
was sich positiv auf die
Entschleunigung des
PKW-Verkehrs auswirkt.
Die privaten Stellplatze
neben der Fahrbahn
stéren den Altstadt-
gassencharakter nicht.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innensta

dt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrale / Stdl.

Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
11.8) Griin- und Freiflachen

Im Sinne der formulierten Ziele Bereiche mit: Defiziten . Potenzialen O

Kriterium: Erhalt bzw. Qualitatssteigerung der vorhandenen 6ffentlichen Griin- und Freiflachen.

. times Flair.

Auf der Promenade

Wﬁ@ N6rdl. Durchgang
i

W Durch Aufgabe d
'ansonsten intak

Durchgang aufgewer
werden.

Blick von der Promenade
aus in den Durchgang

6 Siidl. Durchgang

S selbst konnten dur

 tiver gestaltet werden.

g Der Promenadenweg
g:%und Aussenflache des
g - Bistros haben Aufent-
haltsqualitdt und mari-

Stellplatze koénnte der

Der Einmundungspunkt
und der Durchgang

™ Aufgabe der Stellplatze
aufgewertet und attrak-

Auf der Promenade vor
dem Bistro

er

te
tet

Blick vom Durchgang auf die
Promenade

ch
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' 2 Die Promenade

Off. Freiflichen

Préagend fiur das Teilgebiet
sind die o6ffentlichen
Freiflachen: in Stadtmitte die
Kieler Stralle und der
Gansemarkt, am o&stlichen
Stadtrand die Promenade.
Alle Freiflachen sind in
gutem Zustand. Allerdings
ware zur Vernetzung dieser
Freiflachen in Ost-West-
Richtung eine Aufwertung
der Quergassen wiinschens-
wert. Der Jungfernstieg bildet
eine Zasur dieser Quer-
beziehung und hat Defizite in
seiner Gestaltung als Alt-
stadtstralle.

Private Freiflachen befinden
sich Uberwiegend nur in den
Hofen. Sie sind wenig be-
grunt, stattdessen versiegelt
und teilweise als Stellplatz-
flachen genutzt.

Off. Griinflichen
Das Teilgebiet ist aufgrund
der Bebauungsdichte der
Altstadt nicht gepragt durch
Grunflachen. Offentliche
Grunflachen befinden sich
nur entlang der Promenade.
Sie bestehen aus diversen
Bepflanzungen, Feldstein-
mauern und Einzelbdumen.
Hier besteht z.B. an den
Einmindungen der Durch-
gange zum Jungfernstieg
noch Potenzial fir Bepflanz-
ung zur Starkung der Quer-
achsen sowie der Aufent-
haltsqualitat.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen

lll.1-3) Stadtebau
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Stadtebauliche Lage

Ziel der Entwicklung:
Die stadtebauliche Lage der Altstadt mit Anbindung an das Fordeufer stellt ein
groRes Potenzial dar, das es zu starken gilt.

Empfehlung:
Wichtig ist hierbei der Erhalt und die Attraktivierung der Quergassen, die die

Altstadt an das Férdeufer / die Promenade anbinden.
Die Lagegunst entlang des Fordeufers erfordert fur die Flachen mit Entwicklungs-
potential ein Konzept, das der Bedeutung fir die Stadtsilhouette gerecht wird.

Stadtebauliche Struktur

Ziel der Entwicklung:

Sicherung der Qualitdten der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowie
stadtebauliche Ordnung des Bereiches sidostlicher Jungfernstieg / sudliche
Promenade im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zur Férde und die
Stadtsilhouette von der Fordeseite aus.

Empfehlungen:
Die unterschiedlichen Charakteristika von geschlossener Altstadtstruktur und

offener Struktur zur Férde kdnnten starker herausgebildet werden:

- um die Geschlossenheit der Altstruktur zu starken, missten Baullcken / Stell-
platzhéfe und -zufahrten in der Miihlenstralte und im Schnittgersgang durch
adaquate MaRnahmen geschlossen werden (z.B. Ziegelmauern, handwerklich
gearbeitete Tore), Stellplatzhinterhéfe missten gestalterisch aufgewertet werden.

- um die offene Struktur entlang des Foérdeufers zu starken, misste auf den
Potentialflachen die vorhandene Parzellierung ablesbar bleiben und nicht ver-
groRert werden.

Die Bebauungstypologie sollte offen sein, bestehend aus Gebauden mit Abstand.

- um die Rander der beiden Quergassen zur Promenade aufzuwerten, sollten sie
mit einheitlich kleinteiliger Bebauung geschlossen werden (z.B. Ferien-
haustyp)

Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubau-
typologien im Sinne der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich -
Fordeufer mit Promenade.

Empfehlungen:
Da die stadtebauliche Typologie der Altstadt auf der Vielfalt historischer

Haustypen basiert, die durch das Nebeneinander unterschiedlicher
Fassadenmaterialien, Fenstertypen und Gestaltungsdetails entsteht, sollte
diese Vielfalt auch bei Neubebauung oder Sanierung zum Ausdruck kommen. Der
Erhalt der geschlossenen Straflenkanten und Kleinparzellierung sollte in diesem
Zusammenhang grundlegend sein.  Andernfalls entsteht die Typologie einer
Zeilenbebauung, die das Altstadtbild zerstort.

Gebaudehodhen variieren in der Altstadt ebenfalls. Die h6chsten Gebaude mit drei
Geschossen stehen historisch gesehen in der Kieler StralRe (Wohn- und
Geschaftshauser), die niedrigeren mit zwei bzw. einem Geschoss im Bereich
Mihlenstralle / Taterberg und historisch auch im Jungfernstieg. Die
dreigeschossige Typologie findet sich bei Neubauten nun auch im Jungfernstieg.
Dadurch wird die Altstadtbebauung vom Ubergang zum Férdeufer abgeschottet,
was nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung sein sollte. Deshalb sollte entlang
des Jungfernstieg die Traufe nicht hoher als ll-geschossig sein.
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Il. Empfehlungen fir zukiinftige Entwicklungen

1.4) Denkmalpflege
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Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckern-

forde, Kreis Rendsburg Eckern-férde, Aktenstand 02.02.2012"

Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

"Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragten Innenstadtbereichs unter
besonderer Berucksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung
und der stadtbildcharakteristischen StralRen- und Platzraume. GroRter Wert ist auf
die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und Baumald-
nahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die
charakteristische MaBstédblichkeit der Platz- und Stralkenbebauung beein-
trachtigen kénnten, sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf
die Einzelhausbebauung innerhalb der diberlieferten Parzellenstruktur zu legen."
(Quelle: Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f. Denkmalpflege)

Empfehlungen:
- "Einfache Kulturdenkmale" sollten genauso als Potenzial fiir das Altstadtbild

angesehen werden wie die "Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung"!
Sanierungsbedarf bei: Jungfernstieg 37 (Hofgebaude), Taterberg 10 (Eckge-
baude), Miuhlenstr. 25 + 27

Kieler Stral’e + Gansemarkt:

- eine qualitatvolle Integration von Geschaften und gastronomischen Betrieben
in denkmalgeschutzte bzw. historische Fassaden gelingt dort, wo auch die
Farbgestaltung und SchaufenstergréRe der EG-Zone Bezug nimmt auf die
Gestaltung der dartiber stehenden Fassade,

- der Vereinbarkeit von Ladennutzungen mit historischen Fassaden ist zukunftig
besondere Aufmerksamkeit zu schenken,

- Glasdacher dominieren historische Fassaden nicht so stark wie Markisen und
massive Vordacher, dies sollte im Einzelfall geprift werden,

- Ziel bei der Umgestaltung historischer Fassaden sollte immer das ganzheitliche
Erscheinungsbild sein, d.h. keine Trennung von EG-Zone und dartiber stehen-
der Fassade erzeugen!

Mdahlenstral3e:

- Wiederherstellen eines beidseitig geschlossenen, stadtbildcharakteristischen
Strallenraumes durch SchlieRen der Hof- /Stellplatzzufahrten mit handwerklich
gestalteten Mauern + Toren

Schnittgersgang:

- Wiederherstellen eines geschlossenen, stadtbildcharakteristischen Altstadt-
gassenraumes durch Sanierung bzw. Herstellung von handwerklich gestalteten
Mauern + Toren,

- evtl. Uberbauung der Garagenbauten zur Vervollstandigung der Gassenrand-
bebauung

Taterberg:
- Erhalt und Pflege der Raumgestalt der intakten Altstadtgasse

Jungfernstieg:

- Erhalt der MaRstablichkeit der tGberlieferten Parzellenstruktur!
- bei Parzellenzusammenlegung dennoch MaRstablichkeit ablesbar gestalten
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lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
lll.5) Gestaltung

6€

L Gestaltung der Fassaden

S Ziel der Entwicklung:

38-44 Durch die differenzierte Gestaltung der Gebaude sollen die Bereiche "Altstadt"
und "Promenade” von einander unterschieden und erkennbar gemacht werden.
Deshalb muss die jeweilige architektonische Gestaltung beachtet werden:
kleinmal3stabliche, sich einfligende Architektur in der Altstadt und maritime
= Gestaltungsidentitat entlang des Férdeufers bzw. der Promenade.

144
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- Empfehlungen - Altstadtbereich:
Tat - bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sich an historischen Gebau-
erber den orientiert

- bei Zusammenlegen von Parzellen sollten bestehende Parzellenstrukturen
durch Material- und Fensterformatwechsel ablesbar bleiben

- es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien

reduziert werden

Dachubersténde sollten sich an Details historischer Geb&ude orientieren

- Eine zuriickhaltende Farbgebung ist einer auffalligen, sich vom Umfeld
abhebenden, vorzuziehen

- Vertikalstrukturen bei Fassaden entsprechen dem historischen Fassadenbild
eher als Horizontalstrukturen

- Umbau bzw. Sanierung einiger Gebaudefassaden zur Attraktivitatssteigerung
der Altstadt

Entwicklung eines
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Empfehlungen - Promenade:
Eindeutige Typologien haben firr die Stadtsilhouette eine starkere Strahlkraft

und wirken sich positiver auf das Gesamterscheinungsbild aus als verwirrend
und Uberladen gestaltete Gebaude.

NS Gestaltungsfestsetzungen Zu eir_mem derarﬁgen Ers_cheinl_mgsbild trag.en bei:
= ENY unbedingt notwendig! - ruhige Dachflachen mit wenigen oder keinen Gauben

- statt auskragender Balkone besser Loggien und Fenstertliren mit Gelander
- bei in der Hohe gestaffelten Gebauden: Dachterrassen

- es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien
- Horizontalstrukturen sind zulassig

(o]

reduziert werden
- Ziegelverblender, auch in grauen, graugelben, grauweissen Farben
- kein WDVS

speuswold

Diese Empfehlungen sollten entweder in den Festsetzungen des B-Plan Nr. 67
oder in der erweiterten Gestaltungssatzung beriicksichtigt werden.

/ Werbeanlagen
Ziel der Entwicklung - Altstadt:
Der Erhalt des historisch gepragten Altstadtbildes unter Integration der Werbeanlagen,

// die auf die Fassadengestaltung abgestimmt sein mussen und sich ihr unterordnen
\ sollten.

! ‘ Y Promenade: Infotafeln und Hinweisschilder: Entwicklung eines Informationsdesigns /

@. -konzeptes, das identitatsstiftend ist und sich auf den gesamten Promenadenbereich

M 1:1000 (Teilflache "E") anwenden lasst. Aufstellungsorte: an Abzweigungen (WAS § 12),
- \ allerdings im Einklang mit der Umgebung!

D Bereich der C Geltungsbereich Werbeanlagensatzung Geltungsbereich m Geltungsbereich B-Plan 67 der
Analyse z.B. Teilflache C Gestaltungssatzung 1986 Stadt Eckernférde - in Aufstellung 28




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

lll. Empfehlungen fir zukiinftige Entwicklungen
[11.6) Nutzungen
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Grundsatzlich

Ziel der Entwicklung:

Die Nutzungsstruktur mit unterschiedlichen Schwerpunkten in den Bereichen
sollte erhalten und gestarkt bzw. im Bereich der Promenade in Transformation
der friher hier ansassigen Betriebe wieder hergestellt werden.

Homogene Nutzungsstrukturen in ganzen Bereichen fuhren zu Einzelnutzung
durch jeweilige Interessengruppen. Dadurch werden diese Bereiche dann fiir alle
Ubrigen uninteressant. Eine vielfaltige Nutzungsstruktur wirkt sich dagegen
belebend auf die einzelnen Bereiche und damit den Altstadtbereich aus.

Kieler StraBe / Gansemarkt

Ziel der Entwicklung:

Die gemischte Kerngebietsnutzung aus Laden und Gastronomie im Erdgeschoss
und Wohnen oder Biros und Praxen im Obergeschoss belebt die Innenstadt und
sollte deshalb gestarkt werden. Durch die Wohnnutzung in den Obergeschossen
geht auch nach Ladenschluss "das Licht nicht aus". Die Tendenzen bei
Neubauten in den letzten Jahren weisen allerdings ausschlieBlich gewerbliche
Nutzung Uber alle Etagen und Verlust der Wohnnutzung auf. Der B-Plan Nr. 4 mit
der Ausweisung "MK" als Nutzung stellt eine Option dar, leider kann die
Nutzungsmischung nicht eingefordert werden!

Empfehlung:

Starkung der Nutzungsmischung, insbesondere der Wohnnutzung im OG, durch
Attraktivitatssteigerung der Innenstadt als Wohnstandort durch: Erhalt von
Lebensmittelldden, Restaurants, Kino, Begriinung und attraktive Beleuchtung

Schnittgersgang

Ziel der Entwicklung:

Wiederherstellen des Nutzungsspektrums eines "Besonderen Wohngebietes" .
Die fast ausschlieBliche ErschlieBungsfunktion des Schnittgersgang entspricht
dieser Nutzungsstruktur nicht mehr.

Empfehlung:

Durch zukinftige Bauvorhaben - z.B. Stellplatziiberbauung - sollte vermehrt
Wohnnutzung in diese StraBe als "Vorderseitennutzung" einziehen!

Taterberg / MuhlenstralBe / Westseite Jungfernstieg

Ziel der Entwicklung:

Der Erhalt und die Starkung des Nutzungsspekirums eines "Besonderen
Wohngebietes" steht auch hier im Vordergrund: der Taterberg ist ein positives
Beispiel hierfur, wahrend die Westseite der Muhlenstralle zunehmend durch
Stellplatznutzungen gekennzeichnet ist.

Empfehlung:

Starkung der Wohn- und gewerblichen Nutzung auf der Westseite der Mihlen-
stralle. Starkung der kleingewerblichen Nutzung in den Hinterhéfen. Erhalt
der Wohnnutzung.

Ostseite Jungfernstieg / Promenade

Ziel der Entwicklung:

Wiederherstellen einer Nutzungsmischung, besonders in der attraktiven Lage an
der Promenade und den Durchgangen Strand - Innenstadt.

Empfehlung:

Starkung der gewerblichen und gastronomischen Nutzung durch Umwandlung in
ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO. Ausweisung von Bauflachen fir diese
Nutzungen. Erhalt und Starkung der Standorte der maritimen Vereine / Clubs an
der Promenade. Schaffung von Angeboten fir Besucher, Touristen, Eckernférder
Birger (z.B. Fischrestaurant, Eisdiele, Verkauf v. Strandassecoirs, Zeitschriften)
Berlcksichtigung dieser Empfehlungen in den B-Plan Nr. 67.

29



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "Miihlenstrafle / Sidl. Jungfernstieg B TG 1"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
[11.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze
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Verkehr

Ziel der Entwicklung:

Ubergeordnetes Ziel ist die Anbindung der Einkaufszone der Innenstand an die
Fordeseite. Dies ist das Alleinstellungsmerkmal Eckernférdes: das
Einkaufserlebnis in Verbindung mit dem Fordeerlebnis. Bisher ist die Kieler Stralle
Uber die Frau-Clara-Strafl3e nur an das Hafenvorfeld im Norden angebunden.

Ziel fir das Teilgebiet ist

die Ricknahme der trennenden Wirkung des Jungfernstieg fir die Querbeziehung
Innenstadt - Promenade. Starkung der Ost-West-Verkehrsachsen fliir den
Fuldgangerverkehr.

Empfehlungen:
Jungfernstieg: Verkehrsberuhigung durch

mittelfristig: Markierung und Bepflanzung der Einmindungen der Quergassen
langfrisitg: Pflasterung des Strassenbelags
Quergassen zur Promenade: Entfernen der privaten Stellplitze

Ruhender Verkehr

Ziel der Entwicklung:
Freihalten der FuRwege von parkenden PKW.
Keine Herabminderung von Altstadtgassen zu riickwartigen ErschlieBungsstrafien.

Empfehlungen:
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Grundstiicken selbst, bei

Neubauten in Tiefgaragen, bei Bestandsgebauden auf den Grundstiicken.
Schnittgersgang und Muhlenstrale:

Uberbauung und somit Einhausung von bestehenden gréReren Stellplatz-
anlagen. Eingadnge von den Gassen aus, so dass aus den Hinterseiten der
Grundstucke Vorderseiten werden.

Legende

MaRnahme
FuRwegverbindung

Wohnweg/
Wohnstrale

Sammelstralle

FulRgangerzone

Promenade

offentliche
Parkplatze

private
Stellplatzanlagen

FuBlaufige
Erschlieffung

Tiefgarage
TG Zuahrt

VeA R ROUNUE
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lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
[11.8) Freiflachen, Grinflachen
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Frei- und Griinflachen

Ziel der Entwicklung:

Ubergeordnetes Ziel ist die Anbindung der Einkaufszone der Innenstand an die
Fordeseite.

Ziel fur das Teilgebiet ist

Die Aufwertung des Schnittgersgang als Altstadtgasse.

Die Aufwertung des Jungfernstiegs als AltstadtstraBe.

Die Offnung der Quergassen zur Férde und deren Attraktivititssteigerung.

Die Markierung der Einmindungspunkte auf der Promenade.

Empfehlung:
Schnittgersgang:
Begrinung durch Pflanzen an den Fassaden.

Jungfernstieg:
Begriinung: Bauminseln an den Einmindungspunkte der Quergassen, Pflanzen
unmittelbar an den Fassaden.

Quergassen:
Ausbildung als Flache mit Aufenthaltsqualitat.

Promenade:

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch Schaffen von Platzflachen ("Férdebalkon")
in Verbindung mit Kiosk / Bistro / Eiscafé. Landmarke am Endpunkt der
Quergassen. So kann auch beim Gang auf der Promenade wahrgenommen
werden, an welchen Stellen eine Querverbindung zur Innenstadt besteht.

Skizze einer mdglichen Gestaltung eines "Fdrdebalkons" - hier sollte
eine eingehende Bearbeitung durch einen Freiraumplaner erfolgen!
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l1l.9) Zusammenstellung der Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen

[11.1) Stadtebauliche Lage

Die stadtebauliche Lage der Altstadt mit Anbindung an das Foérdeufer stellt ein groRes Potential dar, das es zu starken gilt.
Wichtig ist hierbei der Erhalt und die Attraktivierung der Quergassen, die die Altstadt an das Férdeufer / die Promenade
anbinden. Die Lagegunst entlang des Foérdeufers erfordert fiir die Flachen mit Entwicklungspotential ein Konzept, das der
Bedeutung fir die Stadtsilhouette gerecht wird.

[11.2) Stadtebauliche Struktur

Ziel ist die Sicherung der Qualitaten der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowie stadtebauliche Ordnung des Bereiches

stidéstlicher Jungfernstieg / siidliche Promenade im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zur Férde und die Stadtsilhouette

von der Fordeseite aus. Die unterschiedlichen Charakteristika von geschlossener Altstadtstruktur und offener Struktur zur

Forde kénnten starker herausgebildet werden:

- um die Geschlossenheit der Altstruktur zu starken, missten Baullicken / Stellplatzhéfe und -zufahrten in der Mihlenstralie
und im Schnittgersgang durch adaquate MalRnahmen geschlossen werden (z.B. Ziegelmauern, handwerklich gearbeitete
Tore), Stellplatzhinterhéfe missten gestalterisch aufgewertet werden.

- um die offene Struktur entlang des Fordeufers zu starken, misste auf den Potentialflachen die vorhandene Parzellierung
ablesbar bleiben. Die Bebauungstypologie sollte offen sein, bestehend aus Gebauden mit Abstand.

- um die Rander der beiden Quergassen zur Promenade aufzuwerten, sollten sie kleinteilig bebaut werden

[11.3) Stadtebauliche Typologie

Ziel ist der Erhalt und die Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der
stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Férdeufer mit Promenade. Da die stidtebauliche Typologie der
Altstadt auf der Vielfalt historischer Haustypen basiert, die durch das Nebeneinander unterschiedlicher Fassadenmaterialien,
Fenstertypen und Gestaltungsdetails entsteht, sollte dies Vielfalt auch bei Neubebauung oder Sanierung zum Ausdruck
kommen. Der Erhalt der geschlossenen Strallenkanten und Kleinparzellierung sollte in diesem Zusammenhang grundlegend
sein. Andernfalls entsteht die Typologie einer Zeilenbebauung, die das Altstadtbild zerstort.

Gebaudehohen variieren in der Altstadt ebenfalls. Die hdchsten Gebaude mit drei Geschossen stehen historisch gesehen in
der Kieler Stralle (Wohn- und Geschéaftshauser), die niedrigeren mit zwei bzw. einem Geschoss im Bereich Muhlenstralie /
Taterberg und historisch auch im Jungfernstieg. Die dreigeschossige Typologie findet sich bei Neubauten nun auch im
Jungfernstieg. Dadurch wird die Altstadtbebauung vom Ubergang zum Férdeufer abgeschottet, was nicht Ziel der
stadtebaulichen Entwicklung sein sollte. Deshalb sollte entlang des Jungfernstiegs die Traufe maximal II-geschossig sein.

[11.4) Denkmalpflege

Ziel ist "Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer Berlcksichtigung der
Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen Straf’en- und Platzraume. Besonderer
Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der iiberlieferten Parzellenstruktur zu legen." (Quelle: Denkmalpflegerische
Zielsetzung 1979, LA f. Denkmalpflege)

- "Einfache Kulturdenkmale" sollten genauso als Potenzial fiir das Altstadtbild angesehen werden wie die "Kulturdenkmale

besonderer Bedeutung"! Sanierungsbedarf bei: Jungfernstieg 37 (Hofgebaude), Taterberg 10 (Eckgebaude), Mihlenstr. 25+27

Muhlenstrafe und Schnittgersgang:

- Wiederherstellen eines beidseitig geschlossenen, stadtbildcharakteristischen Strassenraumes durch Schlieen der Hof- /Stell-

platzzufahrten mit handwerklich gestalteten Mauern + Toren, evtl. Uberbauung der Garagenbauten zur Vervollstandigung der
Gassenrandbebauung

- Erhalt der Maf3stablichkeit der Uberlieferten Parzellenstruktur!, bei Parzellenzusammenlegung dennoch Maf3stablichkeit ables-

bar gestalten

[11.5) Gestaltung

Ziel ist, durch die differenzierte Gestaltung der Gebaude die Bereiche "Altstadt" und "Promenade” von einander zu unterschei-
den und erkennbar zu machen. Deshalb muss die jeweilige architektonische Gestaltung beachtet werden:

kleinmalistabliche, sich einfligende Architektur in der Altstadt und maritime Gestaltungsidentitat entlang des Fordeufers bzw.
der Promenade.

Im Einzelnen bedeutet dies fir den Altstadtbereich:

bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sich an historischen Gebauden orientiert, - bei Zusammenlegen von Par-
zellen sollten bestehende Parzellenstrukturen durch Material- und Fensterformatwechsel ablesbar bleiben, - es sollte mit
handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien reduziert werden, - Dachlibersténde sollten sich an Details
historischer Gebaude orientieren, - zurickhaltende Farbgebung, - Vertikalstrukturen bei Fassaden, statt Balkone
Fenstertliren mit Gelander- Umbau bzw. Sanierung einiger Gebaudefassaden zur Attraktivitatssteigerung der Altstadt.

fur die Promenade:

Eindeutige Typologien haben eine starke Strahlkraft als Stadtsilhouette. Zu einem derartigen Erscheinungsbild tragen bei:

- ruhige Dachflachen mit wenigen oder keinen Gauben, - statt auskragender Balkone besser Loggien und Fenstertliren mit
Gelander, - bei in der H6he gestaffelten Gebauden: Dachterrassen, - es sollte mit handwerklicher Qualitédt gebaut und die
Anzahl der Materialien reduziert werden, - Ziegelverblender, auch in grauen, graugelben, grauweissen Farben,- Kkein
WDVS, - Horizontalstrukturen sind zul&ssig

Diese Empfehlungen sollten entweder in den Festsetzungen des B-Plan Nr. 67 oder in der erweiterten Gestaltungssatzung
beriicksichtigt werden.

[11.5.1) Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung - Altstadt:
Der Erhalt des historisch gepragten Altstadtbildes unter Integration der Werbeanlagen, die auf die Fassadengestaltung
abgestimmt sein missen und sich ihr unterordnen sollten.

Promenade: Infotafeln und Hinweisschilder: Entwicklung eines Informationsdesigns / -konzeptes, das identitatsstiftend
ist und sich auf den gesamten Promenadenbereich (Teilflache "E") anwenden lasst. Aufstellungsorte: an Abzweigungen
(WAS § 12), allerdings im Einklang mit der Umgebung!

[11.6) Nutzungen

Die Nutzungsstruktur mit unterschiedlichen Schwerpunkten in den Bereichen sollte erhalten und gestarkt bzw. im
Bereich der Promenade in Transformation der friher hier ansassigen Betriebe wieder hergestellt werden.

Homogene Nutzungsstrukturen in ganzen Bereichen flihren zu Einzelnutzung durch jeweilige Interessengruppen.
Dadurch werden diese Bereiche dann fiir alle Ubrigen uninteressant. Eine vielfaltige Nutzungsstruktur wirkt sich
dagegen belebend auf die einzelnen Bereiche und damit den Altstadtbereich aus.

Kieler Strae / Gansemarkt: Die Tendenzen bei Neubauten in den letzten Jahren weisen volle gewerbliche Nutzung
Uber alle Etagen und Verlust der Wohnnutzung auf. Die Nutzungsmischung, insbesondere der Wohnnutzung im OG,
sollte gestarkt werden durch die Attraktivitatssteigerung der Innenstadt als Wohnstandort durch: Erhalt von
Lebensmittelldden, Restaurants, Kino, Begriinung, Beleuchtung

Schnittgersgang: Wiederherstellen des Nutzungsspektrums eines "Besonderen Wohngebietes"
ausschlieBlliche ErschlieBungsfunktion des Schnittgersgang entspricht dieser Nutzungsstruktur nicht mehr.
Durch zukinftige Bauvorhaben - z.B. Stellplatziiberbauung - sollte vermehrt Wohnnutzung in diese Strafle als
"Vorderseitennutzung" einziehen!

Die fast

Taterberg / MuahlenstraRe / westl. Jungfernstieg: Der Taterberg und die Ostseite Mihlenstral’e sind ein positives
Beispiel fiur "Besonderes Wohngebiet", wahrend die Westseite der Mihlenstralle zunehmend durch
Stellplatznutzungen gekennzeichnet ist. Hier sollte die Wohn- und gewerblichen Nutzung auf der Westseite sowie die
kleingewerblichen Nutzung in den Hinterhéfen gestarkt werden.

Ostseite Jungfernstieg / Promenade: Die Nutzungsmischung, besonders in der attraktiven Lage an der Promenade
und den Quergassen Strand - Stadt, sollte gestarkt werden. Stérkung der gewerblichen und gastronomischen Nutzung
durch Umwandlung in ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO. Ausweisung von Bauflachen fir diese Nutzungen. Erhalt
und Starkung der Standorte der maritimen Vereine / Clubs an der Promenade. Schaffung von Angeboten fir Besucher,
Touristen, Eckernférder Birger (z.B. Fischrestaurant, Eisdiele, Verkauf v. Strandassecoirs, Zeitschriften).
Berucksichtigung dieser Empfehlungen in den B-Plan Nr. 67.

[11.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Ubergeordnetes Ziel ist die Anbindung der Einkaufszone der Innenstand an die Férdeseite.

Ziel fur das Teilgebiet ist die Riicknahme der trennenden Wirkung des Jungfernstieg fir die Querbeziehung Innenstadt
- Promenade. Starkung der Ost-West-Verkehrsachsen fiir den Fuldgangerverkehr.

Jungfernstieg: Verkehrsberuhigung durch mittelfristig: Markierung und Bepflanzung der Einmindungen der
Quergassen, langfrisitg: Pflasterung des Strassenbelags.

Quergassen zur Promenade: Entfernen der privaten Stellplatze

Ruhender Verkehr: Freihalten der FuRwege von parkenden PKW. Keine Herabminderung von Altstadtgassen zu
rickwartigen ErschlieBungsstralen. Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Grundstlicken selbst, bei
Neubauten in Tiefgaragen, bei Bestandsgebauden auf den Grundstilicken.

Schnittgersgang und Muhlenstral3e:

Uberbauung und somit Einhausung von bestehenden gréReren Stellplatz-anlagen. Eingénge von den Gassen aus, so
dass aus den Hinterseiten der Grundstlicke Vorderseiten werden.

[11.8) Freiflachen, Grunflachen

Ziel fur das Teilgebiet ist: die Aufwertung des Schnittgersgang als Altstadtgasse, die Aufwertung des Jungfernstiegs als
Altstadtstrale, die Offnung der Quergassen zur Férde und deren Attraktivitatssteigerung, die Markierung der Einmiin-
dungspunkte auf der Promenade.

Schnittgersgang: Begriinung durch Pflanzen an den Fassaden.

Jungfernstieg: Bauminseln an den Einmindungspunkte der Quergassen, Pflanzen unmittelbar an den Fassaden.
Quergassen: Ausbildung als Flache mit Aufenthaltsqualitat.

Promenade: Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch Schaffen von Platzflachen ("Férdebalkon") in Verbindung mit
Kiosk / Bistro / Eiscafé. Landmarke am Endpunkt der Quergassen. So kann auch beim Gang auf der Promenade
wahrgenommen werden, an welchen Stellen eine Querverbindung zur Innenstadt besteht.
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lll.10) Resiimee der Quartiersanalyse

1) Personliche Beurteilung - was sollte bei Neubauten beachtet werden?

Entscheidend fur die Gestalt des Neuen Bauens in diesem Teilgebiet ist das Bewusstsein dar-
Uber, dass in den unterschiedlichen Bereichen auch unterschiedliche architektonische Antworten
auf die einzelne Situation erforderlich sind: Bauvorhaben im Schnittgersgang, Mihlenweg oder
am Altstadtrand im Jungfernstieg orientieren sich an der Altstadttypologie - maximal ll-geschg.,
ca. 40° Satteldach, keine Balkone zur Strale - wahrend an der Promenade eine reprasentativere
Architektur mit Erkern, Terrassen und steileren Dachneigungen geeignet ist.

Neubauten sollten in ihrer Architektur die Gegenwart dokumentieren. Dennoch sollte der Bezug
zur Altstadtarchitektur durch eine hohe handwerkliche Qualitdt zum Ausdruck kommen, d.h. z.B.
Fassadenmauerwerk aus Wasserstrichziegeln, alternativ geschlammtes Mauerwerk, moglichst
Holzfenster, keine tiefen Dachlberstande. Kunststoffplatten, Zinkbleche und Fassaden in War-
medammverbundsystem werden auf gar keinen Fall verwendet!

2) Besonderheiten des Quartiers

Das Teilgebiet ist gepragt durch das Nebeneinander von
Einkaufszone und Promenadenbereich. Die Bereiche
verkniipfen sich noch nicht gut. Hier liegt die besondere
Chance , die parallelen Nutzungsstrukturen durch geeignete
i bauliche, freiraum- und verkehrsplanerische MalRhahmen zu
' verknipfen. Das bestehende Potenzial daflr sollte
ausgeschopft werden, um das Alleinstellungsmerkmal
Eckernfordes als Einkaufsstadt an der Forde hervor zu
heben!

Wohnen in der Innenstadt, Einkaufen und Flanieren in der
FuRgangerzone, in Altstadtgassen und an der Promenade,
nach dem Einkauf sich treffen im Eiscafé am Strand - die
. Angebote fur Aktivitaten sollten sich gegenseitig starken. Ein
vernetztes, attraktives Fullwegesystem sind daflr ebenso
- dienlich wie gut erhaltene historische Gebaude und
¢ Neubauten, die sich in das Altstadtbild harmonisch einflgen.
'4 Eine Stadtsilouette entlang der Promenade mit attraktiven
Neubauten, die in ihrer Architektursprache selbstbewusst auf
die herausragende Lage an der Forde verweisen, sollten dem
Besucher schon aus der Ferne verkinden: Hier bin ich,
schone Stadt an der Ostsee!

3) Bewertung des Teilgebietes hinsichtlich der Erfordernis einer Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung gilt bereits fur den grof3ten Bereich des Teilgebietes. Fir den Bereich
zwischen Jungfernstieg Sud und Promenade befindet sich der B-Plan Nr. 67 in Aufstellung. Fur
diesen Bereich sollten genauso wie fuir den Teilbereich Kieler Stralte Ost, Nr. 43 - 57
gestalterische Festsetzungen getroffen werden. Nicht zuletzt auch der Umstand, dass die
Eckgebdude des Gansemarktes an der Kieler Stralle nicht, der Ubrige Bereich des
Gansemarktes aber innerhalb des Geltungsbereichs der bisher glltigen Gestaltungssatzung
liegen, spricht dafur, den Geltungsbereich auf den Bereich der Kieler Stral3e auszudehnen, um
hier Einheitlichkeit herzustellen. Der bauliche Zustand der Fassade des Eckhauses Kieler
Strale Nr. 43 ist schlecht. Sollte hier in ndherer Zukunft Baubedarf bestehen, so ware es im
Sinne des Erhalts eines intakten Stadtbildes sehr zu begruflen, wenn fur die Fassaden-

gestaltung auch an dieser bedeutsamen Stelle rechtliche Grundlagen vorhanden waren.
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Anhang 1 - Tabelle zu Seite 6

Tabelle 1: Kulturdenkmale

Kultur- Jungfemn- Mdahien- Ganse-
denkmale stieg Promenade Taterberg  stralle  markt
Eingetragene |
Denkmale D° 1 1 | 1+ | e | o
Einfache
Denkmale K* 1 0 . 2 | 7 | 0
Zustand K | | '
gepflegt 0 0 | 1 6 0
Gepflegtin % 0% 50% 88%
oot
ligesch Geb. | 2 1 3 7 0
Antesd

_Geb. in % 7% 17% 21% | 32% 0%

Come | % | 6 | w |z | e

Schnittgers- Kieler Str. | Anzahl |

gang 45-57
1 0
0 1
0 1

100%

1 1
20% 14%
| s |

Kultur-
‘Merkmal Prozentual denkmale
Eingetragene
4 27% Denkmale |
Einfache
1 73% Denkmale K*
Zustand K
| R—t | gepfegt
| ‘Gepﬂggin%
denk-
15 100% igesch.Geb.
Anteil
denkmalgesch
16% _ Geb. in %
o | e
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Anhang 2 - Tabellen zu Seite 8

Tabelle 2: Dachmaterialien und Stellung des (genelgten) Daches zur StraBe bzw zum Platz

Jmohn- ' WM&
_stieg LMW stralle hum gang 45-57

.

4 ¢ 97;_19._;_?; T

e —

- + Tt T

Tabelle 3: Anzahl der Geschosse
m: w [Pm

| oder I+DG 10 3

48% |l oder II+DG
16%  lll oder I114DG

rl oder I+DG 17 2
1l oder 1114DG 3 1
[

Tabelle 5: Fenster und Fensterteilung

Jungfern- Mihlen- Ganse-  Schntigers- Kieler Str.  Anzahl
Fenster stieg Promenade Taterberg  stralle  markt gang 45-57  Merkmal Prozentual Fenster

. , . . _ .
Teilung | 8 | 1 | | n | 13 42 48% Tedung
Nach 1950, ' ' ' ' ' ' ‘Nach 1950,
un-geteit 15 B: | & | # 8. | 4 | 4 50  54%  un-igeteil




