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1. Vorbemerkung

Die Aufstellung dieser Bebauungsplan-Anderung erfolgt auf
der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB).

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet,
Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Dies gilt auch fiir die Anderung, Erganzung oder Aufhebun-
gen von Bebauungsplanen.

Das Planungserfordernis ist Voraussetzung bzw. Begriin-
dung fir die Bauleitplanung und liegt im Ermessen der
Gemeinde, ebenso die sachgerechte Planung sowie die
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes bzw. seiner Anderungen.

Ein rechilicher Anspruch auf die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes besteht nicht.

2. Verfahren

Die Bauleitplanung gehdrt zu den wesentlichen kommunalen
Aufgaben, Sie unterliegt besonderen Vorschriften (Pla-
nungsrechtliches Verfahren nach §§ 1, 3 und 4 BauGB), die
durch das Baugesetzbuch (BauGB) sowie durch einen
entsprechenden Verfahrungserlass geregeil werden:

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zundchst ein
Aufstellungsbeschluss durch die Ratsversammiung zu
fassen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Dieser ist fiir die urspriinglich
beschlossenen 3. Anderung des B-Planes Nr. 21 in der
Sitzung am 25.09.2001 gefasst worden.

AnschlieRend sind die Blirger gemint § 3 Abs. 1 BauGB
mdglichst friihzeitig Uber die atigemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffent-
lich zu informieren. Im Zeitraum vom 25.09.2001 bis zum
15.10.2001 wurde die Frihzeitige Birgerbeteiligung durch-
gefihrt, Am 25.10.2001 fand ein offentlicher Anhérungster-
min statt. Die Ergebnisse wurden ausgewertet, der Planent-
wurf for die urspriinglich beschlossene 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurde daraufhin erstellt.

Aufgrund aktuefler planungsrelevanter Erweiterungs- und
Entwicklungsbegehren im  Ursprungsplangebiet werden
nunmehr in den gewerblich genutzten Bersichen sowie in
den durch Einzelhandel gepragten Gebieten hinsichtlich der
geplanten Veranderungen weitere gutachterliche Stellung-
nahmen und andere Vorleistungen (UVP- Vorprifung} erfor-
derlich.

Die Wohnnutzung, die Schulbauflachen und die Kleingar-
tenanlagen bleiben von diesem Verdnderungsdruck unbe-
rilhrt. Aus diesern Grund hat die Ratsversammlung in ihrer
Sitzung am 09.10.2002 beschlossen, das Plangebiet der
urspringlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
inhaltlich / sachlich zu gliedern und fir die einzelnen Ande-
rungsbereiche jeweils unabhéngige Planverfahren durchzu-
fuhren.

Auf der Grundlage der akluellen Beschlussfassung vom
09.10.2002 umfasst die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 ‘Wilhelmsthal’ nunmehr das Wohngebiet nérd-
lich der Sauerstrale und westlich der Stralle "Auf der Hoéhe”,
die Flachen des Schulzentrums mit angrenzenden Sport-
platzen sowie die Kleingartenanlagen.

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
“‘Wilhelmsthal®, Teilbereich Schule { Wohngebiet wird
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Trager dffent-
licher Belange (T6B) durchgefihrt. Diese werden mit Schrei-
ben vom 07.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Stand: 9. Dezember 2003 Satzung

AnschlieRend wird der B-Plan-Entwurf gemalt § 3 Abs. 2
BauGB vom 14.03.2003 bis zum 14.04.2003 fir die Dauer
eines Monats zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens (ToB- Beteiligung
und &ffentliche Auslegung) werden die eingegangenen Anre-
gungen und Bedenken (6ffentliche und private Belange} je-
weils gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen (§
1 Abs. 6 und § 1a BauGB). Uber die Ergebnisse dieser Abwé-
gungen wird ein Beschluss der Ratsversammiung herbeige-
fuibrt.

Anschlietend wird der B-Plan in Zeichnung und Text fertigge-
stelit ung von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Ratsversammlung fasst den Satzungsbeschluss fiir die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr, 21 am 28.05.2003

Rechtskraft erlangt die 3. Anderung des Bebauungsplans mit
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eckemfdrde. Die
Verwaltung hélt den Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht
bereit und erteilt Auskunft Gher seine [nhaite.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Wie bereits vorab erdutent, umfasst die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wilhelmsthal* nur einen Teilbereich
des Plangeltungsbereiches des Ursprungs-Bebauungsplanes
Nr. 21.

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Stadigebietes an
der Stralke "Auf der H&he™ {LandesstralRe 42} und der Sauer-
strafie in einer Entfernung von ca. 1,5 km von der Innenstadt.

Abb.: 1 Plangebiet

Blick aus Richtung Siiden iiber Schulzentrum, Sauerstrafte und
Wohngebiet; im Westen angrenzend die Kleingartenanlagen; Im
Osten die Strale "Auf der Hohe' {Landesstralie L 42)

Der Geltungsbereich erfasst zum einen das Schulgelande des
‘Schulzentrum Sid” mit den angrenzenden Sportflichen, zum
anderen das sog. ,Blumenvieriel, die Wohnbebauung in den
Stralen ,Westerrade®, Tulpenweg, Fliederweg, Veilchenweg,
Krokusweg, Nelkenweg und Asternweg sowie die Kleingarten
zwischen Sauerstralle und der Wohnbebauung in der Strafie
JKrumland“.Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdlichen Flursticksgrenzen der
Flurstiicke 90/155, 90/48, 88/21, 88/22 der  Flur
7 sowie die sUdlichen Flursticksgrenzen der
Flursticke B5/96, 85/83, 85/98, 85/37 und 85/97
sowie die nodrdlichen Grenzen der Flursticke 1/
167, 1/ 401 und 7/10.

im Osten: durch die dstliche Grenze der Straltenverkehrsfla-
che der Landesstralke L 42 (Flurstick 9/4 und
Flurstiick 25/79 teilweise)

im Studen: durch die sodlichen Flurstlicksgrenzen der
Flursticke 1/282, 1/280 und dem Flurstick 9/4.

im Westen: durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 90/155, 90/158, 90/48, 8822, 1/15 und
1/282 einschliellich eines Teilsticks der Sauer-
stralke {Flurstiick 1/400 leilweise).
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Der genaue Veriauf der Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches ist durch das Planzeichen im Ubersichtsplan kennt-
lich gemacht. Das Plangebiet umfasst eine Flachengrafie
von insgesamt 30,48 ha.

4. Planungsrechtliche Gegebenheiten
4.1 Bestehende Bauleitplanung

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 21 erstreckt sich ber
das gesamte Plangebiet zwischen der Rendsburger StralRe
(Bundesstrate B 203} und der Strake ‘Auf der Ho-
he'(Landesstralle L 42) und umfasst die Bereiche nérdiich
und sddlich der Sauerstrae. Mit diesern B-Plan wurde das
bis dato nicht Gberpiante Gebiet erstmals mit einem qualifi-
zierten B-Plan Uberzogen. Er wurde am 24. Juli 1978
rechtskraftig.

Mit einer 1. Anderung des B-Planes Nr. 21 aus dem Jahre
1979 wurden die Erschlielung und die kinftigen Grund-
stiickszuschnitte fir einen Teilbereich des Gewerbegebietes
stdlich der Sauerstrale neu geordnet und planungsrechilich
gesichert. Diese 1. Anderung wurde mit der Bekanntma-
chung vom 15.10.1981 rechtskraftig.

In einer 1. Ergdnzung des B-Planes Nr. 21 wurde auf die
Zulassigkeit bzw. Unzul&ssigkeit von Vergnlgungsstatten in
den Gewerbegebieten abgestellt. Aufterdem ist in dieser
Ergdnzung auf der Grundlage der Landesbauordnung die
Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen festgesetzt
worden. Diese erste Ergdnzung wurde mit Datum vom
26.02.1993 rechtskraftig.

Die 2. Anderung des B- Planes Nr. 21 bezieht sich auf die
Festsetzungen der 1. Erganzung des B-Planes und wurde
aufgrund verénderter Gesetzgebung aufgestellt. Durch
textliche Festsetzungen wurde darin die Zulassigkeit und
Ausgestaltung von Werbeanlagen prézisiert und die Begri-
nung von Stellplatzaniagen festgeschrieben. Die 2. Ande-
rung ist seit dem 30.12.1999 rechiskraftig.

Aufgrund der vorgenannten Anderungen und Ergénzungen
des Ursprungs-Bebauungsplanes gelten fiir Teilbereiche des
Plangebietes zur Zeit unterschiedliche Rechtsgrundlagen,
ndmlich die Baunutzungsvercrdnung in den Fassungen von
1977 und 1980 als Beurteilungsgrundlage flr die Zulassig-
keit der Grundstlicksnutzung. Im Zuge der B-Plan-
Anderungsverfahren ist fiir den gesamten Plangeltungsbe-
reich der Ursprungs-Bebauungsplanung die heute geltende
BauNV(Q 1990 festzusetzen, um einheitliche Beurteilungs-
grundlagen im gesamten Plangebiet herzustellen.

5. Planungserfordernis,
planungsrechtliche Voraussetzungen

5.1 Vargaben der Landesplanung

Der Regionalplan iegt mit dem Qrientierungsrahmen fir den
Nahbereich Eckernférde folgende Grundsatze fest:

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt wird durch eine Branchen-
vielfalt mittelstandischer und kleinerer Betriebe gepragt, die
zu erhalten und zu entwickeln ist....

Die Stadt soll trotz des Truppenabzugs weiterhin Bundes-
wehrstandort bleiben. Der bisherige Verlust von Arbeitsplat-
zen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung neuer
Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich zu kompensieren.
Durch Einpendler aus den Nahbereichsgemeinden ist auch
der Verflechtungsbereich von dieser Entwicklung betroffen.

Der Tourismus soll als wirtschaftliche Nebenfunktion ver-
starkt ausgebaut und werden und dem Leithild des "sanften
Tourismus” fclgen.

Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll sich nach dem
&kologisch orientierten Flachennutzungsplan Uberwiegend
im sidlichen Stadtteil vollziehen. ...

Eckemféirde ist nach dem System der Zentraien Orte ein
Mittelzentrum und nimmt damit wesentliche Versorgungs-
aufgaben fur das Stadtgebiet wie auch fir das Endlich
gepragte Umland wahr, Eckernforde soll flr seinen Verflech-

tungsbereich (Umland} differenzierte Versorgungsméglichkei-
ten zur Deckung des gehobenen langerfristigen Bedarfs bieten
und Gber ein breitgefachertes Arheitsplatzangebot verfiigen.

Zu den Versorgungsaufgaben zahlt u.a. auch die Ausstattung
mit Schulen und anderen Bildungseinrichtungen sowie fir den
Breiten- und Leistungssport.

Gegenwirtig zahlt die Stadt 23.138 Einwohner. FUr die kom-
menden Jahre wird eine relativ stahile Bevdlkerungsentwick-
lung fur Eckernférde prognostiziert. Trotz sinkender Schiller-
zahlen steigt der Raumbedarf in den Schulen und schulischen
Einrichtungen. Diesen Anforderungen muss die Stadt bestan-
dig nachkommen.

Die Vorgaben der Landesplanung sind in der Bauleitplanung
der Kommunen zu berlicksichtigen.

5.2 Erfordernisse

Im Einzelnen wird die Aufstellung der B-Plan-Anderung durch
nachfolgend aufgefiihrte Erfordernisse begriindet;

» Dem Veranderungsdruck im Bereich des Schulzentrums
aufgrund der geplanten Schulerweiterung ist Rechnung zu
tragen: der kirzlich erfolgte Neubau der Sporthatlle ist pla-
nungsrechilich zu sichem, die (berbaubaren Fldchen sind
im Wege der Berichtigung an die tatsaéchliche Bebauung
anzupassen.

¥ Fir die Erweiterung der Schulgebdude der Jungmann-
schule sind die Uberbaubaren Flichen entsprechend auf-
zuweiten und die Neubaumafnahmen damit planungs-
rechtlich zu sichern.

» Das Wohngebiet ist in seinem Bestand planungsrechttich
festzuschreiben. Die Festsetzungen sind auf die aktuellen
rechtlichen Grundlagen der Baunutzungsverordnung
1980 abzustellen.

» Das Ausmalk und die Gestaltung von Werbeanlagen in
Wohngebieten sind zu regeln. Bei Veranderungsdruck ist
ein homogenes Einfiigen der Neubauten oder der bauii-
chen Verdnderungen in das Gebiet sicherzustellen.

» Die Kleingarenanlagen sind aufgrund ihres Naherho-
lungswertes sowie ihrer Funktion als Frischluftschneise
auch zukinftig zu sichern.

53 Ubernahme bisheriger Festsetzungen

Die Festsetzungen der Bebauungsplan-Erganzung bzw. der
vorausgegangenen B-Plan-Anderungen fliefien, soweit sie den
aktuellen Rechtsgrundlagen entsprechen, im Geltungsbereich
dieser Bebauungsplan - Anderung greifen, der Zielstellung
dieser Bebauungsplanung nicht entgegenstehen und den
derzeitigen Planungsabsichten der Stadt entsprechen, in die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ein.

Wia bereits vorab erlautert, greift die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,Wilhelmsthal” nur in einem Teilbereich
des Plangebietes des Ursprungs-Bebauungsplanes.

Durch Satzung bestand bislang eine Verinderungssperre
nach § 14 BauGB. Aufgrund der Teilung der Plangebietes in
drei unabhéingige Anderungsbereiche Dadurch wurde fir den
gesamten Geltungsbhereich des B-Planes Nr. 21 bislang
sichergestellt, dass durch Bauvorhaben, bauliche Verdnde-
rungen, Abriss oder Nutzungsdnderungen wahrend der Plan-
aufstellung die Durchftthrung der Planungsabsichten der Stadt
nicht erschwert oder verhindert werden.

Fiir das Wohngebiet und das Schulgelénde sind keine Veran-
derungen zu erwarten, die den v. g. Planungszielen entgegen-
stehen konnten. Daher ist im Geltungsbereich der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 21 nach der nunmehr erfolgten Teilung und
Gliederung in drei Anderungsbereiche eine Veranderungssper-
re entbehslich.

5.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemdn § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem
Fiachennutzungsplan zu entwickeln. Dieser stellt im Plangel-
tungsbereich Wohnbauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung: Gemeinbedarfsfidchen -Schulen -
sowie Grinflichen als Dauerkleingérten, als Kinderspielplatz
und als Sportplatz dar.

Stand: 8. Dezember 2003 Satzung
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Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 “Wilhelmsthal® Teilbereich Schule / Wohngebiet wird
aus den Darstellungen der derzeit giltigen Fassung des
Flachennutzungsplanes (1. Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplanes 1982" von 1993) abgeleitet und
damit dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

6. Beschreibung des Bestandes

Die stadtebauliche Situation im Plangeltungsbereich ist
derzeit gepragt durch Wohnnutzung und Wohnbegleitnut-
zung (Einzelhandelsgeschéaft zur Wohnungsnahversorgungy),
Schulen mit angrenzenden Sportpldtzen und grollen Sport-
hallen auch fir den Breitensport, durch die Kleingartenanla-
gen sowie kleinteilige Grinflichen.

Der r3umliche Geltungshereich des gesamten B-Planes
umfasst eine Fldéche von 30,48 ha,

Die Flachen befinden sich zur Zeit in folgender Nutzung :
ca. 88ha Wchnnutzung

ca. 6,3ha Kleingdrten (&ffentliche Grinflichen)

ca. 12,4 ha Schulzentrum mit Sportaniagen

ca. 3,0ha Verkehrsflachen

ca. 30,5ha  Geltungsbereich
6.1 Nutzungen im Plangebiet

Auf den Wohnbauflachen des ,Blumenviertels” ist auf der
Grundlage des Ursprungs-Behauungsplanes Nr. 21 Wohn-
bebauung in aufgelockerter Einzelhaus-, Doppelhaus- und
Reihenhaus-Bauweise entstanden.

An der Strafte ,Auf der Hohe' befindet sich zudem an der
Einmiindung der Stralle Westerrade' ein Lebensmittel-
markt.

Sidlich der Sauerstrafle entstand 1972 / 1973 das
"Schulzentrum Siid’, das seither mehrmals erweitert wurde.
Auf dem Grundstiick des Schulzentrums befinden sich zur
Zeit ein 5-ziigiges Gympasium, eine 4-ziigige Gesamischule
und eine 3-ziigige Grundschule sowie drei Sporthallen und
die zugehdrigen Spoertflachen. Im Schulzentrum werden ca.
1.950 Kinder und Jugendliche aus dem Stadigebiet und dem
weiteren Umland beschult.

Die Schulerweiterung umfasst den Neubau von 4 Klassen-
rdumen (zwei Klassenrume im Obergeschoss und zwei
Klassen im Erdgeschass) sowie von zwei Musikrdumen.

6.2 Nutzungen im rdumlichen Umfeld

tm weiteren stadtebaulichen Umfeld sind westlich der Klein-
gartenanlagen und der Sportplitze im Geltungsbergich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 Uberwiegend
Gewerbebetriebe vorhanden.

Auferdem sind an einzelnen Standorten Einzelhandels-
Betriebe, u.a. fir Lebensmittel sowie kleinere Filialen der
Textilbranche, Filialen mit einem Angebot an Heimtierbedarf
sowie an Kleinmdbeln und Heimtextilien zu finden. Ein
weiteres Mobelgeschaft befindet sich in der Strafie "Hom'.
Auch Kfz- Handler sind im Gewerbegebiet zu finden, dar-
fiber hinaus Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. Der
Wohnanteil im Gebiet ist durch Koppelung der Betriebslei-
terwohnung auf den Gewerbegrundstiicken relativ hoch.

Im Anschluss an die gewerblich genutzten Fldchen sudlich
der Sauerstrafle im Gewerbegebiet "Wilhelmsthal® ist in den
letzten Jahren das Gewerbegebiet ‘Marienthal” (B-Plan Nr.
36} entstanden. Zwischen dem Gewerbegebiet
‘Wilhelmsthal” und dem sudiich gelegenen Gewerbegebiet
‘Marienthal’ erstrecken sich zusammenh#ingende Waldfla-
chen, die unmittelbar an das ‘Rotmoor’, eine Okologisch
hochwertige Flache, angrenzen. Sidlich der Schulgrundsti-
cke grenzen landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachan an,
die im Flachennutzungsplan der Stadt Eckernforde fiir die
Neuanlage von Waldflachen vorgesehen sind.

Nérdlich des Wohngebietes ,Blumenviertel* sowie der Klein-
gartenantage ist Wohnbebauung als Geschosswohnungs-
bau sowie auch auf Einfamilienhaus-Grundstiticken zu fin-
den.

Ostlich der Strake "Auf der H8he" liegt das Wohngebiet Oster-
rade im Bebauungsplan Nr. 13/1 "Eichkamp | und im B-Plan
Nr. 13/ 2 "Eichkamp II".

Im Geltungsbergich der 5. Anderung und 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Wilhelmsthal™ fir den Teilbereich
‘Einzelhandel Hérst” befinden sich dberwiegend groRfidchige
Einzelhandelsbetriebe und Fachmirkte neben einzelnen
Gewerbeansiedlungen. In dem Bereich zwischen der Stralte
‘Domstag’” und der Sauerstrade hat sich ein Nebenzentrum
mit bedeutender Versorgungsfunktion entwickelt.

Abb. 2: im Vordergrund die Wohnbebauung "Osterrade’
zuriickliegend Schulzentrum und Wohngebiet im Plange-
biet der 3. Anderung des B-Planes Nr. 21

6.3 Analyse der vorhandenen Nutzungsstrukturen

Magliche vorhandene Konfliktsituationen sind im Bauleitplan-
Verfahren zu behandeln. Fragen des Immissionsschutzes
gegenlUber stranfalliger Nutzung durch gewerbliche Anlagen
sowie stark frequentierten Strallen sind hinsichilich der sen-
siblen Wohnnutzung im ‘Blumenviertel” im Rahmen der Bau-
leitplanung zu untersuchen.

7. Leitbilder der Planung
71 Leithild St4dtebau und Nutzungsstruktur

Wesenlliches Leitbild der stidtebaulichen Planung ist es, die
vorhandene Nutzungsstruktur durch die 3. Anderung des B-
Planes beizubehalten und auch zukiinftig zu sichern.

Die funktionale Gliederung des Anderungsbereiches und
seines Umfeldes, nimlich die raumliche Trennung zwischen
Wohngebiet bzw. Schulbereich im Osten und den gewerbtich
gepragten Bereichen im Westen ist durch den Erhall des
Grinzuges {Sportanlagen und Kleingdrten) zu gewahrleisten.
Diese bilden eine 'Pufferzone’ zwischen den z.T. emittieren-
den Nutzungen in den Gewerbegebieten und den sensiblen
und schutzwiirdigen Wohnnutzungen sowie den Schulgebau-
den.

Es wird durch die Bauleitplanung eine Anpassung an aktuelle
Rechtsgrundlagen vorgenommen. Neben der Festschreibung
des baulichen Bestandes und der vorhandenen Grundstiicks-
nutzungen werden derzeit anstehende bauliche Malinahmen
im Schulzentrum Sud planungsrechilich gesichert.

7.2 Leitbild Wohngebiets

Die Wohngebiete sind in ihrer Nutzung festzuschreiben. Die
Festsetzungen des urspriinglichen B-Planes sind im wesentli-
chen beizubehalten. Die bauliche Entwicklung hat sich vorwie-
gend entsprechend den Festsetzungen des Ursprungs-B-
Planes vollzogen; geringfigige Abweichungen von den bishe-
rigen Festsetzungen werden in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt.

Auch die rechtlichen Vorgaben Gber die bauliche Ausnutzung
der Grundsticke im Wohngebiet sind im Wesentlichen beizu-
behalten; durch Abstellen auf die nunmehr geltende BauNVO
1990 wird die mogliche Grundsticks-Ausnutzung in Einzelfal-
len leicht erhoht. Auf die zulassige Geschossfidche werden
nunmehr die Flachen von Aufenthaltsrdumen in ausgebauten
Dachgeschossen, die nach LBO keine Vollgeschosse sind,
nicht angerechnet, so dass in einzelnen Fallen eine zusétzli-
che Nutzung von Dachraumen mglich wird.
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Das Wohngebiet Blumenviertel* weist eine hohe Wohnqua-
litat auf. Die Beschrankung des internen Verkehrsaufkom-
mens auf den Anwohnerverkehr durch verkehrslenkende
MaRnahmen sichert die Wohnruhe im Gebiet und ist auch
kiinftig beizubehalten. Durch eine entsprechende Entkoppe-
lung der ehemals durchgidngigen Strafte "Westerrade™ wird
der sog. Schleichverkehr zur Umgehung des Kreuzungsbe-
reiches "Auf der Hhe und "Sauerstralle’ unterbunden.
Diese MaRnahme wird durch Darstellung in der B-Plan-
Anderung auch planungsrechtlich gesichert.

Das Gehiet ist durch &ffentliche und private Anpflanzungen
stark durchgriint; die wegebegleitenden Anpflanzungen sind
auf einigen Grundsticken zu intensivieren.

Die vorhandenen Full- und Radwegeverbindungen sichem
die Anbhindung an das Schulzentrum, die Kleingartenanlage,
an Spielpldtze und Versorgungseinrichtungen in diesem
Stadtteil. Ein weiterer Ausbau von Fulk- und Radwegen ist
nicht erforderlich.

7.3 Leitbild Flichen fir den Gemeinbedarf
Schulzentrum Sid

Das Schulzentrum Sid mit den dort vorhandenen Schular-
ten ist planungsrechtlich festzuschreiben. Die Starkung
dieses Schulstandortes ist durch Aufweitung der iberbauba-
ren Ftachen fUr derzeit geplante Erweiterungsbauten zu
sichern.

Im Zuge der Anpassung der Baufidchen an den derzeitigen
Bestand und Ausweisung der Stellplatzanlagen in dem
vorhandenen Umfang ist eine Differenzierung und Gliede-
rung der das Schulzentrum umgebenden Freifldchen vorzu-
nehmen. Schitzenswerte Bereiche mit das Orisbild pragen-
der Vegetation sind festzuschreiben und damit dauerhaft zu
sichern.

Das Sportzentrum mit den drei Sporthallen und den ver-
schiedenen Sportpldtzen wird ebenfalls festgeschrieben und
somit in seinem Fortbestand gesichert. Die &kologische
Funktion dieser Grinfldchen als Frischluftschneise im
Stadtstden ist auch zukinftig zu erhalten.

Abb. 3: Schulzentrum Sid

Blick von Westen auf die Schulgebiude; im Vordergrund die
Sportplitze.

(Die Aufnabme ist aus dem Jahr 2001, sie zelgt nicht die Erweite-
rung der Sporthallen { Bildseite links)}.

7.4 Leitbild Verkehr

Ubergeardnete verkehrliche Belange werden im Rahmen
des Verkehrskonzeptes der Stadt gesondert behandelt.

Die Fldchen fur flieRenden Verkehr, ruhenden Verkehr sowie
die Andienung mit Bus, PKW, Fahrrad oder fur FuRgange-
rinnen/ FuRganger sind im Zuge der Planung Oberprift
worden. Das Plangebiet ist voll erschlossen. Die Neuanlage
von Erschlieungsstraiien ist nicht erforderlich.

Wesentliches Kriterium fir eine gute Wohnqualitit ist die
Minderung von Verkehrsliarm und Fahrgeschwindigkeit
innerhalb von Wohngebieten. Durch die Ausweisung ver-
kehrsberuhigter Anliegerstralien im Wohngebiet wird dieses
gewahrieistet.

Die Verkehrsbelastung in der Sauerstrafie und in der Strafe
‘Auf der Hohe" ist in Spitzenzeiten, v.a. bedingt durch den
Schulbetrieb, relativ hoch. Dabei handelt es sich jedoch

ausschiieflich um Ziel- und Quellverkehr; eine Verringerung
dieses Verkehrsaufkommens kann nur durch eine bewusste
Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel und Verzicht auf die An-
fahrt mit Pkw entscheidend verringert werden.

Eine Steuerung {iber den Bebauungsplan ist nicht méglich,
741 FlieRender Verkehr

Die ,Rendsburger Strale’ (B 203) im Westen und die Strafle
JAuf der Hohe' (L 42) im Osten tangieren als leistungsfahige
Ubertirtliche Hauptverkehrsstraften das Plangebiet und das
nahere Umfeld. Uber diese erfolgt die #uiere Anbindung des
Wohngebietes ‘Blumenviertel’ sowie des Schulzentrums und
der Kleingarten.

Die ,Sauersirafle’, Haupterschliefungsstrale dieses stadti-
schen Bereiches, ist mit 6,50 m Ausbaubreite und beidseitig
angelegtem FulRweg sowie stralenbegleitendem Radweg
auch fiir zukinftige Verkehrsbelastungen ausreichend dimen-
sioniert. Lediglich der Anschluss der ,Sauerstrae” an die |42
LJAuf der H8he" und der Einmilndungsbereich in die B 203
JRendsburger Stralle" bis zur Stralte Hbrst” wurde im Zuge
der Planung verkehrstechnisch Uberpriift. Danach wird auf-
grund des zeitweise erheblichen Verkehrsaufkommens fir den
Einmindungsbereich der Sauerstralle in die Strale "Auf der
Hdhe  die Einrichtung einer Linksabbiegespur fir erforderlich
gehalten. Diese AusbaumaBinahme wird zukinftig eine rei-
bungslose Abwicklung des in Spitzenzeiten hohen Ver-
kehrsaufkommens gewdhrieisten.

Abb. 4: Schulzentrum Siid

Im Vordergrund dleser Aufnahme Buswendeschleife und Stellplatz-
anlage der Schulen; links der Einmiindungsbereich der Sauerstra-
Re in die Strafe "Auf der Hohe’

Fir die Straften im Wohngebiet gibt es keinen Anlass fur
Plansnderungen. Die bisherigen Festsetzungen werden daher
Ubermnommen.

7.4.2 Ful- und Radverkehr

Eine Vernetzung von Wchngebieten mit Nahversorgungsein-
richtungen, Spiel- und Erholungsflachen und anderen stadti-
schen Bereichen sichert eine gute Wohngebietsqualitat. Es
wurde festgestellt, dass die vorhandenen und gut ausgebau-
ten FuB- und Radwegverbindungen ausreichend sind, ein
weiteren Bedarf wird nicht gesehen.

743 Ruhender Verkehr

Eine stdrungsfreie Unterbringung des ruhenden Verkehrs isl
eine wesenlliche Voraussetzung fir ein attraktives Wohnum-
feld. Auf der Grundlage Uberschlagiger Ermittlungen sind
Flachen fiir die Unterbringung des o&ffentlichen ruhenden
Verkehrs (Parkplitze)} sind im Wohngebiet in ausreichender
Anzahl vorhanden, so dass es nicht durch Verkehrsbehinde-
rungen durch unzul&ssig abgestellte Fahrzeuge kommt.

7.5 Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt

Der v. g. Grilnzug Uber die Sportaniagen und die Kleingarten
hat einen ®kologischen Wert fir das Stadtgeflige, denn er
sichert die Vernetzung zwischen Freier Landschaft und bebau-
ten Siedlungsbereichen und wirkt sich so auf Lebensréume fir
Flora und Fauna und besonders auf das Mikroklima positiv
aus. Er dient auflerdem der Naherholung und ist dauerhaft in
seinem Fortbestand zu sichem.
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Flachen mit Bedeutung fur Natur und Landschaft werden
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nicht
Uberpiant. Durch die B-Plan-Anderung werden auBerdem
auch keine Flichen erstmalig in Anspruch genommen,
fur die bislang kein Baurecht besteht.

Die Stadt Eckernférde legt allen Planungen einen hohen
okologischen Anspruch zugrunde. Daher ist durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan die Sicherung
Okologisch bedeutsamer Flachen und Elemente, auch in
Gewerbegebieten, zu gewahrleisten.

Die das Plangebiet durchziehenden Knicks und Griinverbin-
dungen sind zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ein dauer-
hafter Fortbestand der Knickstrukturen kann nur gewahrleis-
tet werden, wenn ausreichend Schutzabstdnde zu den
Knicks eingehalten werden.

Vorhandene natlrliche Elemente wie Biume bzw. Baum-
gruppen, Hecken, die Sichtschutzwalle am Rande des
Wohngehietes ,Blumenviertel* sowie die ,Schulbiotope” und
“Eingrinungsflichen” des Schulzentrums sind auch kiinftig
zu erhalten.

Mit Grund und Boden ist geméan § 1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen. Ziel der Planung ist es, zusdtzliche
Versiegelungen zu vermeiden bzw. grofere Neuversiege-
lungen auf das erforderliche MafR zu beschrénken (Minimie-
rungsgebot) und nach -Moglichkeit durch @kologische Auf-
wertung der verbleibenden Freiflachen auszugleichen.

7.6 Leitbild Erholung und Kleingarten

Die Erholungsfunktion ist innerhalb des Plangebietes in
erster Linie durch Festsschreibung der Flachen fir Kleingar-
ten und Spiel- und Sportplatze zu sichern. Die Vermetzung
des Plangebietes mit den vorhandenen Griinfldchen, dem
angrenzenden Wald und Fulwegeanbindungen iber das
Plangebiet hinaus ist planerisch festzusetzen.

Fiur Kinder und Jugendliche sind Spiel- und Freirdume im
Plangebiet vorhanden. Der Spielplatz zwischen ,Blumenvier-
tel’, Kleingartenanlagen und Krumland' sowie die Sportan-
lagen bieten ausreichend Platz und Maglichkeiten flir Kinder
und Jugendliche jeglichen Alters. Im benachbarten Wohn-
gebiet ‘Osterrade” sind weitere Spielplatze vorhanden.

7.7 Leitbild Ortsbildverbesserung

Die raumliche Fassung der Strafen und eine durchgéngige
StraRenrandbegriinung tragen erheblich zu einer Aufwertung
des Ortsbildes innerhalb besiedelter Bereich bei. Im Plange-
hiet ist durch die Eingrinung des Schulgeldndes und der
Wahngebiete durch Sichtschutzwalle bereits eine Stralen-
randhegriinung vorhanden.

Abh. 5: Stratenrandbegriinung entlang der Sauerstralie

Entlang der Strale "Auf der Hthe' wire eine Begriinung
durch Straenbiume wiinschenswert. Die Flachen, die eine
beidseitige Bepflanzung ermdglichten, liegen jedoch aufter-
haly dieser B-Plan-Anderung bzw. auf privaten Wohnbau-
grundsticken.

Die Regelungen fir Werbeanlagen sollen solchen
"Auswlchsen’ von Werbung vorbeugen, die das Ortsbild
erheblich beeintrachtigen wirden, Insbesondere im Bereich
des Lebensmittelgeschiftes solite daher eine Reglementie-
rung vorgenommen werden.

7.8 Zu erwartende Nutzungskonflikte

Die durch unterschiedliche Nutzungen gepragten Bereiche im
Plangebiet sind im Rahmen der ergianzenden Festsetzungen
{s. vor) zu festigen und weiterzuentwickelin.

Wohnnutzung, Schulbereich, die Nutzung der sportlichen
Anlagen und die Kleingarten werden als standortvertrdglich
heurteilt. Konflikte sind nicht bekannt; eine Verscharfung und
Schaffung von Konfliktpotentialen wird auf Grund der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 21 kiinftig nicht erwartet.

Die Sportanlagen werden sowohl flir den Schul- als auch fir
den Freizeitsport genutzt. Die besonderen Vorgaben der
Sportanlagenldrmschutzverordnung {(18. BimSchG) sind bei
der Nutzung dieser Anlagen gegenlber dem Wohngebiet/ den
Kleingartenanlagen als auch gegeniiber dem Gewerbegebict
einzuhalten. Standige, immer wiederkehrende Sportveranstal-
tungen mit Nutzung von Lautsprecheranlagen werden nicht
durchgefiihrt, so dass eine unzumutbare Beeinirdchtigung
insbesondere fiir gie Wohnnutzung nicht hesteht.

Im unmittelbaren Umfeld der Kleingartenanlagen und der
Sporiflachen grenzen die betrieblich genutzten Grundstlicke
des Gewerbegebietes ‘Wilhelmsthal® an. Die offentlichen
Griinflachen (Kleingarten) bilden eine Pufferzone (Abstands-
flachen von > 90 m !) zwischen sensibler stéranfilliger Wohn-
nutzung und eventuell aufiretenden Betriebsimmissionen.
Auch hier sind keine Konflikte zwischen stéranfilliger Wohn-
nutzung und betrieblicher Nutzung bekannt,

Abb. 6: Wohngebhiet

mit angrenzenden Kleingartenanlagen

Auch gegeniber Kleingarten sind Immissionsrichtwerte zu
beachten. Der zuldssige Larmpegel ist vergleichbar mit den in
der DIN 18005 ’"Schallschutz im Stadtebau’ vorgegehenen
Crientierungswerten in einem Allgemeinen Wohngebiet (am
Tage). Konflikte zwischen Kleingartennutzern und angrenzen-
den Betrieben sind nicht bekannt.

Die QOrientierungswerte der DIN 18005 gelten fir die stidte-
bauliche Planung, nicht dagegen fiir die Zulassung van Ein-
zelvorhaben. Diese werden auf der Grundlage der Immissions-
richtwerte der TA- Larm fUr Immissicnsorte aulerhalb von
Gebauden beurteilt. Bei Nutzungsveranderungen, betriebli-
chen Erweiterungen u.a. Vorhaben in den angrenzenden
Gewerbegebieten wird im Rahmen der Baugenehmigung die
Zutdssigkeit von Vorhaben auch hinsichtlich der zumutbaren
Larmbetastungen in den angrenzenden Wohngebieten ung in
den Kleingartenanlagen zu untersuchen und ggf. gutachiertich
nachzuweisen sein.

Eine aktuell durchgeflhrte Schalluntersuchung hinsichilich der
Liarmentwicklung durch die angrenzende GroRdiskothek im
benachbarten Gewerbegebiet zeigt als Ergebnis die Einhal-
tung der zulassigen Richtwerte in den benachbarten Wohnge-
bieten auf. Die Untersuchung erfasst jedoch nur den sog.
‘Anlagenlarm’ (Musikanlage).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden auch die
‘Begleiterscheinungen” und zeitweilig aufgetretenen nachili-
chen Ruhestérungen durch Diskothekenbesucher festgestelit.
Auf dieses Konfliktpotential wird im Planverfahren hingewie-
sen; dieser Sachverhalt wird im Rahmen des planungsrechtii-
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chen Verfahrens zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 in die Abwagung eingestellt,

Es ist kommunaler Planungswille, den Standort der Disko-
thek auch zukinftig in dem an den Plangeltungsbereich
angrenzenden Gewerbegebiet zu sichern.

7.9 Prognose zukiinftiger Entwicklungen

Die Erweiterung und rdumiliche Ausdehnung gebietspragen-
der Nutzungssirukturen Ober den Plangeliungsbereich hin-
aus ist nicht zu erwarten. Aufgrund der vorhandenen Sied-
lungsstrukturen ware eine Ausdehnung besiedelter Bereiche
nur sudlich angrenzend an die Flachen des Schulzentrums
moglich. Die nunmehr planungsrechtlich zu sichernden
Verfligungsflachen™ (Oberbaubare Flachen und Freiflachen)
fur die allgemeinbildenden Schulen werden auch langfristig
als ausreichend erachtet.

Im SlUden sind , enisprechend den Darsteliungen des Fla-
chennutzungsplanes, dkologisch bedeutsame Flachen und
vorhandene und gepfante Waldflichen von einer kiinftigen
baulicher Inanspruchnahme ausgenommen.

Abb. 7: Waldflichen, Flachen fur die Landwirtschatt
{auberhalb des Plangeltungsbereiches)

7.10 Zusammenfassende stidtebauliche Bewertung
Das Wohngebiet ist in seiner Qualitat zu erhalten.

Den raumlichen und sonstigen Anforderungen wird das
Schulzentrum durch den planungsrechtiich festgelegten
Entwicklungsrahmen auch in den kommenden Jahren ge-
recht werden kdnnen.

8. Altlasten

Bei der Aufstellung oder Anderung gines Bebauungsplanes
ist die Stadt verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten
zu beriicksichtigen. Dabei ist eine abschlieRende planeri-
sche Konflikibewidltigung erforderlich, soweit dies im Bebau-
ungsplanverfahren maglich ist. Die Planung darf daher keine
baulichen und sonstigen Grundstlcksnutzungen vorsehen
auf Flachen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten
Altlast unvereinbar und deshalb unzuldssig waren, sofern
die Beseitigung der Altlast vor Inkraftireten des B-Planes
oder der Ausflibrung eines Bauvorhabens nicht sicherge-
stellt werden kann.

Altlasten bzw. Verdachtsstandorte sind im Plangebiet nicht
bekannt.

8. Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § 6 Abs. 1 LNatSchG ist ein Griinordnungsplan aufzu-
stellen, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch
erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht
bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Baulsit-
planen daher stets die Pflicht zu prifen, ob damit erstmalig
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Bebauungsplane, die lediglich den vorhandenen baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe

festschreiben oder Nutzungsanderungen im Bestand ermogii-
chen, bereiten im Sinne der naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanung
bereits beplanter Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzli-
chen Eingriffe in erheblichem Umfang vorbereitet (§ 1a Abs. 3
BauGB letzter Satz).

Die Erweiterungsbauten fir das Schulzentrum werden auf
bereit versiegelten Flachen erfolgen, so dass der Naturhaus-
halt durch diese baulichen MaRnahmen nicht erstmalig oder
schwerer beeintrachtig wird als bislang. Die vorhandenen
schltzenswerten Vegetationsflichen werden durch dgie Pla-
nung in ihrem Fortbestand gesichert.

Fdr das Plangebiet wurde daher kein Grinordnungsplan auf-
gestellt. Die Abwagung nach § 1a BauGB ist erfolgt.

10. Umweltvertriglichkeits-Prifung

Vorpriifung zur UVP filr den Bebauungsplan

Die Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit bestimmter
Objekte ergibt sich aus:

> der Richilinie des Rates vom 27. Juni 1985 (Richtlinie

85 f 337 / EWG), Amtsblatt der Eurcpdischen Gemein-
schaften Nr. L 175 S. 40,

> der Richtlinie 97 / 11 / EG des Rates vom 03. Marz 1897

zur Anderung der ¢.g. Richtlinie, Amtsblatt Nr. L 73 8. 5
und

» des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungs-

richtlinie, der IVU- Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.07.2001.

Mit den Erlassen vorm 31.08.1999 - X 334 - 5841.1.2.1 - und
14.01.2000 - IV 63 - 511.51 - werden Hinweise zur Pritffung der
Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht gegeben. Mit
dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichilinie, der
IVU- Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
vom 27.07.2001, sind diese Hinweise konkretisiert worden.

Prifung zur Durchflhrung einer UVP

in den o.g. Erdassen und Richilinien werden Schwellen werte
fur Projekte des Anhanges Il der Anderungsrichtlinie gegeben,
die zumindest eine Vorprifung des Einzelfalles fir eine UVP-
Pflicht im Bauleitplanverfahren empfiehlt.

Grundsatzlich ist auch eine B-Plan-Anderung oder -Erwei-
terung einer UVP zu unterziehen. Soll durch eine B-Plan-
Anderung nur die Méglichkeit der Anderung oder baulichen
Erweiterung ermbglicht werden, ist darauf abzustellen, ob die
im Bebauungsplan festgeschriebene Erweiterung selbst den
maflgebenden Griflen- oder Leistungswert eines Vorhabens
fiir eine Regel-UVP oder eine Vorprifung (berschreitet. Der
Bestand bleibt aus Grinden des Bestandschutzes unberlick-
sichtigt,

Da es sich im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 weitestgehend um die Festschreibung und
Neuordnung des Bestandes handelt, besteht keine UVP-
Pflicht.

FUr die Schulbau-Erweitlerungsmalnahmen wird planungs-
rechtlich eine bauliche Erweiterung in geringem Umfang gesi-
chert. Eine UVP- Pflicht besteht nicht, eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls ist nicht abzuleisten.

In dem Wohngebiet ,Blumenviertel" werden durch die Bebau-
ungsplanung keine bemerkenswerten Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Lediglich eine private Grundsticksfla-
che, die derzeit als Gartenland genutzt wird, kann kinftig noch
baulich in Anspruch genommen werden. Hier kénnen ca. 4
zusatzliche Hauseinheiten (mit einer hdchstzulassigen Grund-
flache von maximal 160 m?) entstehen. Diese Bebauungsmdég-
lichkeiten waren bereits durch Festsetzung im Ursprungs-
Bebauungsplan gegeben. Das UVP-G greift daher nicht.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Notwendigkeit zur
Durchfihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung nicht gege-
ben ist.
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11. Erlauterungen zu den Festsetzungen
11.0  Allgemeines

Die Reihenfolge nachstehend aufgefihrier Punkte orientiert
sich an der Aufzahlung im § 9 Abs. 1 BauGB.

Erlduterungen und Begrandungen, die sich auf textliche
Festsetzungen beziehen, sind in den nachfolgenden Uber-
schriften kenntlich gemacht. Nicht ndher bezeichnete Erlau-
terungen beziehen sich in der Regel auf Festsetzungen in
der Planzeichnung.

11.14.  Art der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ZuU Text Ziffer 1.1

Fir das vorhandene Wohngebiet ,Blumenviertel” bleiben die
planungsrechtlichen Vorgaben des Ursprungs- Bebauungs-
ptanes weitgehend bestehen. Fir die mit Wohngebauden
bebauten Bereiche wird die Nutzung als Reines Wohngebiet
{WR) beibehalten.

Fur die Baufliche 8 (BFL 8} im Allgemeinen Wohngebiet
{WA) wird an der Strafte "Auf der Hohe  der vorhandene
Nachbarschaftsladen planungsrechtlich gesichert.

Abb. 8: Edeka- Markt an der StraRe "Auf der Héhe”

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet {WA) ausnahmswei-
se zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausge-
schlossen, um den Standort des Nachbarschaftsiadens und
damit die Wohnungsnahversorgung mit Lebensmitteln auch
zuklnftig zu starken.

Aulerdem sind die v. g. Betriebe und Einrichtungen in dem
ansonsten nur durch Wohnnutzung gepragten Gebiet auf-
grund ihrer Flachenintensitdt als gebietsuntypisch zu be-
zeichnen. Insbesondere flachenintensive Gartenbaubetriebe
sind diesbezUglich auszuschliefien. ;

Bei Tankstellen ist auiterdem durch den Tag- und Nachtbe-
trieb mit erheblichen L&rm- und Abgasemissionen zu rech-
nen, so dass die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes
Kriterium bei der Beurteilung der Wohnumfeldqualitat, nicht
mehr gewahrieistet ware. Auch diese ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden daher generell an diesem
Standort ausgeschlossen.

11.1.2 MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundstiicksaushutzung in den Wohngebieten

In den Wohngebieten wird das im Ursprungs- Bebauungs-
plan vorgegebene und in der Bebauung umgesetzte Maf
der baulichen Nutzung in Abh#ngigkeit zur Bebauungsstruk-
wr (Bauweise) als hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
in diese B-Plan-Anderung unverandert (bernommen. Auf die
Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da
das Maft der baulichen Nutzung mit Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Festsetzung
der hachstzuldssigen Vollgeschosse ausreichend bestimmt

Blté Bauflache 10 (BFL 10) im Wohngebiet ,Blumenviertel”
ist in Verlangerung des Asternweges bereits durch den

Ursprungs-Bebauungsplan planungsrechtlich fiir Wohnhebau-
ung vorbereitet, bislang jedoch nach nicht bebaut worden.
Innerhalb dieser Fldchen kénnen nach entsprechender Grund-
stlicksteilung, in- Anpassung an die Bebauungsstruktur im
gesamten Wohngebiet, 4 Einfamilienhduser® in offener Bau-
weise realisiert werden.

Die maximal zulassige Grundflache wird mit GR = 160 m? /
Grundstlick und gemal Text Ziffer 4.1 auf der rechtlichen
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB einer Mindest-
Grundstiicksgrofie ven 650 m? (das entspricht einer GRZ von
0,25) vorgegeben, um ein harmonisches Einfligen der Neube-
bauung in die Umgebung zu sichern. Fir die mit freisiehenden
‘Einfamilienhdusern’ bebauten Wohnbaugrundsilicken wurde
ebenfalls eine hdchstzuldssige GRZ von 0,25 vorgegeben.
(Fur Doppelhaus- und Reihenhausbebauung ist diese Grund-
flachenzahl entsprechend héher {(GRZ 0,3 bzw. 0,35).

Diese Festsetzung ist erforderlich, um auf den bislang unpe-
bauten Fiachen Wohngebdude in gebietsvertraglicher Gro-
Renordnung und in Anpassung an die lbrige Wohnbebauung
zu sichemn,

zu Text Ziffer 2.1

Die vorhandene Wohnbebauung im Gebiet geniefit Bestand-
schutz. Sollte durch einen Brandschaden z.B. ein Gebiude
innerhalb einer Hausgruppe oder eine Doppelhaushalfte neu
errichtet werden muissen cder eine Teil-Wiederherstellung
{z.B. des Dachgeschosses) erforderlich werden, sind diese
‘Neubauten” an das vorhandene nachbarliche Geb&ude in
ihrer Hohenentwicklung / Geschossigkeit anzugleichen. Dies
gilt insbesondere zur Anglteichung der Geschossigkeit auf den
Grundsticken, wo diese nicht zwingend festgesetzt wurde.

zu Text Ziffer 2.2

Die im Wohngebiet flr die einzelnen Bauflachen durch Aus-
weisung der zuldssigen GRZ vorgegehene (berbaubare
Grundsticksflache kann ausnahmsweise durch den Anbau
von Wintergarten (berschritten werden, um hier in geringfigi-
gem Ausmal und auch nur in Einzelféllen eine derartige
{untergeordnete) bauliche Erweiterung zu erméglichen. Durch
diese Vorschrift wird seitens der Kommune die planungsrechi-
liche Voraussetzung geschaffen, fir solche Grundstlicke,
deren zuldssige Uberbaubarkeit durch den vorhandenen
baulichen Bestand bereits ausgeschépft worden ist, im Einzel-
fall Erweiterungen durch Wintergarten zuzutassen. Die Ober-
grenze des § 17 Abs. 1 BauNVO darf dabei nicht éiberschritten
werden. Dariiber hinaus dirfen offentliche Belange und nach-
barliche Interessen nicht entgegenstehen. Dies wird im Einzel-
fall gepriitt.

Grundsticksausnutzung innerhalb der Gemeinbedarfsfli-
che : Schulzentrum

Auf den Flichen des Schulzentrums wird entsprechend der
tatsachlichen baulichen Grundstilicksausnutzung unter Be-
ritcksichtigung kUnftiger Schulerweiterungsbauten eine GRZ
von @,50 vorgegeben.

11.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiicksflichen sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

zu Text Ziffer 3.1

Fur einzelne Bauflachen im Wohngebiet (Bauflachen 21 und
25) wird die vorhandene Bebauung durch die Festsetzung der
abweichenden Bauweise planungsrechtlich fesigeschrieben.

Auch hier erfolgt eine geringfiigige Anpassung an die derzeit
geltenden rechtlichen Vorgaben. Die Festsetzung ist sinnvoll,
weil die Gesamt-Gebhdudeldnge in zwei Fallen mehr als 50 m
betragt, die in der offenen Bauweise als Kappungsgrenze
vorgegeben sind.

11.3  Grofle der Baugrundstiicke
zu Text, Ziffer 4.1

Im Plangeltungsbereich wurde innerhaib des Wohngebietas
fiir die Baufliche 10 eine Mindestgrundsticksgrofe wvon
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650 m? vorgegeben, um fir diesen noch unbebauten Be-
reich auch hinsichtlich der Grundstlckszuschnitte ein har-
monisches Einfligen in die Bebauungsstruktur im Gebiet zu
gewahrieisten.

11.4  Fliachen fir Nebenanlagen, Flichen fur Stellplit-
ze und Garagen

Privater Ruhender Verkehr ist komplett auf den privaten
Grundstiicken sicherzustellen. im Zuge von Baumafnah-
men, Nutzungsanderungen und Erweiterungen ist die nach
Stellplatzerlass zu erbringende Anzahl von Stellplatzen
nachzuweisen. Stellplatz-Anlagen bei Reihenhaus- und
Doppelhausbebauung wurden an einzelnen Standorten
zusammengefasst, um mdglichst wenig Boden zu versie-
geln.

11.10 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
zu Text Ziffer 5.1

Sogenannte ,Sichtdreiecke" werden an Strafleneinmindun-
gen festgesetzt, um sich nahernden Kraftfahrender Einblick
in den flielenden Verkehr auf den vorfahrtberechtigten
Straften zu gewdhren. Die Sicht aus Fahrzeugen ist ab einer
H3he von 70 cm iiber Fahrbahn freizuhalten; Sichtbehinde-
rungen wie Hecken, Z&une und Mauern sind ebenso wenig
zulassig wie z. B. Werbeanlagen, Stellschilder und Neben-
anlagen.

Hecken und anderer Bewuchs dlrfen innerhalb der Sicht-
dreiacke gepflanzt werden, die Héhe von maximal 70 cm
liber Fahrbahnoberkante aber nicht Uberschreiten.

Ausnahmen fir Verkehrszeichen(-Trager) und Leuchten-
maste k8nnen toleriert werden, da diese die freie Sicht nur
unwesentlich einschréanken. Dies gilt auch far Einzelbaume,
soweit die Sicht nicht durch herabhingende Aste / Bewuchs
eingeschrankt wird.

11.11  Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Gffentlichen Verkehrsflichen sichert
die vorhandenen &ufleren und inneren Erschliefungsstra-
Ren des Plangebietes. Zusatziiche Straen oder Fufl- und
Radweg-Verbindungen werden nicht festgesetzt.

Im Zuge der Bauleilplanung wird, im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachtens, auch die Auslastung der Straflen im Plan-
gebiet, vornehmlich der “Sauerstrale’ und der Stralle "Auf
der Hohe', Uberpriift. Die Prifung bezieht auch die Einmiin-
dungs- und Kreuzungsbereiche mit ein.

Die Einmindung der Sauerstrale in die Stralte "Auf der
Hohe™ ist bereits jetzt in Spitzenzeiten (berlastet, der Ver-
kehr staut sich zeitweise nach Schulende, nach Veranstal-
tungen im Schulzentrum oder aufgrund des Berufsverkehrs
im Bereich der Einmindung zurick. Aktuelle Zahtungen
wurden durchgefiihrt. Danach wird Handlungsbedarf gese-
hen: die Sauerstrale wird im Einmiindungsbereich in die
Stralle "Auf der Hihe' auf einer Lange von ca. 130 m um
eine Fahrspurbreite aufgeweitet, um die Anlage einer Links-
abbiegespur sicherzustellen. Von den vormals als Gemein-
bedarfsfliche: Schule festgesetzten Grundstiicksflichen
wird daher auf einer Lange von ca. 150 m ein schmaler
Grundstiicksstreifen {max. 3,25 m) als Verkehrsflichen
ausgewiesen und damit planungsrechtlich fur diese Nutzung
vorbereitet. Die Verbreiterung des Straftenprofils ist in der
Planzeichnung dargesteflf; die kinftigen Abmessungen
werden vorgegeben,

Eine konkrete Ausbauplanung fUr diesen Kreuzungspunkt
wird zu einem spiteren Zeitpunkt erfolgen.

Die Festsetzung von Verkehrsfidchen in den Wohnbaufla-
chen als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich® soll
die Uberwiegende Aufenthaltsfunktion dieser Fliachen ver-
deutlichen, Nach entsprechender Gestaltung (Pflasterung)
und Kennzeichnung des Stralenraumes gelten die den
Fuligénger beglnstigenden Regelungen des § 42 (2) der
Strafdenverkehrsordnung.

In Gebietsmitte wurde durch Umgestaltung der Straflenver-
kehrsfidche und Reduzierung eines Straflenabschniltes

ausschliellich fir den fultlaufigen und Fahrrad- Verkehr die
Durchfahrmoglichkeit von der Strake "Auf der HGhe' zur Sau-
erstralle genommen und damit Schieichverkehr unterbunden.
Diese Maftnahme wird in diese B-Plan-Anderung zeichnerisch
(lbernommen.

Die Festsetzung der ,Verkehrsflachen" umfasst nicht nur
Flachen fir den Fahrverkehr, sondern auch Flachen fir FuB-
und / oder Radwege sowie Strafenbegleitgriin (Bankeite)
als Gliederungsflachen,

Mit den in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrs-
flichen sind die Grundsticke im Plangeltungsbereich er-
schiossen. Weitere, kiinftig erforderliche Verkehrswege inner-
halb der Bauflichen sind als private Erschliefungsanlagen
(Grundstickszufahrten, Flichen fir Geh- und Fahrrechte)
anzulegen (s. Text, Ziffer 11.21)

Die Anzahl der offentlichen Parkpldtze fir den Besucherver-
kehr im Wohngebiet wurde im Rahmen der Bauleitplanung
erneut Gherpriift. Fir ca. 154 Wohneinheiten / Hauseinhegiten
stehen 49 Parkplitze zur Verfligung, so dass ein Verhaltnis
von ungefahr 1 : 3 (ein Parkplatz fur je drei Wohn- bzw. Haus-
einheiten) besteht. Nach einschlagigen Erfahrungen gewahr-
leistet ein Verhaltnis von 1 : 3 eine gute Parkraumversorgung.
Ein Parkplatzmangel ist zudem nicht festgestellt worden, so
dass keine weiteren Parkplatze im Wohngebiet ausgewiesen
werden.

Die privaten Stellpldtze fiir die Kleingartenanlage werden in
ihrem Bestand festgeschrieben. Die Steliplatze fur das Schul-
zentrum sind in den vergangenen Jahren umgestaitet worden.
Der Ein- und Ausfahrbereich wurde von der Zufahrt fir Busse
abgekoppelt. Die Stellplatzanlage wird in ihrem jetzigen Be-
stand festgeschrieben, die Ein- Und Ausfahrt aufgrund der
Anlage der Abbiegespur in die Strae "Auf der HGhe™ verlegt,

11.12 Versorgungsflichen

Das Plangebiet ist mit allen zur Zeit erfordedichen Versor-
gungsleitungen fir Energieversorgung und Entsorgung voll-
standig versorgt. Die vorhandenen Versorgungsaniagen im
Plangebiet (Trafo-Stationen) und die dafiir vorgehaltenen
Flachen werden festgeschrieben.

Gemantt § 14 Abs. (2) BauNVO sind Anlagen fir die Versor-
gung in den Baugebieten ausnahmsweise zuldssig, so dass
im Bedarfsfall weitere Anlagen und Einrichtungen fiir Strom,
Gas, Wasser u.a. installiert werden kénnen.

11.15 Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinflichen sind im Plan dargestellt, soweit es
sich um ortsgestalterisch bedeutsame bzw. um grofere Fli-
chen handelt.

Die Sportanlagen im Bereich des Schulzentrums sowie die
Kleingartenantagen werden in der B-Plan-Anderung als Grin-
flachen festgesetzt und somit als ‘innerstadtischer Grinzug’
dauerhaft gesichert.

Durch Aufschittungen und Abgrabungen, durch Ersatzpflan-
zungen mit knickuntypischen Gehdlzen sowie durch intensive
gartnerische Nutzungen der Knickwélle sind die Knicks in
einzelnen Abschnitten bereils beeintrachtig worden. Diese
Liicken sind nach den Festsetzungen des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes mit geeigneten Gehoizen zu schliefen und damit
die Gkologische Funktion dieser Griinverbindungen aufzuwer-
ten.

Zusatziiche Spielplitze oder Kinderspielplatze werden inner-
halb des Plangebietes nicht ausgewiesen, da ausreichend
Flachen vorhanden sind. Im Plangeltungsbereich ist ein Kin-
derspielplatz im Bereich ,Blumenvierte!" / Feldstedt / Krumland
zu finden, der gefahrlos (ber FuRwegeanbindungen auch
abseits vielbefahrener Straflen emeicht werden kann,

11.18 Fléachen fur V!’ald
(siehe Nachrichtliche Ubernahme Ziffer 8.2)

Die Waldfldchen im Stden liegen auflerhalb des Plangel-
tungsbereiches, dennoch greifen die Bestimmungen des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) auch im Plangebiet. Nach §
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32 ist ein Waldschutzstreifen in einer Breite von 30 m von
baulichen Vorhaben i.5.d. § 29 BauGB freizuhalten; der
Schutzstreifen und die damit verbundenen Restriktionen
werden nachrichtlich in die B-Plan-Anderung Gbemommen.

Sudlich des Schulgelandes sind im Flachennutzungsplan
der Stadt weitere Waldflichen auf derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen dargestelit, die zukinftig ange-
legt werden sollen. Konkrete Aufforstungsmafinahmen sind
nach Kenntnis des Bauamtes — Abteilung Naturschutz und
Landschaftsplanung- noch nicht vorgesehen.

11.20 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

zu Text Ziffern 6.1.1 und 6.1.2

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach
§ 15 b LNatSchG gesetzlich geschitzt. Eingriffe und Beein-
trachtigungen dieser natlrlichen Elemente sind unzuldssig.

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt, dass in Teilab-
schnitten die knicktypische Vegetation beseitigt und durch
nicht standortgerechte Gehdlze ersetzt wurde. Um die &ko-
logische Bedeutung der Knicks als wichtiger innerstadtischer
Lebensraum fiir Vigel und Kleinsauger langfristig zu si-
chem, sind die Licken in Knicks zu fiillen und knickunktypi-
sche Bepflanzungen durch Knick-typische Gehdlze zu erset-
zen.

Um die Knicks vor weiteren Beeintrachligungen zu schitzen
und eine ausreichend Knickpflege zu erméglichen, wird vom
Knickfuss in einer Breite von 3,00 m ein Schutzstreifen
festgesetzt. Innerhalb dieser Schutzflachen sind bauliche
MaRnabmen, Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen unzuldssig. Dies gilt auch filr die innerhalb der Klein-
gartenanlagen vorhandenen Knicks.

11.217 Mit Rechten zu belastende Flichen
zu Text Ziffer 7.1,

Innerhally der Baufliche 10 im Wohngebiet "‘Blumenviertel
kénnen auf den noch verfiigbaren Grundstiicksflachen
weitere Wohngebaude realisiert werden. Die Erschliefung
dieser ist Gber die Verlangerung des Asternweges méglich
und wird iber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen sichergestellt.

Der eingeschrankte Nutzerkreis dieser mit Rechten zu be-
tastenden Flichen ist durch textliche Festsetzungen be-
stimmt.

11.22 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

In den Wohngebieten werden die eigentumsrechtlich festge-
schriebanen Gemeinschaftsgaragenanlagen in der Plan-
zeichnung ausgewiesen.

11.23 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Geb#ude sollten aus Grinden des globalen Klimaschutzes
und zur Erzielung geringer Betriebskosten bei Neubau,
Umbau oder Sanierung maoglichst mit starker Warmedam-
mung und energiesparender Haustechnik ausgestattet
werden. Festsetzung von Warmeschutz-Mafinahmen an
Gebauden als vorbeugender Umweltschutz entsprechend
dem Vorsorgeprinzip in § 5 Abs. 1 Nr. 2 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), sind jedoch nach gegenwarliger
Rechtslage * nicht mdglich. Die Forderung fiir einen hoch-
wirmedammenden Baustandard zielt auf eine Verringerung
von Emissionen - insbesondere CO; - ab, da weniger Heiz-
energie eingesetzt werden muss.

{*nach Rechtsauslegung der Landesregierung ist wegen der
ginstigen klimatischen Bedingungen in Eckemnfbrde die
Festsetzung erhdhter Anforderungen gegeniiber den Be-
stimmungen der Energieeinsparverordnung {(EnEV) nicht
zuléssig)

Ausreichender Schallschutz ist die Voraussetzung fir ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Die Berlcksichtigung
des Schallschutzes in der Bauleitplanung erfordert eine
vorausschauende und vorbeugende Planung, mit einer
schallschutzgerechten Zuordrnung der unterschiedlichen
Nutzungen. Durch die rdumliche Trennung von Wohnnut-
zung und Gewerbegebisten wurde diesem Planungsansatz

der Trennung sich gegenseitig stérender Nutzungen entspro-
chen.

Bei der Uberplanung bebauter Gebiete ist der vorbeugende
Schutz vor Larmeinwirkungen nur begrenzt mdglich. Die
BauNVO geht davon aus, dass die in jeweils einem Baugebiet
zuldssigen Nutzungen von der Emissions- wie auch von der
tmmissionsseite her so beschaffen sind, dass bei ihrer Reali-
sierung gegenseitige Stérungen und Beeintrachtigungen nicht
enistehen. Dennoch kann es in Einzelfdllen in "‘gewachsenen’
Strukturen, insbesondere in Verbindung mit Erweiterungen
und Umnutzungen vereinzelt zu Stérungen kommen.

Bei Konflikten, die im Planverfahren bekannt sind oder be-
kannt werden, ist zumindest eine Verbesserung der schall-
technischen Verhélinisse gehoten.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung vom
01.07.2002 wurden die Larmeinwirkungen durch die Diskothe-
ken im K 7 auf die benachbarte Wohnbebauung untersucht:
durch Limitierung der Leistung der Musikanlage, die nach TA
Larm als einzige Larmquelle wirksam ist, wurde die Einhaltung
der zuldssigen Richtwerte in den Wohngebieten in der Nach-
barschaft sichergestellt.

11.25a Pflanzgebote fiir Bdume, Striucher und sonstige
Bepflanzungen

zu Ziffer 6.2.1

Um die Realisierung der Grunstruktur des Plangebietes, wie
sie in der Ursprungsplanung bereits vorgegeben war, sicher-
zustellen, werden u.a. Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern auf privaten Grundstlcksflachen festgesetzt
und durch textliche Festsetzungen konkretisiert,

In den Wohngebieten sind die entlang der Wegeverbindungen
vorgegebenen Anpflanzflichen auch weiterhin iiber Festset-
zung zu sichern. Die Eingritnung privater Grundsttcksflichen
zu den &ffentlich genutzten Wegen durch Hecken und relativ
blickdichten Bepflanzungen trégt zur Wahrung der Privatspha-
re bei und ist aus gestalterischen Gritnden einer Einfriedung
durch mannshohe Flechtzdune, Mauerwerk oder ahnliches
vorzuziehen, Die Durchgrinung des Wohngebietes ist for die
Wohnumfeldqualitat positiv zu bewerten und pragt den Ge-
bietscharakter in besonderer Weise mit.

2u Text Ziffer 6.3.1

Die Begrinung der Fassaden mit Rank-, Kletter- und
Schlinggewéachsen tragt zu einer optischen Einbindung der
Bauk&rper in die Umgebung bei. Das Kleinklima wird zudem
verbessert; Insekten und Végel erhalten zusatzlichen Lebens-
raum.

11.25b Erhaltungsgebote fiir Biume, Striducher und
sonstige Bepflanzungen

Die  orisgestalterisch  wirksamen, zusammenh&ngend
bepflanzten Flachen werden durch Erhaltungsgebote zukiinfiig
gesichert.

Innerhalb der Freibereiche des Schulzentrums wurden in der
Vergangenheitl "Schulbiotope” angelegt. Es handelt sich dabei
nicht um solche Flachen, die aufgrund der Biotopschutzrege-
lungen gesetzlich geschitzt sind. Sie sind dennoch aufgrund
ihrer vorhandenen Vegetation bedeutsam und daher durch
Erhaltungsgebot in ihrem Fortbestand gesichert.

Schitzenswerte Baume in Einzelstellung werden, sowelt der
genaue Standort bestimmt werden konnte, im B-Ptan erfasst.
Sie sind auf Dauer zu erhalten. Fir die im Plangebiet nicht
erfassten Baumstandorte und Knick-Relikte gilt im dbrigen die
Baumschutzsatzung der Stadt Eckernférde (siehe Teil B,
Hinweis unter Ziffer 10). Auskunft erteilt hierzu das Bauamt —
Abteilung Naturschutz und Landschaftsplanung - in der Stadt-
verwaltung.

12. zu Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen,
Festsetzungen nach der Landesbauord-
nung
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zu Text Ziffer 8.1.1 und 8.1.2

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten im Blumen-
viertel“ werden die durch den Ursprungsplan vorgegebenen
gestalterischen Festsetzungen in die B-Plan-Anderung
Ubernormmen. Die Wohnbebauung ist gréftenteils, bis auf
wenige verfUgbare Grundsticksflichen, realisiert worden.
Bei Abgang eines Gebidudes bzw. bei baulichen Verande-
rungen (z.B. Neueindeckung von Dachem) ist jedoch sicher-
zustellen, dass auch kilnflig ein harmonis¢hes Einfligen in
die vorhandene Bebauvung gewéihrleistet ist. Im Bebauungs-
plan wird deshalb eine Angleichung der Gebiudeh&hen, der
Dachneigungen und der verwendeten Dachmaterialien
insbesondere innerhalb von Hausgruppen sowie bei Dop-
pelhdusem sichergestelit.

Dies gilt ebenso fiir die wenigen noch verfigbaren Grund-
stiicksflachen, fir die durch die B-Plan-Anderung eine
Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die Erscheinungen der Dachflichen haben einen entschei-
denden Einfluss auf das Ortsbild, gerade auch wegen ihrer
Fernwirkung. Daher werden nur Dachsteine / -pfannen
zugelassen, die keine gldnzenden Oberflichen aufweisen,
da sie das insgesamt harmonische Erscheinungsbild dieser
Siedlung erheblich stdren wirden.

zu Text Ziffer 8.2 ff

Die Notwendigkeit der Regetung der Art, Grée und Anbrin-
gung von Werbeanlagen und Warenautomaten ist erforder-
iich, da diese haufig in ‘markschreierischen’ Reklamefla-
chen ausarten, die in ihrer Kurzlebigkeit hiufig wechseln
und die an vielbesuchten Standorten lukrativ auch fur solche
Betriehe werben, die nicht im Gebiet anséssig sind.

Auflerdem Uberlagern Werbeaniagen zumeist jegliche Ge-
haudegestaliung und lassen die Proportionen baulicher
Anlagen nicht mehr erkennen.

In Verbindung mit Ldden und Versorgungseinrichtungen ist
haufig ein werbewirksames Plakatieren von Fassaden durch
grofiflachige Werbung zu becbachten, die jede Baukdrper-
gestaltung Uberlagern. Um solchen MaRknahmen wirkungs-
voll entgegenzuwirken, dirfen Werbeaniagen die wesentli-
chen Gliederungselemente von Fassaden nicht Uberdecken.
Auch die GriRenbegrenzung von Werbung ist in diesem
Zusammenhang relevant und wird durch textliche Festset-
zungen (Ziffer 8. ff) begrenzt.

Diese Begrenzung erfolgt unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Anforderungen an Werbeanlagen: im Reinen
Wohngebiet {WR) scll eine Werbeanlage lediglich als Hin-
weis auf den Standort z.B. von freiberuflich Tatigen dienen.
Die Zulassigkeit regelt sich nach den Vorgaben der Landes-
bauordnung (LBO Schleswig-Holstein). Weilerer Rege-
lungsbedarf durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird
nicht gesehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Stralle "Auf der
Hohe' sind die Anforderungen an Werbeanlagen anderer
Art: hier sollen Werbetafeln auf den Standort der Nahver-
sorgungseinrichtung {Nachbarschafisladen) hinweisen als
auch auf das Angebot. Fir diesen Bereich wurde daher,
abweichend von den Vorgaben der Werbeantagensatzung
der Stadt Eckernforde, die fir Wohngebiete geltenden
strengen Bestimmungen aufgeweitet, da sie auch wichtige
Elemente fir wirtschaftlich florierende Betriebe sind.

Eine Begrenzung des Werbeumfanges ist jedoch auch hier
erforderlich, um Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch
marktschreierische, {berdimensionierte Werbeanlagen bzw.
stdrende Blend- oder andere Lichteinwirkungen zu verhin-
demn. Solche Werbeanlagen k&nnen dariiber hinaus die
Aufmerksamkeit von Autofahrern und anderen Verkehrsteil-
nehmern vermindem, so dass an vielbefahrenen Stralen
damit durchaus ein Gefahrdungspotential gegeben ist.

Auch Flaggenmaste sind Werbeanlagen im Sinne der LBO.
Gemil textlicher Festsetzung sind Fahnen ebenfalls in den
Gesamtumfang der WerbemaBnahmen mit einzustellen,

13. Versorgung

Die Erschlieung der Grundstiicke im Plangeltungsbereich ist
gesichert, Ausbaubeitrage fallen nicht an,

13.1  Trinkwasser-Versorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Eckemnférde GmbH.

Zur Verringerung des Wasserbedarfs ist es wiinschenswert,
bei der Gebiudeplanung Systeme zur Grauwasser- und Re-
genwasserverwendung zu beriicksichtigen.

Regenwasserspeicherung auf den privaten Grundstlicksfla-
chenin Zisternen, Teichen etc. wird begrifit.

13.2  Gas -Versorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Uber das Niederdruck-
Versergungsnetz der Stadtwerke Eckernftrde GmbH.

13.3  Strom -Versorgung

Die Versorgung mit Elektrizitht erfolgt Gber das Nieder- und
Mittelspannungs-Netz der Stadtwerke Eckernférde GmbH. Im
Plangebiet sind an verschiedenen Stellen Trafosiationen zur
leistungsstarken Versorgung in allen Bereichen vorhanden.

13.4 Beleuchtung

Aus Grilnden des Umwelt- und Naturschutzes und der Ener-
gieeinsparung sind Leuchten mit geringen Lichtpunkth&hen,
Abstrahlung weitgehend nach unten und Bestlickung mit
Natrium-Hochdruckiampen zu favorisieren,

Ein hoher Anteil der nachtaktiven Insekten kommt durch das
flr sie anziehende Licht, das die Gblichen Lampen ausstrah-
len, durch Verbrennung bei der Beriihrung und durch Erschop-
fung beim Umschwirren zu Tode. Die Verwendung des weni-
ger anziehenden Lichtes der Natriumhochdrucklampen, die
Reduzierung der Lampenhdhe iiber dem Erdboden und die
Lichtabblendung aufterhalb der Vegetationsflachen und senk-
recht nach oben bedeutet eine qualifizierte Eingriffsminderung
im Sinne der Eingrifis- / Ausgleichsregelung.

Der vorhandenen Fachliteratur ist zv entnehmen, dass die
Jnsektenfangigkeit” einer Lampe mit ihrer Héhe Uber dem
Boden zunimmt (der "Einflussbereich” nimmt mit jedem Meter
Héhe um etwa 15 Meter zu, die doppelte Leuchtenhdhe z. B.
bringt etwa die 1,5 bis 2fache Insektenmenge). Mehrere nied-
rigere Leuchten mit schwacheren Lampen sind zu bevorzu-
gen.

Da die zu verwendenden Natrium-Lampen pro Watt eine
doppelte bis dreimal so hohe Lichtausbeute als die ublichen
Quecksilber-Hochdrucklampen aufweisen, tragen diese zu-
dem zu einer notwendigen Energieeinsparung be.

Die Leuchtenstandorte sind bereits vorgegeben. Bei Ersatz
sind die Leuchtenstandorte und —arten zu (berprifen. Die
Berechnung der notwendigen Lichtpunkt- bzw. Leuchtmasten-
abstinde ist anhand der technischen und verkehrlichen Veor-
gaben (Lichtpunkthohe, Lampentyp, Strafllenkategorie) mdg-
lich. Eine Erhéhung der Leuchtenzahl kann — speziell an
FuBRwege-Verbindungen — heifen, ,Angstrdume” zu minimie-
ren.

Bei Neuanlage oder Sanierung von ErschlieRungsflachen und
Zuwegungen und Gebdudeeingangs-Bereichen wird empfoh-
len, die Empfehlungen zu beriicksichtigen.

13.5  Nahwirme-Versorgung

Eine Nahwirme-Versorgung des Plangebietes ist durch die
Biomasse-Energieversorgung Domsland GmbH (BEV) még-
lich.

Im Sudwesten des Gewerbegebietes wurde das Biomasse-
Heizkraftwerk ,Domsland” errichtet, das die Versorgung der
Anschlussnehmer im Domsland sicherstellt, und an das au-
Berdem auch das T62 ({Technik- und Okologiezentrum) ange-
schlossen wurde. Es ‘wurden daher eine Warmelejtung vom
Heizwerk zum TéZ gefuhrt, an die auch weilere Liegen-
schaften angeschlossen werden kdnnten, was zur Zeit jedoch
technisch nur bedingt méglich ist.
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Eine Erweitung des Leitungsnetzes im Plangebiet ist még-
lich; dies steht jedoch zur Zeit aufgrund der damit verbunde-
nen Aufwendungen in keinem wirtschaftlichen Verhaitnis.

13.6 Telekommunikation

Telekommunikationseinrichtungen  werden  von  Tele-
kommunikations- Dienstleistungsfirmen vorgehalten.

Durch das Plangebiet verfduft die Richtfunktrasse der Tele-
kom. Diese witd in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
steflt. Innerhalb dieser Richtfunktrasse darf die maximal
zuldssige Gebaudehdhe von 59 m NN bzw. 65 m GNN
nicht (iberschritten werden.

14. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abw&sser erfolgt grundsatzlich im
Trennsystem.

141 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber ein zentrales
Kanalnetz zum Klarwerk. Die notwendigen Leitungen sind in
den offentlichen Verkehrsfidchen vorhanden.

Alie Grundstiicke sind angeschlossen.
14.2 Regenwasserentsorgung

Regenwasser kann der vorhandenen Regenwasser-
Kanalisation zugeflihrt werden. Die notwendigen Leitungen
sind in den &ffentlichen Verkehrsfidchen vorhanden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken ist grundsatzlich denkbar. Im Einzelfall ist die
Aufnahmefahigkeit des Bodens fir Sickerwasser zu prifen
und bei der Beantragung nachzuweisen.

Fir den Bemessungsregen empfiehit das ATV-Regelwerk
eine Wiederholungsrate von 5 Jahren und eine Dauer von
15 Min. bei flach geneigten Anschlussflachen und einer
Versickerung ohne Speichermdiglichkeit, Im langjshrigen
Mittel ergibt sich fir die Wetterstation in Kiel ein Bemes-
sungsregen von 13,9 mm entsprechend einer Nieder-
schlagsspende von 143 | / s * ha und fir Schleswig von 14,7
mm bzw. 164 | / s * ha (aus: Starkniederschlage fir die
Bundesrepublik Deutschland, Deutscher Wetterdienst 1990
und 1997).

Das per Erlass vom 14.08.2002 eingeflihrte Merkblatt M2,
Ausgabe Juli 2002, und § 47 LBO S.-H. wird bei der Grund-
stiicksentwasserung ber(icksichiigt. Hinweise auf Verfahren,
die zur Verzbgerung oder Verminderung des Abflusses von
Oberflichenwasser fihren kdnnen, sind insbesondere bei
Neuplanungen zu beachten.

Die offentlichen Verkehrsflaichen mit bitumindsen Oberfla-
chen entwassern in die Regenwasser-Kanalisation.

15. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hausiichen Abfélle wird iber die stadti-
sche Millabfuhr abgewickell. Sie erfolgt in geschlossenen
Gefilen. Zustandig fir weitergehende Entsorgung ist die
AWR Rendsburg.

Die Sammlung von Abfallen muss auf dem jeweiligen
Grundstick erfolgen. Far die Sammlung einzelner Wertstof-
fe sind ausreichend groRe Flichen verzusehen. Um einer
LWermillung” der Umgebung durch vom Wind weggetragene
Abfalle vorzubeugen, sind MUil- und Wertstoff-Sammelpldtze
funktionell und gestalterisch ansprechend einzufrieden.

In Eckernférde wird die sogenannte ,Standplatz-Entsorgung®
prakfiziert. Die MUllgefaie werden im Rahmen der Millab-
fuhr vom Standplatz zum Entsorgungs-Fahrzeug und wieder
zuriick befirdert. Voraussetzung ist, dass der Standplatz in
einem Abstand von maximal 15 Metern von der &ffentlichen

Verkehrsfliche entfernt angeordnet und stufenlos zugéng-

lich ist.

16. Brandschutz und Feuerldscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Eckernfirde sichergestellt. Die Anzahl und Standorte der
erforderlichen Einrichtungen far die Versorgung mit Feuer-
ldschwasser (z. B. Hydranten) werden mit den Stadtwerken
Eckernférde GmbH und der Freiwilligen Feuerwehr Eckernfor-
de gemeinsam festgelegt.

Die Anfahrbarkeit aller Baugrundstiicke ist grundsatziich durch
die &ffentlichen Stralenverkehrsflachen an jedem Punkt
gesichert. Einzelne Grundstiicke, z.B. im Schulgelénde, sind
mit vorschriftsgemaien Feuerwehrzufahrten nach Erfordernis
ausgestattet. Bei dem Ausbau der privaten ErschlieBungswe-
ge und Zuwegungen ist die Einhaltung der DIN 14090 insbe-
sondere der mindestens 3,50 Meter breiten Zufahrten und der
Aufsteltfidchen fir Rettungsfahrzeuge im Detail zu berlicksich-
tigen. Die mit Geh-, Fahr- ungd Leitungsrechten zu belastende
Flachen sind im B-Plan daher in einer Breite von 3,50 m bzw.
4,00 m ausgewiesen.

17. Offentlicher Personennahverkehr
Der Plangeltungsbereich liegt im sidlichen Stadtgebiet.

Das Plangebiet wird von Uberértlichen und drilichen Buslinien
an- und durchfahren.

Haltestellen fur den OPNV liegen an den Haupt- und Sammel-
straflen im Plangebiet und sind von jedem Punkt des Plange-
bietes fulaufig gut und sicher zu erreichen. Sie sind in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

18. Nachrichtliche Ubernahmen

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sind die nach anderen geseizlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen sowie Denkméler
nach Landesrecht in den Bebauungsplan zu Gbernehmen,
soweit sie zu seinem Verstindnis oder fUr die stadtebauliche
Beurteilung ven Baugesuchen notwendig oder zweckmalig
sind.

18.1 Anbauverbot

Im Plangebiet befindet sich die Landesstralie L 42 — "Auf der
Hahe . Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt im Bereich der Ein-
miindung der Stralle "Westerrade'. Gemafn FSIrG und Str'wG
ist aufterhalb der Ortsdurchfahrt in einem Abstand von 26,00
m von der Fahrbahnbegrenzung der Landesstrake eine An-
bauverbotszone nachrichtlich darzustellen. In diesem Bereich
sind bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen sowie einzelne
Grundstiickszufahrten, Anlagen der Aufienwerbung sowie
Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig, es sei denn,
dass der Strafenbaulasttrager (StraRenbavamt) einer Aus-
nahme vom Anbauverbot zustimmi.

Eine Genehmigung fir die Errichtung der baulichen Anlagen
Gorch-Fock-Schule innerhalb des Anbauverbots wurde mit
Schreiben vom 25.09.1991 durch das Straflenbauamt erteilt.

Eine Verlagerung der Ortsdurchfahrtsgrenze nach Siden,
auterhalb des Plangeltungsheregiches, wird zur Zeit nicht in
Aussicht gestellt.

18.2 Waldschutzstreifen

Die sidlich des Geltungsbereichs unmittelbar angrenzenden
Waldflachen wirken durch § 32 Landeswaldgesetzt in das
Plangebiet hinein, weil in einem Abstand ven 30,00 m vom
Waldrand gemessen Kkeine baulichen Anlagen und sonstige
Vorhaben i.8.d. § 29 BauGB zulassig sind.

Der Waldschutzstreifen wurde nachrichtlich dargestellt und
seine Funktion durch textliche Ubernahme (Ziffer 9.2} erlau-
tert.

18.3  Archiiologische Denkmdler / Denkmalschutz
Archéologische Denkmaler sind nicht bekannt.

Bei zufillig entdeckten Funden im Zuge von Baumalnahmen,
Erschliefungsmanahmen und sonstigen Eingrifien ist die
Fundstelle voribergehend zu sichern ung die Denkmalschutz-
behdrde gem. § 15 DSchG sofort zu benachrichtigen.
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Im Plangebiet befinden sich keine Kufturdenkmale mit ge-
schichtlichem und stadtebaulichem Wert.

Der jeweils aktuelle Stand ist von den Denkmalbehdrden
oder der Unteren Bauaufsichtsbehdrde zu erfragen.

Die Zuldssigkeit von baulichen Verdnderungen an Denkma-
lern und im Umgebungsbereich von Denkmalern regelt sich,
auch gegebenenfalls abweichend von Festsetzungen dieser
Satzung, nach dem Schleswig-Holsteinischen Denkmal-
schutzgesetz. Es empfighit sich daher, Planungen frihzeitig
im Vorwege mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen.

18.4 Richtfunkirasse der Telekom

Durch das Plangebiet verlauft die Richtfunkitrasse der Tele-
kom. Der Standort des Funkmastes befindet sich im Umfeld
des Geltungsbereiches dieser 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 21 innerhalb des benachbarten Gewerbegebie-
tes. Dieser wurde in der Planzeichnung kenntlich gemacht.
Soweit bekannt ist, sind im Bereich der Richifunktrasse
bauliche Anlagen mit einer Geb#udehdhe von mehr als 59
bzw. 65 m U. NN unzulassig.

Im Plangebiet ist die Hthe der baulichen Anlagen durch
entsprechende Festsetzungen begrenzt. Fir technische
Anlagen (z.B. Heizanlage im Schulzentrum SUtd) ist diese
Bestimmung (s. nachrichtliche Ubernahme, Ziffer 9.3) nach-
richtlich zu berficksichtigen.

19. Hinweise:
19.1  Grundstiicksteilungen

Im Plangeltungsbereich wird die Teilung von Grundstiicken
Ober die Satzung zur Genehmigungspflichtigkeit von Grund-
stiicksteilungen vom 12.02.2002 geregelt.

19.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet greift die Baumschutzsatzung der Stadt E-
ckernforde. Auch fir im B-Plan nicht gekennzeichnete Bau-
me gelten die Schutzbestimmungen dieser Satzung. Das
Bauamt, -Abteilung Naturschutz und Landschaftsplanung-
gibt hierzu Auskunft.

< Y g
Eckernforde, den i ﬂa Li‘ﬁ‘.;:. Uj
Stadt Eckernférde
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Urgermeisterin
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