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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Tankstellen und Vergniigungsstatten geman §
6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (z.B. Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaglichkeiten
dienen, Diskotheken), Bordelle und bordellartige Betriebe (z.B. nichtmedizinische Sauna- und
Massageeinrichtungen) sowie Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig. (§ 7 Abs. 6 BauNVO)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind grof3flachige Handels- und
Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflache groRer als 800 gm) unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO unzulassig. (§ 1 Abs. 56 BauNVO)

In den mit ,(A)“ bezeichneten Bereichen des urbanen Gebietes sind im Erdgeschoss
Wohnungen unzulassig. (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

In dem mit MU: festgesetzten Teilgebiet des urbanen Gebietes sind ausschliellich folgende
Arten von Nutzungen bzw. Arten von Betrieben zulassig:

Gemeinschaftsgarage fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 62 Teilbereich Il

Technikzentrale flr erneuerbare Energien fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 62 Teilbereich Il
Geschéfts- und Blronutzungen

Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

In den mit ,(B)" bezeichneten Bereich des mit MU: festgesetzten Teilgebietes sind
ausschlielich eine Gemeinschaftsgarage sowie eine Technikzentrale flir erneuerbare Energien
fir das Bebauungsplangebiet Nr. 62 Teilbereich Il zulassig. (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Bereichen mit Ausschluss von Nebenanlagen sind Nebenanlagen, die
Gebaude sind, Garagen, Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Sichtschutzwande und -zdune
ausgeschlossen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und § 19 BauNVO)
Die Firsthohe bezeichnet den hdchsten Punkt der Dacheindeckung eines Daches.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten Aufenflache der
Auflenwand und der Dachhaut.

In den mit MU+1 bis MU3 und MUs festgesetzten Teilgebieten des urbanen Gebietes diirfen die
festgesetzten Gebaudehéhen durch Aufbauten fiir Haustechnik (zum Beispiel Dachaufbauten,
Zu- und Abluftanlagen) um bis zu 1,0 Meter und durch Fahrstuhliiberfahrten um bis zu 0,4
Meter ausnahmsweise Uberschritten werden. Aufbauten fiir Haustechnik sind in einem Abstand
von mindestens 2,0 Metern von der AuRenfassade zurlickzusetzen.
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3.2

3.3

4.1
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Stellpldtze/ Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den mit MU+ bis MUs festgesetzten Teilgebieten des urbanen Gebietes sind oberirdische
Stellplatze unzulassig.

In den mit MU4 und MUs festgesetzten Teilgebieten des urbanen Gebietes sind in den mit ,,(C)*
bezeichneten Bereichen oberirdische Stellplatze innerhalb als auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache als offene Stellplatze zulassig. Eine Uberdachung mit einem
Schutzdach (Carport) ist dabei zulassig.

In den mit MUe festgesetzten Teilgebiet des urbanen Gebietes sind oberirdische Stellplatze
ausschlieBlich innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ,(St)* als offene
Stellplatze zulassig. Eine Uberdachung mit einem Schutzdach (Carport) ist dabei zulassig.

Garagenebenen sowie andere unterirdische Raume sind ausschliellich in den Gberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen ,(TGa)" zulassig,
wobei die Ein- und Ausfahrten von Garagenebenen auch auferhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen und auRerhalb der festgesetzten Flachen flr Tiefgaragen zuldssig sind.

In den mit MU1, MUz und MUs festgesetzten Teilgebieten des urbanen Gebietes sind entlang
der Planstralle Garagenebenen hichstens bis zu einer mittleren Deckenhdhe von 50 cm Gber
der Oberflache der Planstralle (OK 3,0 m) zulassig.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans (§ 31 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10
BauNVO)

Bei vorhandenen und vor Rechtskraft des Bebauungsplans genehmigten oder rechtlich
anderweitigen Bestandsschutz genielenden baulichen Anlagen, welche die Festsetzungen zur
Geschossigkeit, First- und Traufhéhe, zur Grundflache (GR) sowie zum Hochwasserschutz
Uberschreiten, sind bauliche Anderungen sowie Nutzungsénderungen ausnahmsweise zulassig.

In den mit MU1 und MUs3 festgesetzten Teilgebieten des urbanen Gebietes sind
Uberschreitungen der Baulinien/ Baugrenzen durch untergeordnete Balkone bis zu einer Tiefe
von 2,0 Meter und Uberschreitungen der Baulinien/ Baugrenzen durch zum Hauptgebaude
zugehdrige Terrassen ohne Uberdachung bis zu einer Tiefe von 3,0 Meter ausnahmsweise
zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 9 Abs. 1
Nr. 24 sowie 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO)

Larmschutz

5.1

5.2

5.3

In den Flachen mit der Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der BImSchG mit der Bezeichnung LPB V, LPB IV
und LPB Il sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen
im Sinne der DIN 4109-1 die erforderlichen gesamten Bau-Schalldammmalle der
AuRenbauteile gemaf der dort genannten Larmpegelbereiche (LPB) der DIN 4109-1 fir die
entsprechenden Fassadenseiten und fiir alle Geschosse vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufiihren (siehe Tabelle 1,
DIN 4109-1). Fir den Larmpegelbereich LPB V der DIN 4109-1betragt das erforderliche
gesamte Bau-Schallddmmmalf der AuRenbauteile an Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u. 4. mindestens R'w,ges =
45 dB, fir den Larmpegelbereich LPB IV betragt das gesamt Bau-Schalldammmal R'w,ges =
40 dB und fiir den Larmpegelbereich LPB 11l betrégt das gesamte Bau-Schalldammmalf}
mindestens R'w,ges = 35 dB. Fiir Biroraume darf das gesamte Bau-Schalldammmal R'w,ges
um 5 dB gesenkt werden. Ein Bau-Schallddmmmal} der Summe aller Auf3enbauteile von
R'w,ges = 30 dB darf in keinem Fall unterschritten werden.

Die Schalldammmale sind durch alle Aulenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen).
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5.4 In den Flachen mit der Umgrenzung fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der BImSchG mit der Bezeichnung mit der
Bezeichnung LPB V und LPB IV sind an den dem Schulweg, der Reeperbahn und der
Eisenbahnstrecke direkt zugewandten Fassaden schallgedammte Liftungseinrichtungen in
allen besonders in der Nacht schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen wie Schlaf- und
Kinderzimmern vorzusehen.

5.5 Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

5.6 Inden Flachen mit der Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der BImSchG mit der Bezeichnung LS sind an den
West-, Std- und Nordfassaden ab dem 2. Obergeschoss Fenster von schutzbedirftigen
Raumen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) zulassig,
sofern sie nicht zum Beluften der Radume erforderlich sind. Sollten in den umgrenzten Flachen
Fenster zum Beliiften der schutzbedurftigen Rdume vorgesehen werden, sind diese durch
bauliche MalRnahmen und Abschirmungen an der AuRenfassade zu schiitzen. (Geeignet sind
MaRnahmen am Gebaude, die den auf’en liegenden Immissionsort im Sinne der TA Larm, d.h.
0,5 m vor der Mitte des fir die Beliiftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines schutzbediirftigen
Raumes nach DIN 4109-1, schiitzen. Der Einbau von Schallschutzfenstern entspricht nicht den
Anforderungen der TA Larm, den auBen vor dem zum Beliiften notwendigen Fenster liegenden
Immissionsort zu schiitzen.)

5.7  Sofern nicht 6ffenbare Fenster an den West-, Siid- und Nordfassaden in der Flache mit der
Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der BImSchG mit der Bezeichnung LS ab dem 2. Obergeschoss
in schutzbedirftigen Radumen nach DIN 4109-1 eingebaut werden, ist die Beliiftung der
jeweiligen schutzbedurftigen Raume durch andere geeignete technische MalRnahmen (z.B.
Installation eines zentralen Bellftungssystems, Belliftung durch ein Fenster an der Ostseite des
Gebaudes oder an den Fassadenabschnitten auRerhalb der umgrenzten Flache)
sicherzustellen.

5.8 An der Westseite des mit MU: festgesetzten Teilgebietes sind in den Flachen mit der
Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der BImSchG bei ausgebauten Dachgeschossen (3.
Obergeschoss) entweder nur Nebenraume oder die Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen
im Sinne der DIN 4109-1 in Kombination mit nicht 6ffenbaren Fenstern zulassig.

5.9 Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen gleichwertig sind.

Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO)

5.10 In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind bei Gebauden, die sich vollstéandig oder teilweise
innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
Anlage zur Begriindung) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von + 2,95 m NHN der
Oberkante Fertigfulboden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene einschlief3lich
Bodenbelag = OKFF) zulassig.

5.11 In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind bei Gebauden, die sich vollstéandig oder teilweise
innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
Anlage zur Begriindung) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von + 2,45 m
NHN der Oberkante Fertigfullboden (OKFF) zulassig.

5.12 In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind bei Gebauden, die sich vollstéandig oder teilweise
innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
Anlage zur Begriindung) Aufenthaltsraume, die weder der Wohnnutzung noch der
gewerblichen Nutzung dienen, erst ab einer Héhe von + 2,45 m NHN Oberkante
Fertigfullboden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene einschlief3lich
Bodenbelag = OKFF) zulassig.

5.13 In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind bei Gebauden, die sich vollstédndig oder teilweise
innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
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5.14

5.15

Anlage zur Begriindung) Garagenebenen sowie sicherheitsrelevante technische Anlagen
erst ab einer Hohe von + 2,45 m NHN Oberkante Fertigfulboden (Oberkante der fertig
ausgebauten Erdgeschossebene einschlieRlich Bodenbelag = OKFF) zulassig.

Unterhalb von + 2,45 m NHN Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschlieRlich Bodenbelag = OKFF) sind Garagenebenen sowie
sicherheitsrelevante technische Anlagen zuldssig, wenn durch bauliche MalRnahmen - wie z.B.
Tor-, Tur- und Fensterschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von
Luftungseinrichtungen und Lichtschachten - ein ausreichender Hochwasserschutz vor
eindringendem Wasser bis zu einer Hohe von + 2,45 m NHN gewahrleistet wird. Sollte das
Gebaude bei einem Wasserstand von + 2,45 m NHN jedoch auftriebsgefahrdet sein, werden
bauliche Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb oder eine Flutung und Evakuierung der
Garagenebene notwendig. Die sicherheitsrelevanten technischen Anlagen(bereiche) duirfen
nicht geflutet werden und missen bei Flutung der Garagenebene erreichbar und begehbar
bleiben.

In dem festgesetzten urbanen Gebiet kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 5.11 bis
5.12 zugelassen werden, soweit durch andere bauliche Malinahmen - wie z.B. Tulrschotten,
besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und Lichtschachten,
besondere Sicherungsmaflnahmen von Haustechniken und Hausanschliissen sowie bei der
Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen, Riickstaueinrichtungen fiir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Unterkellerung - ein
ausreichender Hochwasserschutz vor eindringendem Wasser bis zu einer Hohe von + 2,45 m
NHN bei gewerblicher Nutzung, Aufenthaltsrdumen, die weder der Wohnnutzung noch der
gewerblichen Nutzung dienen, gewahrleistet wird.

In dem mit (D) bezeichneten Bereich des mit MU+ festgesetzten Teilgebietes kénnen
ausnahmsweise Rdume mit Wohnnutzung bereits ab einer Hohe vom + 2,45 m NHN der
Oberkante Fertigfulboden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene einschlief3lich
Bodenbelag = OKFF) zugelassen werden, soweit durch andere bauliche Malinahmen - wie z.B.
Turschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und
Lichtschachten, besondere Sicherungsmafinahmen von Haustechniken und Hausanschliissen
sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Riickstaueinrichtungen fir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Unterkellerung - ein
ausreichender Hochwasserschutz vor eindringendem Wasser bis zu einer Hohe von + 2,95 m
NHN bei Wohnnutzung gewahrleistet wird.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. § 84 ABS. 1 LBO SCHL.-
H.)

6.

Baugestalterische Festsetzungen

Die nachfolgend genannten gestalterischen Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.2 gelten ausschlief3lich fur die
mit MU+ bis MUs, MUs und MUs festgesetzten Teilgebiete des urbanen Gebietes.

Fir das mit MU, festgesetzte Teilgebiet des urbanen Gebietes werden baugestalterischen
Festsetzungen getroffen, die in Teil B.2 Bestandteil dieses Bebauungsplans sind.

6.1
6.1.1

Décher

In den mit MU+1 bis MUs und MUs und MUs festgesetzten Teilgebieten des urbanen Gebietes
sind fur Hauptgebaude als Dachform nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 25
Grad zulassig. Fur die Gemeinschaftsgarage fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 62 Teilbereich
im festgesetzten Teilgebiet MU: ist auch die Ausbildung eines Flachdaches zulassig.
Pultdacher und Zeltdacher sind fir Hauptgebaude generell unzulassig.

Far Dacher von Frontspiel3en/Risaliten, Zwerchhausern und Dachgauben sind geringere
Dachneigungen moglich, jedoch nicht weniger als 10 Grad.

Die Dachflachen des Hauptdaches sind mit Tondachpfannen, Betondachsteinen oder
Naturschieferplatten in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazitfarben bis schwarz und
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ausschlieRlich in einer Farbe auszufiihren. Sie sind in einer Farbe einzudecken.
Dachbegrinungen sind zulassig.

Sofern die Dachflache des Hauptgebaudes der Gemeinschaftsgarage fiir das
Bebauungsplangebiet Nr. 62 Teilbereich Il im Teilgebiet MU: als Flach- oder flachgeneigtes
Dach ausgebildet wird, ist diese mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung zu versehen und extensiv zu begriinen.

Dauerhaft glanzende und glasierte Dachmaterialien sowie eine Dacheindeckung der
Hauptdachflachen in metallischer Ausfiihrung (bspw. Zink, Kupfer, Aluminium) sind
ausgeschlossen.

Dacher von Nebengebauden sind als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach mit einer Neigung
mit weniger als 10 Grad auszufiihren und mit einer mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung zu versehen und extensiv zu begriinen.

Die nicht iberbauten und nicht fir ErschlieBungswege oder Terrassen beanspruchten Flachen
Uber den Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen.

Sofern Baume angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im Bereich der Baume auf einer
Flache von mind. 12 gm mindestens 1 m betragen.

Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaikanlagen) sind zulassig. Sie missen parallel zum
Dach errichtet werden, durfen nicht aufgestandert sein und diirfen eine maximale Héhe von 15
cm Uber der darunter liegenden Dachflache nicht tiberschreiten.

6.2 AuBenwandflachen

6.2.1

7.

In dem mit MUs festgesetzten Teilgebiet des urbanen Gebietes sind die AuRenwandflachen von
Hauptgebauden in hellem oder rotem/ rotbuntem Sichtmauerwerk oder als helle oder rote/
rotbunte Ziegelfassade auszufiihren oder hell in einem Farbton mit einem Remissionswert/
Hellbezugswert von mindestens 65 zu verputzen. Eine Kombination der Materialien ist zulassig.
Zur Gliederung der Fassade bzw. fur einzelne Architekturteile der AuRenwande der
Hauptgebaude wie Stiirze, Gesimse, Briistungen und Erker kdnnen andere und andersfarbige
Materialien zugelassen werden, wenn die Verwendung der in Satz 1 genannten Materialien und
Farben vorherrschend bleibt.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen und Warenautomaten)

Die nachfolgend genannten Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir die mit MU+ bis MUs, MUs und
MUs festgesetzten Teilgebiete des urbanen Gebietes.

Fir das mit MU, festgesetzte Teilgebiet des urbanen Gebietes werden Festsetzungen zu Anlagen der
AuRenwerbung getroffen, die in Teil B.2 Bestandteil dieses Bebauungsplans sind.

7.1
7.2

7.3

7.4
7.5
7.6
7.7
7.8

Werbeanlagen diirfen nur an Gebauden angebracht werden.

Werbeanlagen dirfen an einer Gebaudeseite eine Gesamtflache von 1,0 gm pro
Gewerbeeinheit nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen diirfen die architektonische Gliederungselemente der Fassade (z. B. Gesimse,
Lisenen, Zierbander) nicht iiberdecken oder tiberformen. Sie diirfen insbesondere die
Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses nicht liberschreiten.

Werbeanlagen diirfen nicht bei eingeschossigen Gebauden Uber die Traufe hinausragen.
Werbeanlagen als Ausleger duirfen bis zu 0,8 m ausladen und 0,2 m breit sein.
Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzul&ssig.
Warenautomaten dirfen nur in direkter Verbindung mit einem Gebaude aufgestellt werden.

Pro Haus darf nur ein Warenautomat zum 6&ffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar angebracht
werden.
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8. - 18. — siehe Teil B.2 -
(weitere baugestalterische Festsetzungen und Festsetzungen zu Anlagen der AulRenwerbung - gelten
ausschliel3lich fiir das mit MU, festgesetzte Teilgebiet des urbanen Gebietes)

19. Gestaltung der Garten und Vorgarten

19.1 Mindestens 20% der Grundstiicksflachen des festgesetzten urbanen Gebietes (MU) sind von
baulichen Anlagen freizuhalten und dauerhaft als Griinflache (z.B. Bluhflachen, Stauden- und
Strauchpflanzungen, Rasenflachen) anzulegen. Lose Material- und Steinschittungen (z.B. sog.
"Schottergarten") sind unzulassig.

19.2 Entlang der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fugangerbereich® und
der StralBenverkehrsflache (Schulweg, Reeperbahn) sind erschlieffungsseitig auf den
Grundstticken Einfriedungen nur in Form von Schnitthecken aus heimischen standortgerechten
Laubgeholzen gemaR der Pflanzliste 1 zulassig. Die Hohe von 1,2 m darf nicht tiberschritten
werden. Zusatzlich zur Hecke kann grundstiicksinnenseitig ein die Hecke nicht Gberragender
Zaun vorgesehen werden.

19.2 In dem mit MU+ festgesetzten Teilgebiet des urbanen Gebietes darf die Hohe von
Heckenpflanzen generell eine Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

20. Gestaltung von Miilltonnenabstellpldtzen
20.1 Milltonnenabstellplatze sind auf drei Seiten einzuhausen oder in Gebaudeteile (Wohngebaude,
Tiefgarage, etc.) einzubeziehen. Die Einhausungen sind zu begriinen.

Il GRUNORDNERISCHE, FREIRAUMPLANERISCHE UND
ARTENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

21. Pflanz- und Erhaltungsbindungen
21.1 Erhalt von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und
sachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind sie durch einen standortgerechten Baum an gleicher Stelle
zu ersetzen (Artenauswahl und Pflanzgréf3e s. Pflanzliste 4).

21.2 Anpflanzgebot in den Teilgebieten MU1 und MU: (§ 9 Abs. 1 25a BauGB)

In den nach Westen ausgerichteten Garten der mit MU1 und MU: festgesetzten Teilgebiete des
urbanen Gebietes sind entlang der westlichen Grundstlicksgrenze sowie im nordlichen Baufeld des
MU+ entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze geschnittene Laubholzhecken zu pflanzen
(Artenauswahl und PflanzgroRe s. Pflanzenliste 1, Pflanzdichte: mind. 4 Stiick/Ifm), wobei die
Errichtung von Stlitzmauern/ -wanden entlang der Grundstlicksgrenzen ermdglicht werden muss. Die
Hecken sind dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgange sind durch die gleiche Art im
Verhaltnis 1:1 innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache fir Hecken zu ersetzen.

Artenauswahl geschnittene Laubholzhecken:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilldorn Crataegus monogyna
Pflanzqualitdt: Heckenpflanzen, mind. 80/100 cm, 2xv.

Pflanzenliste 1: geschnittene Hecken

21.3 Anpflanzgebot in den Teilgebieten MUs und MUs (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

21.3.1 Im Bereich des Anpflanzgebotes in den Teilgebieten MU3s und MUs sind entlang der
Grundstiicksgrenze zwischen den Teilgebieten MUz und MUs sowie entlang der
Grundstiicksgrenze zwischen den Teilgebieten MUs und MUs/ MU frei wachsende
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21.3.2

Laubholzhecken in einer Mindestbreite von 4,0 m zu pflanzen, wobei die Errichtung von
Stlitzmauern/- wanden entlang der Grundstlicksgrenze zulassig ist bzw. die Errichtung und
Sanierung ermdglicht werden muss. Abweichungen vom Verlauf entlang der
Grundstilicksgrenze sind ausnahmsweise zuldssig, sofern naturschutzrechtliche Belange oder
die Baumschutzsatzung der Stadt Eckernférde einer Herstellung / Sanierung entlang der
Grundstlicksgrenze entgegenstehen. Zudem sind die Bereiche des Anpflanzgebotes von der
Mindestbreite ausgenommen in denen es aufgrund der festgesetzten Umgrenzungen von
Flachen fiir Tiefgaragen und Stellplatzflachen zu einer Uberlagerung kommen wiirde. An
diesen Stellen darf die Heckenpflanzung in einer geringeren Breite erfolgen. (Artenauswahl
und PflanzgréRe s. Pflanzenliste 2, Pflanzdichte: mind. 1 Stiick/1,5 gm). Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgange sind durch die gleiche Art im
Verhaltnis 1:1 innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache zu ersetzen.

Die nicht mit freiwachsenden Laubholzhecken (s. 21.3.1) bepflanzten Bereiche des
Anpflanzgebotes im Teilgebiet MUs sind als Griinflachen (z.B. Blihflachen, Stauden- und
Strauchpflanzungen, Rasenflachen) anzulegen und mit mind. 5 mittelkronigen Laubbdumen
zu bepflanzen (Artenauswahl und PflanzgréRe s. Pflanzenliste 3). Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgange sind durch die gleiche Art im Verhaltnis 1:1
Zu ersetzen.

Die Baume sind so zu gruppieren, dass im Bereich der Griinflachen die Anlage eines nach
Landesbauordnung LBO erforderlichen Kleinkinderspielbereichs mdoglich ist.

Artenauswahl freiwachsende Hecken:

Hasel Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Holunder Sambucus nigra

Kornelkirsche Cornus mas

Schlehe Prunus spinos

Weilldorn

Crataegus monogyna

Pflanzqualitat: mind. Straucher oder Heister 100 bis 150 cm

Pflanzenliste 2: freiwachsende Hecken

Artenauswahl mittelkronige Baume:
Obstbaume

Feldahorn

Malus, Prunus, Pyrus

Acer campestre

Wildkirschen, Traubenkirschen

Prunus avium, P. padus

Hahnendorn

Crataegus crus-galli, C. x lavallei

Schwedische Mehlbeere, Vogelbeere

Sorbus intermedia, Sorbus aucuparia

Birke Betula pendula

Pflanzqualitdt: Mind. Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3xv, m.B.
Pflanzenliste 3: Badume fiir Gartenbereiche MU3

21.4 Anpflanzgebot StraBenbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2141

21.4.2

2143

In der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflache entlang der Strafde ,Schulweg® sind
auf der nordlichen Seite mindestens 9 standortgerechte Laubbaume (Artenauswahl und
Pflanzgrofe s. Pflanzenliste 4) zu pflanzen.

In der festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Reeperbahn sind an den
dargestellten Standorten (im Kreuzungsbereich mit dem Schulweg) 3 standortgerechte
Laubbdume (Artenauswahl und PflanzgréRe s. Pflanzenliste 4) zu pflanzen.

In der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
,Verkehrsberuhigter Bereich® (Planstral’e) sind mindestens 10 standortgerechte Laubbdume
(Artenauswahl und PflanzgrofRe s. Pflanzenliste 4) zu pflanzen.
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21.4.4 Jeder einzelne Baum ist in eine mind. 10 gm grofe offene Baumscheibe zu pflanzen; gegen
ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind durch
die gleiche Art im Verhaltnis 1:1 innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu ersetzen.

Artenauswahl mittel- und groRkronige Baume:

Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn Acer pseudoplatanus, A. platanoides, A. campestre
Stieleiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus

Linde Tilia cordata

Schwedische Mehlbeere, Vogelbeere | Sorbus intermedia, Sorbus aucuparia

Pflanzqualitdt: Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B.
Pflanzenliste 4: StraBenbdume

22. Ausschluss von Anpflanzungen
221 Ausschluss von Baumanpflanzungen

In den nach Westen ausgerichteten Garten des festgesetzten Teilgebietes MU1 des urbanen
Gebietes ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze in einer Tiefe von 3,0 m das Pflanzen von
Baumen nicht zulassig.

23. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

23.1 Fir die artenschutzrechtlichen Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbereich Il ist auf
planexternen Flachen Ersatz zu leisten. Der Ersatz erfolgt als CEF-MalRnahme (vorgezogene
AusgleichsmalRnahme) gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG durch den Bau eines kiinstlichen
Fledermausquartiers in der Nahe des Plangebietes in Form eines kiinstlichen unterirdischen
Bauwerkes in angemessener Groéf3e mit Ein- und Ausflugéffnungen und mit direktem Bezug zu
einem Gewasser.

23.2 Bei Abriss von jeglicher Bestandsbebauung ist im Vorfeld eine Fledermausbesatzkontrolle
vorzunehmen. Sollten Fledermause vorkommen, sind kiinstliche Ersatzquartiere bereit zu
stellen (z.B. Fledermauskasten an Gebduden oder Baumen). Zudem sind bei Abriss von
jeglicher Bestandsbebauung kiinstliche Nisthilfen fir Gebaudebriiter vorzusehen.

23.3 Samtliche Leuchten im Aufienbereich sind mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht
(LED-Leuchten mit warmweil3er oder gelber Lichtquelle mit einer Lichttemperatur von max.
3.000 Kelvin) auszustatten.

IV. HINWEISE

24. Denkmalschutz

GemalR § 15 DSchG hat derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Es wird darauf ferner hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung
eines Kulturdenkmals, sowie die Uberfiinrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher oder
die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort als auch die Veréanderung der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich
zu beeintrachtigen, nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde
bediirfen.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

25. Altlasten, Baugrund und Schadstoffe
Als Voraussetzung fur den Beginn der geplanten Neubaumafinahmen stehen noch folgende
Untersuchungen zur Eingrenzung bzw. Sanierungen flr zwei Bereiche innerhalb des Plangebiets aus:

e Flachen des ehemaligen Aldi- und Getrankemarkts (Flurstiicke 72/8, 72/32, 72/63 anteilig)
e Parkplatz Schulweg (Flurstiicke 72/52).

Die entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung als Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Die Baumafnahmen sind von einem sachkundigen Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.
Werden bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen ist die Untere
Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

Anfallendes Bodenmaterial muss hinsichtlich der abfalltechnischen Einstufung gemal LAGA M20
analytisch untersucht werden, um einen geeigneten Entsorgungs- bzw. Verwertungsweg zu
gewabhrleisten.

Nach Abschluss der Arbeiten ist der UBB ein Bericht liber die durchgefiihrten MalRnahmen
vorzulegen.

Der Boden im Plangebiet wurde umfanglich auf Bodenverunreinigungen untersucht. Aufgrund der
Vornutzung ist das Auftreten kleinrdumiger Verunreinigungen aufierhalb der gekennzeichneten
Flachen nicht komplett auszuschlieRen. Im Zuge der MalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a.
§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

26. Hochwasserrisikogebiet

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG sind aktuell alle Bereiche
unter NHN + 2,45 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet eingestuft.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee.

Der Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz (LKN-SH) weist auf den derzeit
gliltigen Bemessungswasserstand hin: Referenzwasserstand HW200 2,45 m + 0,50 m (Klimazuschlag)
= Bemessungswasserstand 2,95 m.

Zur Minimierung von Hochwassergefahren sind fir diese baulichen Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsee die Einhaltung folgender
Grundséatze erforderlich:

¢ Raume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 2,95 m
¢ Ré&ume mit sonstiger Nutzung auf mind. NN + 2,45 m
e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 2,95 m

Weiterhin weist das LKN-SH auf folgende bauliche Mafnahmen fiir die Errichtung bzw. Anderung von
baulichen Anlagen in einem Hochwasserrisikogebiet hin, die einzuhalten sind:

e Erosionssichere Griindung gegen Untersplilung

e Besondere Sicherheitsvorkehrungen fiir Haustechnikanlagen und Hausanschliissen
e Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.

e Vorkehrungen fir AbwehrmalRinahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen, Kellern oder
anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbalken,
Sandsacke, etc.)

e Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder hdher gelegenen Sammelplatzen auf
mindestens NN +2,45 m
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e Es sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von geféhrdeten
Gebauden durch organisatorische und technische VorsorgemalRnahmen seitens der Stadt
Eckernférde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfiigbarkeit und der Einsatz von Geraten
zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder gefahrdeten Giitern sollte
entsprechende Berlcksichtigung finden.

27. Baumschutz
Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand unterliegt den Bestimmungen der 6rtlichen
Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutz des Baumbestandes von 2017).

28. Artenschutz

Beachtung von Schutzzeiten fir Brutvogel und Fledermause:

Keine Rodung von Gehdlzen und kein Abriss von Gebauden in der Brutzeit (Marz bis September -
allgemein giiltige Regelung § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG) bzw. in der Aufenthaltszeit von Fledermausen in
ihren Sommerquartieren (Méarz bis Oktober); diese MaRnahme entfallt, wenn durch eine Uberpriifung
der Nachweis erbracht wird, dass keine Vogelbruten in Gehdlzen bzw. Fledermause in Gebauden
vorhanden sind.

Errichtung eines Fledermausersatzquartier:

Die Planung, der Bau und der Betrieb des Fledermausersatzquartiers ist fachgutachterlich zu
begleiten unter der Beriicksichtigung neuester fachlicher Erkenntnisse zu den Anforderungen an
Fledermaus-Winterquartiere.

29. Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen und
Immissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren konnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und
passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinahmen zu prifen und festzusetzen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe
kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs-
und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

30. Belange der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit giltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtungen usw. sind dem WSA Ostsee
daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

31. DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien

Die in der Begriindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden DIN-
Vorschriften, Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Eckernférde im Bereich Stadtplanung,
Rathausmarkt 4-6, 24340 Eckernforde zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 62 TEILBEREICH I
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Innen-
stadt”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B.2)

Ortliche Bauvorschriften/ Baugestalterische Festsetzungen und Festsetzungen zu An-
lagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen und Warenautomaten)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO Schl.-H.)

Die folgenden textlichen Festsetzungen (Teil B.2) gelten ausschlie3lich fur das mit MU, fest-
gesetzte Teilgebiet des urbanen Gebietes:

8. Sachlicher Geltungsbereich

8.1

Die Festsetzungen Teil B.2 gelten fur alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1
der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) und flur alle Anlagen der Au-
Renwerbung (Werbeanlagen) im Sinne des § 11 Abs. 1 LBO, die sich am &ffentlichen Ver-
kehrsraum befinden oder dem o6ffentlichen Verkehrsraum zugewandt sind. Der 6ffentliche
Verkehrsraum im Sinne dieser Satzung umfasst die 6ffentlich zuganglichen Stralen, Wege,
Gange, Platze, Parkplatze sowie Grin- und Freiflachen.

8.2

Die Festsetzungen Teil B.2 gelten nicht fur riickwartige bauliche Anlagen im Sinne des § 2
Abs. 1 Satz 1 LBO und ruckwartige nicht selbstandig benutzbare Anbauten an solchen Ge-
bauden, die sich am o&ffentlichen Verkehrsraum befinden.

8.3
Die Festsetzungen Teil B.2 gelten auch fur nach § 63 LBO verfahrensfreie Anlagen.

8.4

Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sowie sonstige bauliche Veranderungen (z. B. Erneue-
rungsarbeiten, Einbau von neuen Fenstern) an baulichen Anlagen und an Anlagen der Au-
Renwerbung (Werbeanlagen) sind nach MalRgabe der textlichen Festsetzungen Teil B.2 Nr.
8 bis einschliellich Nr. 17.5.3 so durchzufuhren, dass die aulRere Gestaltung sich in Bezug
auf die Oberflachenstruktur und Farbgebung der Fassaden, die Dachform und Dachfarbe,
GroRe, Proportionen sowie Gliederung in das historische Ortsbild einflgt, ohne dass die ge-
stalterische Individualitat verloren geht.

9. Grundstiicksparzellen- und Gebaudebreiten

9.1

Bei einer Uberbauung von mehreren Grundstiicksparzellen muss die kleinteilige Grund-
stiicksparzellen- und Gebaudebreitenstruktur durch eine unterschiedliche Farb- und Material-
wahl der Fassaden erkennbar sein. Bei Uberbauung mehrerer Grundstiicksparzellen mit ei-
nem traufstandigen Gebaude ist eine durchgangige Traufe unzuldssig. Die kleinteilige
Grundstucksparzellen- und Gebaudebreitenstruktur muss in einer unterschiedlichen Ausge-
staltung der Traufe erkennbar sein. Die Grundstucksparzellenstruktur ist dem Grund-
stlicksparzellen- und Gebaudebreitenplan (Anlage 1) zu entnehmen. Dieser ist Bestandteil
der Satzung und liegt im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht aus.

1-
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9.2

Gemal dem Grundstucksparzellen- und Gebaudebreitenplan (Anlage 1) sind in der Altstadt
einige Grol3parzellen vorhanden. Bei einer Neubebauung dieser Grol3parzellen ist eine Glie-
derung der Fassaden in Abschnitten nach Mallgabe des Absatzes 1 vorzunehmen, die sich
in ihrer Breite an den Breiten der vorhandenen Grundstlicksparzellen und Gebauden orien-
tieren, die sich in der naheren Umgebung desselben offentlichen Verkehrsraums befinden,
wie die GrolRparzelle.

10. Fassaden

10.1

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Dies gilt auch fur Erker, Utluchten und Front-
spiefe/Risalite. Die Fassaden sind in jedem Geschoss durch Wandoffnungen zu gliedern.
Brand- und Grenzwande ohne Wandoéffnungen sind zuldssig. Die Wandoéffnungen missen
mit Ausnahme der Schaufenster ein stehendes Format aufweisen.

10.2

Zwischen den einzelnen Wandoffnungen und zwischen den Wando6ffnungen und den Fassa-
denaullenkanten sind Aullenwandflachen vorzusehen. Wandéffnungen dirfen mit Aus-
nahme von Wandéffnungen fur Treppenhduser nicht iber mehrere Geschosse ausgefihrt
werden.

10.3

Vorbauten in Form von Erkern, Utluchten und Frontspiel3en/Risaliten mit bis zu einer Breite
von einem Drittel der zugehorigen Trauflange sowie Vorsprunge in Form von Ziergesimsen,
Lisenen, Zierbander sind zulassig.

10.4
Kragplatten, vor die Fassade auskragende Balkone und Vordacher sind zum 6ffentlichen
Verkehrsraum hin unzuldssig. Einrollbare oder einklappbare Markisen sind zulassig

11. AuBenwandflachen

11.1

AulRenwandflachen sind in Sichtmauerwerk auszuflhren, zu verputzen, zu schlammen oder
als Fachwerkfassade auszufuhren. Fur den Sockelbereich sind Natursteine zulassig. Auf3en-
wandflachen von Gauben kdnnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

11.2

Das Sichtmauerwerk ist mit gebrannten Einzelmauersteinen und als Mauerwerksverband
auszufuhren. Die Einzelmauersteine sind nur in einem roten bis rotbraunen sowie gelben,
ockernen und grauen Farbton zulassig. Zierbander mit glatten Oberflachen (Glasur usw.)
und aus keramischen Klinkern sind zulassig.

11.3

Bei verputzten oder geschlammten AuRenwandflachen ist nur ein Farbton mit einem Remis-
sionswert/Hellbezugswert von mindestens 65 zulassig. Ein dunklerer Farbton ist ausnahms-
weise flr untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente und Sockelflachen zu-
lassig.
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11.4

Die Ausfachungen bei Fachwerk kénnen als Sichtmauerwerk oder als geputzte und ge-
schlammte Flachen hergestellt werden. Dabei durfen die Balken nicht Gberputzt oder Uber-
schlammt werden. Bei der Renovierung von Uberputztem Fachwerk sind die Balken wieder
freizulegen. Balken und Wandflachen sind farbig voneinander abzusetzen.

11.5

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz und Schiefer nur an Giebelwanden und nur ober-
halb der Traufe sowie an den AuRenwandflachen von Gauben zulassig. Fassadenverklei-
dungen mit z. B. glatter, glanzender Oberflache, aus keramischen Platten, Platten aus Kunst-
stoff, Zementfaserplatten, Metall und Glas sind unzulassig.

12. Fenster

12.1

Bei Fensterwandoffnungen ab einer Breite von 1,0 m ist mindestens eine senkrechte Unter-
teilung vorzunehmen. Die Unterteilung darf nicht aufgesetzt, aufgeklebt oder zwischen den
Fensterscheiben angebracht werden. Bei Verbund- oder Kastenfenstern genigt die Fenster-
teilung des duferen Fensters.

13. Schaufenster

13.1

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone und nur fur gewerbliche Nutzungseinheiten
zuldssig. Ausnahmsweise sind sie auch fur Wohnungen zulassig, die sich in ehemaligen Ge-
werbeeinheiten befinden. Die Wandéffnungen der Schaufenster dirfen in ihrer Gesamtheit
nur bis zu 75% der gesamten Ansichtsflache der Erdgeschosszone einnehmen. Die Schau-
fenster durfen die Mal3stablichkeit der Fassade nicht durchbrechen; sie sind in Gré3e, Form
und Gliederung aus den Fassadenelementen zu entwickeln.

13.2

Die Schaufenster sind durch Auf3enwandflachen einzufassen und ab einer Breite von mehr
als drei Metern durch Aullenwandflachen zu unterteilen, die aus der vertikalen Fassaden-
flucht der darliber liegenden Aulienwandflachen abgeleitet sein mussen.

13.3

Schaufensteriberdeckungen sind nur in Form von einrollbaren oder einklappbaren Markisen
zuldssig. Die einrollbaren Markisen sind den Schaufensterbreiten entsprechend zu untertei-
len.

14. Dacher

141

Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 25 ° zulassig. Pultda-
cher und Zeltdacher sind unzulassig. Bei historischem Befund ist ausnahmsweise auch eine
geringere Dachneigung zulassig. Fur Dacher von Frontspieflten/Risaliten, Zwerchhausern
und Dachgauben sind geringere Dachneigungen madglich, jedoch nicht weniger als 10 °.

14.2
Die Dachtraufe darf die Aullenwand nur bis zu maximal 20 cm Uberragen. Hiervon ausge-
nommen sind Dachentwasserungsrinnen.

-3-
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14.3

Die Dachflachen sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen bis schwarzen
Tondachpfannen, Betondachsteinen oder Naturschieferplatten einzudecken. Sie sind in einer
Farbe einzudecken. Glasierte Tondachpfannen, Betondachsteine oder Naturschieferplatten
sind unzulassig. Bei historischem Befund kdnnen ausnahmsweise auch andere Dacheinde-
ckungen zugelassen werden. Die Dachflachen von Dachgauben kdnnen auch mit anderen
Materialien gedeckt werden.

14.4

Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben, Zwerchhausern, Giebelhausern von
FrontspielRen/Risaliten und Dachflachenfenstern zulassig. Dacheinschnitte in Form von
Dachterrassen, -loggien und -balkonen sind bei traufstandigen Gebauden nur an der dem 6f-
fentlichen Verkehrsraum abgewandten Dachflache zulassig. Bei giebelstandigen Gebauden
missen sie einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am 6ffentlichen Verkehrsraum
gelegenen Giebelfassade einhalten.

14.5

Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf nicht groRer als die halbe zu-
gehdrige Trauflange sein. Bei Kombinationen aus Dachgauben, Dachfenstern, Zwerchhau-
sern, Giebelhdusern von Frontspief3en/Risaliten und Dacheinschnitten darf die Gesamtlange
der Elemente ebenfalls nicht groRer als die halbe zugehodrige Trauflange sein. Die Ein-
zelgaube darf eine Breite von 1,40 m und eine Héhe von 1,60 m nicht Gberschreiten. Wenn
die Gauben als zweiter Rettungsweg gemaf §38 Landesbauordnung Schleswig-Holstein ge-
nutzt werden missen, kann ausnahmsweise die Breite auf 1,60 m und die Hohe auf 1,80 m
erweitert werden. In diesem Fall mussen alle Einzelgauben an der entsprechenden Dach-
seite in diesem Mal} ausgefuhrt werden.

14.6

Zwischen den einzelnen Dachgauben und zwischen den einzelnen Dachfenstern ist ein Ab-
stand von mindestens 1 m einzuhalten. Ein Abstand von mindestens 1 m ist auch zwischen
Dachgauben und Zwerchhausern sowie Giebelhdusern von Frontspieflten/Risaliten und
Dachfenstern und Zwerchhausern sowie Giebelhdusern von FrontspieRen/Risaliten einzuhal-
ten.

14.7

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen mindestens die Breite von zwei Tondachpfan-
nen, Betondachsteinen oder Naturschieferplatten zu den Ortgangen einhalten. Der Abstand
zur Traufe muss mit Ausnahme von Zwerchhausern und Giebelhdusern von Frontspie-
Ren/Risaliten mindestens die Lange von zwei Tondachpfannen, Betondachsteinen oder Na-
turschieferplatten aufweisen. Zum First ist ein Mindestabstand mit Ausnahme von Zwerch-
hausern und Giebelhausern von Frontspie3en/Risaliten von 1 m einzuhalten.

14.8
Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaikanlagen) sind zulassig. Sie mussen in der
Ebene der Dachflachen liegen und durfen nicht aufgestandert sein.

14.9

Bei traufstandigen Gebauden sind Aufzugsiberfahrten auf der dem 6ffentlichen Verkehrs-
raum abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Bei giebelstandigen Gebauden muissen sie
einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am 6ffentlichen Verkehrsraum gelegenen
Giebelfassade einhalten.
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15. Antennen/Satellitenempfangsanlagen

15.1

Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Satellitenempfangsanlagen sind bei traufstandigen
Gebauden auf der dem o6ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Dachflache, bei giebelstan-
digen Gebauden in einem Abstand von mindestens 5 m von der am 6ffentlichen Verkehrs-
raum gelegenen Giebelfassade unterzubringen. Bei Gebauden mit 2 und mehr Wohnungen
sind Gemeinschaftsantennen zu errichten und entsprechend den Anforderungen im Satz 1
unterzubringen.

16. Einfriedigungen

16.1

Einfriedigungen, die den dffentlichen Verkehrsraum gegen hintere Grundsticksteile abgren-
zen, sind in Sichtmauerwerk, Holz, Metall oder als Hecke auszuflhren. Flechtzdune sind un-
zulassig. Das Mauerwerk kann verputzt oder geschlammt werden. Unter Einfriedungen im
Sinne dieser Satzung fallen auch die Tore, die historischen Grenzabstande (Bau- und
Schwengelwiche sowie Brand- und Traufgassen) zum &ffentlichen Verkehrsraum abgrenzen.

17. Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
17.1 Allgemeines

17.1.1
Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung an den Fas-
saden der baulichen Anlagen zulassig.

17.1.2
Gliedernde Fassadenelemente (z. B. Gesimse, Lisenen, Zierbander) durfen nicht durch Anla-
gen der AulRenwerbung Uberdeckt oder Uberformt werden.

17.2 Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

17.2.1

Je Nutzungseinheit ist eine parallel zur Aulenfassade angebrachte Anlage der AulRenwer-
bung zulassig. Ausnahmsweise kann bei Nutzungseinheiten in Eckgebauden zu jeder Ge-
baudeseite eine parallel zur Aullenfassade angebrachte Anlage der Auf3enwerbung zugelas-
sen werden. Sie ist in der Zone zwischen der Oberkante der Schaufensteréffnungen und der
Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig; es ist jedoch ein Mindestabstand
von 0,20 m zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses einzuhalten. Die parallel zur
AuRenfassade angebrachte Werbeanlage ist deutlich dem Erdgeschoss zuzuordnen. Sie ist
wie folgt auszufuhren:

17.2.1.1

In Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Schrifthdhe von 0,40 m. Zusatzlich ist
ein Logo oder ein Firmenzeichen mit einer maximalen Héhe von

0,40 m zulassig. Wenn gliedernde Elemente der Fassade nicht beeintrachtig werden, kann
bei Sonderformen des Logos oder des Firmenzeichens ausnahmsweise von der Hohe abge-
wichen werden. Die Héhe darf jedoch 0,50 m nicht Ubersteigen.

Bei gastronomischen Betrieben ist ein zusatzliches Brauereilogo mit einer Gesamthhe von
0,40 m zulassig.
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17.21.2

Alternativ ist je Nutzungseinheit eine Werbetafel mit dekupierten (ausgeschnittenen) Einzel-
buchstaben mit einer maximalen Gesamthohe von 0,40 m und Gesamttiefe von 0,05 m zu-
lassig. Zusatzlich ist innerhalb der Werbetafel ein dekupiertes Logo oder ein dekupiertes Fir-
menzeichen zulassig. Bei gastronomischen Betrieben ist innerhalb der Werbetafel ein zu-
satzliches dekupiertes Brauereilogo zuldssig.

Die Lange der Werbetafel ist auf einen Meter zu begrenzen. Es durfen nur die dekupierten
Einzelbuchstaben leuchten.

17.2.2

Alternativ zu 17.2.1 ist die Anbringung einer Anlage der Aulienwerbung innerhalb der Schau-
fensteroffnung in Form einer Werbetafel oder einer Beklebung zulassig. Die Flache der An-
lage der AulRenwerbung darf maximal 20 % der Flache der Schaufensteréffnung einnehmen.
Die Hohe der Werbeanlage darf 0,40 m nicht Uberschreiten. Zusatzliche Beklebungen an
den Eingangsturen zur Nutzungseinheit sind zulassig, wenn Sie max. 10 % der Fensterfla-
che der Eingangstir einnehmen und eine Hohe von 0,20 m nicht Uberschreiten.

17.2.3

Je Nutzungseinheit ist eine senkrecht zur Aulenfassade angebrachte Anlage der Aulenwer-
bung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) zulassig. Ausnahmsweise kann bei Nut-
zungseinheiten in Eckgebauden zu jeder Seite eine senkrecht zur Aullenfassade ange-
brachte Anlage der Aulenwerbung zugelassen werden. Sie ist in der Zone oberhalb der Erd-
geschossschaufenster und unterhalb der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses an-
zubringen. Bei Vorhandensein von gliedernden Fassadenelementen kann ausnahmsweise
von dieser Zone nach oben und unten geringflgig abgewichen werden.

Ihre Werbeflache darf je Seite 0,40 gm nicht Gberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder
Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Sie durfen bis maximal 1 m in den Strallenraum
hineinragen. Die Satzung uber die Sondernutzung an offentlichen StralRen der Stadt Eckern-
forde ist in diesem Zusammenhang zu berlcksichtigen.

17.2.4

Alternativ zu den in 17.2.1. bis 17.2.3 genannten Anlagen der Aul3enwerbung ist ein Hinweis-
und Berufsschild mit einer Gréfie von 0,30 gm je Nutzungseinheit in der Erdgeschosszone
zulassig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Hohen-, Breiten- und Langenmal von maxi-
mal 0,70 m nicht Uberschreiten.

17.3 Nutzungseinheiten in den Obergeschossen

17.3.1

Far Nutzungseinheiten in den Obergeschossen (z. B. freie Berufe und Dienstleistungsbe-
triebe) sind Hinweis- und Berufsschilder mit einer GroRe von 0,30 gm je Nutzungseinheit in
der Erdgeschosszone zulassig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Héhen-, Breiten- und
Langenmal’ von maximal 0,70 m nicht Gberschreiten.

17.3.2

Zusatzlich ist fur Nutzungseinheiten in den Obergeschossen eine senkrecht zur Aul3enfas-
sade angebrachte Anlage der AulRenwerbung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) bis
zur Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig. Die Anlage der Auflenwerbung
ist nur zwischen den auflersten Fenstern und der Fassadenaufienkante zulassig. lhre Wer-
beflache darf 0,30 gm je Seite nicht Uberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder Recht-
eck, das die Werbeflache umgrenzt. Sie dirfen bis maximal 0,50 m in den Strallenraum hin-
einragen
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17.4 Nutzungseinheiten in rickwartigen Gebauden

17.4.1

Far Nutzungseinheiten in rickwartigen baulichen Anlagen kann ein Hinweisschild in der Erd-
geschosszone am Gebaude, das sich am 6ffentlichen Verkehrsraum befindet mit bis zu einer
Grofe von 0,30 gm angebracht werden. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Hoéhen-,
Breiten- und Langenmal} von maximal 0,70 m nicht Uberschreiten. Bei mehr als drei Nut-
zungseinheiten ist eine Gemeinschaftswerbeanlagen anzubringen, die eine Grdlie von 1,2
gm nicht Gberschreiten darf.

17.4.2

Alternativ ist eine senkrecht zur Au3enfassade angebrachte Anlage der Aul3en-werbung
(Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) mit einer Werbeflache von max. 0,40 gm je Seite
zuldssig. Als Flache gilt das Quadrat oder Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Die
Auskragung ist max. auf 1,0 m zu begrenzen. Hierbei ist der Anbringungsort aus Festset-
zung 17.2.3 zu berucksichtigen. Bei mehr als einer Nutzungseinheit im ruckwartigen Bereich
ist nur eine Werbeanlage der Au3enwerbung gem. Festsetzung 17.4.1 zulassig.

17.5 Sonstiges

17.5.1
Spannbéander durfen zu Werbezwecken nur fur die Dauer zeitlich begrenzter Veranstaltun-
gen angebracht werden.

17.5.2
Fahnen und Flaggen zu Werbezwecken sind an baulichen Anlagen unzulassig.

17.5.3
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

18. Abweichungen

18.1

Abweichungen von diesen Vorschriften sind an Bestandsgebduden ausnahmsweise zulas-
sig, wenn diese Abweichungen bereits Bestandsteil des architektonischen Konzepts bei Er-
richtung der baulichen Anlage waren. Werbeanlagen sind hiervon ausgenommen.
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Die textlichen Festsetzungen Teil B.2 gelten ausschlieRlich fur das mit MU, festgesetzte Teil-
gebiet des urbanen Gebietes.

Das mit MU, festgesetzte Teilgebiet des urbanen Gebietes liegt eigentlich im Geltungsbereich
der rechtskraftigen Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Eckernférder Innenstadt. Da jedoch im
§ 3 der OGS geregelt ist, dass die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten, wenn
rechtswirksame Bebauungsplane mit ortlichen Bauvorschriften bestehen und in diesem Fall
ausschliel3lich die ortlichen Bauvorschriften der rechtswirksamen Bebauungsplane gelten, ist
es erforderlich, die gestalterischen Regelungen der OGS fir das mit MU, Teilgebiet des urba-
nen Gebietes als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fir die Ubrigen Teilgebiete des urbanen Gebietes trifft der Bebauungsplan gesonderte gestal-
terische Festsetzungen, da diese aulderhalb der Ortsgestaltungssatzung liegen und ein be-
sonderer, gestalterischer Regelungsbedarf besteht.

8. Sachlicher Geltungsbereich

8.1 Die Festsetzungen Teil B.2 gelten fur alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz
1 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) und fiir alle Anlagen der Au-
Renwerbung (Werbeanlagen) im Sinne des § 11 Abs. 1 LBO, die sich am 6ffentlichen Ver-
kehrsraum befinden oder dem o6ffentlichen Verkehrsraum zugewandt sind. Der 6ffentliche Ver-
kehrsraum im Sinne dieser Satzung umfasst die o6ffentlich zuganglichen Strallen, Wege,
Gange, Platze, Parkplatze sowie Grin- und Freiflachen.

8.2 Die Festsetzungen Teil B.2 gelten nicht fir rickwartige bauliche Anlagen im Sinne des §
2 Abs. 1 Satz 1 LBO und riickwartige nicht selbstandig benutzbare Anbauten an solchen Ge-
bauden, die sich am o6ffentlichen Verkehrsraum befinden.

8.3 Die Festsetzungen Teil B.2 gelten auch fir nach § 63 LBO verfahrensfreie Anlagen.

8.4 Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sowie sonstige bauliche Veranderungen
(z. B. Erneuerungsarbeiten, Einbau von neuen Fenstern) an baulichen Anlagen und an Anla-
gen der Aullenwerbung (Werbeanlagen) sind nach Mafligabe der textlichen Festsetzungen
Teil B.2 Nr. 8 bis einschlieBlich Nr. 17.5.3 so durchzufiihren, dass die dulRere Gestaltung sich
in Bezug auf die Oberflachenstruktur und Farbgebung der Fassaden, die Dachform und Dach-
farbe, GroRRe, Proportionen sowie Gliederung in das historische Ortsbild einfligt, ohne dass die
gestalterische Individualitat verloren geht.

Begriindung zu 8 ,,Sachlicher Geltungsbereich*

8.1 und 8.2: Nr. 8 "Sachlicher Geltungsbereich" legt fest, was durch die Festsetzungen Tell
B.2 geregelt wird, d.h. welche baulichen Anlagen und Anlagen der Aullenwerbung (Werbean-
lagen) von den Festsetzungen Teil B.2 betroffen sind. Die Festsetzung Nr. 8 Ubernimmt die
Definition fur bauliche Anlagen, wie sie im § 2 der LBO und fur Werbeanlagen, wie sie im § 11
LBO definiert sind.

Nach dem § 2 Abs.1 Satz 1 LBO sind ,Bauliche Anlagen ... mit dem Erdboden verbundene,
aus Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann,
wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen be-
grenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist,
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Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden “ und nach dem § 11 LBO sind ,,Anlagen der Aufl3en-
werbung (Werbeanlagen) ... alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankindigung oder Anprei-
sung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6&ffentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Licht-
werbungen, Schaukasten sowie flr Zettelanschldge und Bogenanschlage oder Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen®.

Es sind die Hauptgebaude, Nebengebaude (u. a. nicht selbstéandig nutzbare Anbauten, Schup-
pen), Garagen, Einfriedungen und Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) und ihre &u-
Rere Gestaltung, die durch ihre Lage am 6ffentlichen Verkehrsraum, unter den die Stral3en,
die Gange, die Wege, die Platze und nicht zuletzt die Grin- und Freiflachen fallen, diesen
gestalterisch definieren und pragen. Die Gestaltung dieser baulichen Anlagen wirkt in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum hinein und wird von der Offentlichkeit (Bewohner, Touristen, Besu-
cher) wahrgenommen. Ihre Gestaltung soll im Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich Il entspre-
chend den ortlichen Bauvorschriften der Ortsgestaltungssatzung geregelt werden.

Es finden sich in der Altstadt auch bauliche Anlagen und Anlagen der AuRenwerbung, die nicht
direkt am offentlichen Verkehrsraum liegen und trotzdem durch ihre Gestaltung und ihr Aus-
sehen in den o6ffentlichen Verkehrsraum hineinwirken und sein Bild prdgen. Deswegen soll
auch ihre Gestaltung geregelt werden. In den meisten Fallen handelt es sich um ehemalige
offentliche Gebaude, die von Beginn an vom offentlichen Verkehrsraum abgesetzt entstanden
sind, um vor dem Gebaude eine private Platz- oder Vorhofsituation entstehen zu lassen.

Im Umkehrschluss gibt es bauliche Anlagen und Anlagen der Au3enwerbung, die im rickwar-
tigen Bereich liegen, und die durch ihre Gestaltung keine Wirkung in den offentlichen Raum
entfalten. Bei rickwartigen baulichen Anlagen handelt es sich um Hauptgebaude, Nebenge-
baude (u. a. Schuppen), Garagen, Einfriedungen, die hinter dem am 6ffentlichen Verkehrs-
raum gelegenen Gebaude (stralRenseitiges / vorderseitiges Gebaude) in zweiter Reihe und
somit ruckwartig stehen. Auch die sogenannten nicht selbstandig nutzbaren Anbauten, die an
der Rickseite des strallenseitigen Gebaudes errichtet sind, fallen darunter. Unter diese nicht
selbstandig nutzbaren Anbauten fallen auch die Wintergarten, deren Glasfassaden sind zu-
lassig.
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Abbildung 1: Riickwértige bauliche Anlagen und riickwértige nicht selbsténdig nutzbare An-
bauten (rot), die gem. textl. Festsetzung Nr. 8.2 nicht von den Festsetzungen Teil B.2 beriihrt
sind.

Die Gestaltung der rickwartigen baulichen Anlagen und der riickwartigen nicht selbstandig
nutzbaren Anbauten hat keine unmittelbar beeintrachtigende Auswirkung auf das Orts- und
Stral3enbild. Sie fallen nicht unter die Festsetzungen Teil B.2. Im rickwartigen Bereich ist eine
Bebauung mit einer modernen Architektursprache vorstellbar, die nicht den Festsetzungen
Teil B.2 folgen muss. Ein gutes Beispiel hierfir ist die sogenannte Bonbonkocherei in der Frau-
Clara-StralRe (vgl. Abbildung 2), die sich in einer historischen riickwartigen Bebauung und in
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einem modernen Anbau zwischen dem stral3enseitigen und dem rickwartigen Gebaude be-
findet.

D —

ndatadadilzle

Schokoladen

Abbildung 2: Bonbonkocherei in der Frau-Clara-StraBe — Anbau zwischen stral3enseitiger
und rtickwértiger historischer Bebauung

Von Bedeutung ist, dass die baulichen Anlagen, die am o&ffentlichen Verkehrsraum stehen
oder in diesen hineinwirken, in ihrer Gesamtheit von den Festsetzungen Teil B.2 betroffen
sind, das heif’t, dass auch die Gestaltung der Gebaudeseite, die dem o6ffentlichen Verkehrs-
raum abgewandt ist (rickwartige Gebaudeseite) geregelt wird. Es soll also nicht nur die
~Schauseite“ eines Gebaudes den gestalterischen Festsetzungen Teil B.2 unterliegen, son-
dern das Gebaude in seiner Gesamtheit betrachtet werden.

Nr. 8.3: Im § 63 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind zahlreiche sogenannte "ver-
fahrensfreie Anlagen" aufgelistet. Hierbei handelt es sich zum Beispiel um Fenster und Tlren
oder Werbeanlagen mit einer Werbeflache von weniger als 1 gm. Fir die Errichtung dieser
Anlagen ist kein Bauantragsverfahren notwendig. Diese genehmigungsfreien Anlagen kdnnen
errichtet werden, ohne dass die zustdndige Baugenehmigungsbehdrde hiervon Kenntnis er-
halt. Die "genehmigungsfreien Anlagen" missen jedoch die geltenden o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften beachten, das hei’t auch die gestalterischen Festsetzungen Teil B.2. Oftmals
sind sich die Eigentimer und Bauherren dieses Sachverhalts nicht bewusst.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Eckernférde dazu entschieden, in den gestalterischen
Festsetzungen Teil B.2 diese Regelung aufzunehmen, um darauf hinzuweisen.

Nr.8.4: Die Festsetzung Nr. 8.4 beschreibt die Zielrichtung der gestalterischen Festsetzungen
Teil B.2. Das sich Uber Jahrhunderte entwickelte historische Ortsbild der Altstadt ist schiit-
zenswert und soll erhalten werden. Neu- und Umbauten oder Erweiterungen bestehender Ge-
baude sind erforderlich und von der Stadt Eckernférde auch gewlinscht, sie sollen sich jedoch
an das Ortsbild anpassen.

-6-
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Die Altstadt ist kein Museum, sondern ein lebendiger Wohn- und Einkaufsort. In diesem Zu-
sammenhang sollen die Gewerbetreibenden in der Altstadt fir ihren Laden oder ihre Dienst-
leistungen werben kénnen. Dabei sind die hohe architektonische und stadtebauliche Qualitat
sowie die Schutzbedurftigkeit des Ortsbildes zu berlcksichtigen, so dass sich die Werbeanla-
gen dem Ortsbild unterordnen missen. Von einem gestalterisch attraktiven Ortsbild profitieren
auch die Gewerbetreibenden.

So definieren die gestalterischen Festsetzungen Teil B.2 einen Rahmen, in welchem sich die
bauliche Gestaltung der Neu-, Erweiterungs- und UmbaumafRnahmen abspielen darf, damit
die hochwertige Gestaltung des Ortsbildes fir die Zukunft erhalten werden kann.

9. Grundstiicksparzellen- und Gebaudebreiten

9.1 Bei einer Uberbauung von mehreren Grundstiicksparzellen muss die kleinteilige Grund-
stlicksparzellen- und Gebaudebreitenstruktur durch eine unterschiedliche Farb- und Material-
wahl der Fassaden erkennbar sein. Bei Uberbauung mehrerer Grundstiicksparzellen mit ei-
nem traufstandigen Gebaude ist eine durchgangige Traufe unzulassig. Die kleinteilige Grund-
stucksparzellen- und Gebaudebreitenstruktur muss in einer unterschiedlichen Ausgestaltung
der Traufe erkennbar sein. Die Grundstiicksparzellenstruktur ist dem Grundstlcksparzellen-
und Gebaudebreitenplan (Anlage 1) zu entnehmen. Dieser ist Bestandteil der Satzung und
liegt im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht aus.

9.2 Gemall dem Grundstucksparzellen- und Gebaudebreitenplan (Anlage 1) sind in der Alt-
stadt einige Gro3parzellen vorhanden. Bei einer Neubebauung dieser Grol3parzellen ist eine
Gliederung der Fassaden in Abschnitten nach MalRgabe des Absatzes 1 vorzunehmen, die
sich in ihrer Breite an den Breiten der vorhandenen Grundsticksparzellen und Gebauden ori-
entieren, die sich in der naheren Umgebung desselben offentlichen Verkehrsraums befinden,
wie die GroRparzelle.

Begriindung zu Nr. 9 ,,Grundstiicksparzellen- und Gebaudebreiten*

Die kleinteilige Grundstlcksparzellenstruktur mit den kleinteiligen Gebaudebreiten ist ein we-
sentliches Element der Altstadt von Eckernforde. Bei einer Grundstlicksparzelle im Sinne die-
ser Satzung handelt es sich um ein Grundstlck, auf dem am 6&ffentlichen Verkehrsraum ein
Hauptgebaude steht. In den meisten Fallen entspricht eine Grundstlicksparzelle einem Flur-
stick.

Es ist diese kleinteilige Struktur mit den unterschiedlich gestalteten Gebauden, die das ab-
wechslungsreiche Bild der Altstadt kennzeichnet. Die Breiten der historischen Grund-
stlicksparzellen und damit — in der Regel - der Gebaude variieren in der Altstadt. Die kleintei-
ligste Struktur findet sich im sogenannten Fischerquartier (Fischerstralle, Kattsund, Gude-
werdtstralde) mit sehr schmalen Grundsticksparzellen.
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Abbildung 3: Kleinteilige Geb&udestruktur Abbildung 4: Kleinteilige Geb&udestruktur
in der FischerstralRe (Fischerquartier) in der Gudewerdtstral3e (Fischerquartier)

In der Kieler Stralle wohnten wohlhabendere Kaufleute und Handwerker. Der Wohlstand der
Bewohnerschaft spiegelte sich hier in gréReren Gebduden und breiteren Grundstlcksparzel-
len wider.

Die sudliche Kieler StralRe bildet die Architektur der Griinderzeit ab. Hier finden sich noch brei-
tere Grundstucksparzellen, auf denen groRere Mehrfamilienhduser stehen, im Gegensatz zum
Groldteil der Gebaude in der restlichen Altstadt, die in den meisten Fallen flr eine Familie
errichtet worden sind.

Zudem existieren einige historische Gebaude auf wesentlich gréReren Grundstlicksparzellen,
wie das Postamt, das Amtsgericht oder die Schulgebaude in der Altstadt. Diese Gebaude wei-
sen aufgrund ihrer besonderen Funktion auch eine gréRere Kubatur auf. Sie fliigen sich trotz
ihrer Grolde jedoch in die sonstige kleinteilige Struktur ein und werden nicht als mafistabspren-
gend empfunden.

Anders sieht es bei den Gebauden aus der Nachkriegszeit aus. Diese befinden sich teilweise
auf zusammengelegten Parzellen oder auf historischen Gro3parzellen. Diese sind z. B. das
Gebaude der Kreissparkasse Ecke Kieler Stralle / OttestralRe, das Rathaus am Rathausmarkt,
ein Wohngebaude im Hafengang oder die Wohnbebauung am Ochsenkopf aus den 1980er
Jahren. In der Reeperbahn finden sich des Weiteren groRere Zeilenbauten. Durch ihre GroRRe
und die einheitliche Gestaltung sprengen diese Gebaude den historischen kleinteiligen Mal3-
stab. Die Grol3parzellen im Sinne textlichen Festsetzungen Teil B.2 sind im Grundstuckspar-
zellen- und Gebaudebreitenplan (Anlage 1) in griner Farbe markiert.

Mit den Regelungen der Festsetzung Nr. 9.1 soll beim Bau neuer Gebaude auf mehreren zu-
sammengelegten Grundsticksparzellen eine ortsuntypische Grolmalfstablichkeit zumindest
gestalterisch verhindert werden. Die urspringliche Gebaude- und Grundstiicksparzellenbreite
bleibt durch eine unterschiedliche Farb- bzw. ortstypische Materialwahl von auf3en sichtbar.
Die abwechslungsreiche und kleinteilige Struktur, die wesentlich zur stadtebaulichen Qualitat
der Altstadt beitragt, kann somit nachempfunden werden.

Bei einer Neubebauung der oben genannten Gro3parzellen kann die ehemalige kleinteilige
Grundstucksparzellenstruktur, wenn sie denn vorhanden war, nicht zwingend wiederherge-
stellt werden. Dies kann durch die gestalterischen Festsetzungen Teil B.2 nicht gefordert wer-
den. Es sollte jedoch das Ziel sein, dass sich eine Neubebauung durch die Errichtung von
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kleinteiligen unterschiedlich gestalteten Fassadenabschnitten in die Struktur der Altstadt ein-
fugt.

Es kann aber kein verbindliches Mal} fir diese Fassadenabschnitte vorgegeben werden, da
die Breiten der Grundstlicksparzellen und der Gebaude sehr stark in den Stral3en variiert. Es
ist somit sinnvoll vorzugeben, dass sich die Fassadenabschnitte, die zu einer kleinteiligen Un-
terteilung flhren sollen, an den vorhandenen Grundstlicksparzellenbreiten in der Stralde ori-
entieren, in der sich die Groliparzelle befindet. Liegen GroRparzellen zu zwei Seiten am 6f-
fentlichen Stralenraum (Ecksituation), wie bei der Kreissparkasse, dann besteht die Moglich-
keit, sich an den Gebaudebreiten beider Strallen zu orientieren. Beim Fall der Kreissparkasse
ist eine Orientierung am Gebaudebestand der Kieler Straf3e und der Ottestral’e mdglich. Damit
die Wirkung einer kleinteiligen Struktur erzeugt wird, muss die Gliederung durch einen Wech-
sel in der Farb- oder der ortstypischen Materialwahl und bei traufstandigen Gebauden eine
Unterbrechung der Traufe erfolgen.

Y 7
: J/// 4

breitenplan (Anlage 1)
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10 Fassaden

10.1 Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Dies gilt auch fur Erker, Utluchten und
FrontspielRe/Risalite. Die Fassaden sind in jedem Geschoss durch Wandoffnungen zu glie-
dern. Brand- und Grenzwande ohne Wandoffnungen sind zulassig. Die Wandoffnungen mus-
sen mit Ausnahme der Schaufenster ein stehendes Format aufweisen.

10.2 Zwischen den einzelnen Wandoffnungen und zwischen den Wandoffnungen und den
Fassadenaulienkanten sind AulRenwandflachen vorzusehen. Wandoéffnungen dirfen mit Aus-
nahme von Wandoffnungen fir Treppenhduser nicht Uber mehrere Geschosse ausgefiihrt
werden.

10.3 Vorbauten in Form von Erkern, Utluchten und FrontspielRen/Risaliten mit bis zu einer
Breite von einem Drittel der zugehoérigen Trauflange sowie Vorspringe in Form von Zierge-
simsen, Lisenen, Zierbander sind zulassig.

10.4 Kragplatten, vor die Fassade auskragende Balkone und Vordacher sind zum 6ffentlichen
Verkehrsraum hin unzuldssig. Einrollbare oder einklappbare Markisen sind zulassig.

Begriindung zu Nr. 10 ,,Fassaden*

10.1: Die Gliederung der Fassade pragt das Gesamtbild des Gebaudes. Die historischen Fas-
saden in der Altstadt sind als Lochfassaden ausgebildet. Bei Lochfassaden sind die Wandoff-
nungen (Fenster und Turen) allseitig von Au3enwandflachen umgeben. Der Anteil an Aul3en-
wandflachen Uberwiegt grundsatzlich gegenlber dem Anteil an Wandoffnungen. Es gibt aus
der Historie heraus keine Gebaude mit Glasfassaden. Reine Glasfassaden sowie durchge-
hende Fensterbander in den Geschossen wirden somit nicht der ortstypischen und historisch
gepragten Fassadengliederung entsprechen und das Ortsbild stark beeintrachtigen.

/[  Jum
(RLIRIREE

Abbildung 6: Unzuléssigkeit von horizontalen und vertikalen Fensterbdndern gemé&R Nr. 10.1

Die Fassaden historischer wie moderner Gebaude sind durch Wandoéffnungen in jedem Ge-
schoss gegliedert. Dieser Aufbau der Fassade ist bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten
-10-
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wiederaufzunehmen. Geschosse ohne Wandéffnungen sind untypisch und wirken als Fremd-
korper in der Eckernférder Altstadt. Bei Brand- und Grenzwanden sind allerdings aufgrund
ihrer Brandschutzfunktion Wandoffnungen sehr aufwandig. Geschlossene Fassaden zwischen
den Nachbargebauden wirken sich nicht negativ auf das Ortsbild aus und sind daher zulassig.

Entscheidend fiir die Gesamterscheinung der Fassade ist zusatzlich das stehende Format der
Wandoéffnungen, welches die Fassadengliederung in der Altstadt pragt. Es handelt sich um
rechteckige Wandoffnungen mit einem Seitenverhaltnis von Breite zu Hohe von 1 :1,2 oder
1:>1,2. Liegende oder quadratische Formate der Wandoéffnungen in den Obergeschossen sind
fur die Eckernférder Altstadt eher untypisch. lhre Verwendung wirde zu einer Veranderung
der historisch Uberlieferten Fassadengliederung und in der Gesamtheit zur Beeintrachtigung
des Ortsbildes fihren. Fir Schaufenster von gewerblichen Nutzungseinheiten im Erdgeschoss
sind allerdings liegende Formate Ublich und notwendig, um moglichst viele Waren prasentie-
ren zu konnen. Sie kdnnen ein liegendes Format aufweisen.

10.2: Eine Lochfassade erzeugt erst ihre Wirkung, wenn die Wandoffnungen allseitig von Au-
Renwandflachen umgeben sind. Das heif’t, dass auch zwischen den Wandoffnungen und der
Fassadenaullenkante Aulienwandflachen vorzusehen sind. Dieser Aspekt soll durch die Fest-
setzung 19.2 verdeutlicht werden.

10.3: Erker, Utluchten (oder auch Ausluchten genannt) und Frontspief3e/Risalite sind Vorbau-
ten vor der Fassade. Sie dienen der Fassadengliederung, die Wohn- und Nutzflache wird ver-
groBert und sie ermdglichen einen Ausblick in den o6ffentlichen Verkehrsraum. Diese Vorbau-
ten sind Teil des architektonischen Konzepts einer Vielzahl historischer Gebaude und stéren
das Fassadenbild nicht.

-11-
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Was ist ein/eine ......

Erker? Utlucht? FrontspieR/Risalit?

AP, ¢

Vorbau an die Fassade, der Vorbau an die Fassade, der Vorbau, der mit dem Boden

nicht mit dem Boden verbun- mit dem Boden verbunden verbunden ist und Uber die

den ist (auch Uber mehrere ist (auch Uber mehrere Ge- gesamte Fassadenhdhe lauft

Geschosse) schosse) und mit einem Giebelhaus
abschlief3t

Die historischen Elemente zur Gliederung der Fassaden wie Ziergesimse, Lisenen
oder Zierbander durfen ebenfalls vor die Fassade vorspringen.

Das Vorspringen vor die Fassade im Rahmen einer energetischen Sanierung ist auf Grund
bundesrechtlicher Vorgaben (Energieeinsparung und Klimaschutz) grundsatzlich zulassig und
wird durch die gestalterischen Festsetzungen Teil B.2 nicht geregelt.

10.4: Kragplatten, vor die Fassade auskragende Balkone sowie Vordacher verandern die ur-
springliche Fassadengliederung. Die Stralenrdume, die Grolteils von durchgehenden klar
begrenzten Raumkanten gekennzeichnet sind, werden durch diese auskragenden Elemente
gestort und in ihrem Bild beeintrachtigt.

Ohne diese Elemente wird die Fassade als vertikale Einheit wahrgenommen und es entsteht
keine trennende Wirkung - wie dies bei Kragplatten oder Vordachern der Fall ist - zwischen
Erdgeschoss und den Obergeschossen. In der Kieler Stral3e ist die trennende Wirkung durch
massiv ausgebildete Vordacher bei einigen Gebduden sehr gut erkennbar. In den Stral3en,
wie z. B. Frau-Clara-StralRe oder St. Nicolai-Str., die im Geltungsbereich der ,alten“ Ortgestal-
tungssatzung fur die Altstadt lagen, ist die positive Wirkung des Ausschlusses von Vordachern
sehr gut zu erkennen. Dort finden sich beispielsweise kaum beeintrachtigende Vordacher, da
sie auch schon in der ,alten” Ortsgestaltungssatzung ausgeschlossen waren. Im Rahmen der
gestalterischen Festsetzungen Teil B.2 wird der Ausschluss von Kragplatten, Vordachern und
-12-
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Balkonen ubernommen und die Zielsetzung, die Fassaden in der Altstadt vor beeintrachtigen-
den Elementen zu schitzen, fortgefuhrt. Damit wird verhindert, dass die Fassaden durch Vor-
dacher oder Kragplatten beeintrachtigt werden.

Abbildung 7: Fotomontage verschiedener Gebdude mit Kragplatten/Vordéacher in der Kieler
Stralle (Quelle: Stadtbildanalyse, Zastrow+Zastrow Architekten, Kiel)

An der dem o&ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Gebdudeseite (rickwartige Gebau-
deseite) sind diese vor die Fassade auskragenden Elemente zulassig, da sie nicht die gleiche
beeintrachtigende Wirkung entfalten und das Straflen- und Ortsbild nicht stéren. Auch vor dem
Hintergrund, dass in der Altstadt zahlreiche Menschen wohnen, muss die Moglichkeit zur Er-
richtung von Auflenwohnbereichen in Form von Balkonen auf der rickwartigen Gebaudeseite
vorhanden sein. Hier ist es notwendig, einen Kompromiss zu finden zwischen der Zielsetzung,
das vorhandene Ortsbild zu bewahren und dem Wunsch, die Altstadt als attraktiven Wohnort
zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Die Altstadt von Eckernforde ist ein wichtiger und gut funktionierender Einkaufsort, der noch
durch zahlreiche inhabergefiihrte Ladengeschafte gepragt ist. Zudem gibt es zahlreiche Gast-
ronomieeinrichtungen, die zu einer lebendigen Altstadt beitragen.

Die Einzelhandelsgeschafte und Gastronomiebetriebe haben Anforderungen an Regen- und
Sonnenschutz. Zahlreiche Waren mussen vor direkter Sonneneinstrahlung geschutzt werden.
Auch die Besucher der Gastronomiebetriebe haben an sonnigen Tagen ein Bedurfnis an Son-
nenschutz. Bei Regenwetter besteht ein Bedarf an Unterstellmoglichkeiten fur die Waren.

Vor diesem Hintergrund sind Markisen als auskragende Elemente zulassig. Markisen kénnen
jederzeit eingerollt oder eingeklappt werden und wirken durch das verwendete und in der Re-
gel sparsam angebrachte Material nicht massiv. Sie kbnnen an die Fassade als Wetter- und
Sonnenschutz angebracht werden. Werbung an den Markisen ist jedoch nach Nr. 17 nicht
zulassig.

-13-



Stadt Eckernférde BEGRUNDUNG ZUM TEIL B.2
B-Plan Nr. 62 Teilbereich Il ,Reeperbahn - Noorstrafte - Schulweg
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt* Stand 05.01.2022

11 AuBenwandflachen

11.1 AuBenwandflachen sind in Sichtmauerwerk auszufilhren, zu verputzen, zu schlammen
oder als Fachwerkfassade auszufuhren. Fur den Sockelbereich sind Natursteine zulassig. Au-
Renwandflachen von Gauben konnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

11.2 Das Sichtmauerwerk ist mit gebrannten Einzelmauersteinen und als Mauerwerksverband
auszufuhren. Die Einzelmauersteine sind nur in einem roten bis rotbraunen sowie gelben,
ockernen und grauen Farbton zulassig. Zierbander mit glatten Oberflachen (Glasur usw.) und
aus keramischen Klinkern sind zulassig.

11.3 Bei verputzten oder geschlammten AuRenwandflachen ist nur ein Farbton mit einem Re-
missionswert/Hellbezugswert von mindestens 65 zulassig. Ein dunklerer Farbton ist aus-
nahmsweise fur untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente und Sockelfla-
chen zulassig.

11.4 Die Ausfachungen bei Fachwerk kénnen als Sichtmauerwerk oder als geputzte und ge-
schlammte Flachen hergestellt werden. Dabei durfen die Balken nicht Uberputzt oder Uber-
schlammt werden. Bei der Renovierung von uberputztem Fachwerk sind die Balken wieder
freizulegen. Balken und Wandflachen sind farbig voneinander abzusetzen.

11.5 Fassadenverkleidungen sind nur in Holz und Schiefer nur an Giebelwanden und nur ober-
halb der Traufe sowie an den AuRenwandflachen von Gauben zulassig. Fassadenverkleidun-
gen mit z. B. glatter, glanzender Oberflache, aus keramischen Platten, Platten aus Kunststoff,
Zementfaserplatten, Metall und Glas sind unzulassig.

Begriindung zu Nr. 11 ,,AuBenwandflachen*

11.1: Das Sichtmauerwerk, der Putz und die Schlamme bilden die drei wesentlichen Aul3en-
wandmaterialien in der Altstadt von Eckernférde. Die Verwendung dieser drei Materialien er-
zeugt das abwechslungsreiche Orts- und Stral3enbild. Die Sockelbereiche historischer Ge-
baude bestehen oftmals aus Natursteinen. Dies soll auch zukunftig weiterhin moglich sein. Die
Ausflhrung in Naturstein darf sich jedoch nur auf den Sockelbereich konzentrieren und nicht
daruber hinausgehen.

Bei Gauben sind andere AuRenwandmaterialien, wie z. B. Zinkblech, vorstellbar. Die Aufden-
wandflachen von Gauben weisen im Vergleich zu den AuRenwandflachen der Fassade nur
einen geringen Anteil auf. Die Verwendung anderer Materialien hat dadurch keine beeintrach-
tigende Wirkung auf die Dachlandschaft und das Ortsbild. Es ist typisch, dass die Aulenwand-
flachen von Gauben andere Materialien aufweisen, wie z. B. Holz oder Naturschieferplatten
(vgl. auch Nr. 11.5).

11.2: Das historisch Uberlieferte Sichtmauerwerk setzt sich aus gebrannten Einzelmauerstei-
nen zusammen. Diese konnen Ziegel oder Klinker sein. Sie sind mit Mortel zu einem Mauer-
werksverband zusammengesetzt. Dieser handwerkliche Aufbau des Sichtmauerwerks pragt,
wie in Abbildung 8 und Abbildung 9 zu sehen, die AuRenwandflachen in der Altstadt.
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Abbildung 8: Historisches Sichtmauerwerk Abbildung 9: Historische Aul3enwandflé-
aus Ziegelmauersteinen im Mauerwerksver- che aus Sichtmauerwerk
band

Bei Neubauten werden heutzutage aus Grinden der Kosten- und Zeitersparnisse vermehrt
zusammenhangende vorgefertigte Platten verbaut, auf denen bereits mehrere Mauersteine
aufgebracht sind. Diese industrialisierte Bauweise entspricht nicht den handwerklich ausge-
fuhrten Aulenwandflachen aus Sichtmauerwerk und vermittelt einen anderen Eindruck als
eine im traditionellen Mauerwerksverband gemauerte Aufdenwand. Langfristig ware bei einer
Verwendung dieser vorgefertigten Platten eine Beeintrachtigung des historischen Ortsbildes
zu beflrchten. Sie sind im Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt und
daher auch flr das mit MU, festgesetzte Teilgebiet des Urbanes Gebietes gemal den gestal-
terischen Festsetzungen Teil B.2 unzulassig.

Heutzutage wird bei Neubauten haufig Verblendmauerwerk auf die Dammung aufgebracht.
Diese Flachverblender, auch als sogenannte Riemchen bezeichnet, sind im Sinne des Absat-
zes 1 zulassig. Aber auch hier sind nur einzeln gebrannte Steine zu verwenden.

Die historisch ableitbaren Farbténe des Sichtmauerwerks sind der rote bis rotbraune Farbton
(vgl. Abbildung 8 und Abbildung 9). Diese sind die pragenden Farbtone des Sichtmauerwerks
in der Altstadt. Es finden sich jedoch vereinzelt auch historische Gebaude mit Sichtmauerwerk
in gelbem bis ockernem Farbton.

In den letzten Jahren sind in der Altstadt zahlreiche Neubauten entstanden, die ein graues
Sichtmauerwerk aufweisen. Diese Gebaude werden jedoch nicht als Fremdkdérper wahrge-
nommen und flgen sich in die vielfaltige Struktur gut ein. Aus diesem Grund soll zukunftig
auch Sichtmauerwerk in diesem Farbton zulassig sein. Von gestalterischer Bedeutung ist,
dass das Sichtmauerwerk einen durchgehenden Farbton aufweist.
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Abbildung 10: Historische Au3enwandfléche Abbildung 11: AuBenwandflache in
mit gelb-ockernem Farbton grauem Farbton

11.3: Pragend fir das Ortsbild der Altstadt ist das Nebeneinander von AuRenwandflachen aus
Sichtmauerwerk und verputzten oder geschlammten Fassaden. Dies tragt zu einem span-
nungsreichen und vielfaltigen Ortsbild bei.

Bei den verputzten und geschlammten Fassaden handelt es sich zum Grof3teil um helle Putze
und helle Schlamme. Der Kontrast zwischen dem eher dunklen roten bis rotbraunen Sicht-
mauerwerk und den hellen Putzfassaden und den hellen geschlammten Fassaden tragt zu
einem vielfaltigen und spannungsreichen Orts- und Stral3enbild bei. In der Stralle Taterberg
gibt es ausschlielich hell verputzte oder geschlammte AufRenwandflachen (vgl. Abbildung
12). Der Farbton der Putz- und geschlammten Fassaden wird nicht vorgegeben, da in der
Altstadt eine groRe Farbvielfalt vorzufinden ist. Von Bedeutung ist, dass es sich nur um einen
hellen Farbton handelt.

Abbildung 12: Helle Putzfassaden am Tater- Abbildung 13: Helle geschlammte und ver-
berg putzte Fassaden in der Fischerstral3e

Dunkel verputzte oder geschlammte Fassaden sind nur vereinzelt vorhanden. Um dunkle
Farbtdne zu vermeiden, wurde ein Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 65
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festgelegt. Der Remissionswert gibt den Weil3- bzw. Schwarzanteil einer Farbe wieder.
Schwarz hat einen Remissionswert von 0 und Reinweil3 von 100.

Ein dunklerer Farbton (geringerer Remissionswert als 65) soll jedoch moglich sein, um einen
Zierverband oder andere gliedernde Fassadenelemente bewusst von der restlichen Aul3en-
wandflache abzusetzen. Dies ist auch bei einem Sockel ortsbildvertraglich. Bei manchen his-
torischen Gebauden ist der Sockelbereich aus dunkleren Natursteinen (z. B. Granit oder Feld-
stein) und hebt sich von der restlichen Aulenwandflache ab.

11.4: Gebaude mit einer sichtbaren Fachwerkstruktur kommen vereinzelt in der Eckernférder
Altstadt vor. Sie stellen aber keine pragende Bauform dar. Mit dieser Regelung sollen die vor-
handenen historischen Fachwerkhduser erhalten und handwerklichen und gestalterischen
Fehlgriffen vorgebeugt werden.

11.5: Fassadenverkleidungen der Giebelwande mit Holz oder Schiefer finden sich in der Alt-
stadt. Sie sind historisch ableitbar; auch an den AuRenwandflachen von Gauben. Einen Un-
terschied bilden die Fassadenverkleidungen aus neuzeitlichen Materialien. Sie Uberdecken
das historisch uberlieferte Aullienwandmaterial und beeintrachtigen erheblich das Fassaden-
bild. Die Gliederung der Fassade, wie sie bei einer Vielzahl von Gebauden noch vorzufinden
ist, wird zerstort, weil sie hinter einer glatten unstrukturierten Fassadenverkleidung verschwin-
det.

'}

Abbildung 14: Vollflachig verkleidetes Geb&ude
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12 Fenster

12.1 Bei Fensterwandoffnungen ab einer Breite von 1,0 m ist mindestens eine senkrechte
Unterteilung vorzunehmen. Die Unterteilung darf nicht aufgesetzt, aufgeklebt oder zwischen
den Fensterscheiben angebracht werden. Bei Verbund- oder Kastenfenstern genugt die Fens-
terteilung des aulReren Fensters.

Begriindung zu Nr. 12 ,Fenster“

Die Gliederung des Fensters tragt wesentlich zum gestalterischen Gesamteindruck der Fas-
sade bei. Die Fenster sind die ,Augen” einer Fassade. Fenster ohne jegliche Unterteilung wir-
ken wie grof3e ,hohle Augen® (vgl. Abbildung 15).

Das historisch Uberlieferte Fenster in der Altstadt ist das Sprossenfenster. Dies tragt zu einer
kleinteiligen Gliederung der Fassade bei und es entsteht ein harmonischer Gesamteindruck,
der zur hohen baulich-gestalterischen Qualitat der Eckernforder Altstadt beitragt. Es finden
sich noch zahlreiche Gebaude, die Uber Sprossenfenster verfiigen.

Allerdings ist aufgrund der gestiegenen energetischen Anforderung (z. B. Dreifachverglasung)
der Einbau von Fenstern mit handwerklich gefertigten Sprossen sehr aufwendig und teuer.

Aus gestalterischer Sicht ist es ausreichend, wenn beim Einbau von neuen Fenstern oder bei
Fenstern in Neubauten eine vertikale/senkrechte Unterteilung vorgenommen wird. Eine Unter-
teilung tragt bereits zu einer Gliederung des Fensters bei und in der Gesamtheit auch zu einer
Gliederung der Fassade.

Damit die Fenster entsprechend den heutigen Anforderungen bei einer senkrechten Untertei-
lung noch Uber ausreichend Fensterflachen und Belichtung verflgen, ist eine Unterteilung erst
bei Wandoéffnungen ab 1 Meter Rohbaumal} erforderlich.

Bei denkmalgeschutzten Gebauden kann von der Denkmalschutzbehdrde entsprechend dem
Denkmalschutzgesetz der Einbau von Sprossenfenstern mit weitergehender Teilung gefordert
werden.

e —— = e e —— ] | e ]
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Abbildung 15: Fassadenbild bei Fenstern ohne Teilung und mit einer vertikalen Teilung
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13 Schaufenster

13.1 Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone und nur fur gewerbliche Nutzungseinhei-
ten zulassig. Ausnahmsweise sind sie auch fir Wohnungen zulassig, die sich in ehemaligen
Gewerbeeinheiten befinden. Die Wandoffnungen der Schaufenster dirfen in ihrer Gesamtheit
nur bis zu 75% der gesamten Ansichtsflache der Erdgeschosszone einnehmen. Die Schau-
fenster dirfen die Malstablichkeit der Fassade nicht durchbrechen; sie sind in Groflze, Form
und Gliederung aus den Fassadenelementen zu entwickeln.

13.2 Die Schaufenster sind durch AuRenwandflachen einzufassen und ab einer Breite von
mehr als drei Metern durch AuRenwandflachen zu unterteilen, die aus der vertikalen Fassa-
denflucht der dartiber liegenden AuRenwandflachen abgeleitet sein missen.

14.3 Schaufenstertberdeckungen sind nur in Form von einrollbaren oder einklappbaren Mar-
kisen zulassig. Die einrollbaren Markisen sind den Schaufensterbreiten entsprechend zu un-
terteilen.

Begriindung zu Nr. 13 ,,Schaufenster*

13.1: Schaufenster dienen der Prasentation von Waren und Dienstleistungen. Aus diesem
Grund sind sie auch nur fur gewerbliche Nutzungseinheiten zulassig. Fur Wohnungen im Erd-
geschoss sind Schaufenster somit ausgeschlossen. Eine Ausnahme ist gegeben, wenn in ei-
ner ehemaligen gewerblichen Nutzungseinheit eine Wohnung entstanden ist. Dies ist aus-
nahmsweise zulassig.

Schaufenster weisen in der Regel ein liegendes Format auf. In den Obergeschossen ist die
Gliederung der Fassaden jedoch durch Wandoffnungen in stehendem Format gekennzeichnet
(vgl. Nr. 10 ,Fassaden®). Da Schaufenster die Gliederung der Fassade verandern, ist darauf
zu achten, dass die Schaufenster durch UbergroRen nicht vollstandig das konstruktive und
gestalterische Geflige der Fassaden zerstoren.
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Abbildung 16: Begrenzung der GréRe der Schaufensteréffnung gem. Nr. 13.1
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Vor diesem Hintergrund wurde die Grofde aller Schaufensterwandoffnungen (ohne die Wand-
offnungen der Eingangstiren) auf 75% der Ansichtsflache der Erdgeschosszone begrenzt.
Damit soll verhindert werden, dass die gesamte Erdgeschosszone als Schaufenster dient.
Dies wirde die Gliederung der Fassade erheblich beeintrachtigen. Die Erdgeschosszone ware
von den Obergeschossen ,losgeldst®. Das entspricht nicht dem historischen Fassadenbild. Die
Begrenzung auf 75 % lasst noch ausreichend grof3e Schaufensteréffnungen zur Prasentation
von Waren u.a. zu.

Schaufenster in den Obergeschossen wirden die urspriingliche Gliederung der Fassade mit
Wandoéffnungen in stehendem Format vollstandig zerstéren und die Gestaltung der Fassade
erheblich beeintrachtigen. Deswegen sind Schaufenster nur in der Erdgeschosszone zulassig.
Schaufenster in den Obergeschossen sind untypisch fur die Altstadt von Eckernforde.

13.2: Vor dem Hintergrund des Absatzes 1 sind die Schaufenster durch AuRenwandflachen
einzufassen. Damit soll gewahrleistet sein, dass die Gebaude ,auf dem Boden stehen“ und
das konstruktive Geflige des Gebdudes an der Fassade ablesbar ist. Es finden sich einige
Beispiele in der Altstadt fiir Schaufenster in UbergréRen, die sich (iber die gesamte Breite des
Erdgeschosses erstrecken und somit zu einer starken Trennung zwischen Erdgeschosszone
und den Obergeschossen flhren. Die Erdgeschosszone / Schaufensterzone und die Oberge-
schosszone sollen eine gestalterische Einheit bilden.

% L

|
e %
S g

Abbildung 17: AuBenwandflachen aus der vertikalen Fassadenflucht abgeleitet gem.
Nr. 13.2

Um die Entstehung UbergroRer Schaufenster zu vermeiden, sind die Schaufenster ab einer
Breite von drei Metern durch Wandpfeiler (Auenwandflachen) zu unterteilen. Die Wandpfeiler
missen aus der dartber liegenden Fassadenflucht abgeleitet sein. Sie dirfen nicht zurlickge-
setzt oder vor der Fassade stehen. Fir die Breite der Wandpfeiler wird kein Mindestmal} an-
gegeben.

Es gibt hierzu zahlreiche positive Beispiele, die aufzeigen, dass dies mdglich ist, ohne die
Funktion des Schaufensters aufzuheben (vgl. Abbildung 18).
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Abbildung 18: Durch Aullenwandfléchen eingefasste Schaufensteréffnungen entspre-
chend Festsetzung 13.2, das Gebaude ,steht” auf dem Boden

12.3: Entsprechend der Festsetzung Nr. 10.4 sind zur Uberdeckung der Schaufenster mit ein-
rollbaren oder einklappbaren Markisen zulassig (vgl. Begrindung zu 10.4). Von Bedeutung ist
es, dass die Markisen nicht dauerhaft wie z. B. ein Vordach oder eine Kragplatte vor die Fas-
sade auskragen. Um die trennende Wirkung zwischen dem Erdgeschoss und dem 1. Oberge-
schoss durch die einrollbaren Markisen zu mindern, dirfen diese nur den Breiten der Schau-
fensteroffnungen entsprechen und durfen nicht Uber die gesamte Fassadenlange anbracht
werden.

14 Dacher

14.1 Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 25 ° zulassig. Pult-
dacher und Zeltdacher sind unzulassig. Bei historischem Befund ist ausnahmsweise auch eine
geringere Dachneigung zuldssig. Fur Dacher von FrontspielRen/Risaliten, Zwerchhausern und
Dachgauben sind geringere Dachneigungen méglich, jedoch nicht weniger als 10 °.

14.2 Die Dachtraufe darf die Auflenwand nur bis zu maximal 20 cm Uberragen. Hiervon aus-
genommen sind Dachentwasserungsrinnen.

15.3 Die Dachflachen sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen bis schwar-
zen Tondachpfannen, Betondachsteinen oder Naturschieferplatten einzudecken. Sie sind in
einer Farbe einzudecken. Glasierte Tondachpfannen, Betondachsteine oder Naturschiefer-
platten sind unzulassig. Bei historischem Befund kdnnen ausnahmsweise auch andere Dach-
eindeckungen zugelassen werden. Die Dachflachen von Dachgauben kénnen auch mit ande-
ren Materialien gedeckt werden.

14.4 Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben, Zwerchhausern, Giebelhdusern von
FrontspieRen/Risaliten und Dachflachenfenstern zulassig. Dacheinschnitte in Form von Dach-
terrassen, -loggien und -balkonen sind bei traufstandigen Gebauden nur an der dem &ffentli-
chen Verkehrsraum abgewandten Dachflache zulassig. Bei giebelstandigen Gebauden mis-
sen sie einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am o6ffentlichen Verkehrsraum gele-
genen Giebelfassade einhalten.
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14.5 Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf nicht gro3er als die halbe
zugehdrige Trauflange sein. Bei Kombinationen aus Dachgauben, Dachfenstern, Zwerchhau-
sern, Giebelhausern von FrontspieRen/Risaliten und Dacheinschnitten darf die Gesamtlange
der Elemente ebenfalls nicht grof3er als die halbe zugehdrige Trauflange sein. Die Einzelgaube
darf eine Breite von 1,40 m und eine Hohe von 1,60 m nicht Uberschreiten. Wenn die Gauben
als zweiter Rettungsweg gemal} §38 Landesbauordnung Schleswig-Holstein genutzt werden
mussen, kann ausnahmsweise die Breite auf 1,60 m und die Hohe auf 1,80 m erweitert wer-
den. In diesem Fall missen alle Einzelgauben an der entsprechenden Dachseite in diesem
Mal ausgefiuhrt werden.

14.6 Zwischen den einzelnen Dachgauben und zwischen den einzelnen Dachfenstern ist ein
Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Ein Abstand von mindestens 1 m ist auch zwischen
Dachgauben und Zwerchhausern sowie Giebelhdusern von Frontspieen/Risaliten und Dach-
fenstern und Zwerchhausern sowie Giebelhdausern von Frontspiel3en/Risaliten einzuhalten.

14.7 Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens die Breite von zwei Tondach-
pfannen, Betondachsteinen oder Naturschieferplatten zu den Ortgangen einhalten. Der Ab-
stand zur Traufe muss mit Ausnahme von Zwerchhausern und Giebelhdusern von Frontspie-
Ren/Risaliten mindestens die Lange von zwei Tondachpfannen, Betondachsteinen oder Na-
turschieferplatten aufweisen. Zum First ist ein Mindestabstand mit Ausnahme von Zwerchhau-
sern und Giebelhdusern von FrontspieRen/Risaliten von 1 m einzuhalten.

14.8 Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaikanlagen) sind zulassig. Sie missen in der
Ebene der Dachflachen liegen und durfen nicht aufgestandert sein.

14.9 Bei traufstandigen Gebauden sind Aufzugsuberfahrten auf der dem offentlichen Ver-
kehrsraum abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Bei giebelstandigen Gebauden mussen
sie einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am 6ffentlichen Verkehrsraum gelegenen
Giebelfassade einhalten.

Begriindung zu Nr. 14 ,,Dacher*

14.1: Die geneigten Dacher der Gebaude sind ein wesentlich pragendes Element der Eckern-
forder Altstadt. Das Sattel- und das Krippelwalmdach sind die historisch Uberlieferten Dach-
formen. Aus diesem Grund sind Zeltdacher und Pultdacher nicht zulassig, da sie untypisch fur
die Altstadt sind, auch wenn es sich um geneigte Dacher handelt. Als Mindestneigung wurden
25 ° bestimmt. Dies entspricht den vorhandenen, teilweise historischen, flach geneigten Da-
chern in der Altstadt. In der Altstadt finden sich historische Gebdude mit Dachern, die eine
noch geringere Dachneigung als 25 ° aufweisen. Dies ist zum Beispiel beim sogenannten
.Kieler Dach® der Fall. Es handelt sich hierbei um eine Dachform, die vorwiegend in der Grin-
derzeit Verwendung fand. Es ist ein unsymmetrisches Satteldach. Die kirzere, zur Strallen-
seite hin orientierte Dachflache, ist sehr steil und die zur Gebauderuckseite hin orientierte
Dachflache weist teilweise eine sehr flache Dachneigung auf. Bei historischem Befund kann
vor diesem Hintergrund eine geringere Dachneigung festgelegt werden.
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Abbildung 19: Dachelemente

Die festgelegte Neigung gilt nur fur die Hauptdachflachen. Die Dacher von Dachaufbauten wie
Gauben und Zwerchhausern oder die Dacher von Frontspief3en kdnnen eine geringere Dach-
neigung aufweisen. Diese geringere Dachneigung fihrt nicht zu einer Beeintrachtigung der
Dachlandschaft. Eine Dachneigung von 10 ° darf jedoch nicht unterschritten werden, damit
keine Flachdacher auf den Dachaufbauten entstehen.

14.2: Dachuberstande sind untypisch fur die Eckernférder Altstadt und kein pragendes Ge-
staltungselement. Nur vereinzelt finden sich diese Dachliberstande an Gebauden, die meist
jungeren Baudatums sind oder baulich stark verandert worden sind. Sehr weite Dachlber-
stdnde verandern das Erscheinungsbild der Strallenrdume auf negative Art.

Abbildung 20: Neubauten mit weiten Dachiibersténden
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Abbildung 21: Historische Hduser in der Fischerstral3e ohne Dachiiberstand

Zukunftig soll die Dachtraufe nur noch maximal 20 cm die Auflenwandflache Gberragen, damit
zu grofe das Ortsbild beeintrachtigende Dachliberstande nicht mehr mdglich sind.

14.3: Neben der Dachform pragt auch die Farbe des Daches die Dachlandschaft. Historisch
hatte der Grol¥teil der Dacher in der Altstadt eine Eindeckung mit Tondachpfannen in roten —
rotbraunen Farbténen. Vereinzelt waren auch anthrazitfarbene bis schwarze Dacher vorhan-
den, die mit Schieferplatten eingedeckt waren. Im Laufe der Zeit fanden Dacheindeckungen in
braunen Farbtonen und Eindeckungen mit Betondachsteinen Verwendung.

Bei der Betrachtung der heutigen Dachlandschaft zeigt sich (vgl. Abbildung 22), dass zwar rot
bis rotbraun noch immer der pragende Farbton ist. Es ist aber auch zu erkennen, dass es eine
Vielzahl von anthrazitfarbenen, schwarzen und braunen Dachern gibt. Aus diesem Grund sind
auch diese Farbtone zukinftig in der Altstadt zulassig. Dies ist somit aus der értlichen Situation
abgeleitet und entspricht auch dem vielfaltigen Bild der Eckernférder Altstadt.
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Abbildung 22: Bestandsplan mit den Farben der Dacheindeckungen (2014)

Die Dacher sind alle in einem Farbton zu decken. Dachflachen, die in mehreren Farbtonen
eingedeckt sind, fuhren zu einer unruhigen Dachlandschaft. Das bedeutet, dass auch die
Dachflachen von Zwerchhausern und Frontspiefl3en den gleichen Farbton aufweisen missen,
wie die Hauptdachflachen.

Bei Dachgauben muss der gleiche Farbton nur eingehalten werden, wenn das Ein-deckungs-
material dem der Hauptdachflache entspricht. Bei Gauben sind andere Materialien zulassig.
So kann beispielsweise die Eindeckung einer Gaube auch mit einem Zinkblech erfolgen. Dies
fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes, da sich die Dachflachen der Gauben der
Gesamtdachflache unterordnen.

Glasierte Dachpfannen beeintrachtigen durch ihre glanzende und reflektierende Wirkung die
Dachlandschaft. Sie sind untypisch fur das Stadtbild und deshalb unzulassig.

14.4: Bei Dachaufbauten handelt es sich um Dachgauben, Dachfenster, Zwerchhauser oder

Giebelhauser von Frontspielen/Risaliten. Unter Dacheinschnitte fallen Dachterrassen, Dach-

loggien und Dachbalkone. Dachaufbauten wie Dacheinschnitte fiihren zu einer Veranderung
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der historischen Dachlandschaft, da sie in die Dachflache eingreifen. Historisch wurden die
Dachgeschosse vorwiegend als Lagerflachen genutzt. Vereinzelt wurden auch friher schon
die Dachgeschosse bereits als Wohnraum genutzt, was sich am Vorhandensein von histori-
schen Dachgauben, Zwerchhdusern und Frontspiel3en ablesen lasst. Historisch Uberliefert ist
eine ruhige und geschlossene Dachflache ohne Dachaufbauten und Dacheinschnitte.

Im Laufe der Zeit ist das Lagern von Waren in den Dachgeschossen zuriickgegangen und sie
wurden vermehrt zu Wohnraum umgebaut. Dieser Umnutzungsprozess findet noch immer
statt. FUr die Wohnnutzung ist eine naturliche Belichtung notwendig. Hierfur sind die Errichtung
von Dachgauben, Zwerchhausern und der Einbau von Dachfenstern in den Dachflachen not-
wendig.

Durch die allgemeine Zulassigkeit der 0. g. Dachaufbauten méchte die Stadt Eckernforde die
Altstadt als attraktiven Wohnort starken und weiterentwickeln. Vor dem Hintergrund einer ge-
wunschten Innenentwicklung ist es sinnvoll, die Dachgeschosse zu Wohnraum umzubauen.

Anders sind Dacheinschnitte zu bewerten. Sie erlauben neben einer naturlichen Belichtung fur
die Dachgeschosse die Schaffung von AulRenwohnbereichen. Durch die Einschnitte in die
Dachflache haben sie einen starkeren Eingriff zur Folge und eine sehr starke optische Wirkung
auf die Dachlandschaft. Bei Dacheinschnitten findet eine Auflosung der Dachflachen statt. Sie
haben insgesamt eine beeintrachtigendere Wirkung auf die Dachlandschaft als die Dachauf-
bauten.

Vor dem o.g. Hintergrund einer gewunschten Innenentwicklung sollen Au3enwohnbereiche
zwar mdglich sein, jedoch bei traufseitigen Gebauden nur auf den Dachflachen, die vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum abgewandt sind. Bei giebelstandigen Gebauden ist mindestens ein
Abstand von 5 Metern zum stralenseitigen Giebel einzuhalten. Die dem oOffentlichen Verkehrs-
raum zugewandte Dachflache pragt das Strallenbild mit. Durch Dacheinschnitte, die nicht his-
torisch ableitbar sind, wirde es zu einer unmittelbar vom offentlichen Verkehrsraum wahr-
nehmbaren Beeintrachtigung des Stral3enbildes kommen. Durch den relativ grol3en Abstand
von 5 m zur strallenseitigen Giebelseite sind diese vom 6ffentlichen StralRenraum nicht mehr
wahrnehmbar.

offentliche Verkehrsflache
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Abbildung 23: Mindestabstand des Dacheinschnittes zum Giebel bei giebelstdndigen Gebéu-
den gem. Festsetzung Nr. 14.4

Die Regelung zu den Dacheinschnitten wird einerseits dem Wunsch gerecht, die historischen
Strukturen der Altstadt zu erhalten und andererseits dem Wunsch, die Altstadt als attraktiven
Wohn- und Lebensort zu starken und weiterzuentwickeln.

14.5+6: Wie oben beschrieben, ist die Errichtung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
moglich. Die GréRe und die Lage wird jedoch geregelt, um zu starke Veranderungen und még-
liche Beeintrachtigungen der Dachflachen eingrenzen zu kdnnen. Trotz ihrer Notwendigkeit
sollen sich Dachaufbauten und Dacheinschnitte gegentiber den Hauptdachflachen unterord-
nen. Das Hauptdach muss weiterhin in seiner Gesamtheit und als pragendes Gestaltungsele-
ment wahrgenommen werden. Vor diesem Hintergrund wird die Gesamtlange der Dachauf-
bauten und der Dacheinschnitte auf die Halfte der zugehorigen Trauflange begrenzt.

Wenn unterschiedliche Dachaufbauten errichtet werden, wie beispielsweise eine Kombination
aus Dachgauben und Dachfenstern, oder eine Kombination aus Dachfenstern und Dachein-
schnitten, dann darf auch in diesen Fallen die Gesamtlange der einzelnen Elemente nicht die
Halfte der zugehdrigen Trauflange Uberschreiten.

Die Dachgauben und Dachfenster missen als Einzelelemente ausgefihrt werden. Fir die
Dachgauben werden aufgrund ihrer dreidimensionalen Wirkung maximale Breiten und Hohen
festgelegt. Werden die Gauben als 2. Rettungsweg genutzt, kann ausnahmsweise von den
festgelegten MalRen abgewichen werden. Damit aber auf einer Dachseite ein einheitliches Bild
entsteht, missen alle Gauben an dieser Dachseite die grofleren Malte aufweisen. Unter-
schiedliche GaubengrofRen an einer Dachseite wurden zu einer unruhigen Dachgestaltung
fuhren. Fur die Dachfenster wird aufgrund der geringer einzuschatzenden Beeintrachtigung
(oberen eingeschrankte Wahrnehmung) kein Regelungsbedarf gesehen.

\
\\

Abbildung 24: Maximalmal3e der Dachgauben gem. Festsetzung Nr. 14.5
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Der Abstand zwischen den Einzelelementen muss mindestens 1 Meter betragen. So sollen
durchgehende Gauben- oder Dachfensterbander vermieden werden. Bei Errichtung eines
Zwerchhauses, eines Giebelhauses oder eines FrontspieRes mit danebenliegenden Dachgau-
ben oder Dachfenstern ist ebenfalls ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Abbildung 25: Mindestabstand zwischen verschiedenen Dachaufbauten gem. Festsetzung Nr.
14.6

14.7: Zu den Ortgangen und den Traufen ist durch die Dachaufbauten und Dacheinschnitte
ein Abstand einzuhalten, der die zweifache Breite bzw. zweifache Lange des nach der Fest-
setzung 14.7 zulassigen Dacheindeckungsmaterials aufweist. Zum First wird ein gré3erer Ab-
stand festgelegt, er muss mindestens einen Meter betragen. Dadurch ist garantiert, dass an
den Randern noch Dachflachen zu sehen sind und die Dachaufbauten und Dacheinschnitte
von den Dachflachen eingerahmt sind. Das Dach soll das weiterhin pragende Gestaltungsele-
ment sein. Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen sich dem Dach unterordnen.
Zwerchhauser und Giebelhauser von FrontspieRen zeichnen sich dadurch aus, dass sie in der
Flucht der aufgehenden AuRenwand liegen. Deswegen ist in diesem Fall kein Mindestabstand
zum First erforderlich. Sonst ware ihre Errichtung nicht maéglich.
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Abbildung 26: Mindestabstand der Dachaufbauten zum Ortgang, First und zur Traufe
gem. Festsetzung Nr. 14.7

14.8: Die Nutzung der Sonnenenergie soll durch die gestalterischen Festsetzungen Teil B.2
nicht verhindert werden. Diese Aufbauten sind zwar ortsbildfremd, aus energetischen Griinden
jedoch gewinscht. Damit die Beeintrachtigungen begrenzt werden, missen die Kollektoren
und Module in einer Flucht mit der Dachflache liegen.

14.9: Aufzugsuberfahrten treten aus dem Dach hervor und fuhren somit zu einer Veranderung
des Daches. Aufzige sind vor dem Hintergrund des Ausbaus der Barrierefreiheit im Woh-
nungsbau erforderlich. Trotz der Notwendigkeit missen sich diese technischen Anlagen in die
historische Dachstruktur der Altstadt einfligen. Wie die Dacheinschnitte sind sie bei traufseiti-
gen Gebauden lediglich auf der dem 6ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Seite zulassig.
Bei giebelstandigen Gebauden ist ein Abstand von 5 Metern zum stralRenseitigen Giebel ein-
zuhalten.
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15 Antennen/Satellitenempfangsanlagen

15.1 Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Satellitenempfangsanlagen sind bei traufstandi-
gen Gebauden auf der dem offentlichen Verkehrsraum abgewandten Dachflache, bei giebel-
standigen Gebauden in einem Abstand von mindestens 5 m von der am 6ffentlichen Verkehrs-
raum gelegenen Giebelfassade unterzubringen. Bei Gebauden mit 2 und mehr Wohnungen
sind Gemeinschaftsantennen zu errichten und entsprechend den Anforderungen im Satz 1
unterzubringen.

Begriindung zu Nr. 15 ,,Antennen / Satellitenempfangsanlagen

Antennen und Satellitenempfangsanlagen fiihren zu einer starken Beeintrachtigung der Dach-
landschaft. Ein Ausschluss ist jedoch nicht moglich und auch nicht gewollt. Deswegen ist eine
Regelung fir die Anordnung notwendig, damit sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht
wahrgenommen werden kdnnen.

16 Einfriedigungen

16.1 Einfriedigungen, die den offentlichen Verkehrsraum gegen hintere Grundstucksteile ab-
grenzen, sind in Sichtmauerwerk, Holz, Metall oder als Hecke auszufuhren. Flechtzaune sind
unzulassig. Das Mauerwerk kann verputzt oder geschlammt werden. Unter Einfriedungen im
Sinne dieser Satzung fallen auch die Tore, die historischen Grenzabstande (Bau- und
Schwengelwiche sowie Brand- und Traufgassen) zum offentlichen Verkehrsraum abgrenzen.

Begriindung zu Nr. 16 ,Einfriedungen*

Die Gestaltung von Einfriedungen spielt eine wichtige Rolle fur den Gesamteindruck des Stra-
Renraums und des Ortsbildes. Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, wird ein Regelungs-
bedarf gesehen. Der in der Festsetzung Nr. 16 formuliert einen Rahmen fir die Ausfiihrung
der Einfriedungen. Historisch Uberliefert sind die Einfriedungen aus Sichtmauerwerk, Holzlat-
ten oder Metallstreben.
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17 Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)

17.1 Allgemeines

17.1.1 Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung an
den Fassaden der baulichen Anlagen zulassig.

17.1.2 Gliedernde Fassadenelemente (z. B. Gesimse, Lisenen, Zierbander) diurfen nicht durch
Anlagen der AuRenwerbung Uberdeckt oder uberformt werden.

17.2 Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

17.2.1 Je Nutzungseinheit ist eine parallel zur Aullenfassade angebrachte Anlage der Au-
Renwerbung zulassig. Ausnahmsweise kann bei Nutzungseinheiten in Eckgebauden zu jeder
Gebaudeseite eine parallel zur AuRenfassade angebrachte Anlage der Aulenwerbung zuge-
lassen werden. Sie ist in der Zone zwischen der Oberkante der Schaufensteréffnungen und
der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig; es ist jedoch ein Mindestab-
stand von 0,20 m zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses einzuhalten. Die paral-
lel zur AuRenfassade angebrachte Werbeanlage ist deutlich dem Erdgeschoss zuzuordnen.
Sie ist wie folgt auszufuhren:

17.2.1.1 In Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Schrifthdhe von 0,40 m. Zusatz-
lich ist ein Logo oder ein Firmenzeichen mit einer maximalen Hohe von

0,40 m zulassig. Wenn gliedernde Elemente der Fassade nicht beeintrachtig werden, kann
bei Sonderformen des Logos oder des Firmenzeichens ausnahmsweise von der Hohe abge-
wichen werden. Die Hohe darf jedoch 0,50 m nicht Ubersteigen.

Bei gastronomischen Betrieben ist ein zusatzliches Brauereilogo mit einer Gesamthohe von
0,40m zulassig.

17.2.1.2 Alternativ ist je Nutzungseinheit eine Werbetafel mit dekupierten (ausgeschnittenen)
Einzelbuchstaben mit einer maximalen Gesamthdhe von 0,40 m und Gesamttiefe von 0,05 m
zuldssig. Zusatzlich ist innerhalb der Werbetafel ein dekupiertes Logo oder ein dekupiertes
Firmenzeichen zulassig. Bei gastronomischen Betrieben ist innerhalb der Werbetafel ein zu-
satzliches dekupiertes Brauereilogo zuldssig.

Die Lange der Werbetafel ist auf einen Meter zu begrenzen. Es durfen nur die dekupierten
Einzelbuchstaben leuchten.

17.2.2 Alternativ zu 17.2.1 ist die Anbringung einer Anlage der AuRenwerbung innerhalb der
Schaufensteréffnung in Form einer Werbetafel oder einer Beklebung zulassig. Die Flache der
Anlage der AulRenwerbung darf maximal 20 % der Flache der Schaufensterdffnung einneh-
men. Die HOhe der Werbeanlage darf 0,40 m nicht Uberschreiten. Zusatzliche Beklebungen
an den Eingangsturen zur Nutzungseinheit sind zulassig, wenn Sie max. 10 % der Fensterfla-
che der Eingangstur einnehmen und eine Hohe von 0,20 m nicht Uberschreiten.

17.2.3 Je Nutzungseinheit ist eine senkrecht zur Aullenfassade angebrachte Anlage der Au-

Renwerbung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) zulassig. Ausnahmsweise kann bei

Nutzungseinheiten in Eckgebauden zu jeder Seite eine senkrecht zur AuRenfassade
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angebrachte Anlage der Aulienwerbung zugelassen werden. Sie ist in der Zone oberhalb der
Erdgeschossschaufenster und unterhalb der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
anzubringen. Bei Vorhandensein von gliedernden Fassadenelementen kann ausnahmsweise
von dieser Zone nach oben und unten geringflgig abgewichen werden.

Ihre Werbeflache darf je Seite 0,40 gm nicht Gberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder
Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Sie durfen bis maximal 1 m in den Stralenraum
hineinragen. Die Satzung Uber die Sondernutzung an 6ffentlichen Stralen der Stadt Eckern-
forde ist in diesem Zusammenhang zu berlcksichtigen.

17.2.4 Alternativ zu den in 17.2.1 bis 17.2.3 genannten Anlagen der AuRenwerbung ist ein
Hinweis- und Berufsschild mit einer Grofde von 0,30 gm je Nutzungseinheit in der Erdge-
schosszone zulassig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Hohen-, Breiten- und Langen-
malf} von maximal 0,70 m nicht Uberschreiten.

17.3 Nutzungseinheiten in den Obergeschossen

17.3.1 FUr Nutzungseinheiten in den Obergeschossen (z. B. freie Berufe und Dienstleistungs-
betriebe) sind Hinweis- und Berufsschilder mit einer Grof3e von 0,30 gm je Nutzungseinheit in
der Erdgeschosszone zulassig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Héhen-, Breiten- und
Langenmal von maximal 0,70 m nicht Uberschreiten.

17.3.2 Zusatzlich ist fur Nutzungseinheiten in den Obergeschossen eine senkrecht zur AuRen-
fassade angebrachte Anlage der AuRenwerbung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) bis
zur Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig. Die Anlage der Au3enwerbung
ist nur zwischen den aufiersten Fenstern und der Fassadenauf3enkante zulassig. Ihre Werbe-
flache darf 0,30 gm je Seite nicht Uberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder Rechteck,
das die Werbeflache umgrenzt. Sie durfen bis maximal 0,50 m in den Stralenraum hineinra-
gen

17.4 Nutzungseinheiten in riickwartigen Gebauden

17.4.1 Fur Nutzungseinheiten in rickwartigen baulichen Anlagen kann ein Hinweisschild in der
Erdgeschosszone am Gebaude, das sich am o6ffentlichen Verkehrsraum befindet mit bis zu
einer Grofde von 0,30 gm angebracht werden. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Hohen-
, Breiten- und Langenmaf® von maximal 0,70 m nicht Uberschreiten. Bei mehr als drei Nut-
zungseinheiten ist eine Gemeinschaftswerbeanlagen anzubringen, die eine Grofie von 1,2 gm
nicht Gberschreiten darf.

17.4.2 Alternativ ist eine senkrecht zur AuRenfassade angebrachte Anlage der Aul3en-wer-
bung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) mit einer Werbeflache von max. 0,40 gm je
Seite zulassig. Als Flache gilt das Quadrat oder Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Die
Auskragung ist max. auf 1,0 m zu begrenzen. Hierbei ist der Anbringungsort aus Festsetzung
17.2.3 zu berucksichtigen. Bei mehr als einer Nutzungseinheit im rickwartigen Bereich ist nur
eine Werbeanlage der AuRenwerbung gem. Festsetzung 17.4.1 zulassig.
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17.5 Sonstiges

17.5.1 Spannbander dirfen zu Werbezwecken nur fir die Dauer zeitlich begrenzter Veranstal-
tungen angebracht werden.

17.5.2 Fahnen und Flaggen zu Werbezwecken sind an baulichen Anlagen unzulassig.

17.5.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Begriindung zu Nr. 17 ,,Anlagen der AuBenwerbung*
17.1 Allgemeines

17.1.1: Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) konnen die Ansicht einer Fassade stark
verandern und beeintrachtigen. Sie sind nachtraglich an die Fassade oder die Schaufenster-
zone angebracht und werden daher als Fremdkorper wahrgenommen. Auf der anderen Seite
gibt es ein legitimes Bedurfnis der Gewerbetreibenden, fur ihre Produkte und Dienstleistungen
zu werben. Ziel der Festsetzungen Nr. 17.1 bis 17.5.3 ist es, einen Kompromiss zwischen
diesen teilweise divergierenden Belangen zu erzielen. Dennoch wird die Grundidee verfolgt,
dass sich aufgrund der zahlreichen historischen und schutzbedurftigen Fassaden die Werbe-
anlagen der Fassade und ihrer Gliederung unterordnen und damit das Stadtbild zu verbessern.

Von groller Bedeutung ist, dass die Anzahl der Werbeanlagen an einer Fassade begrenzt
wird. Deswegen ist es wichtig, dass sie nur an der Statte der Leistung zulassig sind. Es darf
also nur fur die Nutzungseinheit (u.a. Einzelhandelsgeschaft, Dienstleistungsbetrieb, Freier
Beruf) geworben werden, die sich in dem Gebaude tatsachlich befindet. Es kann nicht fiir eine
Nutzungseinheit eine Werbeanlage errichtet werden, die einen anderen Standort aufweist oder
die firr ein Produkt wirbt (Fremdwerbung). Dies wiirde zu einer Uberfrachtung und zu einer
Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Werbeanlagen fuhren, da lukrativ damit auch an sol-
chen Gebauden Werbung betreiben werden wurde, die weder Produktions-, noch Handels-,
noch Dienstleistungsstatte sind. In der Altstadt sind bisher wenige Fremdwerbeanlagen vor-
handen, so dass nicht von einer Vorpragung gesprochen werden kann. Auf dem &ffentlichen
Parkplatz im Bereich Schulweg/Reeperbahn/Gartenstralde befindet sich noch eine Litfallsaule
mit Fremdwerbung, die im Eigentum Stadt Eckernforde ist. Wie alle anderen genehmigten
baulichen Anlagen gilt fur sie der Bestandsschutz.

Das eigentliche Ziel von Werbung, fir Kunden klar und deutlich erkennbar zu machen, um
welchen Betrieb / welches Geschaft es sich handelt und der Zweck die Auffindbarkeit sicher-
zustellen, werden bei Fremdwerbung durch ein lukratives Geschaft ersetzt. Es ist zu befurch-
ten, dass durch die gezielte Reglementierung von Werbeanlagen Werbeplatze an solchen Ge-
bauden vermarktet werden, die nicht gewerblich genutzt werden oder die gegebenen Werbe-
moglichkeiten nicht ausnutzen. Deswegen ist zum Schutz des Ortsbildes der Altstadt der Aus-
schluss von Fremdwerbung erforderlich.

Eine Ausnahme bildet die Werbeanlage fur eine Nutzungseinheit, die sich im rickwartigen
Gebaude befindet und mit einer Werbeanlage am Vordergebaude auf sich aufmerksam ma-
chen mochte. Dies ist zulassig und folgt dem Zweck von Werbeanlagen zur Sicherstellung der
Auffindbarkeit.
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zu 17.1.2: Die historischen Fassaden weisen oftmals gliedernde Fassadenelemente wie Ge-
simse, Lisenen oder Zierbander auf. Diese tragen zur Vielfaltigkeit des Fassadenbildes und in
ihrer Gesamtheit zur Vielfaltigkeit des Ortsbildes bei. lhre gliedernde Funktion soll durch Anla-
gen der Aullenwerbung nicht aufgehoben oder gestért werden. Anlagen der Aufenwerbung
mussen sich den gliedernden Fassadenelementen unterordnen, das heildt, dass bei einer
moglichen Beeintrachtigung dieser Fassadenelemente, die Anlagen der Aul3enwerbung dann
nicht das maximal gemaf den Vorschriften zulassige Maf} ausschopfen kdnnen.

17.2 Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

zu 17.2.1: Grundséatzlich haben Nutzungseinheiten im Erdgeschoss den grofdten Bedarf an
Werbung. In den meisten Fallen handelt es sich bei diesen Nutzungseinheiten um Ladenge-
schafte.

Fir diese Nutzungseinheiten im Erdgeschoss ist maximal eine parallel zur Fassaden ange-
brachte Werbeanlage zuladssig. Die Anzahl wird begrenzt, um die Gebaude der Altstadt nicht
mit Werbeanlagen zu Uberfrachten und ihr ursprungliches Erscheinungsbild zu beeintrachti-
gen. Eine Besonderheit bilden Nutzungseinheiten, die sich in Eckgebauden befinden. Eckge-
baude sind Gebaude, die mit mindestens zwei Fassaden am offentlichen Verkehrsraum lie-
gen. In diesem Fall kann auf jeder Stralenseite mit einer parallel zu den Fassaden angebrach-
ten Werbeanlage geworben werden, damit eine gute Auffindbarkeit sichergestellt ist.

Der Groliteil der Fassade soll moglichst frei von Werbeanlagen bleiben. Aus diesem Grund
wurde die Zone oberhalb der Erdgeschossschaufenster und unterhalb der Unterkante der
Fenster des ersten Obergeschosses als zulassige Werbezone fir die parallel zur Fassade
angebrachten Werbeanlagen definiert. Damit sich die Werbeanlagen in Richtung des Erdge-
schosses orientieren, ist ein Abstand von mindestens 0,20 m zur Unterkante der Fenster des
ersten Obergeschosses einzuhalten.

Abstand 0,2 m > |

Abbildung 27: Zukiinftige Werbezone gem. Nr. 17.2.1
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17.2.1.1: Die Grundidee ist, dass sich die parallel zur Fassade angebrachten Anlagen der
Aulenwerbung der Fassade unterordnen. Einzeln direkt auf die Fassade oder auf einer
Schiene angebrachte Buchstaben sind am geeignetsten, dieser Grundidee zu entsprechen,
da sie durch eine sehr zurickhaltende Form den geringsten Eingriff in die Fassadenstruktur
aufweisen. Sie verdecken nicht, wie z. B. Leuchtkasten und Werbetafeln, gréRere Teile der
Fassade.

Abbildung 28: Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben unter Berlicksichtigung des Ge-
sims gem. Nr. 17.2.1.1

Es gibt bereits sehr gute Beispiele in der Altstadt fir diese Form der Werbeanlagen. Um die
zuruckhaltende Wirkung zu betonen, werden die Einzelbuchstaben auf eine Hohe von 40 cm
begrenzt. Zusatzlich zu den Einzelbuchstaben ist ein Logo oder ein Firmenzeichen mit der
gleichen Hohe zulassig. Einige Logos oder Firmenzeichen weisen Sonderformen auf, die es
notwendig machen, die festgelegte Hohe von 0,40 cm zu Uberschreiten.

Grundsatzlich ist es wunschenswert, dass die Einzelbuchstaben direkt auf die Fassaden mon-
tiert werden. Es konnen jedoch auch Befestigungsschienen verwendet werden. Die Art der
Anbringung wird in diesem Fall nicht geregelt.

Es finden sich in der Altstadt von Eckernférde zahlreiche positive Beispiele fur Werbeanlagen
in Form von Einzelbuchstaben.
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Abbildung 29: Beispiele fiir Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben

17.2.1.2: Anlagen der AuRenwerbung in Form von Einzelbuchstaben sind fur das Ortsbild das
gestalterische Ideal. Einigen Gewerbetreibenden ist es jedoch nicht moglich, ihre Werbeanla-
gen in dieser Form umzusetzen. Vor diesem Hintergrund soll den neueren Entwicklungen in
der Werbetechnik Rechnung getragen werden und flache Werbetafeln mit dekupierten Einzel-
buchstaben ermoglicht werden. Es handelt sich um Werbetafeln, in den meisten Fallen aus
Aluminium, bei denen die Einzelbuchstaben aus dem Blech herausgeschnitten bzw. -gefrast
werden. Die Einzelbuchstaben aus Kunststoff werden in den meisten Fallen durchgesteckt
und erreichen somit eine Dreidimensionalitat. Es gibt jedoch auch die M&glichkeit, die ausge-
schnitten Einzelbuchstaben mit einer Kunststoffplatte zu hinterlegen.

Da diese flachigen Werbetafeln eine groRere Flache der Fassade uberdecken, fihren sie zu
einer starkeren Beeintrachtigung der Fassade. Deswegen wird die Breite/Lange auf einen Me-
ter und die Tiefe auf 5 cm begrenzt. Damit sollen die immer noch haufig verwendeten sehr
tiefen und langen Leuchtkasten fur die Zukunft ausgeschlossen werden, durch die die Fassa-
denwirkung stark beeintrachtigt wird. Die Hohe der Werbetafeln wird wie bei den Einzelbuch-
staben auf 40 cm begrenzt. Um eine Beeintrachtigung noch weiter einzugrenzen, durfen nur
die dekupierten Einzelbuchstaben leuchten.
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Abbildung 30: Werbetafel mit dekupierten Einzelbuchstaben gem. Nr. 17.2.1.2

In beiden Fallen ist ein zusatzliches Brauereilogo oder sonstiges Logo zulassig. Zwischen
zahlreichen Gastronomiebetrieben und Brauereien bestehen vertragliche Vereinbarungen
(sog. Brauereivertrag), die auch die Werbung fiir die Brauerei beinhalten. Mit der Zulassigkeit
eines zusatzlichen Brauereilogos soll dieser gangigen Praxis Rechnung getragen werden.

17.2.2: Grundidee dieser Regelung ist, die Fassade von Anlagen der AuRenwerbung frei zu
halten. Die Schaufensteréffnungen kénnen fur die Anbringung von Werbeanlagen genutzt wer-
den.

Die Schaufenster sollen jedoch auch ihren ursprunglichen Funktionen, das Prasentieren von
Waren und den Einblick in das Ladengeschaft, weiterhin gerecht werden.

Vor diesem Hintergrund wird die GréRenordnung der zuldssigen Werbetafeln und der Bekle-
bungen geregelt. Die Gesamtflache der Werbetafeln oder Beklebung darf nur max. 20 % der
Flache der Schaufensteroffnung (Rohbaumaly) einnehmen, in welcher die Werbetafel oder die
Beklebung angebracht werden soll. Der Gewerbetreibende muss sich entscheiden, ob er eine
Werbetafel oder eine Beklebung auf einer Schaufensteroéffnung aufbringen méchte. Die 20%
- Begrenzung bezieht sich auf jede einzelne Schaufensterdffnung. Befinden sich in einem Ge-
baude drei Schaufensteréffnungen, kann in jeder Schaufensterdffnung auf bis zu 20% der Fla-
chen geworben werden. Damit eine Uberdimensionierte Werbetafel oder eine grof¥flachigere
Uberklebung — trotz der Einhaltung der 20% - Grenze — verhindert wird, findet eine Begrenzung
auf eine Héhe von 0,4 m statt. Das entspricht der Héhe der oben geregelten Werbeanlagen in
Form von Einzelbuchstaben.
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Abbildung 31: Werbeanlagen in den Schaufensteréffnungen gem. Nr. 17.2.2

Bei vielen Ladeneingangstiren aus Glas finden sich noch zuséatzliche Beklebungen. Diese
haben teilweise praktische Griinde, damit soll verhindert werden, dass die Kunden nicht gegen
die Glasturen laufen. Deswegen sind Beklebungen auf den Ladeneingangstiren zulassig, wer-
den jedoch stark eingegrenzt.

17.2.3: Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen in Form von Auslegern oder so-
genannten Nasenschildern sind zukunftig allgemein zulassig. Sie haben eine wichtige Werbe-
funktion, da sie bereits von Weitem aus zu erkennen sind.

Die GroRRe der Werbeflache je Seite wird jedoch auf 0,4 gm begrenzt, damit die Beeintrachti-
gungen der Fassaden minimiert werden. Zur Verfigung stehen somit insgesamt 0,8 gm Wer-
beflache. Die Befestigungselemente fallen nicht unter diese Begrenzung. Die maximale Aus-
kragung der Ausleger darf 1 Meter nicht Gberschreiten.
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Abbildung 32: Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlage (Ausleger) gem. Nr. 17.2.3

Es handelt sich hierbei um ein Maximalmal3, d.h. dass sich die tatsachlich zulassige Auskra-
gung aus anderen Regelungen ergibt. Zu bedenken ist, dass viele Stralen in der Altstadt, wie
beispielsweise die St. Nicolai-StralRe, einen geringen Strallenquerschnitt aufweisen. Es muss
garantiert sein, dass Rettungsfahrzeuge und Ver- und Entsorger ohne Beeintrachtigung die
StralRe passieren kdnnen.

Die Ausleger sind auch nur in der in Nr. 17.2.1 definierten Werbezone oberhalb der Schau-
fensteréffnungen und der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig.

17.2.4: Teilweise finden sich in den Erdgeschossen Dienstleistungsbetriebe oder Vertreter
freier Berufe, die keine der in den 17.2.1 — 17.2.3 genannten Werbeanlagen anbringen méch-
ten, da dies nicht gewlinscht ist oder aus gesetzlichen Griinden nicht zulassig ist. Fur diese
Falle ist die Anbringung eines maximal 0,3 gm grof3en Hinweis- und Berufsschildes mdglich.
Damit keine zu langen Schilder angebracht werden, die zu einer Beeintrachtigung der Fassade
fihren wirden, wird ein maximales Hohen-, Langen- und Breitenmald von 0,7 Metern festge-
legt.
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17.3 Nutzungseinheiten in den Obergeschossen

17.3.1: Oftmals haben auch Dienstleistungsbetriebe oder Vertreter der Freien Berufe in den
Obergeschossen einen Bedarf an Werbung. In vielen Fallen werden die Fenster in den Ober-
geschossen beklebt. Dies fuhrt jedoch zu einer negativen Veranderung des Fassadenbildes
und zu einer Zweckentfremdung der Fenster als Werbeflachen. Sinnvoll ist es vielmehr, eine
Werbemdglichkeit in der Erdgeschosszone fir diese Dienstleistungen und Berufsgruppen an-
zubieten. Analog zur Festsetzung 17.2.4 kdnnen sie mit einem Hinweis- und Berufsschild in
der GrofRRe von 0,3 gm fur sich werben. Auch hier ist aus den oben bereits genannten Grinden
das Hohen-, Langen- und Breitenmal} von 0,7 Metern festgelegt.

17.3.2: Daneben kann fur die Nutzungseinheiten in den Obergeschossen eine senkrecht zur
Fassade angebrachte Anlage der AulRenwerbung (Ausleger, Nasenschild) bis zur Oberkante
der Fenster des 1. Obergeschosses zugelassen werden. Damit gibt es eine raumliche Zuord-
nung zu den Nutzungseinheiten in den Obergeschossen. Durch die hdhere Anbringungsmog-
lichkeit besteht aufgrund der Fernwirkung ein grof3eres Beeintrachtigungspotential. Deswegen
sind die Ausleger auch nur an den Aullenkanten des Gebdudes zu lassig. Mittig gelegene
Ausleger im 1. Obergeschoss wirden zu einer Stérung der Fassadengliederung fihren. Vor
diesem Hintergrund wurde auch die zulassige Werbeflache je Seite auf 0,3 gm und die maxi-
male Auskragung von 0,5 Metern begrenzt.

17.4 Nutzungseinheiten in rickwartigen Gebauden

17.4.1: In den rickwartigen Gebauden der Eckernforder Altstadt finden sich zahlreiche Ge-
werbe- und Handelsbetriebe. Die Betriebe sind oftmals nicht vom o&ffentlichen Verkehrsraum
aus wahrnehmbar, haben jedoch ebenfalls einen Werbebedarf, um auf ihre Produkte oder
Dienstleistungen hinzuweisen. Diesen Betrieben soll deswegen die Moglichkeit eroffnet wer-
den, eine Anlage der Aullenwerbung in Form eines Hinweisschildes an das stral’enseitige
Gebaude anzubringen. Die zulassigen Male entsprechen den Vorgaben aus den Festsetzun-
gen 17.3.1 und 17.2.4. Damit die Erdgeschosszone des Vordergebaudes nicht durch Werbe-
anlagen von rickwartigen Gebauden Uberfrachtet werden, ist die Anzahl auf drei begrenzt. Bei
mehr als drei Nutzungseinheiten ist eine Gemeinschaftswerbetafel anzubringen.

17.4.2: Alternativ zu einem Hinweisschild kann auch ein Ausleger an der Vorderfassade des
strallenseitigen Gebaudes angebracht werden, der sich in der Werbezone oberhalb der
Schaufenster und unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses befindet. Um die Beeintrach-
tigungen der Fassaden zu minimieren, werden die Mal3e entsprechend der Festsetzung 18.2.3
begrenzt. Befindet sich bereits an der Fassade ein Ausleger einer Nutzungseinheit, die im
Erdgeschoss des stralienseitigen Gebaudes liegt, ist der Ausleger fur die rickwartige Nut-
zungseinheit entsprechend anzupassen. Das heil3t zum Beispiel, dass die maximal zulassige
Grole der Werbeflache je Seite (0,4 gm) dann nicht ausgeschopft werden kann, wenn zur
besseren Sichtbarkeit der Ausleger aus der definierten Werbezone herausragen sollte. Hier
ware dann ein Hinweisschild gemal 17.4.1 zu empfehlen.

Wie in Nr. 17.4.1 qilt auch hier, dass die stralRenseitige Fassade nicht durch Werbeanlagen
von ruckwartigen Nutzungseinheiten Uberformt wird. Deswegen wurde auch hier festgelegt,
dass bei mehr als einer ruckwartigen Nutzungseinheit ein Hinweisschild anzubringen ist.
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17.5 Sonstiges

17.5.1: Spannbander haben eine beeintrachtigende Wirkung auf die Fassade oder das Stra-
Renbild. Durch ihr Flattern wirken sie unruhig und ihre Ausfuhrung weist einen provisorischen
und temporaren Charakter auf. Spannbander sind jedoch durch ihre einfache Ausfihrung ge-
eignete und kostengunstige Werbemittel, um temporar oder fur zeitlich begrenzte Veranstal-
tungen zu werben. Sie kdnnen auch dazu verwendet werden, fur die Veranstaltungen selbst
zu werben. Spannbander kdnnen an die Fassade und Uber die Stralle zwischen den Gebau-
den gespannt werden.

17.5.2: Auch Fahnen und Flaggen, die zu Werbezwecken verwendet werden, beeintrachtigen
durch das Flattern und die Masten das Fassadenbild und die Dachlandschaft. Sie wirken als
Fremdkorper an der Fassade und am Dach. Die gestalterischen Festsetzungen in Teil B.2
ermdglichen zahlreiche Anlagen der Aulienwerbung, die eine geringere Beeintrachtigung der
Fassade hervorrufen.

17.5.3: Auch die Beleuchtung der Werbeanlagen hat Auswirkungen auf die Fassadengestal-
tung. Hier wird ein Regelungsbedarf gesehen. Die Beleuchtung muss in einem ruhigen Licht
erfolgen. Standig wechselndes Licht oder bewegtes Licht wirkt stérend und flhrt zu einer Be-
eintrachtigung des historischen Ortsbildes. Die Beleuchtung muss sich dem Erscheinungsbild
der Fassade unterordnen und soll nicht durch aufdringliches Licht in Konkurrenz zu diesem
stehen.

18 Abweichungen

18.1 Abweichungen von diesen Vorschriften sind an Bestandsgebauden ausnahmsweise zu-
lassig, wenn diese Abweichungen bereits Bestandsteil des architektonischen Konzepts bei
Errichtung der baulichen Anlage waren. Werbeanlagen sind hiervon ausgenommen.

In der Eckernforder Altstadt finden sich einige Bestandsgebaude, die die Architektur ihrer Zeit
abbilden. Dies sind beispielsweise die Gebaude am Ochsenkopf, die in den 1980er Jahren
entstanden sind und Balkone mit Betonbrustungen aufweisen, die in Richtung des 6ffentlichen
Raumes orientiert sind. Auch das Rathaus, das Ergebnis eines 6ffentlichen Wettbewerbes
war, ist ein Beispiel fur die Architektur der 1980er Jahre. So sind Teile der Rathausfassade
aus Glas, auBerdem finden sich vertikale Fensterbander in den Fassaden.

Es handelt sich somit um Gestaltungselemente, die nicht mit den Vorschriften der Ortsgestal-
tungssatzung fur die Altstadt Ubereinstimmen. Im Rahmen einer Sanierung solcher Gebaude
oder einzelner Teile musste somit eine Anpassung an die Vorschriften der Ortsgestaltungs-
satzung vorgenommen werden.

Diese Gestaltungselemente sind jedoch wesentlicher Bestandteil des architektonischen Kon-
zeptes und somit des Erscheinungsbildes des Gebaudes. Eine Anpassung an die Vorschriften
der Ortsgestaltungssatzung wurde zu einem erheblichen Eingriff in die Architektur und das
Erscheinungsbild der Fassade und des Gebaudes fuhren. Aus diesem Grund wurden die Re-
gelungen zu ,Abweichungen® ebenfalls in die gestalterischen Festsetzungen Teil B.2 aufge-
nommen.
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Die Festsetzung Nr. 18 soll einen solchen Eingriff verhindern. Die Nr. 18 greift jedoch nur,
wenn Gestaltungselemente, die von der Ortsgestaltungssatzung und somit auch von den ge-
stalterischen Festsetzungen Teil B.2 abweichen, nachweislich Teil des architektonischen Kon-
zeptes waren.
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