Begriindung zur 1. Angerung des Bebauungsplans Nr. 4/9 ,,Nordliche
Altstadt”“, zugleich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt”

fiir das Gebiet zwischen der Wasserfliche des Hafens, zugleich nordliche Flurstiicksgrenze der
Flurstiicke 146/6, 146/7 der Fiur 9 und des Flurstiicks 234 der Fiur 10,

der westlichen Grenze der StraBenflache Jungfernstieg, zugleich westliche Flurstiicksgrenze des
Flurstiicks 247 der Flur 10, in geradliniger Veriingerung bis zur Wasserfliche des Hafens,

der noérdlichen Grenze der StraBenflichen Hafengang, Gudewerdtstrale und OttestraBe, zugleich
nérdliche Flurstiicksgrenze des Fiurstiicks 76/4 der Flur 10, des Flurstiicks 148/3 und 150/8 der Flur 9
und der &stlichen Begrenzung der Straenfléche der Frau-Clara-Strae, zugleich &stliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 154/3 (mit Ausnahme westlich des Flurstiicks 105/1 teilweise Gber

. das Flurstiick 154/3} und der &stlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 144/10 der Flur 9.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung am 16.03.2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
am 19.03.2015 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 27.04.2016 bis zum 11.05.2016 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 27.04.2016 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 29.09.2016 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.10. bis zum
14.11.2016 wahrend der Offnungszeiten der Stadt Eckernférde nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 06.10.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde
ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 06.10.2016 im
Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kébnnen, wurden gemalt § 4 (2) BauGB am 10.10.2016 zur Abgabe einer Steilungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 29.05.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung
geéndert. Der Entwurf der B-Plan&nderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.06 bis 23.06.2017
widhrend der Offnungszeiten der Stadt Eckernférde erneut &ffentlich ausgelegen. (Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen
abgegeben werden konnten.} Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 01.06.2017 im Amtsblatt der Stadt
Eckernférde ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
01.06.2017 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Ratsversammlung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am __ . . als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch {einfachen) Beschluss gebilligt.

Der katastermédRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung wurden am 26.06.2017 als richtig bescheinigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass am 13. Mai 2017 das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 4. Mai 2017 in Kraft getreten ist. Das Planverfahren ist jedoch vor dem 13. Mai 2017
formiich eingeleitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
worden, so dass nach § 245c Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die
bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB angewendet wurden.

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind somit das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004, geéndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), die
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Baunuizungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert
am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), die Planzeichenvercrdnung 90 (PlanZV), in der Fassung
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057}, sowie die
Landesbauordnung Schleswig Holstein (LBQO), in der Fassung vom 22. Januar 2008, zuletzt
geéndert am 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

Zur Starkung und Stabilisierung der Eckernférder Altstadt wurden die Fortschreibung des
Rahmenplanes 2008 sowie die darauf aufbauende akiuelle Quartiersuntersuchung fiir das
Teilgebiet Nordliche Altstadt - Fischerquartier (LA TG 2“) durchgefihrt. Beide
Untersuchungen nennen als (bergeordnetes Ziel die Stdrkung des Potenzials der
stddtebaulichen Lage als ,historischer Aitstadtkern am Hafen“ von Eckernférde. Hier werden
zum einen die Belebung der Innenhtfe mit dem dazugehdrigen Spannungsfeld zwischen
dem ,Innen” — ,Aufen” sowie die Starkung der Attraktivitat der Altstadt fir die einheimische
Bevdlkerung und Touristen angeregt.

In diesem Zusammenhang gab und gibt es aktuell Entwicklungsbegehren von Eigentiimern,
insbesondere in den Innenbereichsflaichen der Frau-Clara-Strae. Die Planungen, die eine
gewerbliche/ touristische Umnutzung ehemaliger Wirtschafts- und Nebengeb&ude in den
Innenhéfen vorsahen, sind bisher auf Grundlage von Ausnahmegenehmigungen nach § 31
BauGB umgesetzt worden, da in dem derzeitigen Bebauungsplan Nr. 4/9 Nordliche Altstadt”
(Satzungsbeschluss 2001) die Innenbereiche der Quartiere als private Griinflichen
festgesetzt wurden und daher die Bestandsgeb&ude in diesen Bereichen lediglich
Bestandsschutz geniefien und mittel- bis langfristig abzureilen sind. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4/9 soll nun auf den konzeptionellen Wandel der
Innenbereichsnutzung reagiert werden, die Potenziale des ,historischen Altstadtkerns am
Hafen* sollen gestarkt und die Innenhéfe des ehemaligen Fischerquartiers fur die
Bevélikerung und den Tourismus zugénglich gemacht werden.

Mit der Anderung soll kiinftig neben der historischen geschlossenen Blockrandstruktur nun
auch der historische Bestand der ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebdude in den
Innenhéfen im Plananderungsbereich planungsrechtlich gesichert und eine Sanierung und
Umnutzung sowie eine Neubebauung von kleineren Gewerbebauten und untergeordneten
Gebduden erméglicht werden, um so die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben,
Cafés, Laden, Galerien etc. unter anderem mit maritimen/ hafentouristischen Schwerpunkt,
auch in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen, zu erzielen und so die innenhdfe
zu beleben.

Dartiber hinaus sollen zur Starkung, vor allem in ihren touristischen Funktionen, die
Flaniermeile am Hafen und die EinkaufsstraBe Frau-Clara-Stra8e, sowie der Jungfernstieg
und die Straflen Oftestralle und der Hafengang planungsrechtlich gesichert werden sowie
durch Nutzungsergénzungen Anreize fiir weitere wasser- und hafenbezogene Nutzungen,
Laden und gastronomische Einrichtungen geschaffen werden.

Ferner soll der Bebauungsplan im Zusammenhang mit der am 27.07.2016 in Kraft
getretenen Ortsgestaltungssatzung (OGS) angepasst werden. Da diese als alleiniges
Planwerk die Ortsgestaltung der Eckernforder Altstadt reglementieren soll, entfallen im
Plandanderungsbereich die im Ursprungsplan festgesetzten Gestalterischen Festsetzungen.
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3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010}

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 weist Eckernférde als
Mittelzentrum aus. Mittelzentren sollen regional fir die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit GUtern. und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicherstellen. Sie sind darGber hinaus regionale Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren © mit einem breit geficherten Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickeln (vgl.
LEP Kap. 2.2.2). Eckernforde liegt weiterhin innerhalb eines Entwicklungsraums fiir
Tourismus und Erholung. Hier soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der
Mdoglichkeiten far Tourismus und Erholung angestrebt werden (vgl. LEP Kap. 3.7.2).

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan  bzw.
Landesentwicklungsplan entwickelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der
regionalen Ebene. Der derzeit giltige Regionalplan fur den Planungsraum Ill — Schleswig-
Holstein Mitte, vom 20. Dezember 2000, wurde aus dem damals giiltigen
Landesraumordnungsplan 1998 entwickelt. Einen aus dem neuen Landesentwicklungsplan
2010 entwickelten Regionalplan gibt es derzeit noch nicht.

Eckernférde wird als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung benannt.
Es soll dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Baufldchen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. REP Kap. 6.1).

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Eckernférde wird durch eine Branchenvielfalt
mittelstdndischer und kleinerer Betriebe gepragt, die zu erhalten und auszubauen ist.

Der Tourismus ist in Eckernforde als wirtschaftliche Nebenfunktion verstérkt auszubauen.
Einkaufen im Flair maritimer Atmosphére neben dem sanften Tourismus sollen Leitbilder des
Tourismusangebotes sein. Die Reduzierung des flieRenden Verkehrs aus dem Kernbereich
der Innenstadt soll zur Aftraktivititssteigerung beitragen. Das Hafenumfeld bedarf der
Neuordnung, da der Hafen kinftig keine maRgebliche wirtschaftliche Bedeutung mehr haben
wird. Eine verstarkte Offnung flur Sportboote wird das touristische Angebot verbessern. Flr
die Hafenrandzonen des Binnenhafens sowie die Sldseite des AuBenhafens ist eine
stadtebauliche Neuordnung unter Wahrung des besonderen Stadtbildes von Eckernférde
vorgesehen.

3.1.3 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum llI (2000)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) filr den Planungsraum Ill aus dem Jahr 2000 stellt das
nahegelegene Windebyer Noor als Landschaftsschutzgebiet sowie als Gebiet mit
besonderer dkologischer Funktion und die stdlichen Teilflichen als Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundsystem) dar.

Die Uferpromenade Schiffbriicke innerhalb des Plangebietes ist Teil des Uberregionalen
Rad- und Wanderweges (Ostseeradwanderweg Flensburg - Libeck).

3.1.4 Flichennutzungsplan (1982)

Der bisherige Flachennutzungsptan der Stadt Eckernférde wurde 1982 neugefasst und
bisher diverse Male gedndert. Er wies das nérdliche Plangebiet (nérdlich Schiffbriicke) als
Sanstiges Sondergebiet — Hafenanlage aus. Das restliche gesamte siidliche Gebiet wurde
als Wohnbauflache dargestellt. Die StraBen Jungfernstieg, Schiffbriicke und Frau-Clara-
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Stralle sind als Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und fiir die ortlichen Verkehrsziige
beschrieben.

In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereichs wurden im Stden, Siidwesten und
Westen Gemischte Bauflachen (M) sowie im Osten ein Mischgebiet (Ml) dargestellt. Im
Suden und Siidosten schlossen Wohnbauflachen (W), im Nordosten und Nordwesten ein
Sondergebiet ,Hafen" an den Geltungsbereich an.

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erforderte die Realisierung der
vorstehenden geéinderten stadtebaulichen Planungsziele zur Altstadtentwicklung neben der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt* auch die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eckernférde
wurde im Paralielverfahren nach § 8 (3) BauGB durchgeflihrt und ist seit dem 21.12.2016
rechtswirksam.

3.1.5 Landschaftsplan (1992)

Der Landschaftsplan (LP) stellt die fur die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Er wird auf der
Grundlage der Aussagen des Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenpléne von
den Gemeinden entwickelt.

Der derzeit glltige Landschaftsplan der Stadt Eckernférde wurde im Jahr 1992 aufgestellt
und weist den Geltungsbereich als allgemeine Siedlungsflache aus. Die Flachen entlang der
Hafenkante und der éstlichen Grenze des Geltungsbereiches (entlang des Jungfernstiegs)
sind als Baumreihe/ Allee dargestelit.

Die geplanten Anderungen entsprechen den Zielen des Landschaftsplanes.

Der geplante Wandel der Innenbereichsnutzung der Altstadt stimmt mit den Zielen des
Landschaftsplanes Gberein.

3.1.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2006)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2006 formuliert
Entwicklungsziele und  Handlungsschwerpunkte einschlieBlich entsprechender
MaRnahmenempfehlungen bis zum Jahr 2015 fur die Stadt Eckernfirde. Die Ergebnisse
dienen als Grundlage fur die erforderlichen Entscheidungen durch die politischen Gremien.

Entsprechend den Ergebnissen des ISEK bilden die Innenstadt Eckernférdes und ihre an-
grenzenden Stadtgebiete (die Hafenbereiche Binnenhafen und Hafenspitze, die Bereiche an
der Norderhake/ Noor, das Kurgebiet mit Kurpromenade sowie die sidliche Alistadt) das
dritte und zentrale Entwicklungsgebiet in Eckernférde. Hier befinden sich die Gberdrtlichen
Funktionen der Stadt. Folgende Entwicklungsziele fir den Innenstadtbereich, die den
Plangeltungsbereich betreffen, werden genannt:

* Stirkung der Innenstadt in ihren zentralen und Oberérilichen Funktionen
{Mittelzentrum) durch Sicherung und Weiterentwickiung dieser Funktionen

» Forderung und Optimierung des Alleinstellungsmerkmales Maritimes Zentrum/
Erlebniswelt Strand-Innenstadt-Hafen als wesentlicher Beitrag zur Profilierung des
Standortes durch Sicherung und Starkung bestehender Qualitdten sowie die
Schaffung neuer ldentitaten

+ Behebung stédtebaulicher Maéngel und Missstdnde in baulicher und funktionaler
Hinsicht, z.B. Entwicklung von Brachflachen und Umnutzung von Geb&duden unter der
Pramisse ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung®

+ Entwicklung und Realisierung von markanten und attraktiven ,Leuchtturm-Projekten®
an den Scharnierstellen des Entwicklungsbereichs. im Norden (Hafenspitze,
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Rundspeicher, Stadthafen, Nooriibergang) und Siiden (ehem. Bauschule, Exer-
Parkplaiz)

* Verbesserung / Aufwertung der touristischen Infrastrukturen

» Starkung des Einkaufs- und Freizeitbereiches Innenstadt - Hafen - Noor

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9 steht im Einklang mit den Entwickiungszielen
des ISEK's.

3.1.7 Rahmenplan (2008)

Der Rahmenplan ist als selbstbindendes Planungsinstrument von der Ratsversammlung
2008 beschlossen worden. Der stadtebauliche Rahmenplan soll langfristige
Entwicklungsmdoglichkeiten aufzeigen. Er dient als Leitfaden fir zukinftige Planungen im
Bereich der Innenstadt, z.B. fir brach fallende Gewerbeflichen oder bei der Umgestaltung
¢ffentlicher Flachen. Ziel des Rahmenplanes ist es, durch die Formulierung stadtebaulicher
Ziele viele verschiedene dffentliche und private EinzelmaRnahmen mit unterschiedlichen
RealisierungszeitrAumen so zu steuern, dass sie sich in einen gesamtstidtebaulichen
Rahmen einfligen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans 4/9 liegt innerhalb des Handlungs- und
Nutzungsschwerpunktes ,Hafentourismus am norddstlichen Innenstadtrand“. Fir den
Bereich sidlich des Hafens wird die Schaffung eines hafentouristischen Schwerpunktes
durch die Ergdnzung des Bestandes mit maritimem Gewerbe sowie weiteren wasser- und
hafenbezogener Nutzungen vorgeschlagen. Ferner wird u.a. die Verbesserung der (Sicht-)
Beziehungen zwischen der Altstadt und dem Strand, dem Hafen und dem Noor als ein
Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel genannt. Fiir den nérdiichen Altstadtbereich bedeutet
dies, die wichtigen Querverbindungen (Kieler Strae — Strand) durch die Altstadtquartiere zu
starken.

Alle Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches der B-Plan-Anderung werden im Zielplan
-flachige Nutzungsbetrachtung nach BauNVQO* als Mischgebiete dargestellt.

Die Darstellungen des Rahmenplanes entsprechen dem geplanten Wandel der
Innenbereichsnutzung der Altstadt und werden bei den Plangnderungen berlicksichtigt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.21 Bestehender Bebauungsplan

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 4/9 mit Satzungsbeschluss im Jahr
2001 (zugleich 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanens Nr. 4 ,Innenstadt*). In diesem
wird aufgrund der vorhandenen Nutzung der nérdliche Geltungsbereich als Sondergebiet
Hafen sowie der Groiteil der historischen, geschlossenen Blockrandstruktur als Besonderes
Wohnen (WB) bzw. als Mischgebiet (M) festgesetzt. Die Planung geht von einer
weitgehenden Entkernung der Block-Innenbereiche und nachfolgender Begriinung dieser
Flachen aus. Die Block-Innenbereiche sind als private Grunflachen festgesetzt worden.
Bestandsgeb&dude genieflen daher in diesen Bereichen lediglich Bestandsschutz und sind
mittel- bis langfristig abzureien. Bisher wurden die vorgenannten Festsetzungen nicht
umgesetzt. Baubegehren innerhalb des Plangebietes, welche die Umnutzung und -
gestaltung  der  Innenhofbebauung betrafen, wurden auf Grundlage von
Befreiungsgenehmigungen nach § 31 BauGB realisiert.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der vorgenannten
geédnderten stddtebaulichen Ziele fir den Geltungsbereich zu schaffen, wird daher der
Bebauungsplan Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt zum ersten mal und damit zugleich der
Bebauungsplan Nr. 4 ,Innenstadt zum 6. mal gedndert.
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3.2.2 Ortsgestaltungssatzung

Die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung (OGS) ist seit dem 27.07.2016 in Kraft. Die
gestalterischen Vorgaben flir die baulichen Anlagen und Anlagen der Auflenwerbung
innerhalb des Geltungsbereiches werden zukinftig tiber die Satzung als alleiniges Planwerk
geregelt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes entfallen daher im Planinderungsbereich die im
Ursprungsplan bisher festgesetzten gestalterischen Festsetzungen.

3.2.3 Erhaltungssatzung

Zur Wahrung des Stadtbildes wurde im Ursprungsbebauungspian 4/2 auch eine
Erhaltungssatzung festgesetzt (Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen). Mit dem Erlass der
Erhaltungssatzung sind alle Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig. Die Baufreistellung
nach LBO wurde damit aulRer Kraft gesetzt, damit jede BaumaflRnahme vor Realisierung auf
Einfigung und Einhaltung der B-Plan-Festsetzungen Oberprift werden und die
Denkmalschutzbehdrde beteiligt werden kann.

Die Erhaltungssatzung wird mit dem Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes 4/9 aufgehoben. ‘

Parallel zur 0.g. Ortsgestaltungssatzung wurde am 15.12.2015 auch die Aufstellung einer
Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB) fir den gesamten Altstadtbereich beschlossen. Diese soll
auch den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung einschliefen.

GemalR § 172 (1) Satz Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 172 (3) BauGB kann die Stadt zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Altstadt auf Grund ihrer stadtebaulichen Gestalt
beschlieRen, dass der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung bedirfen.

Mit der geplanten Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt und der Erhaltungssatzung méchte
die Stadt Eckernférde im Rahmen einer kommunalen Planungshoheit durch zwei einzelne
Planwerke die bauliche Entwicklung in der Alistadt steuern, beeinflussen und das Ortsbild
positiv gestalten. Die Erhaltungssatzung soll dabei ein ergénzendes Instrument zur
Ortsgestaltungssatzung und zur Bauleitplanung darstelien.

3.2,4 Baumschutzsatzung (1995)

Zur Sicherstellung der Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung
und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schiadlicher Einwirkungen
wurde flr den Baumbestand sowie Hecken der Gesamtstadt Eckernférde im Dezember 1995
eine Baumschutzsatzung erlassen. '

3.2.5 FFH-und EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Die bei
Eckernférde gemeldeten européischen Schutzgebiete

FFH-Gebiet 1524-391 Grof3er Schnaaper See, Biilisee und anschiielende Fldchen
FFH-Gebiet 1525-331 Hemmeimarker See

FFH-Gebiet 1626-391 Sddkiiste der Eckernférder Bucht und vorgelagerte Flachgriinde
VS 1525-491 Eckernférder Bucht mit Flachgriinden

haben infolge der bestehenden Entfemungen von mehr als 2km und der bereits
bestehenden bebauten Alistadtsituation keine Relevanz.
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3.2.6 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemadR BNatSchG besteht nicht. Die nachstgelegenen
Landschaftsschutzgebiete befinden sich westlich (Windebyer Noor und Schnaaper See)
sowie nordostlich (Schwansener Ostkiiste) aullerhalb des Plangebietes. GemaR § 30
BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotop treten im Plangebiet nicht auf.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

3.3.1 Stadtbildanalyse fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt {2014/2015)

Als Teil des PLANWERK INNENSTADT wurde im Auftrag der Stadt Eckernforde fiir das
Teilgebiet Nordliche Alistadt — Fischerquartier ,A TG 2" eine Quartiersuntersuchung
durchgefiihrt. Die Aufnahme des Teilgebietes in die Stadthildanalyse erfolgte aufgrund seiner
herausragenden Bedeutung fiir die historische Innenstadt Eckernférdes sowie einiger
Baubegehren aus jingster Zeit, die auch den Innenbereich betreffen.

Folgende Empfehlungen werden fir den Bereich Fischerguartier genannt:

+ Stdrkung des Potenzials der Stadtebaulichen Lage als ,historischer Altstadtkern
am Hafen®

» Starkung und Erlebbarmachung des Spannungsfelds von ,Innen — AulRen”

* Erhalt und Starkung der fast ausschlieflich historischen Typologien und
Angemessenheit/ Einfiilgen der Neubautypologien

* FErhalt und Pflege des gesamten, historisch geprégten Innenstadtbereichs unter
besonderer Berlicksichtigung der Kuilturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung
und der stadtbildcharakteristischen Straflen- und Platzraume

* Qualitétssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden.
Einfigen von Neubauten bzw. Sanierungsmalnahmen hinsichtlich Materialien
und Detailausbildung in das Altstadtbild. Erhalt der Vielfali und MaRstéblichkeit
der Gestaltung. Erhalt und Ablesbarkeit der kleinteiligen Parzellenstruktur.

* Belebung des Inneren der Altstadt durch kleine Laden, Cafés, Handwerkstatten
und z.B. Galerien (Innenh&fe im Westen und Norden) bzw. Sicherung der
Wohnqualitat durch grine Héfe (Mitte, im Siden und im Osten am Jungfernstieg,
wo das Wohnen als Nutzung iberwiegt)

* Anstreben eines Héchstmall an Begriinung und Okologie aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades in diesem Teilgebiet

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9 steht daher im Einklang mit den Empfehlungen
der Quartiersuntersuchung.

3.3.2 Klimaschutzkonzept

Die Stadt Eckernforde ist bestrebt, die klimafreundliche Stadtentwicklung in Eckernférde
weiter voran zu treiben. Aus diesem Grund hat sie Ende 2014 die Firma B.A.U.M. Consult
beauftragt, gemeinsam mit der Stadt Eckernférde ein gesamtstadtisches, integriertes
Klimaschutzkonzept zu erstellen.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Eckernférde ist von der Ratsversammlung in der Sitzung
am 15. Dezember 2015 abschliefend beschlossen worden und zeigt Ziele, Strategien und
Maflnahmen zum Klimaschutz und zur Energieeffizienz fur die Stadt Eckernférde auf, initiiert
Kooperationen zwischen den relevanten Akteuren und blndelt alle klimaschutzrelevanten
Aktivitaten an zentraler Stelie.
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Die Handlungsempfehlungen des Kiimaschutzkonzeptes, welche im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt werden koénnen (u.a. Dachbegriinung von Nebengebduden,
Garagen und Carports), werden in der Bebauungsplan&nderung bericksichtigt.

3.3.3 Lirmtechnische Untersuchung

Auf das Plandnderungsgebiet wirken Gerduschimmissionen durch Gewerbeldrm durch die
im Plangebiet und in der Nachbarschaft angesiedelten Betriebe und Anlagen (u. a.
Gastronomie, Gewerbeschifffahrt an der Schiffbriicke usw.), Freizeitlirm durch
Veranstaltungen im Hafen, windinduzierte Gerdusche aus der Takelage der an den
umliegenden Liegeplatzen im Hafen liegenden Boote und Yachten sowie Verkehrslarm auf
den Straflen im und um das Plan&nderungsgebiet.

Aus diesem Grund wurde im September 2016 ein Larmtechnisches Gutachten durch das
Ingenieurbiro fir Akustik Busch GmbH erarbeitet.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurden anschlieRend Empfehlungen fir
Larmschutzmafinahmen genannt.

3.3.4 Altlastenuntersuchung

Die Grundstlicke Kattsund 17 a und b sowie Frau-Clara-Strale 22 in Eckernférde sind bei
der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde als Altstandort
gefihrt.

Der Altlastverdacht im Kattsund 17 a und b beruht auf der ehemaligen Nutzung des
Grundstlckes durch eine Raucherei sowie durch einen Schlosserei- und Werkstattbetrieb.
Der Altlastverdacht in der Frau-Clara-Strale 22 beruht auf der ehemaligen Nutzung des
Grundstiickes in unterschiedlichen Zeitintervallen durch eine Lederfabrik, Fischrduchereien,
einem Fuhrunternehmen und Kraftfahrzeugreparaturwerkstitten (Kfz-Werkstatten).

Infolge der jahrzehntelangen Nutzungen und des damit verbundenen nutzungsbedingten
Umgangs mit diversen Betriebsstoffen (Olen, Emulsionen, Lésungsmittel etc.) war nicht
auszuschlie®en, dass es auf den Grundstiicken zu Verunreinigungen des Bodens und /.oder
des Grundwassers gekommen ist.

Vor dem Hintergrund der geplanten Umsetzung eines Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr.
4/9  Nordliche Altstadt') sollte der Altlastverdacht auf den Grundstiicken durch eine
orientierende Untersuchung durch die UCL Umwelt Control Labor GmbH (UCL GmbH)
gepruft werden. Zielstellung der Untersuchung war es, den Verdacht einer schédlichen
Boden- und/oder Grundwasserverdnderung auszurdumen oder zu bestétigen.

Die Untersuchungen des oberflachennahen Bodens des Grundsticks Kattsund 17 a und b
lassen in veranderlichen Anteilen geringfligig erhéhte Gehalte einiger Schwermetalle sowie
von Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gegenuber dem jeweiligen
Vorsorgewert erkennen.

Ausgehend von den detektierten Grofienordnungen der Stoffe bzw. Stoffgruppen ist eine
Gefdhrdung des oberflichennahen Grundwassers als nicht - wahrscheinlich
einzustufen.

Die Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies flr einen Punkt eine
Uberschreitung des Priifwertes durch den Parameter Arsen auf, der bei der aktuellen
Nutzung des Grundstiickes jedoch keine Gefahrdung darstellt.

Anhand der Grundwasseruntersuchungen wurde eine geringflgige Beeintréchtigung der
Grundwasserbeschaffenheit durch die Stoffgruppe der Leichtfilichtigen
Chlorkchlenwasserstoffe {LCKW) festgestellt.

Ein relevantes Nachlieferungspotential aus der ungeséttigten Bodenzone ist aufgrund der
Boden- und Bodenluftuntersuchungen nicht erkennbar. Ausgehend von den detektierten
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Grélenordnungen der Stoffe bzw. Stoffgruppen ist eine Gefidhrdung des
oberflaichennahen Grundwassers als nicht wahrscheinlich einzustufen.

Es sind daher keine weiterfiilhrenden Mafinahmen erforderlich.

Filr den Fall eines Eingriffs in den mit Schwermetalien belasteten Boden sind die
Hinweise am Endes des Kapitels 5.9.4 zwingend zu beachten.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Grundstiickes
Frau-Clara-Stralle 22 in Eckernférde geht hervor, dass mit Ausnahme erhéhter Gehalte
einiger Schwermetalle im oberflichennahen Boden keine weiteren Hinweise auf schidliche
Bodenverdnderungen vorliegen.

Die Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies in keinem Fall eine
Uberschreitung des Priifwertes auf. Eine Gefdhrdung des Menschen (direkter Kontakt}
ist demnach nicht zu besorgen.

Anhand der Grundwasseruntersuchung wurde flir das Metall Arsen eine Konzentration
detektiert, die etwa das 4-fache des Geringfligigkeitsschwellenwertes ausmacht. Ursache
hierfir kénnte die ehemalige Nutzung als Lederfabrik sein.

Die Uberprﬁfung des Arsenbefundes iiber die Einrichtung und Beprobung einer
stationdren Grundwassermessstelle ist daher notwendig und wird daher unter Ziffer 6.2
textlich festgeset-t.

Die Messstelle ist mit einem Ausbaudurchmesser von 2“ (50 mm) im unmittelbaren Umfeld
der Bohrung BS 1a zu erreichten um hiertiber Informationen zur Nachhaltigkeit der
Arsenbelastung zu erhalten. Der Analysenumfang ist auf die vor Ort Parameter und Arsen zu
beschrédnken. Bestéatigt sich der Arsenwert in zwei aufeinanderfolgenden Beprobungen mit
einem zeitlichen Abstand von 3 Monaten sind im Umfeld weitere Grundwasserproben zu
entnehmen um die Ausbreitung der Beeintrachtigung zu erkunden.

Fur die Uberprifung der im Rahmen der Orientierenden Untersuchung festgesteliten
Arsenbelastung des Grundwassers wurde eine stationdre Grundwassermessstelle (GWM 1)
durch die UCL Umwelt Control Labor GmbH (UCL GmbH) eingerichtet und in einem
zeitlichen Abstand von drei Monaten {11/2016 und 02/2017) zweimal -beprobt.

Die auf Arsen analysierten Grundwasserproben ergaben im Vergleich zu der im Zuge der
Orientierenden Untersuchung ermittelten Arsenbelastung einen um ca. 54% bzw. 67%
reduzierten Arsengehalt und konnten somit den hohen Arsenbefund nicht bestétigen.
Dennoch liegt eine Uberschreitung des Geringfiigigkeitsschwellenwerts vor.

Weiterfiihrende Grundwasseruntersuchungen im Umfeld des Untersuchungsgrundstiickes
werden nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand als nicht erforderlich gehalten.

Es wird jedoch empfohlen, mogliche jahreszeitlich bedingte Schwankungen des
Arsengehaltes aufgrund unterschiedlicher Grundwasserstdnde durch zwei weitere
Untersuchungskampagnen voraussichtlich im Mai und August 2017 zu Uberprifen. Sollten
die Beprobungen in einem &hnlichen GréRenbereich zu liegen kommen, kann von einer
diffusen, geringfiigigen Belastung des Bereiches ausgegangen werden, die keinen weiteren
Handlungsbedarf nach sich zieht.

41 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Plangeltungsbereich liegt in den Fluren 9 und 10 der Gemarkung Eckernférde im
zentralen Bereich der nérdlichen Eckernférder Altstadt zwischen der Wasserflaiche des
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Hafens, den Strallen Jungfernstieg, Ottestrafie/ Hafengang und Frau-Clara-Stralle. Er wird

wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die Wasserfidichen des Hafens, zugleich nérdliche Flursilicksgrenzen
der Flurstiicke 146/6, 146/7 der Flur 9 und des Flurstlicks 234 der Flur 10,

im Osten: durch die westliche Grenze der Straflenfliche Jungfernstieg, zugleich
westliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 247 der Flur 10, in geradliniger,
Verlangerung bis zur Wasserflache des Hafens,

im Siden: durch die nordliche Begrenzung der StraRenflichen Hafengang,
Gudewerdtstrale und OtfestraBle, zugleich nérdiiche Flursticksgrenze des
Flurstlicks 76/4 der Flur 10, des Flurstiicks 148/3 (Gudewerdistrale) und des
Flurstiicks 150/8 der Flur 9,

im Westen: durch die &stliche Begrenzung der StraBenfliche der Frau-Clara-Stralle,
zugleich &stliche Flurstliicksgrenze des Flursticks 154/3 (mit Ausnahme
westlich des Flurstiicks 105/1 teilweise lber das Flurstiick 154/3) und durch
die éstliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 144/10 der Flur 9.

Das Plangebiet weist eine FldchengréRe von ca. 3,6 ha auf.

4.2 Bebauung und Nutzung

Die Uberwiegende Bebauungsstruktur innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4/9 weist immer noch die historische, geschlossen wirkende
zweigeschossige Parzellen-Blockrandstruktur des ehemaligen ,Fischerquartiers® in der
Eckernférder Altstadt auf. Ein- und dreigeschossige Gebaude bilden hier eine Ausnahme. In
den Innenhéfen befinden sich ferner zum Teil schlichte, niedrige ein- bis zweigeschossige
Neben- bzw. ehemalige Wirtschaftsgebsude sowie privatgenutzte Gérten und
Stellplatzflachen.

Die Nutzung der bebauten Fl&chen und Freiflachen ist heute intensiv und innenstadt-typisch.

Wahrend im studdstlichen Geltungsbereich (iberwiegend Wohnen in Privathdusern stattfindet,
gibt es an der Frau-Clara-Stral3e, der Schiffbriicke und dem Nordende Fischerstralle und
Kattsund sowie dem nérdlichen Jungfernstieg und der Oftestrale eine gemischt genutzte
Bebauung (Wohnen sowie Gewerbe, Dienstleistungen und gastronomische Nutzungen im
Erdgeschoss). Im nérdlichen Innenhof der Frau-Clara-Strale befinden sich
Bestandsgeb&ude, welche mittlerweile gewerblich bzw. von Blros genuizt werden.

Das Hafenvorfeld im nérdlichen Geltungsbereich ist mit zwei ein- bis dreigeschossigen
Gebzauden bebaut, die der Hafenvorfeldbewirtschaftung dienen.

Die Verkehrsflichen der das Plangebiet umgebenden Stralen haben den Charakter
innerstadtischer verkehrsberuhigter Sammelstrafien; die Verkehrsflachen auch im Kern des
Plangebietes sind durchweg verkehrsberuhigte Bereiche (Frau-Clara-Strale, Ottestrale,
Hafengang = Schrittgeschwindigkeit / nur Jungfernstieg = 30 km/h).

4.3 Grilnordnung

Der grunordnerische Fachbeitrag wurde vom Biro Landschaftsplanung JACOB erstellt und
ist in die Begriindung eingefigt.

Der Grin- und Freiraumbestand des Plangebietes wurde im Sommer 2015 auf der
Grundlage des Katasterplans aufgenommen und im Bestandsplan dokumentiert (siehe
Anlage Begriindung). Entgegen der bestehenden planerischen Festsetzung des glltigen
Bebauungsplans 4/9 (Innenhofbereiche = Grinflachen) stelit sich aus Sicht von Natur und
Landschaft die Ausgangssituation im Plangebiet wie folgt dar:
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Die nicht von der weitgehend geschlossenen Struktur der historischen Altstadt durch
Gebdude beanspruchten Flachen lassen sich in offentliche und private Freiflichen
unterscheiden. Wahrend die &ffentlichen Freiflichen sich im Waesentlichen auf den
Straflenraum beschranken, finden sich im inneren Quartier der historischen Altstadt
vielfaltige Garten- und Hofsituationen, teils privat, teils halbéffentlich.

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Nutzung, Ausstattung und Auspragung der sog.
Innenhéfe. Demnach lassen sich folgende Freiraumsituationen unterscheiden:

+ privater Innenhof — vorwiegend als begriinter Wohnhof genutzt mit entsprechenden
Bepflanzungen

= privater Innenhof — vorwiegend als Sitzplatz und Terrasse genutzt, mit entsprechend
hohen Bodenversiegelungsanteilen von bis zu 100%

* Innenhof mit Sondernutzungen — vorwiegend als Steliplatz/Stellplatzsammelanlagen
und Garagen genutzt mit einem Versiegelungsgrad von bis zu 100 %

* Innenhof mit Sondernutzungen — privates AuRenspielgeldnde eines Kindergartens,
gewerbliche Aufiengastronomie und Verkaufshereich.

+ §ffentlicher StralRenraum — gegliedert durch StralRenbaumpflanzungen und
Parkplatze

Fir den ortlichen Baumbestand liegt indessen eine aktuelle Vermessung vor, so dass der im
Rahmen der Bestandsbegehung im Juni 2015 nur grob verortete relevante Baumbestand
nun aktuell bestatigt werden konnte (Juni 2016). Flir einzelne nicht betretbare Innenhéfe
wurde der Baumbestand ebenfalls anhand der durchgefihrten Vermessung erganzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der maRgebliche wertvolle Griinbestand
insbesondere in den innenliegenden Garten- und Hofflaichen des siidwestlichen Quartiers
zwischen den Strallen Frau-Clara-Stralle, Oftestralle, Kattsund und Krayenbergsgang
befindet. Zu den vorkommenden Baumarten zahlen u.a. Mehlbeere, Baumhasel, Buche,
Hainbuche, Eberesche, Trompetenbaum, Weide, Ahorn sowie diverse Nadeibdume. Die
nicht von Bebauung eingenommenen Fldchen stellen sich hier als vergleichsweise
grof¥flachige Gartennutzungen mit teilweise vorhandenem GroRbaumbestand dar. Im
Sffentlichen Raum sind die Strallenbdume in der Schiffbriicke (15x Schwedische Mehlbeere,
3x Baumhasel), im Jungfernstieg (4x Schwedische Mehlbeere) und in der Ottestraiie bzw. im
Hafengang (3x bzw. 4x S&ulen-Hainbuche) von Bedeutung. In der Frau Clara-Stralle sind es
jingere Kugel-Trompetenbdume.

Aus Sicht des 6rtlichen Baumschutzes gelten, mit Ausnahme vorkommender Obstbdume
und Fichte, alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von 25 cm bzw. abweichend Eiben
und Stechpalmen mit einem Stammdurchmesser von bereits 16 cm, gemessen in 1 m Hdéhe,
als geschitzt. Dabei ist der Oberwiegende Teil des im Bestandsplan des Grinordnerischen
Fachbeitrags dargesteliten Baumbestands der Innenhéfe durch die Baumschutzsatzung
geschitzt sowie anteilig die vorhandenen Stralenbaume.

4.4 Artenschutz

Aus der Sicht des Arenschutzes gemafB § 44 BNatSchG besteht angesichts der
Habitatstrukturen und des teils abzureiBenden Gebaudebestandes und ggf. eintretender
Baumverluste eine Relevanz fir geb&ude- und baumbewohnende Flederméiuse sowie fir
Brutvdgel, ebenfalls gebaude- und gehdlzbriitende Arten.
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Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags (LP Jacob, April 2016) werden fir die Brutvbgel
und fur die Fledermausfauna Potenzialabschaizungen auf der Grundlage von
Ortsbegehungen (d.h. Sichtungen des Gebietes auf Quartiersstrukturen und Habitateignung)
und Datenrecherchen vorgenommen.

Auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse werden eine Konfliktanalyse zu den
Zugriffsverboten des BNatSchG erstelt und ggfs. erforderliche artenschutzrechtliche
MaRknahmen zur Bestandssicherung formuliert. Diese werden sich auf Verbotsfristen fiir
Gehdélzfallungen und den Gebaudeabriss und auf die Kompensation von Quartiersverlusten
durch entsprechende Ersatzquartiere erstrecken.

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Zur Starkung des historischen Alistadtkerns Eckernférdes und des hier vorhandenen
Spannungsfeldes zwischen ,Innen” — ,Aufien” solien die damit verbundene altstadttypische
Nutzungsvielfalt des ehemaligen ,Fischerquartiers®, die historische Parzellen-
Blockrandstruktur sowie die dazu gehdrigen innenhofbereiche. flir die Zukunft gesichert,
gestarkt und fir die Bevélkerung und den Tourismus eriebbar gemacht werden.

Dies soll zum einen durch eine Funktionsstirkung der Einkaufsstralle Frau-Clara-Strale
sowie der Hafenkante als Flaniermeile rund um den Eckernférder Hafen erfolgen. Zum
anderen sollen neben der pianungsrechtiichen Sicherung der gesamten Blockrénder des
ehemaligen Fischerquartiers nun auch die ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebé&ude in
den rlckwirtigen Bereichen gesichert werden und umgenutzt werden kdnnen. Zusammen
mit der zuséatzlichen Schaffung des Planrechts fir die Errichtung weiterer kleinerer
Neubauten in den Innenhdfen (fir kleine Gewerbebetriebe, Cafés, Laden, Galerien etc. mit
vorrangig maritimem/ hafentouristischen Schwerpunkt), soll so die Belebung wund
Erlebbarmachung der innenhéfe und damit eine Starkung der Altstadt Eckernférdes erzielt
werden.

Zur Sicherung der Wohnqualitdt innerhalb des Quartiers sollen dariiber hinaus der
mafgeblich wertvolle Griinbestand insbesondere in den innenliegenden Garten- und
Hofflichen des stdwestlichen Quartiers gesichert werden.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Um den nordiichen Altstadtbereich in seiner Funktionsmischung und Nutzungsvielfalt zu
erhalten und vor allem in seiner touristischen Funktion zu stérken, wird die Flache sudlich
der StraBe Schiffbricke insgesamt als ,Mischgebiet” (MI) geméaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Ziel ist es, durch die Festsetzung zum einen den Bestand der Blockauflenbereiche entlang
der Einkaufsstrale Frau-Clara-Strafe, des Hafenbereiches und des Jungfernstieges sowie
den Querverbindungen in Richtung Strand und &stlichem Hafenbereich vor allem mit
gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern sowie Anreize fur weitere, auch
wasser- und hafenbezogene Nutzungen, Ldden und gastronomische Einrichtungen zu
schaffen und so die Flaniermeile rund um den Eckernférder Hafen weiterhin zu stérken und
aftraktiver zu gestalten.

Ferner soll durch die Ausweisung als Mischgebiet das altstadt-typische Wohnen und damit
der vorhandene urbane Wohncharakter dieses Innenstadtbereichs weiterhin als Nutzung in
innenstadttypischer Kombination mit Gewerbe erhalten und planungsrechtlich gesichert
werden.
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Zur Belebung und Erlebbarmachung der dazu gehérigen riickwértigen Innenhofbereiche soll
ferner eine Umnutzung der ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebadude sowie der Neubau
von kleineren Gewerbebetrieben, auch in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen,
ermoglicht werden. Aus diesem Grund werden die Flachen ebenfalls als Mischgebiet
festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet - Hafen

Der Bereich ndrdlich der Schiffbriicke wird gemaf seiner Nutzung wie im Ursprungsplan als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen festgesetzt. Das Eishaus (Lager)
und die Netzhalle werden weiterhin fUr die Unterhaltung des Hafens und fiir den
Fischereibetrieb bendtigt und werden deshaib Gber das ,Sonstige Sondergebiet - Hafen®
planungsrechtlich abgesichert.

Zur Starkung der Flaniermeile entlang des Hafens soll auch die vorhandene gastronomische
Einrichtung gesichert werden. Der bereits vorhandene und gut angenommene Fisch-Verkauf
soll weiterhin im Hafenbereich mdglich sein. Weitere hafentouristische Nutzungen wie
beispielsweise ein Bootsverlejih, eine Segelschule oder auch weitere gastronomische
Einrichtungen sind ebenfalls zuldssig.

Darliber hinaus sollen auch die Durchfihrung von z.B. Volksfesten und
Freiluftveranstaltungen mit maritimen Charakter entlang des Hafens planungsrechtlich
gesichert werden, um der touristischen Nutzung gerecht zu werden und diese auch mit den
Mitteln des Planungsrechts zu férdern. Zu den o.g. Veranstaltungen im Sinne der Textlichen
Festsetzung Ziff. 1.1. Nr. 5 zdhlen u.a. Musikveranstaltungen, Floh- und Wochenmarkte
sowie Hafen- und Stadtfeste.

Ausschluss von Nutzungen

Die gemall § 6 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in Mischgebieten sonst zuldssigen
Gartenbaubetrieben und Tankstellen sowie Vergnigungsstétten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8
und (3) BauNVO werden generell ausgeschlossen, da sie die gewiinschte Art der
Funktionsmischung bzw. den Gebietscharakter der historischen Altstadt gefahrden kénnten.

Der Ausschluss von gartenbaulichen Betrieben erfolgt, um die Realisierung eines
fiachenintensiven Betriebs zu verhindern, der dem eigentlichen Planungsziel des Erhalts des
kleinparzellierten Bestandes entgegenstiinde und daher an dieser Stelle stédtebaulich nicht
gewollt ist.

Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie fur die Wohnnutzungen stérende Verkehrs- bzw.
Larmbelastung sowie Lichtimmissionen insbesondere in den Abend- und Nachtstunden
erzeugen kdnnen und so nicht mit den bestehenden und geplanten Nutzungen vertraglich
sind. Ferner wirde sich die notwendige offene Bauweise einer Tankstelle nicht in die
altstadttypische und erhaltenswerte geschiossen wirkende Blockrandbebauung einfligen und
sind daher aus stddtebaulichen Griinden abzulehnen.

Der Ausschluss von Vergnligungsstétten, hier insbesondere Spielhallen und artverwandte
Unternehmen im Sinne des § 33i Gewerbeverordnung (GewO), wird aus dem Ursprungsplan
Ubernommen und soll ebenfalls die Wohnnutzung sichern. Mit dem Ausschluss der
genannten Nutzungen soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen
Einrichtungen einhergeht, verhindert werden. Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist im
Plangebiet gegeben, weil die Antrége fur Spielhallen, Wettbliros und &hnliche Nutzungen
allgemein zunehmen und weil die Innenstadtlage und die unmittelbare N&he zum Hafen das
Plangebiet fir diese Nutzungen attraktiv macht. Stadtebauliche Zielsetzung ist es, solche
Nutzungen nicht in den zentralen Innenstadtiagen anzusiedeln. Vielmehr sollen hier
hochwertige und der Lage entsprechende Nutzungen gesichert werden.

Durch den Betrieb der vorgenannten Vergniigungsstéitten (zum Beispiel Spielhallen oder
Wettbiros) lassen sich in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen
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realisieren, so dass im Vergieich zu anderen Nutzungen auch hdhere Mieten gezahlt werden
kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung oder Nichtansiedlung der gewiinschten Nutzungen
und letztlich zu einer Abwertung eines Viertels fohren. Bei einer H&ufung dieser
Vergniigungsstatten kann es schlieBlich zu einem Funktionsverlust der Mischgebiete
kommen.

Der Ausschluss der in Ziff. 1.3 der Textlichen Festsetzungen genannten Nutzungen
(nichtmedizinische Sauna- und Massageeinrichtungen, Bordelle, Eros-Centren und
vergleichbare Dimen-Unterkiinfte, gleichgdltig in welcher Form sie betrieben werden, sowie
Peep-Shows) war bereits Bestandteil des Ursprungplanes. Die genannten Betriebe sollen
weiterhin im gesamten Innenstadtbereich ausgeschlossen werden. Die Aufzdhlung ist nicht
abschlieffend. Die aufgezéhlten Nutzungen sind mit der vorhandenen Nutzungsstruktur der
Eckernforder Altstadt und den stadtebaulichen Zielvorstellungen nicht vereinbar. Durch
Ausschluss der Nutzungen wird eine Stérung der Wohnruhe, insbesondere in der Abend-
und Nachtzeit, begegnet. (Eine Ansiedlung des Gewerbes in anderen Bereichen auflerhalb
des Plangebiets ist mdglich.)

Die genannten Sexangebote (zum Beispiel Bordelle oder sexorientierte Vergniigungsstétten,
wie zum Beispiel Swinger-Clubs) kénnen den stidtebaulichen Charakter eines Gebietes,
mehr als andere Nutzungen, deutlich Uberprigen, besonders wenn sie sich in gréflerer
Anzah! etablieren. Durch den Ausschluss wird der gewlnschte Gebietscharakter in seiner
Nutzungsvielfalt und -qualitat erreicht und erhalten. Die Uber Ziff. 1.3 ausgeschlossenen
Nutzungen wiirden dem gestalterischen Anspruch, der aus der zentralen Lage resultiert,
ebenfalls nicht gerecht werden. Zudem sind durch die in Ziff. 1.3 aufgefiihrien Nutzungen
Konflikte mit der vorhandenen Wohnnutzung zu erwarten. Um ein hochwertiges Wohn- und
Geschaftsumfeld mit einem entsprechenden Sicherheitsgeflihl fiir die Bewohner und
Besucher  zu schaffen, sind geld- beziehungsweise glicksspielorientierte
Vergnligungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen.

Ferner werden Werbeanlagen, die flr Fremdwerbung bestimmt sind, ausgeschlossen, um so
der geplanten Attraktivititssteigerung der historischen Alistadt nicht entgegenzuwirken.
Werbeanlagen kénnen die Ansicht der zum groflen Teil historischen, aus mehreren Epochen
bestehenden und damit unbedingt erhaltenswerten Altstadtfassaden stark verdndern und
beeintrachtigen. Da diese nachtraglich an die Fassade oder Schaufensterzone angebracht
werden, werden diese oft als Fremdkdrper im Stadtbild wahrgenommen. Von grofler
Bedeutung ist daher die Anzahl der Werbeanlagen, die an einer Fassade angebracht
werden. Zum Schutz des historischen Altstadtbildes soll daher der Ausschluss von
Fremdwerbung der Zunahme von Werbeanlagen vorbeugen, z. B. an ansonsten nicht
gewerblich genutzten Gebauden. Werbeanlagen sind dadurch nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Ausgenommen davon sind jedoch Werbeanlagen in der Erdgeschosszone des
Gebaudes fur Nutzungseinheiten in den jeweiligen rickwértigen Grundstlicksteilen, da diese
ansonsten nur geringfligig auf sich aufmerksam machen koénnten.

Der Ausschluss fur Werbeanlagen fiir Fremdwerbung wird wie folgt festgesetzt:

.Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen, die fliir Fremdwerbung bestimmt sind, nicht
zuldssig. Ausgenommen davon sind Werbeanlagen, in der Erdgeschosszone am Gebé&ude
das sich am éffentlichen Verkehrsraum befindet, fiir Nutzungseinheiten von rickwértigen
baulichen Anlagen auf dem selben Grundstiick.

5.1.2 Baulinie, Baugrenze, iiberbaubare Grundstlicksfliche, Abgrenzung MaR der
baulichen Nutzung

Baugrenze/ Baulinie
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Die historischen Strallenrénder und Baufluchten von stadtgestaiterischer Bedeutung stdlich
der Schiffbriicke werden weiterhin, wie im Ursprungsplan, durch die Festsetzung von
Baulinien  bestandsorientiert festgeschrieben. Das gewachsene und vielfiltige
Erscheinungsbild der Altstadtstralenraume wird durch das Beibehalten dieser historischen
Linien gewahrt.

Um jedoch auch die Méglichkeit einer durchgehenden Bauflucht bei Neubebauungen entlang
des Offentlichen Verkehrsraumes zu erméglichen und damit ,unschéne” Geb&udeiibergénge
zu vermeiden, wurde fir eine flexiblere Handhabung der Festsetzung der Baulinie folgende
Ausnahme zuséatzlich formuliert:

Eine Abweichung von der Baulinie um maximal 50 em kann in den Mischgebieten
ausnahmsweise zugelassen werden.

Fiur das Grundstlick Frau-Clara-Strale 4 wurde, abweichend von dem bereits
abgebrochenen Bestand, die Baulinie entsprechend einer vorliegenden hochbaulichen
Planung in einer Flucht festgesetzt, wobei die bisherige Stralenverkehrsfliche geringfiigig in
Anspruch genommen wurde.

Ferner sollen aus brandschutztechnischen Griinden, insbesondere in den sehr schmalen
historischen Gassen und Gangen, auch Ruckspriinge der straBenzugewandten Fassade um
bis zu 1,6 m erméglicht werden, um z.B. trotz Gebaudeabstinden von weniger als 5 m
zumindest in Teilbereichen offenbare Fenster zu ermdglichen. Aus diesem Grund wurde
folgende Ausnahme zuséatzlich formuliert:

Ausnahmsweise kann ein Zuriickweichen von der Baulinie um bis zu 1,5 m fir
strallenzugewandte Fassaden auf einer Lénge von insgesamt einem Drittel dieser
strallenzugewandten Fassade zugelassen werden, sofern es die Anforderungen des
Brandschutzes erfordern.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO Hafen soll ferner die vorhandene Bebauung mit
der Festsetzung von bestandsorientierten Baugrenzen weiterhin gesichert werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Trotz der vorhandenen kleinteiligen Parzellenstruktur der Altstadt soll zur Ergénzung der
bestehenden Geb#ude in den Innenhdfen eine flexible Grundstiicksausnutzung erméglicht
werden. Aus diesem Grund wird, bis auf eine Ausnahme im stdwestlichen Quartier, fir die
Mischgebiete jeweils das gesamte Grundstlick als {berbaubare Grundstiickftache
festgesetzt. Der Freiflachenanteil wird somit Giber das Mal der baulichen Nutzung geregelt.

Obgleich der gewiinschten flexiblen Grundstiicksausnutzung soll dabei jedoch auch der
kaum vorhandene aber maligeblich wertvolle Griinbestand erhalten und geschiitzt werden.
Aus diesem Grund wird daher wie o.g. im sildwestlichen Quartier im rickwartigen Bereich
der Frau-Clara-Stralie bzw. Oftestrale, dort wo der Grofibaumbestand noch vorhanden und
auch erhaltenswert ist, fur einige rUckwértige Grundstiicksteile eine nicht Uberbaubare
Grundstiicksfldche festgeschrieben. Hier sind zum Schutz der Bidume Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Terrassen, Stellplétze, oberirdische Garagen, Tiefgaragen
und deren Zufahrten, Leitungsverlegungen sowie dauerhafte Abgrabungen und
Gelandeaufhéhungen unzuldssig.

Abgrenzung Maf der baulichen Nutzung

Die rOckwartige Bebauung wird innerhalb eines Blocks durch eine durchgehende Linie
~Abgrenzung Mal der baulichen Nutzung® {(sogenannte Knédellinie) von der straBenseitigen
Hauptbebauung abgegrenzt. Einzige Ausnahme ist der Block siidlich der Kurzen Stralle, da
hier die geringen Grundstiickstiefen kaum eine rtickwartige Bebauung ermdéglichen.

Der Abstand der ,Knédellinie* zur vorderen Baulinie wird in der Regel mit einer Tiefe von
16,0 m festgesetzt, um fiir die straRenseitigen Grundstlicke noch Entwicklungsméglichkeiten
sowie eine gut nutzbare Tiefe fir altstadttypische Laden und gastronomische Einrichtungen
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zu Dbieten aber gleichzeitig innerhalb der Gebaude noch eine ausreichende
Belichtungssituation zu gewahrleisten.

Dort, wo der historische, erhaltenswerte Bestand eine hohere Gebaudetiefe fiir das
Hauptgebéude aufweist, verriickt die ,Knddellinie” entlang der zu erhaltenden Geb&dudekante
und wird mit einer héheren Geb&iudetiefe bestandsorientiert festgesetzt. Sofern fir die
Innenbereichsbebauung eine Bebauungstiefe von weniger ais 3,50 m {brig bleiben wirde,
wird die Knoédeliinie bis zur Grundsticksgrenze versetzt und damit. die mdgliche
Bebauungstiefe fiir die Blockrandgrundstiicke vergréfert. Die Festsetzungen der
Bebauungsplanénderung ermdglichen auch groere Gebaudetiefen als nach bisherigem
Planungsrecht des Ursprungsbebauungsplans Nr. 4/9, da die Vorderbereiche und die
rlickwértigen Grundstiicksteile nicht durch Baugrenzen voneinander getrennt sind. Fir die
riickwértigen Grundstiicksflachen werden jedoch eine geringere Bauhthe sowie ein groRerer
Freiflachenanteil festgesetzt (vgl. Kap. 5.1.3).

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung fiir das Sondergebiet SO Hafen wird durch die Grundflache
sowie die als HochstmaR zulassige First- bzw. Trauththe (Schnittpunkt zwischen der
senkrechten Auflenflache (Oberfliche der Auflenwand) und der Dachhaut) definiert. Die
Festsetzungen sollen die vorhandenen Hafengebdude planungsrechtlich sichern und
erfolgen daher bestandsorientiert.

Dariiber hinaus wird das MafRl der baulichen Nutzung in den Mischgebieten durch die
Grundflachenzahl, durch die Geschossigkeit sowie durch eine als Héchstmal® zulédssige
Trauf- und Firsthéhe (fur die Blockrédnder) bzw. Geb&udehdhe (fiir die Blockinnenbereiche)
bestimmt.

Geschossigkeit, Geb&dudeh&he

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen der
Blockrander bzw. der Gebdudehthe der Blockinnenbereiche orientieren sich an der
vorhandenen Bausubstanz. Geb&ude-Ensembles werden zu Bldcken (Baufiachen)
zusammengefasst. Festsetzungen flir benachbarte Bauflachen sind aufeinander abgestimmt.

Der (berwiegende Teil der Gebaude innerhalb des Anderungsbereiches weist eine Ein- und
Zweigeschossigkeit auf. Eine (berwiegende Dreigeschossigkeit entspricht nicht dem
historischen und erhaltenswerten Charakier dieses Quartiers und ist aus stadtebaulicher
Sicht daher nicht erwlinscht. Die Festsetzung einer maximalen Zweigeschossigkeit dient
somit dem Erhalt der Uberwiegend historischen Bausubstanz und sichert planungsrechtlich
den baulichen Mafistab des nérdlichen Teils der Eckernférder Altstadt.

Die Berucksichtigung der unterschiedlichen Trauf- und Firsthéhen, je nach StraRenabschnitt,
férdert den Erhalt der pragenden kleinteiligen Bebauungsstruktur und verhindert so eine
Uniformitat der Stralkenrandbebauung sowie die Errichtung malstabssprengender Gebaude
innerhalb der Altstadt.

Durch die Festsetzung einer maximalen ll-Geschossigkeit (Vollgeschosse) sollen die
Blockrander stédtebaulich pragnant ausgebildet werden und der Stralenraum einen
stadtischen Charakter erhalten. Die altstadftypische Geschlossenheit des Straltenraums
entlang der Hauptwege wird so weiterhin gestarkt.

Wahrend das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung entlang der Blockrdnder auf eine
héhere Baudichte und einen geschlossenen Stralenraum abzielt, soll flir die rlckwértige
Bebauung durch die Festsetzungen des Males eine aufgelockerte Innenhofbebauung mit
einem héheren Freiflaichenanteit erzielt werden.

Die Geschossigkeit der baulichen Anlagen in den Innenhéfen wird daher auf maximal ein

Vollgeschoss begrenzt sowie das Hochstmal der zuléssigen Geb&dudehdhen der
Blockinnenbereiche (bis auf 2 Ausnahmen) niedriger als das der Blockrander festgesetzt.

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB 21



Stadt Eckernférde - 1. Anderung B-Plan Nr. 4/9 ,N&rdliche Altstadt" BEGRUNDUNG
zugleich 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Innenstadt* Inkl. Umweltbericht
Stand 05.07.2017

Dies erfolgt auch, um so den historischen Charakter der untergeordneten Wirtschafts- und
Nebengebéude aufrecht zu erhaiten und die Bebauung der altstadttypischen StraBenziige
mit ihrer stadtebaulichen Bedeutung nicht zu Uberragen. Vorhandene Gebiude mit einer
héheren Anzahl an Vollgeschossen genieBen Bestandsschutz. Bei den 2 Ausnahme-
Baufldchen 6.3 und 8.1 sind die Firsthéhen der Blockrandbebauung bereits im Bestand so
niedrig {(+ 10,00m NHN), dass eine noch geringere Ausweisung der Geb&udehdhe fiir die
Innenhéfe kaum noch eine gute/ rentable Ausnutzung der Gebaude (z.B. durch Dach- und
Staffelgeschosse} gewéahrleisten wirde. Dies wirde den Anreiz fiir eine Neubebauung in den
Innenbereichen deutlich verringern. Aus diesem Grund wird in den Innenhéfen die maximale
Gebaudehéhe der maximalen Firsthéhe der Blockrandbebauung gleichgesetzt.

Grundfldchenzahl

Um das stiddtebauliche Konzept der Attraktivierung der Flaniermeile rund um den
Eckernférder Hafen sowie die Belebung und Erlebbarmachung der Innenhéfe zur Starkung
der Eckernforder Altstadt realisieren zu kénnen, scllen die historische und altstadttypische
Bebauungsstruktur der Blockrénder planungsrechtlich gesichert (bisher ebenfalls GRZ 0,8)
und far die Blockinnenbereiche zusétzliche Nachverdichtungsméglichkeiten geschaffen
werden.

Stadtebauliches Ziel ist es dabei, in den riickwartigen Bereichen eine aufgelockerte
Innenhofbebauung mit einem héheren Freiflachenanteil gegeniiber den stralenzugewandten
Grundstiicksteilen zu erhalten. Entlang der Stralen soll fiir die Blockrénder dagegen die
bisher vorhandene und damit eine héhere bauliche Dichte als in den Innenhéfen erméglicht
werden, um den Stralenraum stérker baulich-raumlich zu fassen und das typische kompakte
Altstadtstralienbild weiterhin zu erhalten. Dieses stadtebauliche Ziel der unterschiedlichen
Verteilung der Baudichte erfolgt Ober die Festsetzung einer GRZ wvon 0,8 fir die
stralenseitigen Grundstlicksteile ‘und einer GRZ von 0,6 fir die rickwartigen
Grundsticksteile.

Geman § 16 Abs. 5 BauNVO kann das MaR der baulichen Nutzung fir Teile des Baugebiets,
fur einzelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile und fUr Teile baulicher Anlagen
unterschiedlich festgesetzt werden.

Laut §19 BauNVO, Abs. 3 ist fir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche die Fliche des
Baugrundstiicks mafigebend.

Eine Definition des Begriffs Baugrundstiick findet sich weder in der BauNVO noch in den
anderen gesetzlichen Regelungen des BauGB. Um das mit den Vorschriften zur Grundflache
verfolgte Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen, muss das
Baugrundstiick grundsatzlich planungsrechtlich bestimmt werden.

In der Regel wird bei der Festsetzung unterschiedlicher GRZ flr ein Baugrundstiick ein
Mittelwert gebildet, der dann die GRZ fur das gesamte Grundstiick festlegt. Wird jedoch im
besonderen Einzelfall dem planerischen Willen der Gemeinde durch eine soiche Sichtweise
+handgreiflich® widersprochen, kann die GRZ auch nur auf Teilbereiche des Grundstiickes
bezogen werden.

Die Abweichung der GRZ-Mittelwert-Berechnung fiir den Planinderungsberéich ist
stadtebaulich zur Steuerung der Baumassenverteilung erforderlich und unabdingbar
und dient einem wesentlichen Planungsziel der Stadt Eckernférde. Die GRZ-
Berechnung fiir Grundstiicksteile in Abweichung zur GRZ-Mittelwertbildung wird wie
folgt begriindet:

Durch die GRZ-Mittelwertbildung waren auf einem altstadttypischen Beispiel-Grundstiick mit
einer Breite von 15m und einer Tiefe von 50m und damit einer Grundsticksfldche von 750
gm folgende Bebauungsvarianten méglich:

Durch die gewiinschte erhaltenswerte altstadttypische kompakte Blockrandbebauung von
80% des vorderen Grundstiickteils, kénnen bei einer Tiefe von 16m (festgesetzte
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Abgrenzung des Malies der baulichen Nutzung) 192 gm durch bauliche Anlagen Gberdeckt
werden. Auf dem rickwartigen Grundsticksteil kénnen 306 gm (60%) durch weitere bauliche
Anlagen bebaut werden. Die GRZ-Mittelwertbildung ermdglicht somit eine
Gesamtgrundstiicksbebauung von 498gm (0,66 GRZ).

Der Grundstilickseigentiimer kénnte damit jedoch zum einen den vorderen Grundstlicksteil
vollstandig, zu 100% Uberbauen. Er konnte aber auch nur einen sehr geringen Teil
straRenseitig bebauen und den Rest seiner baulichen Anlagen volistdndig auf dem
riickwartigen Grundstiicksteil errichten. Hier ware aufgrund der Mittelwertbildung eine
Bebauung von bis zu 98% und damit eine deutliche Mehrbebauung als 60% mdéglich.

Diese Uberbauungsvariante verfehlt jedoch handgreiflich das Stidtebauliche Ziel der
Wahrung der kompakten altstadtcharakteristischen Randbebauung und der dafir
erwlinschten, als Ausgleich dienenden lockeren riickwaértigen Bebauung. In den rickwértigen
Grundstiicksteilen soll deutlich starker als am Blockrand die private Freiraumversorgung zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sichergestellt werden. Sowohl eine
100%ige Bebauung (GRZ 1,0) entlang der strallenseitigen Grundstiicksteile als auch eine
100%ige Bebauung (ebenfalls GRZ 1,0) in den Blockinnenbereichen wiirde jeweils zu einer
erheblichen Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,8 bzw. 0,6 fuhren und die
stadtebaulichen Planungsziele konterkarieren. In jedem denkbaren Fall, in dem ein
Grundstiick sowohl Uber einen vorderen als auch Uber einen riickwartigen Grundsticksteil
verfiigt, ware — je nach GroRenverteilung - eine erhebliche GRZ-Uberschreitung von 20 bis
40 % gegeben.

Um die bauliche Dichte fiir die vorderen und hinteren Grundstiicksteile unterschiedlich
steuern zu kénnen, wird fir den Anderungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4/9 deshalb der
Begriff des Baugrundstiicks planungsrechtlich wie folgt definiert und fesigesetzt: Bei
unterschiedlichen Festsetzungen zur GRZ fiir ein Grundstlck bildet der jeweils maiigebliche
Teil des Baugrundstiicks, der durch die Abgrenzung des Mafes der bauliche Nutzung
bestimmt wird, die Berechnungsgrundiage fur die zuldssige Grundfldche. Fir jeden
abgegrenzten Bereich ist somit eine gesonderte GRZ-Ermittiung erforderlich.

Durch die festgesetzte Grundfischenzahl von 0,8 fur die Blockrénder wird das nach § 17 (1)
BauNVO fiir Mischgebiete regelhaft zulassige MaB der baulichen Nutzung fir
Grundflachenzahlen (iberschritten.

Diese Uberschreitungen sind jedoch gerechtfertigt und auch stadtebaulich erforderlich:

Die dichte und kompakte Bebauung der vorderen Grundstiicksteile ist durch die historische
kleinteilige Parzellierung und durch die daraus resultierenden teilweise geringen
Grundsticksgréfen bedingt. In der Bebauungsdichte spiegelt sich auch die altstadttypische
Bebauungsstruktur mit ihren nicht vorhandenen bzw. nur geringen seitlichen
Grenzabstéanden und damit das Altstadtbild Eckernférdes wieder und soll daher aus
stadtebaulicher Sicht weiterhin erhalten bleiben. Als Ausgleich dafur wird for die riickwartigen
Grundstlicksbereiche eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt und erméglicht so zum einen
eine stadtebaulich vertretbare Ausnutzung bei Beriicksichtigung eines ausreichenden
Freifldachenanteils, bezogen auf das Gesamtgrundstiick. Zum anderen wird dadurch die
Ausbildung teilweise privater Bereiche und Ruhezonen im riickwértigen Bereich ermdglicht
und damit auch potentiellen Konflikten durch Nachverdichtungen in der Nachbarschaft
vorgebeugt.

Ferner handelt es sich um eine zentrale urbane Lage mit gutem OPNV-Anschluss und
verkehrlicher Anbindung, in der im stadtebaulichen Kontext verdichtete Bauformen
grundsétzlich geboten sind. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb
eines geschlossenen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter
AuRenbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt werden.
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Derzeit weisen jedoch auch einige wenige Gebdude der Blockaullenrdnder eine gréRere
Tiefe als 16 m und eine héhere Geschossigkeit als die zulissige 1l-Geschossigkeit auf. Auch
mehrere rickwértige Gebdude bzw. Gebaudeteile Uberschreiten die zuldssige maximale
Eingeschossigkeit sowie die zulassige GRZ von 0,6 (vor allem aufgrund der historisch
bedingten geringen Grundsticksgrole) und filhren daher zu einem sehr hohen
Versiegelungsgrad der Grundstiicke. Zum Erhalt, zur Sicherung und zur Umnutzung auch
dieser zum Teil historischen und ortsbildpragenden Geb&ude wird daher folgende Ausnahme
zusatzlich zu den Festsetzungen bzgl. der Geschossigkeit und GRZ formuliert:

Bei vorhandenen und vor Rechiskraft der Bebauungsplandnderung genehmigten oder
rechtlich anderweitigen Bestandsschutz genieenden baulichen Anlagen, welche die
Festsetzungen zur Grundfldchenzahl und zur Geschossigkeit U(berschreiten, sind
ausnahmsweise bauliche Anderungen sowie Nutzungsdnderungen zuldssig, sofern die
zuldssigen Arten der baulichen Nutzungen eingehalten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVQ)

Unter baulichen Anderungen im Sinne der Festsetzung sind dabei Umbaumafnahmen,
Sanierungen und Anderungen der Statik (soweit die Kubatur nicht wesentlich beeintrichtigt
wird) zu verstehen. Anderungen im Sinne von Erweiterungen sind zuldssig, wenn sich die
Kubatur nicht wesentlich andert. Eine wesentliche Anderung im Sinne der Festsetzung liegt
vor, wenn sich die Baumasse mehr als 2% gegeniber dem Bestand vergréRert.

Somit sind z.B. Nutzungsanderungen von zweigeschossigen Gebauden in den Innenhdfen
zuldssig, obwohl sie nur Bestandsschutz genieRen. Dieser erweiterte Bestandsschutz ist
gerechtfertigt,

* da es sich um historisch gewachsene Strukturen handelt, die erhaltungswiirdig sind,

* durch den erweiterten Bestandsschutz ein Mindestmal an baulicher Vielfalt gesichert
wird,

* stadtebauliche Missstdnde bzw. Leerstéande nicht erkennbar sind und

* nachbarschaftliche Konflikte aufgrund des jahrzehntelangen Nebeneinanders bei
Umnutzung von vorhandenen gréf3eren Gebauden im rlickwartigen
Grundstlcksbereich — im Gegensatz zu Neubauten — nicht zu erwarten sind.

Die Privilegierung gilt nur bei Einhaltung der Art der baulichen Nutzung und nicht flr
planungsrechtlich unzulassige Nutzungen.

Da die Ausnahme nur bereits bestehende bzw. genehmigte Gebdude umfasst und die
Uberschreitung der GRZ-Obergrenze nach § 17 BauNVO fiir die Blockrénder lediglich i.d.R.
in einer maximalen Tiefe von 16 m erfolgt, entsteht - bezogen auf das gesamte Grundstiick -
immer noch ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen bebauten und unbebauten
Grundstilicksflachen.

Ferner werden (ber die Festsetzungen des Maflles der baulichen Nutzung weiterhin eine
ausreichende Besonnung, Belichtung und BelUftung gewéhrleistet. Durch die Festsetzungen
vom maximal zwei Vollgeschossen fir die Vorderhauser und einer GRZ von 0,8 sowie der
Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss fir die Neubauten in den Innenhéfen ist
immer noch eine straflenseitige Belichtung gegeben und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden nicht beeintrichtigt. Die kompakte
Bebauung der stralenseitigen Grundstiicksteile in einer Tiefe von bis zu 16 m leitet sich
auch aus der historischen Altstadtbebauung mit dem typischen Vorderhaus ab und
unterstreicht den stadtebaulich gewiinschten, urbanen Charakter des Plangebiets und
entspricht einem mischgebietstypischen Wohnen.

Ferner ist das Plangebiet im Bestand bereits grofRflachig versiegelt. Zum gesicherten Erhait
und dauerhaften Schutz der markanten und in der Bebauungsplandnderung festgesetzten
GroRbdume sind im Kronenbereich dieser Bdume bauliche Anlagen, Uberbauungen und
Versiegelungen, Leitungsverlegungen und Reliefverdnderungen unzuldssig. Durch die
Sicherung eines Teils des vorhandenen Baumbestandes und mit den zusétzlichen
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Durchgriinungsformeln  (Dachbegriinungen, Begrinung. von  Tiefgaragenfldchen,
Durchgrinung der Stell- und Parkplatzflichen, Fassadenbegriinungen) werden konkret
Mal3inahmen getroffen, die fir die Unterstiitzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
vor Ort dienlich sind.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und auf die Bedlrfnisse des Verkehrs sind durch
die Uberschreitung der Regelobergrenze nach BauNVO nicht zu erwarten, da das
stadtebauliche Ziel vor allem auf eine Bestandssicherung innerhalb der Innenhéfe abzielt
und auch die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen emmdéglicht wird.
Die Innenhdéfe werden so beruhigt und der Freiraum kann so qualitativ hochwertig gestaltetet
werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Tiefgaragen- und
Freiraumbegrinungen ausgeglichen.

Sonstige éffentliche Belange stehen der geplanten Baudichte nicht entgegen.

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist vollstédndig erschlossen. Die Festsetzung der Verkehrsfldchen entspricht
dem Bestand. Zusétzliche Stralen- und Verkehrsflachen sind nicht erforderlich bzw. wiirden
in den historischen Alistadtgrundriss eingreifen und sind daher aus stadtebaulichen Grinden
abzulehnen.

Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich” soll die Uberwiegende Aufenthaltsfunktion der Flachen des
Hafens und der Altstadtgassen verdeutlichen. Ziel ist es, den fahrenden Verkehr innerhalb
des Anderungsbereiches zu minimieren und die FuBwegeverbindungen innerhalb der
historischen engen Gassen, Génge und StraRen sowie die attraktive Anbindung an die
Hafenpromenade zu erhalten und dadurch das Anderungsgebiet als Flaniermeile rund um
den Eckernférder Hafen zu stéarken.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze sind in geringer Anzahi in der Verkehrsfiache Schiffbriicke vorhanden.
Im Plangebiet ‘werden wie im Ursprungsplan keine weiteren &ffentlichen Parkpiatze
ausgewiesen, da aufierhalb des Plangebietes in zumutbarer Entfernung im Jungfernstieg,
und mit dem geplanten Parkhaus Noorsfra3e ausreichend &ffentliche Parkplatze vorhanden
sind bzw. sein werden.

Nach dem stddtischen Verkehrskonzept sollen in der Innenstadt nur begrenzt éffentliche
Parkplatze angeboten werden, um den begrenzten Stralfenraum nicht durch Park-Such-
Verkehr zu belasten. Am westlichen Rand der Innenstadt, direkt an den Zufahrisstralien,
stehen auf verschiedenen Parkplétzen ca. 1.000 éffentliche Parkplétze zur Verfiigung.

Neben der Zugénglichkeit der Innenhéfe fiir die Offentlichkeit ist auch die Schaffung eines
moglichst hochwertigen Wohnumfelds in der Altstadt Ziel der Planung. MaRgebend fiir die
Qualitst ist die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs. Aufgrund der historisch
bedingten kleinteiligen Parzellenstruktur soll daher der knappbemessene Grund und Boden
vorrangig far die innerstadtische Nachverdichtung sowie flir einen qualitativ hochwertigen
(Wohn-)Freiraum genutzt werden.

Zur Verbesserung der Freiraumqualitat soll daher ein Teil des Autoverkehrs unter die Erde
verlagert werden. Die Errichtung von Tiefgaragen ist folglich planerisch erwiinscht und daher
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche zul&ssig.
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5.3 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Abfallentsorgung

5.3.1 Versorgung

Das Plangebiet ist mit Wasser, Strom und Gas versorgt. Zusétzliche Flachen fir
Versorgungsanlagen sind nicht festzusetzen.

Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Eckernférde GmbH.

Telekommunikationseinrichtungen werden von den Anbietern der Telekommunikations-
dienstleistungen vorgehalten. Das Bauleitplanverfahren wird als kleine Erweiterung im
Rahmen bestehender Netzstrukturen angesehen.

5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwisserung

Die Beseitigung der Abwésser erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserkanalisation ist an die Abwasseranlage der Stadt angeschlossen. Alle
Grundstiicke sind angeschlossen.

Das Regenwasser kann der vorhandenen Regenwasserkanalisation zugefiihrt werden.

5.3.3 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hiuslichen Abfille erfolgt in geschlossenen Gefalken Uber die zentrale
Millabfuhr entsprechend der Kreissatzung.

5.4 Immissionsschutz/ Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen

Auf das Plananderungsgebiet wirken folgende Gerduschimmissionen ein:

*  Gewerbeldrm durch die im Plangebiet und in der Nachbarschaft angesiedelten
Betriebe und Anlagen (u. a. Gastronamie, Gewerbeschifffahrt an der Schiffbriicke
usw.},

*  Freizeitldrm durch Veranstaltungen im Hafen,

* windinduzierte Gerdusche aus der Takelage der an den umliegenden Liegeplatzen im
Hafen liegenden Boote und Yachten sowie

= Verkehrsldrm auf den Straften im und um das Plandnderungsgebiet.

Aus diesem Grund wurde im September 2016 ein Larmtechnisches Gutachten durch das
Ingenieurbiro fir Akustik Busch GmbH erarhbeitet. Die Ergebnisse des durchgefUhrten
Gutachténs werden im Folgenden aufgefihrt:

541 Schutz vor Gewerbeldrm

Die Ergebnisse der Berechnungen des Larmtechnischen Gutachtens beziiglich der
Einwirkungen durch Gewerbeldrm zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm
tagsiiber an Tagen mit voller Auslastung der umliegenden Betriebe an allen
Immissionsorten eingehalten oder unterschritten werden. Nur an dem Immissionsort 106
beim westlich an die Auflensitzplétze des Restaurants Fischdeel (Nr. 26 in Anlage 3)
angrenzenden Wohngebéuden Kattsund 18 kann es zu einer geringfiigigen Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) tagsiber um aufgerundet 1 dB kommen. Die
Uberschreitung wird durch die Kommunikation der Géste verursacht.

Ferner zeigen die Berechnungen des Gutachtens, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 45 dB(A) nachts an allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten wird. Dies
setzt voraus, dass, wie auch heute schon im dicht bebauten Plangebiet praktiziert, keine
lauten néchtlichen Aktivitditen im Auenbereich durchgeflhrt werden. Néchtliche
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Anlieferungen, nachtlicher Hafenbetrieb oder &hnliche Nutzungen sind aus sachverstandiger
Sicht allenfalls im Rahmen seltener Ereignisse gemafl Punkt 7.2 der TA Larm an weniger als
10 Tagen des Jahres denkbar. Diese Einschrénkung besteht derzeit bereits und ist
unabhangig von der angedachten Uberplanung.

Die Anforderungen der TA L&rm an Maximalpegel werden tagsitber und nachts erfiillt.

Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel der Plananderung ist die Belebung der Altstadt am
Tage. Durch die Anderung der Nutzungsausweisung des Gebietes. von einem Besonderen
Wohngebiet in ein Mischgebiet sollen v.a. Anreize fiir die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gewerbe, Gastronomie sowie weiteren wasser- und hafenbezogenen
Nutzungen geschaffen werden. Von der daraus resultierenden Erhéhung des nachtlichen
Immissionsrichtwertes um 5 dB profitieren aus sachverstandiger Sicht Uberwiegend
stationdre Anlagen mit entsprechend niedrigen Schallleistungspegeln. Anlagen wie
Klimagerate, Kihlgerdte, LUftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen oder Mini-Blockheiz-
kraftwerke werden z. Z. durch die Energiewende und die Energieeinsparverordnung
gefordert. Sie fuhren wegen ihrer Gerédusche in direkter Nahe benachbarter Wohnhauser in
der jingeren Vergangenheit z. T. zu Konflikten.

Nach sachversténdiger Erfahrung kénnen die Gerdusche stationdrer Anlagen i. d. R. in
weiten Grenzen durch technische Mafinahmen gemindert werden. Gerdusche derartiger
stationdrer Aniagen sind insofern, anders als z. B. Gerdusche mobiler Schaliquellen wie Kfz,
Ladebetrieb usw., in weiten Grenzen vermeidbar. Dazu ist jedoch ggf. eine schalltechnische
Planung sowie technischer und finanzieller Aufwand erforderlich.

Gerdusche mobiler Schallqueilen sind demgegeniiber in vielen Fallen durch technische
MaBnahmen kaum mit vertretbarem Aufwand zu mindern. Sie missen daher ggf. durch
organisatorische MaRnahmen auf das unvermeidbare Mindestmaf beschrénkt werden.

Um den grofien Teil der in der Altstadt vorhandenen Wohnbevélkerung durch die gednderte
Nutzungsausweisung nicht zu sehr einzuschrédnken, sollen daher die vermeidbaren
Gerdusche stationdrer Anlagen durch eine Verminderung des néchtlichen
Immissionsrichtwertes um 5 dB begrenzt werden. Mit Bezug auf die Gerdusche
stationdrer Anlagen wirde sich dann aus schalltechnischer Sicht flir das bisherige
Besondere Wohngebiet gegenlber dem angestrebten Mischgebiet keine Verdnderung
ergeben. Folgende textliche Festsetzung wird daher getroffen:

Abweichend von den Regelungen der TA Ldrm 98 gilt gegeniiber den Gerduschen
stationdrer Anlagen (z. B. Klimageréte, Kihigerdte, Liiftungsgeréte, Luft-Wérme-Pumpen
oder Mini-Blockheizkraftwerke o. A.) nachis (22 bis 6 Uhr) im geplanten Mischgebiet ein um
5 dB verminderter Immissionsrichtwert von 40 dB(A).*

5.4.2 Schutz vor Freizeitlarm

Ferner zeigt das Gutachten auf, dass im Hafen und in der Innenstadt z. B. anlasslich der
Aalregatta, der Sprotientage, des Piratenspektakels u. a. Volksfest- und Konzert-
veranstaltungen stattfinden. Es handelt sich nach Auskunft der Stadt Eckernférde um
Veranstaltungen mit hoher Standortgebundenheit und besonderer Bedeutung fir den
Tourismus in Eckernférde. Im Hafen werden anlasslich dieser Veranstaltungen Imbissbuden,
kleinere Fahrgeschéfte u. 4. aufgebaut.

Auf Grund der Umgebungsbedingungen und der gemaft VDI 3770 erforderlichen
Mindestversorgungspegel der Zuschauerplatze sind Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte anlisslich dieser GroRereignisse nicht auszuschlieRen. Daher wurde
durch die Stadt Eckernférde bereits vor einigen Jahren im Rahmen eines Gutachtens zu
Konzertveranstaltungen im Innenhafen sowie eines Gutachtens zum &stlich angrenzenden
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 60 ein schalltechnisches Konzept erarbeitet. Die
Grollveranstaltungen mit Konzertbilhne werden als seftene Ereignisse im Sinne von Punkt
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4.4.2 der zum Januar 2016 neu eingefiihrten Freizeitlarmrichtlinie unter Berlicksichtigung
des Akzeptorbezuges auf maximal 18 Ereignisse im Jahr begrenzt.

In den Baukd&rper des &stlich auf der Hafenspitze gelegenen L-férmigen Boardinghauses
wurde dazu eine gegen die umliegenden Wohnnutzungen  abgeschirmte
Veranstaltungsbihne integriert. Die durch das zweifliglige Boardinghaus abgeschirmte ca.
550 m? groRe Flache vor der Bihne dient als Veranstaltungs- bzw. Publikumsflache. Die
Bihne und die Veranstaltungs- bzw. Publikumsfliche werden durch die 16 m hohen
Gebaudefliigel gegen die nidchstgelegenen Wohnraumfenster im Siden und Westen des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 60 abgeschirmt. Bihne und Publikumsfliche werden
fir die Konzertveranstaltungen mit elektronisch verstarkter Beschallung in Richtung Osten
auf die freie Ostsee genutzt. Nach Auskunft der Stadt Eckernférde hat sich dies Konzept
bewdhrt. Zeitgleich mit den Konzertveranstaltungen findet auf der Schiffbriicke
Volksfestbetrieb statt.

Das Gutachten zeigt auf, dass die berechneten Beurteilungspegel sonn- und feiertags
tagstber auRerhalb der Ruhezeiten weitgehend uneingeschrénkte Volksfeste zulassen. Bei
den Wohngebduden entlang der Schiffbriicke kénnen jedoch Beurteilungspegel von bis zu
75 dB{A) auftreten. Der wunter Punkt 4.4.2 der Freizeitidrmrichtlinie genannte
Beurteilungspegel ven 70 dB(A) tagsiber kann damit um bis zu 5 dB Uberschritten werden.

Ferner zeigen die Berechnungen, dass in den zweistindigen Ruhezeiten sowie nachts bei
weitgehend uneingeschrénkten durchgehenden Volksfestbetrieb Beurteilungspegel von his
zu 77 dB(A) auftreten kdnnen. Der unter Punkt 4.4.2 der Freizeitldrmrichtlinie genannte
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tagsiber kann damit um bis zu 7 dB (berschritten werden.
Der fur die Nacht genannte Wert von 55 dB(A} kann um bis zu 22 dB Uberschritten werden.

Gerduschspitzen wvon tagsiiber 90 dB(A)} und nachts 65 dB(A} sollen gemafl
Freizeitlarmrichtlinie auch anlasslich seltener Ereignisse nicht tberschritten werden. Die in
Tabelle 8 der Anlage 6 dargestellten Maximalpegel zeigen, dass dies tagsiiber (6 bis 22 Uhr)
unproblematisch ist. Nachts kann der Maximalwert jedoch auch bei Verzicht auf
Beschallungsanlagen z. B. durch lautes Schreien von Festbesuchern um bis zu 11 dB
uberschritten werden.

Unter Punkt 4.4 der Freizeitldrmrichtlinie /4/ sind Hinweise fir die Sonderfallbeurteilung von
seltenen Veranstaltungen mit hcher Standortgebundenheit oder sozialer Addquanz und
Akzeptanz gegeben. Die Freizeitlarmrichtiinie von 1998 hatte 10 seltene Ereignisse
zugelassen. Hierfur liegt mit dem Gutachten ein schalltechnisches Konzept vor.

Gemaf neuer Freizeitlarmrichtlinie von 2016 werden nun unter bestimmten Bedingungen bis
zu18 derartige Ereignisse im Jahr mdglich.

Gema&0R Freizeitlarmrichilinie ist die Unvermeidbarkeit und Zumutbarkeit der zu erwartenden
Immissionen durch die zustdndige Behdrde jeweils explizit schriftlich nachvollziehbar zu
begriinden. In je grélRerem Umfang die Immissionsrichtwerte (berschritten werden sollen
und an je mehr Tagen (24 Stunden-Zeitraum) seltene Veranstaltungen stattfinden sollen,
desto intensiver hat die zustdndige Behérde die Voraussetzungen zu priifen, zu bewerten
und zu begriinden. Bei herausragenden Veranstaltungen ist in der Begriindung gerade der
sozialen Adaquanz und Akzeptanz besondere Bedeutung beizumessen. Grundsétzlich sind
die in Abschnitt 8.2 des Gutachtens genannien Maiinahmen und Nebenbestimmungen zu
beachten.

Aus sachverstandiger Sicht sollfen alle zumutbaren technischen und organisatorischen
MafRRnahmen zur Pegelminderung, auch mégliche Ausweichstandorte geprift werden.

Angesichts der Nahe der vorhandenen bzw. im Bau befindlichen Wohnhduser an der
Schiffbriicke werden aus sachverstandiger Sicht die folgenden Schallschutzmalnahmen

erforderlich:

* Beschallungsanlagen sollten auf der Festmeile entlang des Hafens bis auf die
Konzertbeschallungen am Boardinghaus nicht oder nur in geringem Umfang und
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dann mit moglichst groRem Abstand zu den néchstgelegenen Wohngebauden
eingesetzt werden.

» Sofern Beschallungen auf der Schiffbricke eingesetzt werden, soliten diese so
aufgestelit werden, dass die Anwohner mdglichst wenig belastet werden. Dabei ist
auch die Belastigung durch niederfrequente Gerédusche zu beachten. Ferner sollen
die Beschallungen eingemessen und Uberwacht werden. Sollte es berechtigte
Beschwerden geben, sollten Schallpegelbegrenzer von den Betreibern verlangt
werden.

« Der Veranstalter ist auf seine Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf eine
Gehorgefahrdung durch Schallemissionen elektroakustischer Beschallungstechnik
hinzuweisen. Hinweise hierzu enthélt die DIN 15905-5

« Den Anwohnermn muss nach derartigen Veranstallungen eine mindestens
achtstiindige Nachtruhe ermoglicht werden.

« Sofern der nichste Tag kein arbeitsfreier Samstag, Sonntag oder Feiertag ist, ist die
Beschallung daher spétestens um 22 Uhr einzustellen und die Veranstaltung zu
beenden,

» Sofern der nachste Tag ein arbeitsfreier Samstag, Sonntag oder Feiertag ist, kann
die Nacht um bis zu zwei Stunden verschoben werden. Spatestens ab 24 Uhr, besser
ab 23 Uhr solite die Beschallungen eingestellt und die Veranstaltung beendet
werden. Im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie sind dann keine néachtlichen
Uberschreitungen zu befiirchten.

* Die Anwohner miissen mindestens 14 Tage vorher Ober die Veranstaltungen
unterrichtet werden. Diese sollen an nicht mehr ais zwei aufeinanderfolgenden
Wochenenden stattfinden.

« Den Anwohnern wird ein flir die Dauer der Veranstaltung erreichbarer
Ansprechpartner bekanntgegeben.

Die dargestellten MaRnahmen und Begriindungen zur Zulassigkeit von Volksfesten knnen
auf Bebauungsplanebene nicht festgesetzt werden und sind daher im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren des Ordnungsamtes zu regeln.

5.4.3 Schutz vor Sportanlagenldrm

Windinduzierte Strémungsgeriusche aus der Takelage der im Hafen liegenden Boote sind in
Hafenndhe ca. ab Windstérke 4 unvermeidlich und ortsiiblich. Die an der Schiffbriicke bzw.
auf der gegenliberliegenden \Wasserseite befindlichen Bootsliegepldtze stehen &hnlich
einem dffentlichen Parkplatz der Allgemeinheit gegen Gebthr zur Nutzung zur Verflgung.
Wasserverkehr wire ohne Hafen unmdglich.

Aus sachverstandiger Sicht sollten die windinduzierten Strémungsgerdusche von den
Bootsliegeplatzen wie Verkehrslarm beurteilt werden. Da das als Trager dffentlicher Belange
fur die Planung zustidndigen LLUR in anderen Fallen die Auffassung vertrat, dass die
Beurteilung als Anlagenldrm gemiR Sportanlagenlarmschutzverordnung zu erfolgen hat,
wurde sowohl eine Beurteilung als Verkehrslarm als auch als Sportlarm durchgeflhrt.

Die Ermittlung und Beurteilung der Immissionen durch windinduzierte Hafengeréusche als
Anlagenldrm gemafR Sportanlagenldrmschutzverordnung zeigt als Ergebnis, dass der
Immissionsrichtwert der Sportanlagenldrmschutzverordnung von 45 dB(A) nachts an allen
Immissionsorten eingehalten oder unterschritten wird. Larmschutzmafnahmen sind daher
nicht notwendig.

Unter Punkt 5.4.4 wird die Berilicksichtigung der windinduzierten Gerdusche als
Verkehrsldrm beschrieben.
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5.4.4 Schutz vor Verkehrslarm

Die Untersuchung der Immissionen durch den Verkehrslérm zeigt, dass der schalltechnische
Orientierungswert von 60 dB(A) fur Mischgebiete auch mit Bericksichtigung der
windinduzierten Geréusche an fast allen Immissionsorten und damit im (iberwiegenden Teil
des Plangebietes tagsliber eingehalten wird. (Durch die Beriicksichtigung der
windinduzierten Hafengerdusche als Verkehrslirm ergibt sich eine Erhéhung des
Beurteilungspegels um ca. 1 dB.)

Nur am Immissionsort in der durch Verkehrsiarm mit bis zu 2.300 Kfz tiglich am starksten
belasteten Ottestralbe bzw. dem Hafengang kann der schalltechnische Orientierungswert von
60 dB(A) um 1 dB Uberschritten werden. Der 4 dB héhere Grenzwert der
Verkehrslarmschutzverordnung wird jedoch Uberall eingehaiten oder unterschritten.

Ferner zeigen die Ergebnisse, dass der schalltechnische Orientierungswert von 50 dB(A) fur
Mischgebiete nachts in der Ottestralle sowie im Hafengang um bis zu 2 dB durch den
néchtlichen Verkehrslarm Uberschritten werden. Der mit 54 dB(A) um 4 dB héhere Grenzwert
der Verkehrsldrmschutzverordnung wird jedoch ebenfalls unterschritten. An allen anderen
Immissionsorten wird der Orientierungswert eingehalten oder unterschritten.

Aus diesem Grund sind aus gutachterlicher Sicht gemaR der ermittelten Larmpegelbereiche

passive Schallschutzmalnahmen gema® DIN 4109 fir die Einhaltung gesunder
Wohnverhéltnisse notwendig.
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Abb. Lageplan mit Larmpegelbereichen geméals DIN 4109 ; 2016 /11/, Aufpunkthohe 4 m, Nachipegel durch
Verkehrs- und windinduzierte Hafengeriusche zzgl. 10 dB (Schalltechn. Gutachien, Sept. 2016)

Der groBte Teil des Plangebietes liegt in den Larmpegelbereichen | und- Il. Die
Anforderungen an den Schallschutz werden hier in der Regel durch handelsibliche
Warmeschutzfenster erfillt. Eine Festsetzung ist daher hier aus sachverstidndiger Sicht
entbehrlich.

.
O —

Die straRenzugewandten Gebaudefassaden entlang des Jungfernstieges und der Ostseite
der Schifforicke sowie der Ottestrale und des Hafenganges liegen Uberwiegend im
Larmpegeibereich [l

Folgende Textliche Festsetzungen werden zur Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse daher
getroffen:
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»Die Aullenfassaden schutzbediirftiger Wohnrdume sind mit passivem Schallschutz geman
DIN 4109:2016-07 anhand des in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiches Ill
zu versehen. Der passive Schallschuiz muss danach mindestens den in der folgenden
Tabelle genannten Werten entsprechen.

Larmpegelbereich gemal erforderliches resultierendes Schalld&dmm-Mafl
DIN 4109:2016-07 R'werin dB
~ Fir Bdrordume u. A. ' fiir Wohnrdume
Hi 30 35

Zusétzlich sind Schlafrdume mit Fenstern im Lérmpegelbereich lll, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regein der
Technik geeignete Weise sichergestelft werden kann, mit gemafl. DIN 4109:2016-07
geeigneten schallgeddmpften Beliiftungseinrichtungen auszustatten.”

5.4.5 Schutz vor tieffrequenten Gerduschen

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens wurde auch das Auftreten tieffrequenter
Gerdusche entsprechend Punkt 7.3 der TA Larm untersucht. In der TA Ldm werden
Hinweise zur Ermittlung und Bewertung schéadlicher Umwelteinwirkungen in Innenrdumen
gegeben. Aufgrund der schalltechnischen Komplexitdt von Innenraumen (GréRe,
Ausstattung, AuRenbauteile) sind allgemeingiiltige Regeln, die von AuRenschallpegeln
eindeutig auf das Vorliegen von tieffrequenten Gerduschen in Innenrdumen schiielen
lassen, bisher nicht vorhanden. Aus den Ergebnissen von Messungen, die im Au3enbereich
vorgenommen wurden, sind daher nur Abschatzungen tieffrequenter Gerdusche im
Innenraum mdglich.

Tieffrequente Gerdusche k&nnen im Plangebiet vor allem durch elektronisch verstirkte
Musikgerdusche von den im Rahmen seltener Ereignisse auf der Schiffbricke und im Umfeld
veranstaiteten  Volksfesten  verursacht  werden. Hinweise zu  erforderlichen
Schallschutzmafhahmen bei den Volksfesten enthilt Abschnitt 9.2) des Gutachtens (Vgl.
Kap. 5.4.3 Schutz vor Freizeitldrm). Zum Schutz der Anwohner vor tieffrequenten
Musikgerduschen kénnen ggf. Schallpegelbegrenzer eingesetzt werden.

Anldsslich von seltenem Konzertbetrieb sind Lautsprecher-Arrays mit hoher Richtwirkung
und Abstrahlung von den Wohngebduden weg einzusetzen. Um unzumutbare Beldstigungen
bei den Wohngeb&uden zu verhindern, sind die Beschallungsanlagen vor der Veranstaltung
jeweils einzumessen.

Ferner kénnen tieffrequente Geradusche durch laute Fest- oder Konzertveranstaltungen der
Gastronomiebetriebe verursacht werden. Dazu gelten unverédndert die Pflicht gegenseitiger
Rucksichtnahme sowie die Regeln des Immissionsschutzrechtes und der TA Larm.

Von den sonstigen untersuchten Schallquellen im Plangebiet sind bei bestimmungsgemafier
Nutzung keine tieffrequenten Gerdusche zu erwarten. Dabei wird davon ausgegangen, dass
diese dem Stand der Ld&rmminderungstechnik entsprechen.

5.4.6 Hochwasserschutz

Teile des Anderungsgebietes befinden sich, wie auch ein GroBteil des Innenstadtbereiches
von Eckernférde, im hochwassergefdhrdeten Bereich der Ostsee. Hier besteht eine
potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist
daruber hinaus bei Sturmfluten mit entsprechender Windstdrke eine Hochwasser- und
Wellenbelastung nicht auszuschliellen. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
beriicksichtigen.
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Seit dem 26. November 2007 ist die ,Richtlinie Uber die Bewertung und das Management
von Hochwasserrisiken” (HWRL) der EU in Kraft. Ziel der HWRL ist es, einen Rahmen fir die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken zur Verringerung der
hochwasserbedingten nachteiligen Folgen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das
Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten in der Gemeinschaft zu schaffen. Die HWRL
verfolgt damit den Zweck, durch einen grenziibergreifend abgestimmten Hochwasserschutz
in den Flussgebietseinheiten, inklusive der Kistengebiete, die Hochwasserrisiken zu
reduzieren und die Hochwasservorsorge und das Risikomanagement zu verbessern. Durch
die Umsetzung soli die Verbesserung der Eigenvorsorge der Kommunen und der betroffenen
Birger erreicht werden.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der "Richtlinie Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" (HWRL) - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG wurden
diejenigen Gebiete bestimmt, bei denen daven auszugehen ist, ,dass ein potenziell
signifikantes Hochwasserrisiko besteht oder fir wahrscheinlich gehalten werden kann® (Art. 4
und 5), unter anderem auch die Eckernférder Bucht. Fiir diese identifizierten Gebiete wurden
in dem zweiten Umsetzungsschritt Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten (Art.
6) erstellt. Im Anschluss daran sind Hochwasserrisikomanagementpléne (Art.7) zu
erarbeiten.

Die folgende Hochwasserrisikokarte (HWR 200 - Hochwasser niedrige Wahrscheinlichkeit)
weist alle Flachen der Innenstadt Eckernférdes unter + 2,45 m NHN als
Hochwasserrisikogebiet aus (rot dargestellt). Dabei wurde das Hochwasserrisikogebiet mit
dem Referenzwasserstand von NHN 2,45 m ermittelt. Der Referenzwasserstand HWuyp
entspricht einem Wasserstand mit einer jéhrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von 0,005, was
gleichzusetzen ist mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren (200-jahriges Hochwasser).
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Abb.: Auszug Hochwasserrisikokarte Schleswig-Holstein 2016 Hochwasserrisikogebiete LKN-SH
(HWR 200 - Hochwasser niedrige Wahrscheinlichkeit) I Kiste geschiftzt (ohne LD)
| Kitste ungeschiftzt
I Binnentw Senken
[ Einnentw ungeschiitzt
Binnentw Schuta’Versagen
B Binnentw Schutz

Ny dti5_col.dbf

Die Bauflachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich in einer H5he von ca. +
1,80 m bis + 2,60 m NHN und befinden sich damit zum Teil im hochwassergefahrdeten
Bereich der Eckernférder Bucht.

Nach § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG besteht ein Bauverbot in den Hochwasserrisikogebieten geman
§ 73 Abs. 1 WHG. GemaR § 80 Abs. 2 Nr. 6 LWG gilt Absatz 1 jedoch nicht fiir
Risikogebiete, die durch Landesschutzdeiche im Sinne von § 64 Absatz 2 Nummer 1 oder
durch Schutzanlagen mit einem den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden
Schutzstandard geschiitzt werden oder wenn_ die zur ausreichenden Minderung der
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Hochwasserrisiken erforderlichen Malnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage
durchgefiihrt werden.

Derzeit gilt der Referenzwasserstand von + 2,45 m NHN {HWoq,).

Folgende Zuschlige werden zur Minimierung der Hochwassergefahren fiir bauliche Anlagen
oder die Nutzung von bauiichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten fir
unterschiedliche Nutzungen noch auf den Referenzwasserstand addiert:

* Verkehrs- und Fluchtwege auf Hhe des Iockalen Referenzwasserstandes flir das
Risikogebiet (2,45 m NHN}),

*  Raume mit Wohnnutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes zzgl. 0,5 m
(2,95 m NHN},

*  Raume mit gewerblichef Nutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes fir
das Risikogebiet (2,45 m NHN),

+ Lagerung wassergeféhrdender Stoffe auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes
zzgl. 0,5 m (2,95 m NHN).

Als Folge der Schédden in den letzten Jahren bei Hochwasserereignissen und um den
zunehmenden Gefdhrdungen eine starkere Bedeutung beizumessen, wurde das bestehende
Landeswassergesetz (LWG) gedndert. Aufgrund der im September 2016 in Kraft getretenen
Anderung ist nun die Gemeinde verpflichtet, Hochwasserschutzmafnahmen fiir Bereiche im
Hochwasserrisikogebiet bereits in der Bauleitplanung sicherzustellen. Zur Minimierung der
Hochwassergefahren innerhalb des Anderungsbereiches wird daher fur R&ume mit einer
Wohnnutzung, fiir R&ume mit einer gewerblichen Nutzung und fiir R&ume zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen eine Mindesthéhe der Fuflbodendeckenoberkanie wie folgt
festgesetzt:

4.4 In den Mischgebieten sind bei Gebéduden, die sich vollstidndig oder teilweise innerhalb
des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
Anlage zur Begrindung) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von + 2,95 m
NHN Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschiiefilich Bodenbelag = OKFF) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO)

4.5  In dem Sonstigen Sondergebiet Hafen (SO Hafen) und in den Mischgebieten sind bei
Gebduden, die sich vollstdndig oder teilweise innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
Anlage zur Begriindung) Rdume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von +
2,45 m NHN der Oberkante FertigfuBboden (OKFF) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB iV.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO und §
11 BauNVO )

4.6 In dem Sonstigen Sondergebiet Hafen (SO Hafen) und in den Mischgebieten sind bei
Gebauden, die sich vollstdndig oder teilweise innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum Planteil A und
Anlage zur Begriindung) sonstige Rdume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen,
die nichf unter Punkt 4.4 oder 4.5 fallen, erst ab einer Héhe von + 2,95 m NHN
Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene
einschiliefllich Bodenbelag = OKFF) zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1(7) Nr. 2 BauNVvO und §
11 BauNVO )
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Der Auszug aus der Hochwasserrisikokarte dient dabei als Grundlage zur Ermmittlung
betroffener Gebdude und ist daher Bestandteil des Bebauungsplanes. Zur besseren
Lesbarkeit der Karte ist diese im Malstab 1:500 als Anlage beigefigt.

Das Anderungsgebiet befindet sich inmitten der Altstadt von Eckernférde und ist daher
gepragt von einer historischen geschlossenen Blockrandstruktur des ehemaligen
-Fischerquartiers” mit teilweise bebauten Innenhdfen gepragt.

Wesentliche Ziele der Bebauungsplandanderung sind es, die Potenziale des ,historischen
Altstadtkerns am Hafen® zu stidrken sowie auf den  konzeptionellen Wandel der
Innenbereichsnutzung der Altstadt zu reagieren und daher die Innenhdfe mit den alten
Wirtschafts- und Nebengebauden des ehemaligen Fischerquartiers fiir die Bevdlkerung und
den Tourismus zugénglich zu machen. Mit der Anderung soll neben der historischen
geschlossenen Blockrandstruktur auch der historische Bestand der ehemaligen Wirtschafts-
und Nebengebaude in den Innenhéfen im Plananderungsbereich planungsrechtlich gesichert
und eine Sanierung und Umnutzung sowie eine Neubebauung von kleineren Gewerbebauten
und untergeordneten Gebauden ermdglicht werden, um so die Ansiedlung von kleineren
Gewerbebetrieben, Cafés, Laden, Galerien etc. unter anderem mit maritimem/
hafentouristischem Schwerpunkt, auch in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen,
zu erzielen und so die Innenhéfe zu beleben. Darlber hinaus sollen zur Starkung, vor allem
in ihren touristischen Funktionen, die Flaniermeile am Hafen und die Nutzungen in der
Einkaufsstralke Frau-Clara-Strafle, sowie im Jungfernstieq und den Straflen Oftestralle und
Hafengang planungsrechtlich gesichert werden sowie durch Nutzungsergdnzungen Anreize
fir weitere wasser- und hafenbezogene Nutzungen, L&den und gastronomische
Einrichtungen geschaffen werden. Ubergeordnetes Ziel ist also vorrangig die gewerbliche
Entwicklung der Altstadt zu stérken. '

Die Festsetzung einer Fullbodenoberkante (Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschliefilich Bodenbelag = OKFF) von + 2,45 m NHN flr gewerbliche
Nutzungen und von + 2,95 m NHN fir Wohnnutzungen im Anderungsbereich verhindert
jedoch - vor allem im Bereich der Einkaufszone Frau-Clara-Stralle, welche auf einer Héhe
von ca. + 1,85 m bis + 2,30 m NHN liegt und entlang der Schiffbricke, die auf einer Héhe
von ca. + 1,75 m bis + 1,90 m NHN liegt - einen ebenerdigen Zugang zu den Geschéften und
Wohnungen. Da hierdurch zuklnftig v.a. keine ,Lauflage” mehr gegeben wire, eine
barrierefreie Zugénglichkeit fehlen wiirde, ein Fahrstuhl bei einer so geringen Héhendifferenz
nicht wirtschaftlich wére etc., ist zu befiirchten, dass sich dadurch keine gewerblichen
Nutzungen und insbesondere keine Einzelhandelsnutzungen und gastronomischen Betriebe
mehr ansiedeln wirden.

Ferner steht eine Vielzahl von Geb&uden im Anderungsbereich unter Denkmalschutz. Es ist
durchaus fraglich, ob die Denkmalschutzbehérde im Falle von Nutzungsdnderungen oder
internen Umbauten von denkmalgeschitzien Geb&uden zustimmt, dass das Erdgeschoss
auf 0,70 m uber Stralenniveau angehoben wird (bei einer Festsetzung von gewerblicher
Nutzung auf + 2,45 m NHN). Dies hétte namlich zur Folge, dass die Geschossdecke nicht
mehr mit den Fensterlagen der Fassade korrespondiert. Hier entsteht ein Konflikt zwischen
den Belangen des Hochwasserschutzes und des Denkmalschutzes. Gerade die
Altstadtbebauung Eckernférdes gilt es als historisches Erbe unbedingt zu erhalten. Der
Bestandsschutz wirde jedoch bereits mit einer Nutzungsanderung oder bei geringen
baulichen Anderungen eriéschen. Sobald der Bestandsschutz entfallt, missten die
Festsetzungen zum Hochwasserschutz eingehalten werden. Dies wirde dazu flhren, dass
keine straBenniveaugleichen Nutzungen mehr zugelassen werden kdnnten und hétte Gber
die Jahre schlieflich erhebliche Auswirkungen auf das Stralenbild der Eckernférder Altstadt
und damit auch auf die touristische Anziehungskraft dieser.

Aus diesem Grund soll durch die folgende Ausnahmeregelung weiterhin eine ebenerdige/
straflenniveaugleiche Nutzung erméglicht werden, jedoch nur unter der Voraussetzung, dass
durch andere bauliche MalRnahmen, abhéngig von der Hohenlage und der Bauart, ein
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ausreichender Hochwasserschutz im Zuge des Baugenehmigungs-/ Anzeigeverfahrens
hachgewiesen wird.

4.7  Ausnahmen von den Festsetzungen 4.4 bis 4.6 kbnnen zugelassen werden, soweit
durch andere bauliche MaSnahmen - wie z.B. Tirschotten, besondere
Fensterdichtungen, Sicherung ~von Liiftungseinrichtungen und Lichtschéchten,
besondere Sicherungsmaflinahmen von Haustechniken und Hausanschilissen sowie
bei der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen, Rilckstaueinrichtungen fiir Ver-
und  Enisorgungseinrichtungen,  Schutzvorkehrungen gegen  Auffrieb  bei
Unterkellerung - ein ausreichender Hochwasserschulz vor eindringendem Wasser bis
zu einer Héhe von + 2,95 m NHN bei Wohnnutzung und sonstigen Rdumen zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen (im Sinne von 4.6) und bis zu einer Héhe von
+ 2,45 m NHN bei gewerblicher Nutzung gewéhrleistet wird.

(§ 1(7) Nr. 2 BauNVO)

In diesem Zusammenhang wird auf die ,Hochwasserschutzfibel®* vom Bundesministerium far

Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit fiir Bauherren, Hausbesitzer und Mieter

sowie Architekten und Ingenieure hingewiesen, die wichtige Informationen ber

Vorsorgemafinahmen und bauliche Mainahmen zum Hochwasserschutz beinhaltet:

http://www.bmub.bund.de/themen/bauen/bauwesen/gesetzgebung-und-

leitfaeden/leitfaeden/hochwasserschutzfibel/

Unabh&ngig von den vorgenannten Festsetzungen als HochwasserschutzmalRnahmen
wurden bereits in den letzten Jahrzehnten die nachfolgenden MaRnahmen zum Kiisten-
und Hochwasserschutz in der Stadt Eckernférde durchgefiihrt: Uferbefestigung um die
Wehrtechnische Dienststelle / Hersteflung von Buhnen. / Strandverbreiterung im
Kurstrandbereich und Borbyer Strand (zwischen 1964 und 1979) / Ausbau der Promenade
An de Dang“ (Hohenlage der Promenade angehoben, Stranddiine hat sich an
Promenadenhéhe angepasst) (2000) / Ausbau der Borbyer Uferpromenade in Verbindung
mit der Herstellung einer Ufermauer {(2002) / Ausbau der Hafenpromenade und Erhéhung
der Hafenkante (2007/2008) / Sandaufschiittungen am Borbyer Ufer (2007, 2015, 2018) /
Sandaufschittung am Kurstrand (Februar 2017}

im Falle einer konkreten Gefahreniage bzw. -situation durch Hochwasser werden, falls
erforderlich, Polizei, Feuerwehr und (brige Rettungsdienste beteiligt beziehungsweise
eingesetzt. Fir entsprechende Gefahrenlagen wirde ein Krisenstab gebildet werden. Im
Falle einer ausgerufenen Katastrophe greift derzeit das Landeskatastrophenschutzgesetz
Schleswig-Holstein. Grundlage zur Beseitigung dieser Gefahrenlagen bildet der
Katastrophenschutzplan des Kreises Rendsburg — Eckernférde mit festgeschriebenen
Szenarien und Zustandigkeiten.

Die Stadtwerke Eckernforde als Energieversorger haben darlber hinaus bereits
Vorkehrungen zur zlgigen Wiederinbetriebnahme ausgefallener Versorgungsstréange
getroffen. Ferner halten sie beispielsweise Notstromaggregate vor, die eine ausgefallene
Ortsnetzstation temporéar kurzfristig ersetzen kdnnen und sie verfiigen tber zwei Boote sowie
Uber eine Pumpenausstattung im Leistungsbereich von 400-800 L/min. Darliberhinaus soll
zukinftig eine komplette 20-kv-Umspann- und Schaltanlage [agermdBig einsatzbereit
vargehalten werden.

Ferner wird aktuell der Masterplan Eckernférder Bucht” aufgestellt, der u.a. die folgenden
weiterfliihrenden HochwasserschutzmaBnahmen zum Bereich Hafen empfiehit:
Weiterflhrung der Hochwasserschutzmauer entlang der Kaikante durch permanente
Hochwasserschutzwande bzw. mobile Schutzwénde mit mobilen Stiitzensystemen - ca. 700
m / Ertlichtigung bestehender Aniagen und Geb&dude zur Abwehr von Hochwasser, um diese
in die Hochwasserschutzlinie zu integrieren / Installation eines Rickstauverschiusses bei der
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geplanten Noordffnung (z.B. Sternmtore), um den Binnenbereich vor Ostseehochwasser zu
schiitzen (vgl. Masterplan Eckernférder Bucht Kap. 6.2.2. Bereich Hafen).

Ziel ist es, durch die MaRnahmen in den Bereichen Jungmannufer und Vogelsang, Hafen,
Hauptstrand eine geschlossene Hochwasserschutzlinie mit einer Gberschligigen
Gesamtlange von ca. 3,4 km fir Eckernférde zu schaffen, um nicht nur die Geldndehdhen
direkt an der Kustenlinie zu sichern, sondern auch das Einstrémen vom Ostseewasser aus
hdherliegenden Nachbarbereichen in die riuckwértigen Bereiche, die unter dem
Bemessungshochwasser liegen zu unterbinden. Die Kistensicherung muss dabei im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz gesehen werden, da die Flachwasserzone vor
dem Kistenschutzbauwerk den Wellenauf- und -Oberlauf und damit die erforderliche
Bestickhdhe maligeblich beeinflusst.

’ J> Nordufer: Hochwasserschutzwand 5
-~ Lange HWS ~ 1.480m |

:> lJungmannufer: Entachtigung Buhnensystem l

:> Hafen: fester und mobiler Hochwasserschutz
Lange HWS ~ 700 m

Lange HWS ~ 640 m

Hauptstrand SGd ; Strandwail

-‘J‘> Hauptstrand Nord: Hochwasserschutzwand
N
= | Lange HWS ~ 600 m

:> Strandsicherung: Kinstliche Riffe
Lange ~ 2.200 m

T 0N
Abb.: Gesamtkonzept Kiistenschutz Eckernforder Bucht

Im Friihjahr 2017 werden nun (berschlagige Kosten fiir die KiistenschutzmafRnahmen auf
Grundlage eines ersten Konzeptes ermittelt. Im Anschiuss daran soll der Kontakt zum
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND)
und LKN aufgenommen werden, um die notwendigen Unterlagen flir den Antrag auf
Férderung von HochwasserschutzmaBnahmen abzustimmen. Danach ist ein konkretes
Konzept zum Hochwasserschutz zu erarbeiten.

Da im Falle eines Hochwasserereignisses bei einer entsprechenden Sturmflut Gebaude,
welche auf einer Geldndehthe unter NHN + 2,95 m liegen, von der AulRenwelt abgeschnitten
werden kénnten (,Inselproblematik®), ist darliber hinaus die Erarbeitung eines Konzeptes fir
die Innenstadt Eckernférde zu Alarmierungs-, EvakuierungsmalRnahmen sowie einer
Informationsbroschiire zu  bendtigten  Sammelpunkten, Fluchtwegen und
Verhaltensregeln fur die Biirger geplant.

Darliberhinaus soll zukinftig auch eine Informationsbroschiire fiir Bauherren im Rahmen
des Genehmigungs-/ Anzeigeverfahrens Gber bauliche konstruktive MalRnahmen zum Schutz
vor Hochwasserschdden an ihren Gebauden aufkldren,

5.5 Feuerloscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernférde sichergestellt. Die
Anzahl und Lage der erforderlichen Einrichtungen fiir die Versorgung mit Feuerléschwasser
sind in einem von Stadtwerken und Freiwilliger Feuerwehr erstellten Einsatzplan festgelegt.
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5.6 Denkmalschutz/ Archédologische Denkmale

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Gemeinden fordern’
diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen
vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen,
wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stidtebaulichen, technischen oder die Kulturlandschaft
pragenden Wertes im dffentlichen Interesse liegen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine Vielzah! von Kulturdenkmalen. Ferner
befindet sich der Plananderungsbereich innerhalb  eines  Archéologischen
Interessengebietes. Diese werden in dem Kapitel ,Nachrichtliche Ubernahme, Vermerke,
Hinweise und Kennzeichnungen” 5.9.1 bzw. 5.9.2 néher erliutert.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung (OGS) ist seit dem 27.07.2016 in Kraft. Die
gestalterischen Vorgaben fir die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches werden lber
die Satzung als alleiniges Planwerk geregelt.

Geman § 2 OGS gilt die Ortsgestaltungssatzung fur alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2
(1) Satz 1 LBO Schleswig-Holstein und fiir alle Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen)
im Sinne des § 11 (1) LBO, die sich am offentlichen Verkehrsraum befinden oder dem
dffentlichen Verkehrsraum zugewandt sind. Fur bauliche Anlagen und Anlagen der
Auftenwerbung in den riickwartigen Bereichen bzw. nicht selbststéndig benutzbare Anbauten
an solchen Gebduden, die sich am &ffentlichen Verkehrsraum befinden, sind jedoch,
aufgrund der fehlenden Wirkung ihrer Gestalt in den offentlichen Raum die
Festsetzungen der OGS nicht anzuwenden (§2 (2) OGS). ,Die Gestaltung der rlickwartigen
baulichen Anlagen und der riickwiértigen nichtselbstandig nutzbaren Anbauten hat keine
unmittelbar beeintrachtigende Auswirkung auf das Orts- und StraBenbild.” In den
rickwértigen Bereichen sind durchaus auch Bebauungen mit einer modernen
Architektursprache vorstellbar, die nicht den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung folgen
mussen. Ein gelungenes Beispiel dafiir, dass es auch ohne Reglementierung flr die
riickwértigen Bereiche funktioniert, ist die Umnutzung des ehemaligen Flachdachgebdudes
zu einer buntverglasten Bonbonkocherei in der Frau-Clara-Strale. Hier wurde eine moderhe
Architektursprache gewdhlt, die sich gut in das Altstadtbild einfigt, jedoch auch auf das
gewerblich genutzte Gebaude aufmerksam macht.

Der lberwiegende Teil des Bebauungsplans Nr. 4/8 (stdlich der Schiffbriicke) liegt im
Geltungsbereich der OGS. Mit der Anderung des Bebauungsplanes entfallen im
Plandnderungsbereich gemal § 3 der OGS die im Ursprungsplan bisher festgesetzten
gestalterischen Festsetzungen.

5.8 Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit zum groflen Teil versiegelt und Uberbaut. Die
Block-Innenbereiche unterliegen nur auf Teilflaichen einer gértnerischen Hofnutzung.
Angesichts der mit der 1. Anderung des B-Plans 4/9 einhergehenden Abweichung von den
bestehenden planerischen Zielen einer weitgehenden Entkernung und Begrinung dieser
Block-Innenbereiche sind die griinordnerischen Ziele auf den Erhalt privater Grinflachen in
Teilbereichen und des wertvollen Baumbestandes als Lebensraume (Biotop- und
Artenschutz), aufgrund der kleinklimatischen Funktionen sowie zur Gestaltung des
Wohnumfeldes ausgerichtet.
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Griinmanahmen
Vorschlag fiir B-Planénderung:

e o LD S e e v 1y * Keine Festsetzing privater
' Griinflachen

Erhalt und Schutz des
Grolkbaumbestandes

Sicherung des sonstigen
Baumbestandes (iber die
Baumschutzsatzung auf
Bauantragsebene .

Markierung der
Altstadteingange durch

Baumtore

Erg3nzende
Straenbaumpflanzungen

Durchgrinung des Parkplatzes
Schifforlicke

Fassadengebundene
Stammrosen sowie Rank- und
Kletterpflanzen zum
offentlichen Straflenraum

5.8.1 Baumschutz

Der als erhaltenswert eingestufte Baumbestand wird weitgehend festgesetzt und bei der
Entwicklung des stédtebaulichen Konzepts und der Ausweisung der Giberbaubaren Flichen
und Nebenanlagen berlcksichtigt. Dabei werden die erforderlichen Schutzabstinde zu den
Baumkronen zur nachhaltigen Sicherung des Baumbestandes eingehalten. Um die
Standfestigkeit dieser Baume sicherzustellen, sind im Kronenbereich Flachen festgesetzt,
die durch geeignete Mallnahmen gegen Verdichtung und das Uberfahren zu sichern sind.
Geb&ude und Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Anlagen),
Stellplatze, Terrassen, Zufahrten und sonstige Versiegelungen, Reliefveranderungen sowie
Leitungsverlegungen im Wurzelbereich sind dabei ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind
unvermeidbare Abweichungen im Bereich der Darstellung des B-Plans zuldssig. Dabei ist
der Erhalt der Baume durch fachgerechten. Kronenschnitt und/ oder fachgerechte Wurzelbe-
handlung zu sichern. Diese GrolRbdume tragen auch weiterhin malgeblich zur Gestaltung
und zur inneren Gliederung des Altstadtquartiers bei.
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Insbesondere wahrend der Bauzeit sind besondere Schutzmaflnahmen vorzusehen, um den
Wurzel-, Kronen- und Stammbereich der benachbarten markanten Einzelbdume nachhaltig
zu sichern. Hier sind die einschlagigen Vorschriften zu beachten (gem&R DIN 18920, RAS-
LP-4), d.h. bei der Bauabwicklung fachgerechte SchutzmaRBnahmen vorzusehen und die
Kronentraufbereiche von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Im Abstand vom
Vierfachen des Stammumfanges in 1,00 m Hbhe, wenigstens aber von 2,5 m rund um den
Stamm sind die Wurzelbereiche von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei
Grundwasserabsenkungen, die l&nger als drei Wochen andauern, ist eine Bewésserung der
im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen. Ver- und Entsorgungsleitungen
sind aulerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

Erforderliche GehdlzschnittmalRnahmen sind fachgerecht durchzufihren. MaBnahmen, die
zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren, sind laut Baumschutzsatzung
verboten.

Infolge der staddiebaulichen Entwicklungsabsichten kommt es allerdings auch zu ggf.
eintretenden Baumverlusten. Grundsétzlich gelten auch weiterhin die bestehenden
gesetzlichen Schutzbestimmungen der &rilichen Baumschutzsatzung. Dies gilt fir den nicht
standértlich festgesetzten Baumbestand innerhalb der rickwértigen Hoffldchen.

Fir abgéngigen Geholzbestand wird geregelt, dass dieser gieichartig zu ersetzen ist, um
langfristig an der bisherigen Stelle das Landschafts- und Ortsbild sowie die ékologischen und
kleinklimatischen Funktionen aufrecht zu erhalten. Diese Festsetzung wird zum
weitergehenden Schutz der sich entwickelnden B&ume vor Verdnderungen oder
Schadigungen festgesetzt.

5.8.2 Baumpflanzungen

Im Bebauungsplan werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur Anpflanzungen
getroffen, die im Wesentlichen"folgende Funktionen wahrnehmen:

* Ersatz fur Gehélzverluste
» gestalterische und dkologische Einbindung des Altstadtgebietes

* Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders beziglich des
Kleinklimas

* Schaffung von Lebensrdumen fiur die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung
und Stabilisierung des Naturhaushaltes)

+ Bindung von Luftschadstoffen

Die Anpflanzung von Einzelbaumen ist insbesondere im Bereich des ruhenden Verkehrs und
innerhalb des Stralenraums vorgesehen, um die befestigten Flachen zu gliedern und ein
Grundgerist an Grin zu schaffen (Ortsbild, Kleinklima, Lebensrdume etc.). Daher sind
offentliche Parkplatz- und private Stellplatzflachen nach max. jedem fUnften Stellplatz mit
einem Laubbaum zu bepflanzen.

Zudem werden die Altstadteingénge an der Schiffbriicke durch Baumtore markiert sowie die
dortigen offentlichen Parkplatzflichen durch standériliche Baumpflanzungen gegliedert. Zu
den oben genannien Funktionen der StraBenbdume kommt noch deren
verkehrsberuhigende Wirkung hinzu.

Far alle Baumpflanzungen innerhalb klnftig befestigter Flachen missen gute Wuchs-
bedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu
pflanzende Baum im StraBenraum und innerhalb der Stellplatzanlagen soll mindestens 12
cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m
und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verflgung haben.

Satzungsbeschluss gemaB § 10 (1) BauGB 41



Stadt Eckernfsrde - 1. Anderung B-Plan Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt” BEGRUNDUNG
zugleich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 , Innenstadt" Inkl. Umweltbericht
Stand 05.07.2017

Baume an Wegen und Pldtzen, die neu gepflanzt oder umbaut werden, benétigen eine
wasser- und luftdurchldssige, speicherfahige Ummantelung, die je nach Standort auch
befahrbar ausgebildet werden muss. Um Auswirkungen auf die Bodeneigenschaften der
Baumstandorte dauerhaft zu vermeiden sind, die Oberflaichen der Baumscheiben
beispielweise auf mindestens 12 m? als offene Pflanzflichen auszubilden oder mit
befahrbaren, wasser- und luftdurchlassigen Elementen auszustatten.

Um zu verhindern, dass parkende Fahrzeuge den Boden um die Baumscheibe verdichten
oder mit der Stoflstange den Stamm beschédigen, werden Pflécke, Metallbligel oder
Abdeckplatten angebracht.

Damit die B&dume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des ideinklimatischen/lufthygienischen
Ausgleichs und der optischen Auflockerung wahrnehmen kodnnen, werden far alle
festgesetzten Baumpflanzungen Mindestpflanzgréfien vorgegeben.

5.8.3 Fassadenbegriinungen / Stammrosen

Fassadenbegriinungen mit Stamm- und Kletterrosen tragen dazu bei, das baugeschichtlich
bedeutsame Bild der Altstadtstralen zum offentlichen Raum aufzuwerten, ohne die
Architektur der Geb3ude zu bedecken. Durch die Festsetzung, in den plangebietsinneren
Gangen und Stralen Stammrosen zu pflanzen, wird auch weiterhin der &rilichen Tradition
entsprochen und ein wiederkehrendes Bild in der Stadt Eckernfdrde bewahrt. Die Rosen sind
mit geeigneten Haltevorrichtungen oder Kletterhilfen zu schitzen.

Abweichend sind in den engen StraBenrdumen Bredenbeksgang, Kurze Stralke und
Krayenbergsgang ‘an den Pflanzstandorten die Stammrosen auch durch Schiing- und
Kletterpflanzen ersetzbar.

Die Regelungen zur Fassadenbegriinung im Bereich der privaten Innenhéfe beschranken
sich auf Bauteile, die im Zusammenhang mit méglichen Tiefgaragen stehen. Sichtbare
AuBenwénde von Tiefgaragen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen und
kunftige Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu versehen, um die Zufahrt und
herausragenden Seitenwdnde optisch zu integrieren. Zudem sind nicht (berbaute
Tiefgaragenbereiche dauerhaft zu begriinen. -Als Voraussetzung dazu ist eine
Erdschichtiiberdeckung von mind. 50 cm erforderlich.

Weitergehende Begriinungen der Héfe werden nicht festgesetzt. Diese sollen eher auf
freiwilliger Basis stattfinden und so eine Vielfalt an Wohn- und Lebensqualitdt im
altstadtischen Milieu geschaffen werden.

5.8.4 Dachbegriinung

Als eine Handlungsempfehlung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Eckernférde (vgl. Kap.
3.3.2 Kilimaschutzkonzept) und unter Beriicksichtigung klimatischer Aspekte sowie der
Regenwasserriickhaltung im  Gebiet werden angesichts der relativ  hohen
Grundstiicksausnutzung fir die Dacher der Neubauten von Nebengebauden, Garagen und
Carports mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung Vorgaben zur
Dachbegriinung getroffen. Mit der extensiven Begriinung dieser Dachflachen werden die
versiegelungsbedingten Folgen fur die Schutzglter Klima und Luft gemindert.

5.8.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb / auerhalb des Plangebiets
Far die Bebauung ist das Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) und damit das

MaR der ermdéglichten Versiegelung durch Gebadude, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen (vgl. BauNVO § 19) Uber die Grundflichenzahl (GRZ)
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festgesetzt. Malinahmen, die die Minimierung und den Ausgleich der Beeintrdchtigungen
von Boden und Wasserhaushalt (Verlust und volistéindige Uberprdgung von Boden als
Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhéhung des
Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen i.d.R. im Wesentlichen Festsetzungen zur
Minimierung dieser Versiegelungsraten. Dieses ist jedoch nur in geringem Umfang mdéglich,
weil angesichts der innerstadtischen Lage und der vorherrschenden Mischnutzungen im
Bestand bereits viele Fl&chen versiegelt und Oberbaut sind.

Zur Begrenzung der Versiegelungsrate der befestigten Flachen sind nicht (berdachte
Stellpldtze und Zuwegungen auf den Baugrundsticken mit einem wasser- und
luftdurchléssigen Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind nicht zuldssig. Zudem sind alle Grundstiicksflachen, die nicht von
Gebauden, Hofflichen, Zufahrten oder Stellplatzen in Anspruch genommen werden, gemafi
Landesbauordnung wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen.

Zum Schutz des Grundwassers und des Baumbestandes sollten bauiiche und technische
MaRBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flhren, nicht vorgenommen werden.

5.8.6 Artenschutzrechtliche Hinweise

Es erfolgte eine Uberprifung mdglicher Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben fir die betreffenden Artengruppen Flederméduse und Brutvbgel. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG sind folgende Maflnahmen
erforderlich:

= Fallung von Gehdlzen bzw. Baumen gem. § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.10 bis
28./29.2, héhlenreiche Baume mit Potenzial fir Fledermause nur nach vorheriger
Kontrolle durch einen Fledermausgutachter oder Féllung innerhalb des Zeitraums
vom 1.12. bis zum 29.2.

= Abriss von Gebduden bei Hinweisen auf koloniebritende Vogelarten.(z.B. Dohle,
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe) sowie einem Vorkommen von Fledermausen nur
nach Kontrolle und Begutachtung .durch einen  Ornithologen bzw.
Fledermaussachverstandigen. Hierdurch kénnten sich gaf. weitere
Vermeidungszeitrdume far  einen Abriss  oder  artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen ergeben.

» Abriss von Gebaduden auRerhalb der Brutzeit von Végeln vom 01.3. bis zum 30.9.
bzw. innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung - durch einen
Sachverstandigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu verbinden, dass
keine Flederméuse geschadigt werden dirfen. Im Zweifelsfall ist ein Fledermaus-
Gutachter hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind Ausgleichsmafinahmen
vorab durchzufihren.

Weitere dartiber hinausgehende artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen sind nicht
erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden eingehaiten. Bei Einhalten
der Vermeidungsmalnahmen kommt es nicht zu einem Verstol3 gegen die Zugriffsverbote
gem. § 44 BNatSchG.

5.8.7 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Auf der Grundlage der planungsrechtlich zuldssigen Ausgangssituation von Natur und
Landschaft und unter Berlicksichtigung der tats&chlichen vorhandenen Nutzung wird eine
schutzgutbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vorgenommen. Mit der
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Eingriffsregelung (vgl. § 18 BNatSchG Verhéltnis zum Baurecht) sollen negative Foigen von
Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden.
Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaBfnahmen des Naturschutzes
ausgeglichen werden. Hierbei gilt der Runderlass des Innenministers und des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 - Verhiltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht —als Grundlage.

Gegeniiber den bisher planungsrechtlich zulassigen baulichen Ausnutzungen und der im
Inneren der Blockquartiere festgesetzten privaten Griinflichen werden die Festsetzungen
der 1. And. des B-Plans 4/9 voraussichtlich zu weitergehenden Uber- und Unterbauungen
fiihren. Dabei nehmen die Eingriffe in den Bodenhaushalt sowie ih den Baumbestand den
gréfiten Stellenwert ein. Da ein Ausgleich der Eingriffe nicht im Gebiet erbracht werden kann
bzw. im Hinblick auf die stddtebauliche Entwicklung der Areale im Gesamtzusammenhang
auch nicht sirnvoll erscheint, ist geplant, den erforderlichen Ausgleich (ber planexterne
Flachen bzw. Okokonten zu erbringen. Eine Zuordnung wird planungsrechtiich gesichert.

Nachfolgend wird eine qualitative und gquantitative Gegentberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen.

Schutzgut Boden

Die Erhéhung der Ausnutzungsziffern und die planungsrechtliche Beanspruchung von
privaten Grunflachen fihren zu einem verdnderten Versiegelungsgrad.

Von dieser weitergehenden Bebauung betroffen sind Uberwiegend keine empfindlichen oder
seltenen Béden, sondern gemal Erlass Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz, die iiberwiegend bereits planungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzt sind.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den eingriffsrelevanten Ver-
siegelungsgrad zu ermitteln. Als Grundlage dazu dienen die Festsetzungen des bisher
geltenden und des gednderten B-Plans.

Bei einer gegenwartigen MI-Gebietsausweisung und einer GRZ von 0,6 und 0,8 inkl. der
zulassigen Uberschreitung wird insgesamt die Obergrenze der BauNVO von 0,8 durchgangig
auf allen Mischgebietsflachen erreicht. D.h. die eingriffsrelevanten Mehrversiegelungen
gegenuber der bisher geltenden Rechtsfassung finden planungsrechtiich nur im Bereich der
bislang festgesetzten privaten Grinflachen statt. Dort waren bisher bis max. 50 % dieser
Flachen wasserdurchlédssig durch Terrassen, Stellplatze u.a. bebaubar. Zuktnftig sind diese
Fléchen bis zu 80 % lberbaubar

Aus der Differenz der Versiegelungsraten |dsst sich der Umfang der Mehrversiegelung und
des Mehrkompensationsbedarfs ermitteln. D.h. in der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung
werden die tatsdchlich ausgeltsten Bodenversiegelungen des bisher rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 4/9 denen der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung
gegenibergestellt.
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Grinflichen
Festsetzungen bestehender B-Plan:

SR T g

Private Innenhdte (begrinter
Garten, Wohnhof) im heutigen
Bestand

Festgesetzte private  Griin-
flachen im B-Plan 4/9:

geltendes Recht ist, dass bei
Veranderungen die  Block-
Innenkereiche zu entkernen und
zu begriinen sind.

Befestigungen {lir Terrassen
und/oder Stellplatze sind auf
50% der Freifliche zu begren-
zen.

Zusatzlich ist je 200 m? Grlin-
flache ein Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen.

Abb.: Uberlagerung Bestand mit Grinflichenfestsetzungen aus dem bisherigen B-Plan Nr. 4/9

bisherige Rechtslage des B-Plans 4/9:

private Versiegelungsgrad | Uberbaubare Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf
Grunfléchen (Terrassen u.a.) Flache (wasserdurchlassig)
6.278 m* 50 % 3.139 m? 1:0,3 942 m? bisher

aktuelle 1. Anderung und Erweiterung des B-Pians 4/9:

Mischgebiets- | Versiegelungsgrad | Uberbaubare Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf
flachen (Gebéude, GRZ) Flache (vollversiegelt)
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6.278 m? 80 % 5.022 m? 1:0,5 2.511 m? aktuell

vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans 4/9: 2.511 m?

abzgl. Ursprungsplan B-Plan 4/9 942 m?
zusiatzlicher Ausgleichsbedarf ~1.570 m?

Insgesamt errechnet sich fir die 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans 4/9 ein
Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von insgesamt 1.570 m>,

5.8.8 Planexterner Ausgleich

Ausgleichswirksame MaBnahmen sind im Plangebiet nicht festgesetzt. Zur Kompensation
des errechneten Ausgleichsdefizits von 1.570 m? werden Kompensationsmafinahmen in dem
Okokonto Olendieksau 1 (Kreis Rendsburg-Eckernférde) der Stiftung Naturschutz
Ubernommen. Die Flache liegt etwa 27 km von der Stadtgrenze Eckernférde entfernt.
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Das Okokonto umfasst den Talraum der Olendieksau mit angrenzenden Talflanken siidlich
von Langwedel. Das Okokonto ist von der UNB Rendsburg anerkannt.

Naturschutzfachliches Ziel ist die Wiederherstellung einer FlieRgewisserniederung mit einer
naturnahen, landschaftstypischen Auenlandschaft, inklusive des Bachlaufes, der
Niederungsflichen und der Talflanken, sowie der Herstellung eines niederungstypischen
Wasserhaushaltes. Charakteristische Elemente dieser Landschaft sind ein naturnahes,
dynamisches FlieBgewdsser mit hoher Bedeutung fiir limnische und amphibische
Artengemeinschaften, sowie U(berwiegend feuchte Niedermoorstandorte mit typischen
Feuchtwiesen und  Feuchtstauden sowie standortstypischen Tierartengruppen. Die
Hydrologie der Niedermoorflichen wird neben periodischen Uberschwemmungen durch eine
verminderte Entwésserung charakterisiert. Im Bereich der mineralischen Hangbereiche ist
die Entwickiung standorttypischer trockener Lebensrdume zu erwarten. Neben den
umgesetzten wasserwirtschaftlichen Malinahmen wurde eine grof¥flachig
zusammenhangende, extensive und ganzjéhrige Weidenutzung der bestehenden Griinland-
und Ackerflachen der Olendieksau im Rahmen einer halboffenen Weidelandschaft mit
Robustrindern eingerichtet.

Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz wurde im
Rahmen eines Gestattungsvertrages mit der Stadt Eckernférde verbindlich geregelt und als
Zuordnungsfestsetzung in den Bebauungsplan ibernommen.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise und Kennzeichnungen

59.1 Archaologische Denkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand (26.11.2015) befindet sich innerhalb  des
Anderungsbereiches ein Teil eines Archdologischen Interessengebietes (Interessengebiet
13: Mittelalterlicher Altstadtbereich nach Harck 1980) und es grenzt ferner an den
Anderungsbereich im Norden ein weiteres Interessengebiet an. (Interessengebiet 6:
Fundstelle Ertebbile/ Ellerbek-Kultur. Knochen und Geweih (-geréte) aus einer Moorschicht
,20 FuBl unterm Meeresspiegel“).

Bei den lberplanten Flachen handelt es sich daher gem&R § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstadnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Es ist zu beachten, dass Erdarbeiten innerhalb der Interessensgebiete demnach
der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes bediirfen.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschitzt.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal gem.
§ 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaliung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veréffentlichung der
Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat.

Es ist dabei zu berlcksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzégerungen im sich daran anschliefenden Planungs- oder Bauablauf entstehen. Das
Archaologische Landesamt ist daher frihzeitig zu beteiligen.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen, Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
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erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Die vorgenannten Interessensgebiete sind als nachrichtliche " Ubernahme in der
Planzeichnung dargestellt.

Abb.: Lageplan der archdologischen Interessengebiete und Denkmiler {2012}

5.9.2 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale sind gesetzlich geschitzt und nachrichtlich in ein Verzeichnis, die sog.
Denkmalliste, eingetragen. Im Anderungsgebiet befindet sich eine groBe Zahl von
Kulturdenkmalen mit geschichtlichem und stadtebaulichem Wert. Das ,Fischerquartier” ist
das wohl geschichtstréachtigste Gebiet der Innenstadt von Eckernférde.

Mit der Novellierung des Denkmalschutzgesetztes Anfang 2015 sind nach der aktuellen
Neubewertung (Stand: 03/2017) innerhalb des Anderungsgebietes 36 Gebdude als
Baudenkmale (Einzeldenkmale) in die aktuelle Denkmalliste (bernommen worden. Weitere
Gebéude sind fiir die Eintragung vorgesehen.

in den Strallenziigen mit einer hohen Denkmaldichte bzw. einer historischen Bausubstanz
mit geschlossener Wirkung sind ferner konkret abzugrenzende Ensemblesituationen
aufzufinden (Kattsund, Fischerstrafie, Schiffbricke). Aus diesem Grund wurden insgesamt
16 der vorgenannten Denkmale zusétzlich zu 3 ,Sachgesamtheiten/ Mehrheit baulicher
Anlagen” zusammengefasst.

Dariber hinaus schliet sich auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches, jedoch
unmittelbar angrenzend, der denkmalgeschiitzte Hafen (bestehend aus Wasserflache,
Hafenbriicke, Leuchtturm, Parkanlage am Borbyer Ufer, reetgedeckter Kiosk) an.
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Die vorgenannten Kulturdenkmale sind nachrichtlich in die Planzeichnung {bernommen
worden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung
eines  Kulturdenkmals, sowie die Uberfilhrung eines Kulturdenkmals von
heimatgeschichtlicher oder die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort
als auch die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie
geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, nach § 12 (1) DSchG der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedurfen.

5.9.3 Hochwasserrisikogebiet

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG sind alle Bereiche
unter NHN + 2,45 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet eingestuft.

Teile des Anderungsgebietes befinden sich, wie fast der gesamte Innenstadtbereich, im
hochwassergefdhrdeten  Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle
Uberflutungsgefsahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dariiber
hinaus bei entsprechender Windstirke im Hochwasserfall eine Wasser- und
Wellenbelastung nicht auszuschlie®en. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
berlcksichtigen.

Der Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz (LKN.SH) weist auf
den derzeit glltigen Referenzwasserstand (HWag) von + 2,45 m NHN.

Der Referenzwasserstand HW;y entspricht einem Wasserstand mit einer jahrlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit von 0,005, was gleichzusetzen ist mit einem Wiederkehrintervall
von 200 Jahren (200-jahriges Hochwasser).

Folgende Zuschldge werden zur Minimierung der Hochwassergefahren fiir bauliche Anlagen
oder die Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten fir
unterschiedliche Nutzungen noch auf den Referenzwasserstand addiert:

» Verkehrs- und Fluchtwege auf Hthe des lokalen Referenzwasserstandes fir das
Risikogebiet (2,45 m NHN),

* Raume mit Wohnnutzung auf Héhe des Iokalen Referenzwasserstandes zzgl. 0,5
m (2,95 m NHN),

* R&ume mit gewerblicher Nutzung auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes
fir das Risikogebiet (2,45 m NHN),

» Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf Hohe des lokalen
Referenzwasserstandes zzgl. 0,5 m (2,95 m NHN).

Weiterhin wird auf folgende bauliche MaRnahmen fiir die Errichtung bzw. Anderung von
baulichen Anlagen in einem Hochwasserrisikogebiet hingewiesen, die einzuhalten sind:
* Vorgaben fur Sockel-, Brilstungs- oder Schwellenhéhen, Liftungseinrichtungen,
Lichtschachte, etc.
* Besondere Sicherungsmalnahmen oder ein Verbot der Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.).
= Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken, etc.
oder Méglichkeiten zur Flutung.
* Besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen
und Hausanschiissen.
= Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.
* Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern.
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*  Vorkehrungen fir Abwehrmafinahmen (Abschotten von Eingadngen oder anderen
tieferliegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbalken,
Sandsécke, etc.).

*  Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

5.9.4 Altlasten, Kampfmittel

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind folgende zwei Altlastenverdachtsstandorte innerhalb des
Plangebiet bekannt: Kattsund 17a und 17 b sowie Frau Clara Strae 22.

Eine Orientierende Untersuchung fir das Grundstiick Kattsund 17a und 17 b (vg/. Kap.
3.3.4 Altlastenuntersuchung) ergab, dass hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch
trotz einer geringfiigigen Uberschreitung des Prifwertes bei Arsen, bei der aktuellen
Nutzung des Grundstlickes keine Gefédhrdung des Menschen zu besorgen ist.

Im Zuge der Grundwasseruntersuchungen wurde eine geringe Beeintréchtigung durch die
Stoffgruppe der LCKW festgestellt.

Es sind insgesamt jedoch keine weiterfilhrenden MaRnahmen erforderlich.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Grundstiickes
Frau-Clara-Strafle 22 in Eckernférde geht hervor, dass mit Ausnahme erh&hter Gehalte
einiger Schwermetalle im oberflichennahen Boden keine Hinweise auf schadliche
Bodenverédnderungen vorliegen.

Die Untersuchung hinsichtiich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies aber in keinem Fall
eine Uberschreitung der jeweiligen Prifwerte auf. Eine Gefdhrdung des Menschen
(direkter Kontakt) ist demnach nicht zu besorgen.

Im Zuge der Grundwasseruntersuchung wurde lediglich fir Arsen eine Konzentration
detektiert, die etwa das 4-fache des Geringfligigkeitsschwellenwertes ausmacht.

Hier ist die Uberpriifung des Arsenbefundes iiber die Einrichtung und Beprobung einer
stationédren Grundwassermessstelle notwendig, um hierlber Informationen zur
Nachhaltigkeit der Arsenbelastung zu erhalten.

Fur die Uberprifung der im Rahmen der Orientierenden Untersuchung festgestellten
Arsenbelastung des Grundwassers wurde eine stationédre Grundwassermessstelle (GWM 1)
durch die UCL Umwelt Control Labor GmbH (UCL GmbH) eingerichtet und in einem
zeitlichen Abstand von drei Monaten (11/2016 und 02/2017) zweimal beprobt.

Die auf Arsen analysierten Grundwasserproben ergaben im Vergleich zu der im Zuge der
Orientierenden Untersuchung ermittelten Arsenbelastung einen um ca. 54% bzw. 67%
reduzierten Arsengehalt und konnten somit den hohen Arsenbefund nicht bestitigen.
Dennoch liegt eine Uberschreitung des Geringfiigigkeitsschwellenwerts vor.

Weiterflihrende Grundwasseruntersuchungen im Umfeld des Untersuchungsgrund-
stiickes werden nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand als nicht erforderlich
gehalten.

Es wird jedoch empfohlen, mdgliche jahreszeitlich bedingte Schwankungen des
Arsengehaltes aufgrund unterschiedlicher Grundwasserstinde durch zwei weitere
Untersuchungskampagnen voraussichtlich im Mai und August 2017 zu Uberprifen. Sollten
die Beprobungen in einem &hnlichen Gréf3enbereich zu liegen kommen, kann von einer
diffusen, geringfiigigen Belastung des Bereiches ausgegangen werden, die keinen weiteren
Handlungsbedarf nach sich zieht.

Weitere Altlastenverdachtsstandorte sowie Kampfmittel sind im Geltungsbereich derzeit nicht
bekannt, kénnen aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Erfahrungsgeméaf sind bzw. waren in dem eng bebauten Bereich der Alistadt kleinere
Gewerbenutzungen mit einem mdglicherweise altlastenrelevanten Stoffumgang méglich.

Satzungsbeschluss geman § 10 {1) BauGB 50



Stadt Eckernférde - 1. Anderung B-Plan Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt” BEGRUNDUNG

zugleich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt* Inkl. Umweltbericht
Stand 05.07.2017

Ebenso besteht der Verdacht, dass viele der Auffillungen unter den Gebduden bzw. Teile
der ehemals verwendeten Baumaterialien bei Beurteilung nach LAGA als belastet
einzustufen sind. Aus diesem Grund sind firr alle Geb&ude im Anderungsbereich folgende
Auflagen notwendig:

* Abbruchmaterial und Erdaushub sind zwingend nach LAGA zu untersuchen.

* Die Ergebnisse sind zeitnah jeweils unaufgefordert der unteren Bodenschutz-
behérde / unteren Abfallentsorgungsbehérde des Kreises vorzulegen.

* Ebenso ist die ordnungsgemanie Verwertung der anfallenden Materialien
unaufgefordert der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde / unteren
Abfallentsorgungsbehérde durch Vorlage entsprechender Entscrgungsnachweise
und Wiegescheine zu dokumentieren.

Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren, wenn Hinweise
auf Altablagerungen gefunden werden.

5.9.5 Telekommunikation

Es wird darauf hingewiesen, dass fUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumaiinahmen der anderen
Leitungstriger eine frihzeitige schriftiche Anzeige Gber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen Teiekom Technik GmbH notwendig ist
(mindestens 3 Monate vor Baubeginn).

5.9.6 Baumschutz

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung
und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schédlicher Einwirkungen wer-
den in der Stadt Eckernférde der Baumbestand sowie Hecken durch die O&rtliche
Baumschutzsatzung (Rechtskraft seit 1. Dezember 1995) geschitzt.

Die Schutzkriterien richten sich sowohl nach einem gewissen Stammumfang der Bdume als
auch nach der jeweiligen Baumart, woraus sich ein gewisses Alter und eine 6kologische
Bedeutung der Baume in der Stadt Eckernférde ableiten lasst.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand liegt vollstédndig im Geltungsbereich der
Satzung und unterliegt damit den Bestimmungen der Baumschutzsatzung.

5.9.7 Belange der Schifffahrt

Flr die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Bihnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) des vorgenannten
Gesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu VYerwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiilhren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antradge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liubeck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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6.1 Einleitung

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/¢ ,Nordliche Altstadt” sind die Vorschriften
des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitpldne im
Normalverfahren einer Umweltpriifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a (1) BauGB in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der
UP in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht dient der Biindelung,
sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten
Abwigungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung
erfolgte in Abschdtzung der zu erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und
Landschaft. Zur friihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
wurden die wesentlichen Trager &ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen
Behdrden informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 3 (1) BauGB gebeten.

6.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 4/9 ,Noérdliche Altstadt® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf den konzeptionellen
‘Wandel der Innenbereichsnutzung in der nérdlichen Eckernférder Altstadt zu reagieren.
Kiinftig soll neben der historischen geschlossenen Blockrandstruktur nun auch der
historische Bestand der ehem. Wirtschafts- und Nebengeb3ude in den Innenhéfen im
Anderungsbereich planungsrechtlich gesichert und eine Sanierung und Umnutzung sowie
eine Neubebauung von kleineren Gewerbebauten und untergeordneten Gebé&uden
ermdéglicht werden, um so die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben, Cafés, Liden,
Galerien etc. vor allem mit maritimem/ hafentouristischem Schwerpunkt, auch in
innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen, zu erzielen und so die Innenhéfe zu
beleben,

Darliber hinaus sollen zur Starkung, vor allem in ihren touristischen Funktionen, die
Flaniermeile am Hafen und die Einkaufsstra3e Frau-Clara-Strale, der Jungfernstieg und die
Querverbindung zum ostlichen Hafenbereich (Oftestrafle, Hafengang) planungsrechtlich
gesichert werden sowie Anreize fir weitere wasser- und hafenbezogene Nutzungen, Laden
und gastronomische Einrichtungen geschaffen werden.

6.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von 3,6 ha und liegt im zentralen Bereich der
nérdlichen Eckernforder Altstadt zwischen der Wasserflache des Hafens, den Strafien
Jungfernstieg, Ottestralle/ Hafengang und Frau-Clara-Straf3e.

6.1.3 Umweltschutzziele aus einschliagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse zu beriicksichtigen
{§ 1 (6) Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a (2) BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).
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Neben diesen (bergeordneten Zielen stellen einzelne (Umwelt-)Fachpléne folgende
Zielvorgaben fUr das Plangebiet dar:

Der bisherige Flichennutzungsplan (1982) der Stadt Eckernforde stellte das nérdliche
Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet — Hafenanlage und das resiliche gesamte sidliche
Gebiet als Wohnbaufldche dar. Die umliegenden StraBen Jungfernstieg, Schiffbriicke und
Frau-Clara-Strafle sind als Flachen fur den Uberédrtlichen Verkehr und fir die o&rtlichen
Verkehrszlge beschrieben. Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erforderte
die Realisierung der vorstehenden geanderten stddtebaulichen Planungsziele zur
Altstadtentwicklung neben der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt”
auch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Eckernférde erfolgte im Parallelverfahren nach § 8 (3)
BauGB und ist seit dem 21.12.2016 rechtswirksam.

Der Landschaftsplan (1992) der Stadt Eckernforde weist den Geltungsbereich als
allgemeine Siedlungsfliche aus. Die Flachen entlang der Hafenkante und entlang des
Jungfernstiegs sind als Baumreihe/ Allee dargestellt. Die geplanten Anderungen entsprechen
den Zielen des Landschaftsplanes.

Im Rahmenplan der Stadt Eckernforde (2008) ist die Hafenpromenade Schiffbriicke als
wichtige Freiraumverbindung mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten benannt. Ziel ist es, die
éffentlichen R&ume, die das Gesicht der Stadt Eckernforde wesentlich mitprégen, klar und
ruhig zu gestalten, um die Besonderheiten des Stidtebaus und "der umgebenden
landschaftlichen Situation wirken zu lassen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2006) formuliert Entwicklungsziele und
Handlungsschwerpunkte einschlieBlich entsprechender Maflnahmenempfehlungen fir die
Stadt Eckernférde. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9 steht im Einklang mit den
dort festgelegten Entwicklungszielen.

Das Plananderungsgebiet liegt teilweise im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee
(Hochwasserrisikogebiet). Fir baulichen Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen
sind die Belange des Hochwasserschutzes besonders zu beriicksichtigen.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation des Bebauungsplans Nr. 4/9 ermdéglicht fur den
Grofiteii des  Plangebietes  entsprechend der  historischen,  geschlossenen
Blockrandstrukturen die Nutzung als Besonderes Wohnen (WB) bzw. als Mischgebiet (MI).
Weiteres vorrangiges Planungsziel ist hier die weitgehende Entkernung der Block-
Innenbereiche, die daher als private Grunflachen festgesetzt wurden. Eine Umsetzung ist
bislang noch nicht erfolgt. Baubegehren innerhalb des Plangebietes, welche die Umnutzung
und -gestaltung der Innenhofbebauung betrafen, wurden auf Grundlage von
Befreiungsgenehmigungen nach § 31 BauGB realisiert. Fur den vorhandenen
Einzelbaumbestand gelten die Vorschriften der aktuellen Baumschutzsatzung der Stadt
Eckernférde.

Besondere Anforderungen ergeben sich zudem aus den Vorschriften flr den Artenschutz
gemiR BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschitzten Pflanzen- und
Tierarten sowie Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG sind abzupriifen. Dabei
sind fur die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemafl § 44 (5) BNatSchG nur
die nach europaischem Recht streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-RL und die eurcopéischen Vogelarten relevant.
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Das Plangebiet liegt aulerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen
Gebieten.

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des B-Pians und in der Abwigung
zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Verhiltnis zum
Baurecht die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich diverse Kulturdenkmale, die bei der
Planverwirklichung besonders zu beriicksichtigen sind und deren Wirkung in inrer Umgebung
und die optischen Beziige zwischen den Kulturdenkmalen und der Umgebung ebenfalls
geschlitzt sind. Durch Uberplanungen soll es nicht zu Stérungen des Erscheinungsbildes von
Kulturdenkmalen und ihres stadtebaulichen Zusammenhanges kommen, so dass ihre
jeweilige besondere Wirkung geschmalert werden wirde. Nach dem DSchG soll der
Eindruck  (Zeugnischarakter, Ausstrahlung und Dokumentationswirkung)  von
Kulturdenkmalen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Zudem befindet sich der
Plananderungsbereich innerhalb eines archiologischen Interessengebietes, dessen
besondere Anforderungen an kinftige Bau- und Erdarbeiten zu berticksichtigen sind.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen ist sowohl die planungsrechtliche als auch die
tatséchliche Ausgangssituation des Plangebietes mallgebend, da es sich bei der baulichen
EntwicklungsmalBnhahme um eine Verédnderung und Nachverdichtung der bisher
festgesetzten Bauflachen sowie Uberplanung privater Griinflichen handelt. Basis sind die
bislang zuldssigen baulichen Nutzungen (Verénderungsbilanz) sowie bezlglich des Biotop-
und Baumschutzes der tatséchliche Bestand.

Die Bebauungsplandnderung regelt Uber die festgesetzten Baugrenzen und
Ausnutzungsziffern die Weiterentwicklung des Altstadtquartiers auf den riickwartigen, derzeit
noch gértnerisch genutzten und als private Grinflachen planungsrechtlich festgesetzten zu
entkernenden Grundstiicksflaichen. Die Neubaumd&glichkeiten filhren insbesondere in den
privaten Griinflaichen der Innenh&éfe zu weitergehenden Bodenversiegelungen. Mit den
Gartenflachen und teilweise bereits bebauten Fldchen sind allerdings keine Flachen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen. Von Verlust und Beeintrachtigungen
potenziell betroffen ist der Baumbestand, auf den bei der Festlegung der Baufelder
Riicksicht zu hehmen ist.

6.2.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fir die rickwartigen Innenhofbereiche, deren einstiges planungsrechtliches Ziel einer
Entkernung und Nutzbarmachung ais private Grin- und Gartenfiichen nur in Teilbereichen
umgesefzt ist, ergeben sich nur in vergleichsweise geringem Male weitergehende
Auswirkungen. Trotz der planungsrechtlich geltenden Situation der privaten Griinflichen ist
im heutigen Bestand ein GroRteil der Innenhéfe bebaut oder als Stellplatz- und Hofflachen
versiegelt.

Menschen einschlieRlich menschliche Gesundheit und Erholung

Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind mégliche Beeintrachtigungen durch Larm- und
Schadstoffimmissionen infolge der Nutzungsfestsetzungen zu beurteilen. Grundsétzlich sind
Ober die Bebauungsplanénderung nur Gebsude und Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren. Schalltechnische Untersuchungen wurden diesbeziglich durchgefiihrt.
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Zudem werden die kiinftigen Immissionsentwicklungen des Hafens, dessen Gelédnde neu
ausgewiesen wird, gutachterlich prognostiziert.

Angesichts des bereits heute bestehenden Nutzungsmixes (Wohnen/Gewerbe) wurden die
auf das Plangebiet wirkenden Gerduschimmissionen (Gewerbeldrm, Freizeitlarm durch
Veranstaltungen, windinduzierte Gerdusche aus dem Hafenbetrieb, Verkehrsl&rm auf den
umliegenden Strallen) tberprift.

Die vorgesehenen Planénderungen fihren grundséatzlich aus Sicht des Schutzgutes Mensch
zu keinen neueren Beeintrachtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion, da durch die geplante Flachenausweisung und die Gebietsfestsetzungen
gegeniiber der bestehenden Nutzungssituation keine neuerlichen Immissionskonflikte
eintreten. Das Mischgebiet befindet sich jedoch im Einflussbereich der angrenzenden
Stralten.

In Kap. 5.4 werden die Ergebnisse der Larmtechnischen Untersuchung {(Gewerbeldarm,
Freizeitlarm, Verkehrslarm und Sportanlagenldrm) ausfiihrlich dargestellt und an dieser
Stelle nur kurz zusammengefasst.

Die Untersuchung der Immissionen durch den Verkehrsldrm zeigt, dass der schalltechnische
Orientierungswert von 80 dB(A) fir Mischgebiete lediglich am Immissionsort 10 10 in der
durch Verkehrsldrm mit bis zu 2.300 Kiz taglich am starksten belasteten Ottestralle bzw.
dem Hafengang am Tage um 1 dB Uberschritten wird. Ferner zeigen die Ergebnisse, dass
der schalltechnische Orientierungswert nachts in der OttestraBe sowie im Hafengang um bis
zu 2 dB durch den néachtlichen Verkehrsidrm Uberschritten wird. An allen anderen
Immissionsorten wird der Orientierungswert eingehalten oder unterschritten.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu realisieren, sind auf der Grundlage der larmtechnischen
Untersuchungsergebnisse  passive  Larmschutzmalinahmen und  schallgedampfte
Belliftungseinrichtungen gemialt der eingetragenen Larmpegelbereiche benannt, die
Bestandteil der textlichen Festsetzungen sind.

Ferner wird zur Konfliktminderung die Verminderung des Immissionsrichtwertes fir
vermeidbare Gerjusche von stationdre Anlagen um 5dB auf 40 dB(A) in der Nacht
festgesetzt.

In Bezug auf méglichen Freizeitiirm nennt der Gutachter organisatorische (Schallschutz-)
MaRnahmen und Begriindungen zur Zulassigkeit von Volksfesten (vgl. Kap. 5.4.2. Schutz
vor Freizeitldrm). Diese lassen sich jedoch nicht auf Bebauungsplanebene festsetzen und
sind im nachgeordneten Genehmigungsverfahren des Ordnungsamtes zu regein.

Boden

Vor dem Hintergrund zum einen der Sicherung der bestehenden baulichen Nutzungen im
Bestand und zum anderen der veranderten Ausweisung von Bauland auf bisher als private
Grinflichen festgesetzten Flachen kommt es nur auf den tatsachlich noch unbebauten
Freiflachen zu weitergehenden Uberbauungen und Versiegelungen und somit zu weiteren
Eingriffen in das Schutzgut Boden. Aus planungsrechtlicher Sicht und in der tatséchlichen
Bestandssituation handelt es sich im Anderungsbereich um Flachen mit entsprechend
nutzungsspezifischer Uberformung und Verénderung der Bodenfunktionen. Die Filter- und
Pufferfunktion, die biotische Lebensraumfunktion und die natlrliche Ertragsfunktion sind auf
den baulich genutzten Flachen sowie im Hafenbecken erheblich eingeschréankt, zudem sind
Teilbereiche des Altstadtquartiers durch gewerbliche Sondernutzungen vorbelastet. Bislang
sind zwei Altlastenverdachtsstandorte bekannt. (Frau Clara Strale 22 und Kattsund 17a und
17 b).

Eine Orientierende Untersuchung fiir das Grundstiick Kattsund 17a und 17 b (vgl. Kap. 3.3.4
Altlastenuntersuchung) ergab, dass eine Gefdhrdung des oberflichennahen
Grundwassers als nicht wahrscheinlich einzustufen ist. Die Untersuchung hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden-Mensch wies fir einen Punkt eine Uberschreitung des
Prifwertes durch den Parameter Arsen auf, der bei der aktuellen Nutzung des
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Grundstiickes jedoch keine Gefiahrdung darstelit. Anhand der
Grundwasseruntersuchungen wurde eine geringfligige Beeintrdchtigung der
Grundwasserbeschaffenheit durch die Stoffgruppe der LCKW festgesteilt. Ein relevantes
Nachlieferungspotential aus der ungeséttigten Bodenzone ist aufgrund der Boden- und
Bodenluftuntersuchungen  nicht erkennbar. Ausgehend von den detektierten
GroBenordnungen der Stoffe  bzw. Stoffgruppen ist eine Gefihrdung des
oberflichennahen Grundwassers als nicht wahrscheinlich einzustufen. Es sind
daher keine weiterfithrenden MaBnahmen erforderlich.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Grundstiickes
Frau-Clara-StraBe 22 in Eckernférde geht hervor, dass mit Ausnahme erhohter Gehalte
einiger Schwermetalle im oberflachennahen Boden keine weiteren Hinweise auf schadliche
Bodenverénderungen vorliegen.

Die Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies in keinem Fall eine
Uberschreitung des Priifwertes auf. Eine Gefdhrdung des Menschen (direkter Kontakt)
ist beil der aktuellen Nutzung des Grundstiickes demnach nicht zu besorgen.

Anhand der Grundwasseruntersuchung wurde mit Ausnahme einer geringfiigigen aber
insgesamt unauffélligen Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit durch die Stoffgruppe
der LCKW lediglich fir das Metall Arsen eine auffillige Konzentration detektiert, die etwa
das 4-fache des Geringfligigkeitsschwellenwertes ausmacht. Ursache hierfUr kénnte die
ehemalige Nutzung als Lederfabrik sein. Die Uberpriifung des Arsenbefundes iiber die
Einrichtung und Beprobung einer stationdren Grundwassermessstelle ist daher
notwendig. Die Messstelle ist mit einem Ausbaudurchmesser von 2 (50 mm) im
unmittelbaren Umfeld der Bohrung BS 1a zu erreichten um hierliber Informationen zur
Nachhaltigkeit der Arsenbelastung zu erhalten. Der Analysenumfang ist auf die vor Ort
Parameter und Arsen zu beschranken. Bestédtigt sich der Arsenwert in zwei
aufeinanderfolgenden Beprobungen mit einem zeitlichen Abstand von 3 Monaten sind im
Umfeld weitere Grundwasserproben zu entnehmen um die Ausbreitung der Beeintr&chtigung
Zu erkunden.

Fur die Uberprifung der im Rahmen der Orientierenden Untersuchung festgestellten
Arsenbelastung des Grundwassers wurde eine stationdre Grundwassermessstelle (GWM 1)
durch die UCL Umwelt Control Labor GmbH (UCL GmbH) eingerichtet und in eihem
zeitlichen Abstand von drei Monaten (11/2016 und 02/2017) zweimal beprobt.

Die auf Arsen analysierten Grundwasserproben ergaben im Vergleich zu der im Zuge der
Orientierenden Untersuchung ermittelten Arsenbelastung einen um ca. 54% bzw. 67%
reduzierten Arsengehalt und konnten somit den hohen Arsenbefund nicht bestitigen.
Dennoch liegt eine Uberschreitung des Geringflgigkeitsschwellenwerts vor.

Weiterfihrende Grundwasseruntersuchungen im Umfeld des Untersuchungsgrund-
stiickes werden nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand als nicht erforderlich
gehalten.

Es wird jedoch empfohlen, mdgliche jahreszeitlich bedingte Schwankungen des
Arsengehaltes aufgrund unterschiedlicher Grundwasserstdnde durch zwei weitere
Untersuchungskampagnen im Mai und August 2017 zu (iberprifen. Sollten die Beprobungen
in einem &hnlichen GréRenbereich zu liegen kommen, kann von einer diffusen, geringfiigigen
Belastung des Bereiches ausgegangen werden, die keinen weiteren Handlungsbedarf nach
sich zieht.

Fiir den Fall eines Eingriffs in den mit Schwermetallen belasteten Boden sind die
Hinweise am Endes des Kapitels 5.9.4 zwingend zu beachten.

Durch die besondere Alistadtiage sind die Versiegelungen im Bestand bereits
vergleichsweise hoch.

Angesichts der nur geédnderten Nutzungszielsetzungen treten Auswirkungen auf den
Bodenhaushalt durch zusétzliche Versiegelungen und Uberbauungen nur in geringem
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Umfang ein. Die =zusétzlichen Bodenversiegelungen sind Gegenstand der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und werden im Rahmen einer Bebauungsplan-begleitenden
Fachplanung bearbeitet. Da ein Ausgleich der Eingriffe nicht im Gebiet erbracht werden kann
bzw. im Hinblick auf die stddtebauliche Entwicklung der Areale im Gesamtzusammenhang
auch nicht sinnvoll erscheint, wird der erforderliche Ausgleich (ber das planexterne
Okokonto Olendieksau 1 der Stiftung Naturschutz im Kreis Rendsburg-Eckernforde erbracht.
Die Zuordnung erfolgt als Festsetzung in den Bebauungsplan und Uber eine vertragliche
Absicherung (Gestattungsvertrag) zwischen der Stadt Eckernférde und der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein.

Wasser

Das Anderungsgebiet liegt im hochwassergefdhrdeten Bereich der Ostsee, die
Grundwasserstidnde sind demgemaR hoch anstehend. Es besteht eine potentielle
Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dariiber
hinaus bei entsprechender Windstirke im Hochwasserfall eine Wasser- und
Wellenbelastung nicht auszuschliefen. insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
berlicksichtigen, da alle Bereiche unter NHN + 3 m als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet eingestuft sind. Flanungsbedingte Umweltauswirkungen im Hinblick
auf die fir den Anderungsbereich bestehende potenzielle Uberflutungsgefahrdung in Folge
von Ostsee-Hochwasser treten mit der Anderung des Bebauungsplans nicht ein.

Auf den derzeit bereits Uberbauten Flachen des Plangebietes ist die Funktionsféhigkeit des
Wasserhaushaltes bereits heute stark beeinfrichtigt. Die bestehenden hohen
Versiegelungsraten tragen jedoch indirekt zum Grundwasserschutz bei. Fiir das Schutzgut
Wasser sind unter Beriicksichtigung der bereits zuldssigen Versiegelung und Nutzungen
sowie der einzuhaltenden Standards bei der Behandlung des Oberfldchenabflusses durch
die erweiterten Fl&chenausweisungen keine weitergehenden erheblichen Beeintréachtigungen
zu erwarten. Angesichts des bereits hohen Versiegelungsgrades im Bestand wird eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet nicht festgesetzt.

Aufgrund der aufgezeigten Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit im Grundstlick
Frau-Clara-Strae 22 wird aus gutachterlicher Sicht eine weitere Uberpriifung des
Arsenbefundes iiber die Einrichtung und Beprobung einer stationdren
Grundwassermessstelle empfohlen, um hieriber Informationen zur Nachhaltigkeit der
Arsenbelastung zu erhalten.

Klima, Luft

Im Hinblick auf die klimatische Situation ist angesichts der weitgehenden baulichen
Ausnutzung und damit einhergehender Belastungssituation des Altstadtquartiers und der
vergleichsweise  geringfligigen  Vergréerung der Uberbaubaren Fléchen keine
beurteilungsrelevante Verschlechterung durch das Planvorhaben weder anlage- noch be-
triebsbedingt zu erwarten.

Die Betroffenheit des Schutzguts Luft ist in Abhangigkeit von etwaigen Mehrverkehren und
der Mischgebietsnutzung zu beurteilen. Vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen
Nutzungen werden keine Mehrbelastungen von erheblichem Ausmafl angenommen, zumal
bereits gewerbliche Betriebe anséassig sind und keine relevanten Zunahmen der
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke (DTV) zu erwarten sind.

Tier und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt

Der Schwerpunkt der Auswirkungen der geédnderten Nutzungsfestsetzungen auf die
Schutzgiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt sowie die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 {1) BNatSchG liegt im Bereich der zukiinftigen Umstrukturierung
des Altstadtquartiers. Angesichts der bestehenden umfangreichen baulichen Nutzungen, der
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innerstadtischen Lage und der géartnerischen und baulichen Vornutzungen im Bestand sind
die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ebenfalls von untergeordneter Relevanz.
Fir die bereits planerisch als Uberbaubar festgesetzten Misch- und Wohngebietsflichen
besteht keine erneute Eingriffsrelevanz. Bei Uberplanung/Beseitigung des (nicht
festgesetzten) Geholzbestandes sind die ohnehin geltenden naturschutzrechtlichen
Verbotsfristen sowie die Anforderungen der ortlichen Baumschutzsatzung zu
berdcksichtigen, um damit auch artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Aus Sicht der
Biologischen Vielfalt treten keine Beeintrachtigungen ein, da die relevanten Bestdnde auch
weiterhin nachhaltig gesichert werden.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG kénnen im Hinblick auf
potenzielle Gehélzfallungen sowie Gebaudeabrisse aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
dort potenziell vorkommenden Vogelarten und Fledermause eingehalten werden. Es treten
somit unter Berlcksichtigung der zeitlichen Befristung der Baufeldraumung keine Verstéile
gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote durch das Vorhaben ein. Bei héhlenreichen
Bidumen sowie bei Abriss von Geb&uden sind zuvor Kontrollsichtungen zum Ausschluss
varkommender briitender Vogelarten und Fledermause durchzuflihren.

Landschaft

Im Hinblick auf die bereits weitgehende Bebauung des Plangebiets im Bestand sowie der
innenliegenden privaten Hofflachen ist fur das Schutzgut Landschaft ebenfalls keine
erhebliche Betroffenheit durch die getroffenen Nutzungsdnderungen zu erwarten. Denn
bereits heute stehen die in den Innenhéfen bestehenden Bebauungen und Versiegelungen
im Widerspruch zu den Griinfestsetzungen des B-Plans.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit dem Vorkommen von 36 Gebaduden als Baudenkmal (Einzeldenkmal) und 3 als
~sachgesamtheity Mehrheit baulicher Anlage“ abgegrenzten zusammengehérenden
Bereichen und der Vielzahl von historischen Geb3uden, die nicht unter Denkmalschutz
stehen, sowie der Bedeutung dieser Geb&ude im Ensemble z&hit das Fischerguartier wohl
zum ,geschichtstréchtigsten” Gebiet der Innenstadt von Eckernférde, das eine besondere
Berucksichtigung erfordert.

Zudem befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches ein Teil eines Archéologischen
Interessengebietes und im Norden grenzt ein weiteres an. Im Untergrund ist daher mit
archaologischen Denkmalen zu rechnen und es ist zu beachten, dass Erdarbeiten innerhalb
der Interessensgebiete gem. § 12 (2) 6 DSchG der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes bedtrfen.

Auf der Ebene der Nutzungsfestsetzung des B-Plans sind keine Auswirkungen zu erkennen,
beim Vollzug des B-Plans bed{irfen die Kultur- und sonstigen Sachglter aber besonderer
Beriicksichtigung.

Wechselwirkungen

Fur den Plandnderungsbereich ist grundsatzlich eine starke anthropogene Beeinflussung
aller Schutzgiter festzustellen.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgltern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind infolge der
Lage im Siedlungsgebiet, der Nutzungsstrukturen und der nur geringen Eingriffsschwere im
Anderungsbereich daher nicht vorhanden.
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6.2.2 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nichtdurchfithrung der Planung entsprechen im Wesentlichen der
bestehenden baulichen Situation. Demzufolge kénnten sich im Besonderen Wohngebiet die
vorwiegenden Wohnnutzungen sowie die hier zuldssigen und nutzungsvertraglichen
gewerblichen Nutzungen (vgl. § 4a BauNVO) erhalten und fortentwickeln, klassische
Mischgebietsnutzungen aus Wohnen und Gewerbe (vgl. § 6 BauNVO) sind allerdings nur im
Bereich Frau Clara Str./Schiffboricke zuldssig. Die Mébglichkeiten zur konzeptionellen
Starkung und Belebung des hafentouristischen Quartiers sowie der angrenzenden
Einkaufsstrallen wdren eingeschrénkt, da neben der sonstigen Sondergebietsnutzung
Hafenanlage vorrangig eine Wohnnutzung formuliert ist.

Infolge der bestehenden Bebauung und Pragung des historischen Alistadtquartiers sind
keine gravierenden Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes zu erwarten.
Gegenwirtige Bauantrige zeigen zudem, dass nicht davon auszugehen ist, dass langfristig
das Planungsziel zur Entkernung und Herstellung privater Griinflaichen umgesetzt wiirde.
Denn insbesondere die derzeitigen zunehmenden baulichen wund gewerblichen
Entwicklungsabsichten im Altstadtquartier haben zum Anlass der Anderung des
Bebauungsplans gefilhrt. Denn gegenwértig sind auf den bislang unbebauten
Gartengrundstiicken Neu- und Umbauten nur in dullerst geringem Umfang mdglich.

Im Hinblick auf die Ansiedlung larmemittierender Betriebe wéaren strengere Grenz- und
Richtwerte auf die Wohnnutzungen als im geplanten Mischgebiet anzuwenden.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des B-Plans und in der Abwégung

zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und

Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Die Vermeidungs-

und MinimierungsmafRnahmen betreffen aber auch die Larmsituation fiir den Menschen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung werden im B-Plan entsprechende
Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen sind
folgende passive Mallnahmen vorgesehen:
« Festsetzung von L#rmpegelbereichen, d.h. passive Lé&rmschutzmafinahmen
entsprechend der DIN 4109 (SchallddmmmalRe der AuBenbauteile, schalldammende
Liftungselemente)

» Larmschutzkonzept und Schallschutzmallnahmen fur seltene Volksfeste mit
Beschallung

* Minderung des Immissionsrichtwerts fir die Gerausche stationdrer Anlagen um 5
dB(A) auf 40 dB(A) nachts

* Schutz von baulichen Anlagen und deren Bewohner vor Hochwasser:

- Vorgaben flur Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhéhen, Liftungseinrichtungen,
Lichtschachte, etc.

- Besondere  Sicherungsmafinahmen oder ein Verbot der Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.).

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéitern, Bauwerken, etc.
oder Méglichkeiten zur Flutung.
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- Besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen
und Hausanschlissen,

- Einrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankemn.

- Vorkehrungen fiir Abwehrmafnahmen (Abschotten von Eingdngen oder anderen
tieferliegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwinde, Dammbalken,
Sandsacke, etc.).

- Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasser- und luftdurchléssiger Aufbauten im
Bereich der privaten Grundstiickszufahrten, Stellplidtze und Wege sowie die differenzierte
Festsetzung der liberbaubaren Flachengréfen begrenzt. Damit werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden gemindert. Angesichts der vorherrschenden hohen
Bebauungsdichte wird eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht festgesetzt.

Zugunsten des értlichen Klimas wurden Festsetzungen getroffen, dass fiir Neubauten von
Nebenanlagen Dachbegriinungen durchzufiihren sind.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind zur Vermeidung und Minimierung von grundsétzlichen
Eingriffen in den Gehélzbestand die spezifischen Fallverbotsfristen im Sinne des § 39 (5)
BNatSchG zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September zu beriicksichtigen. Zudem
gelten auch weiterhin die Schutzkriterien der 6rtlichen Baumschutzsatzung fiir den nicht
standértlich festgesetzten Baumbestand.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemé&R § 44
BNatSchG Vermeidungsmafnahmen bezlglich der Fristen fiur die Fallung von Gehdlzen und
bei Gebaudeabriss notwendig. Zum Ausschluss vorkommender Arten sind zudem vorherige
Sichtkontrollen durchzufithren. '

Ausgleichsmafinahmen

Der B-Plan bereitet aufgrund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiegelung
gértnerisch genutzter Fl&chen und der daraus resultierenden zu erwartenden Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Eingriffe vor, fiir die Ausgleich zu erbringen
ist. Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs ist unter Beriicksichtigung der
bestehenden Biotoptypen und der planungsrechtlich zuldssigen Ausnutzungen eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefiihrt worden.

Angesichts der schon bestehenden Bebauung und des anteiligen Verlustes derzeit privater
Innenhof- und Gartenflichen kommt es aus naturschutzfachlicher Sicht nur in Teilbereichen
zu vergleichsweise erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Eine Zuordnung zu
einer naturschutzrechtlichen Malinahmenflache zugunsten des Naturschutzes erfoigt mit
dem Okokonto Olendieksau 1 der Stiftung Naturschutz (Kreis Rendsburg-Eckernférde). Fdr
alle anderen Schutzgiter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht bzw. entsteht
kein Ausgleichsbedarf.

6.2.4 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Alternative Planungsmdoglichkeiten sind fur das Plangebiet nicht in relevantem MaRe
mdoglich, da sich durch alternative Bau- und Nutzungsarten (Reines Wohnen, besonderes
Wohnen, Wohnen und Mischgebiet) keine anderen Umweltauswirkungen ergeben und der
Anteil des Grins sich durch die Nutzungsfestsetzungen ebenfalls nicht erhéht.

Auch eine Kombination und verdnderte Gebietsverteilung aus Besonderem Wohnen und
Mischgebiet hat sich als nicht umsetzungsvertraglich erwiesen, da es auf den einzelnen.
Grundstiicken infolge der teilweise schmalen Zuschnitte bzw. Grundstiickstiefen insgesamt
nur eingeschrankt umsetzbar ist.
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6.3 Zusiétzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden der derzeitige Bestand und die

planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich lediglich flr

einige Schutzglter eine Betroffenheit.

Fir die Beurteilung der Larmsituation im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro fiir Akustik GmbH (September
2016) durchgefiihrt, welche die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des
Vorhabens beurteilt und mogliche Konflikte darstellt.

In der vorliegenden Untersuchung werden daher folgende Konflikte bearbeitet:
* Schutz des Plangebietes vor Gerauschimmissionen durch Anlagen {Gewerbelarm),

* Schutz des Plangebietes vor Gerduschimmissionen aus seltenen
Veranstaltungen/Volksfesten;

* windinduzierte Stérgerausche aus dem Yachthafen,
* Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.

Fir die Bewertung der vorhandenen Altlastenverdachtsfille in Hinblick auf das Schutzgut
Boden wurden zwei Orientierende Untersuchungen fir die Grundstiicke Kattsund 17 a und
17 b sowie fiir die Frau-Clara-Stralle 22 durchgefihrt, die den Verdacht einer schadlichen
Boden- und oder Grundwasserverdnderung ausrdumen bzw. bestétigen sollten.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgte entsprechend des gemeinsamen
Runderlasses des innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, - Umwelt und landliche R&ume zum Verhdaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (9. Dezember 2013). Bewertungsgrundlage fur die
Eingriffsermittlung stellt die planungsrechtlich zuléssige Situation des Bebauungsplans Nr.
4/9 (Wohn- und Mischgebietsflichen, private Griinfldchen) dar.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange geméafl BNatSchG wurden anhand der
Habitatausstattung und -eignung das (potenzielle) Vorkommen streng und besonders ge-
schitzter Arten gemafl BNatSchG abgeschéatzt und Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG abgeprift (LP Jacob, April 2016) und in den Kapiteln 4.4 und 5.8.6 der
Begriindung zusammenfassend eingearbeitet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

6.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Um friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ggf. Ab-
hilfemaRnahmen ergreifen zu k&nnen, sind geeignete Mallnahmen zur Uberwachung zu
benennen. Da mit den prognostizierten Umweltauswirkungen der vorliegenden B-Plan-
Anderung unter Beriicksichtigung ihrer nur geringen bzw. keiner Erheblichkeit jedoch keine
besonderen Unsicherheiten oder Risiken verbunden sind, ergibt sich zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine explizite Notwendigkeit besonderer Uberwachungsmafnahmen.

Allerdings miissen die Vermeidungs-, Schutz- und Minimierungsmafnahmen der
Griinordnung im nachfolgenden Bauantrags- und Baufreistellungsverfahren auch weiterhin
beriicksichtigt werden. Auch sind die notwendigen Regelungen und Nachweise der
Zulassigkeit im Rahmen der Baugenehmigungs- und Baufreistellungsverfahren, z.B.
Einhaltung der Anforderungen an den passiven Schallschutz, davon unberiihrt.

Aufgrund der aufgezeigten Veranderung Grundwasserbeschaffenheit im Grundstlick Frau-
Clara-Strale 22 wird aus gutachterlicher Sicht eine weitere Uberpriifung des Arsenbefundes
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Uber die Einrichtung und Beprobung einer stationsren Grundwassermessstelle empfohlen,
um hierlber Informationen zur Nachhaltigkeit der Arsenbelastung zu erhalten. Neben den
Schwermetallen sollte der Analysenumfang um die Stoffgruppe der LCKW erweitert werden,
um deren durch die vorliegende DP-Beprobung ermittelte geringe Grundwasserbelastung
bestatigen zu kénnen.

6.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4/9, 1. Anderung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Schaffung eines hafentouristischen Schwerpunktes durch die
Ergénzung des Bestandes mit Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe, Gastronomie sowie
weiteren wasser- und hafenbezogenen Nutzungen fir die nérdliche Altstadt stadtebaulich
geschaffen. Um die Funktionsmischung und Nutzungsvielfalt realisieren zu kénnen, werden
die derzeitigen Besonderen Wohnbauflichen allesamt als Mischgebietsflichen festgesetzt.
Die verbleibenden Fidchen im Bereich Schiffbriicke sind unverandert als Sondergebiet —
Hafen und die innen liegenden Stralen als Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Wegen der bereits historischen Bebauung und Nutzung der Eckernforder Altstadt als
ehemals traditioneller Wohnort der Fischer und daraus folgend auch Standort fiir viele
Réuchereien und anderer Gewerbebetriebe ist das Quartier bereits heute sowohi
wohnbaulich als auch hafengewerblich und touristisch genutzt. Die Auswirkungen der
gednderten Fldchennutzungen sind angesichts der Bestandssituation fiir die meisten
Schutzgiter daher von geringer Erheblichkeit, lediglich fir den Bodenhaushalt treten
versiegelungsbedingt gréRere Eingriffe auf den lediglich planungsrechtlich als private
Grinflachen festgesetzten Blockinnenbereichen ein.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden besonders fiur die Schutzgiiter
Menschen (Lérmvorsorge), Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen (GroRbaumbestinde) sowie
aus Sicht des Natur- und Artenschutzes, unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen
Fallverbotsfristen flir Gehélze sowie artenschutzrechtlichen Fristen fir die Gehélzfallungen
und Gebéaudeabrissarbeiten getroffen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben
der Bebauungsplanénderung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fur den Vollzug des
B-Plans eintreten. Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes kénnen durch die
spezifischen Festsetzungen und Hinweise des B-Plans ausgeschlossen werden.

Der entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nachzuweisende Ausgleich
erfolgt durch Ausgleichsmalnahmen im Okokonto Olendieksau 1 der Stiftung Naturschutz
(Kreis Rendsburg-Eckernférde) und wird damit in vollem Umfang erbracht.

Far die in der schalitechnischen Untersuchung festgestellten Uberschreitungen der
Orientierungsgrenzwerte an der Oftestrale bzw. am Hafengang durch den bestehenden
Verkehrslarm werden passive SchallschutzmaBBnahmen festgesetzt. An allen anderen
Immissionsorten wird der Orientierungswert eingehalten oder unterschritten. Ferner wird zur
Konfliktminimierung in der Nacht die Verminderung des Immissionsrichtwertes um 5 dB auf
40db(A) fur stationére Anlagen festgesetzt.

Insbesondere mit den getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wurde das
Planungskonzept soweit optimiert, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in ausreichendem
Male berlicksichtigt wurden. Wegen der geringen GroBe des Plangebiets und des
Vorhabenbezugs ergeben sich keine wesentlichen planungsrelevanten Alternativen zur
Bebauung und Erschlielung.

Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ist, mit Ausnahme der Uberpriifung des Arsenbefundes
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Uber eine stationire Grundwassermessstelle auf dem Grundstiick Frau-Clara-Str. 22, nicht
gegeben.

Es sind jedoch die artenschutzrechtlichen Hinweise im Vorwege des spéateren Vollzugs auf
Baugenehmigungsebene zu berlicksichtigen. Auch sind die notwendigen Regelungen und
Nachweise der Zuisssigkeit im Rahmen der Baugenehmigungs- und freistellungsverfahren,
z.B. Einhaltung der Anforderungen an den passiven Schallschutz, davon unberdhrt.

Flr das Plangebiet wird der Ursprungsbebauungsplan Nr. 4/9 geéndert.

Die Erhaltungssatzung wird aufgehoben, die im Ursprungsplan bisher festgesetzten
Gestalterischen Festsetzungen entfallen aufgrund der Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung (Juli 2016).

Um die in der Bebauungsplandnderung festgesetzte Baulinie umsetzen zu kénnen, ist
entweder der Erwerb des Teils der Offentlichen Verkehrsflache an der Frau-Clara-Stralle 4
erforderlich oder es miisste eine Baulast von Seiten der Stadt Eckernférde fir die
Uberbauung iibernommen werden, um die Baugenehmigung erteilen zu kénnen.

9.1 Flachenangabhen

Das von der Anderung des Bebauungsplan Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt’ betroffene Gebiet ist
etwa 3,6 ha grof. Davon entfalien auf

die Mischgebiete 27.193 gqm
das Sonstige Sondergebiet - Hafen 3.751 gm
die Strafenverkehrsflichen bes. Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich 4.942 gm.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Eckernforde Kosten fiir
landschaftsplanerische MaRnahmen im offentlichen Raum, Kosten fiir die planexternen
Ausgleichsmafinahmen sowie Kosten zur Grundwasseriberwachung.
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* Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geéndert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324)

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298, 1302). Aufgrund der
Uberleitungsvorschrift (§ 245¢ Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB)
wird das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 20. Oktober 2015 (BGBI. [ S.
1722) angewendet.

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

* Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258,
896), zuletzt gedndert am 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 8. 1274), zuletzt geandert am 29. Mai 2017 (BGBL. | S. 1298)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298, 1302)

* DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise, 1998

* DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V. DIN 4109. Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, 2016

* DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V. DIN 4109. Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise zur Erfillung der Anforderungen, 2016

* DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V. DIN 4109. Schallschutz im Hochbau, Teil 4:
Bauakustische Priifungen, 2016

* DIN Deutsches Institut flir Normung e.V. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil
1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung, 2002 und Beiblatt 1: Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung, 1987

* Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein, Hinweise zur Beurteilung der von
Freizeitanlagen verursachten Geréausche (Freizeitlarm-Richtlinie), 2016.

* Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(BImSchG}) in der Neufassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1470)

* Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2008 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert am 14. Juni 2016 (GVOBI. S.
396).

* Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | 8. §8), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

* Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitungen zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI (1998) Nr. 26, S. 503)
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* Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036},
zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

* VDI-Richtlinie 3770: Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und
Freizeitanlagen, 2012

+ Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein {Landeswassergesetz) in der Fassung
vom 11. Februar 2008, zuletzt gedndert am 01. August 2016 (GVOBI. S. 680}
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* Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Pian Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt", 1. Anderung —
Bestandsplan, Landschaftsplanung Jacob, September 2016

* Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzrechtliche Prifung flr die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9  Nordliche Altstadt’, Landschaftsplanung
Jacob, April 2016

* Schalltechnisches Gutachten - Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,Nordliche
Altstadt”® der Stadt Eckernforde: Schallimmissionen durch Anlagen- und
Verkehrslarm, INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GmbH, September 2016

¢ Bericht: Orientierende Untersuchung des Grundstiickes Kattsund 17a und b in
Eckernférde, UCL Umwelt Control Labor GmbH, Juli 2016

* Bericht: Orientierende Untersuchung des Grundstiickes Frau-Clara-Strale 22 in
Eckernférde, UCL Umwelt Control Labor GmbH, Juli 2016

* Kurzbericht: Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen auf dem Grundstiick Frau-
Clara-Stralie 22 in Eckernforde, UCL Umwelt Control Labor GmbH, Cktober 2016

* Auszug Hochwasserrisikokarte Schleswig-Holstein (HWR 200 - Hochwasser niedrige
Wahrscheinlichkeit) vom LKN-SH, April 2017

« B-Plan Nr. 4/9, 1. Anderung, "Nérdliche Altstadt": Lage- und Héhenplan, Nebel &
Partner Vermessung . Geoinformation, Mai 2016

Billigung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Ratsversammlung der Stadt Eckernférde am

AQ. 3. A0AR... gebiliigt. \\kx

Eckernforde, den |1 7 JUL. 2017

(Blrgermeister)
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