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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Absatz 4 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9 der Stadt Eckernférde

Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird die Bebauungsplandnderung mit der Bekanntmachung wirksam. lhr ist
gemal § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Gber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Bebauungsplanédnderung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Plandnderung nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt
wurde.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung am 16.03.2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt am
19.03.2015 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.04.2016 bis zum 11.05.2016 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemafl § 4 (1) i.Vv.m. § 3 (1) BauGB am 27.04.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 29.09.2016 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.10. bis zum 14.11.2016 wahrend
der Offnungszeiten der Stadt Eckernférde nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.10.2016 im
Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortsiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 06.10.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 (2) BauGB am 10.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 29.05.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf der B-Plananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 09.06. bis 23.06.2017 wahrend der Offnungszeiten der Stadt
Eckernforde erneut éffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die erneute &6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 01.06.2017 im Amtsblatt der Stadt
Eckernférde ortsilblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 01.06.2017 im
Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Ratsversammlung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 10.07.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt‘ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um auf den konzeptionellen Wandel der Innenbereichsnutzung
in der nordlichen Eckernférder Altstadt zu reagieren. Kinftig soll neben der historischen
geschlossenen Blockrandstruktur nun auch der historische Bestand der ehemaligen Wirtschafts- und




Stadt Eckernférde - 1. Anderung B-Plan Nr. 4/9 Nérdliche Altstadt” ZUSAMMENFASSENDE
zugleich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt’ ERKLARUNG
Stand 12.07.2017

Nebengebdude in den Innenhéfen im Anderungsbereich planungsrechtlich gesichert und eine
Sanierung und Umnutzung sowie eine Neubebauung von kleineren Gewerbebauten und
untergeordneten GebZuden erméglicht werden, um so die Ansiedlung von kleineren
Gewerbebetrieben, Cafés, Laden, Galerien etc. vor allem mit maritimem/ hafentouristischem
Schwerpunkt, auch in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen, zu erzielen und so die
Innenhéfe zu beleben.

Dartber hinaus sollen zur Starkung, vor allem in ihren touristischen Funktionen, die Flaniermeile am
Hafen und die Einkaufsstrale Frau-Clara-Strafle, der Jungfernstieg und die Querverbindung zum
gstlichen Hafenbereich (Ottestrae, Hafengang) planungsrechtlich gesichert werden sowie Anreize fir
weitere wasser- und hafenbezogene Nutzungen, L&den und gastronomische Einrichtungen
geschaffen werden.

Ferner soll der Bebauungsplan im Zusammenhang mit der am 27.07.2016 in Kraft getretenen
Ortsgestaltungssatzung (OGS) angepasst werden. Da diese zusammen mit der Erhaltungssatzung,
die zur Zeit fur die Altstadt neu aufgestellt wird, als alleinige Planwerke die Ortsgestaltung der
Eckernférder Altstadt reglementieren sollen, entfallen im Planénderungsbereich die im Ursprungsplan
festgesetzten Gestalterischen Festsetzungen.

Um den nérdlichen Altstadtbereich in seiner Funktionsmischung und Nutzungsvielfalt zu erhalten und
vor allem in seiner touristischen Funktion zu stérken, wird die Flache sidlich der Stralle Schiffbriicke
insgesamt als ,Mischgebiet" gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Der Bereich noérdlich der Schiffbriicke wird gemal seiner Nutzung wie im Ursprungsplan als
~Sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung ,Hafen" festgesetzt. ’

Das Plangebiet ist vollstédndig erschlossen. Die Festsetzung der Verkehrsflachen entspricht dem
Bestand. Die Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich” soll die Uberwiegende Aufenthaltsfunktion der Fldchen des Hafens und
der Altstadtgassen verdeutlichen. Ziel ist es, den fahrenden Verkehr innerhalb des
Anderungsbereiches zu minimieren und die FuBwegeverbindungen innerhalb der historischen engen
Gassen, Gange und Strallen sowie die attraktive Anbindung an die Hafenpromenade zu erhalten und
dadurch das Anderungsgebiet als Flaniermeile rund um den Eckernférder Hafen zu starken.

Trotz der vorhandenen kleinteiligen Parzellenstruktur der Altstadt soll zur Ergédnzung der bestehenden
Gebaude in den Innenhdfen eine flexible Grundstlicksausnutzung ermdéglicht werden. Aus diesem
Grund wird, bis auf eine Ausnahme im sldwestlichen Quartier, fir die Mischgebiete jeweils das
gesamte Grundstiick als (iberbaubare Grundstiickflaiche festgesetzt. Das Verhaltnis von Bebauungs-
und Freiflachenanteil wird somit (ber das Mal der baulichen Nutzung geregelt. Stadtebauliches Ziel
ist es, in den riickwartigen Bereichen eine aufgelockerte Innenhofbebauung mit einem hd&heren
Freiflaichenanteil gegeniiber den stralRenzugewandten Grundstlcksteilen zu erhalten. Entlang der
StraBen soll fur die Blockrander dagegen eine hoéhere bauliche Dichte als in den Innenhéfen
ermoglicht werden, um den StraBenraum starker baulich-rdaumlich zu fassen. Dieses stédtebauliche
Ziel der unterschiedlichen Verteilung der Baudichte erfolgt tiber die Festsetzung einer GRZ von 0,8 fur
die straBenseitigen Grundstlicksteile und einer GRZ von 0,6 fir die rickwartigen Grundstlicksteile.
Die riickwirtige Bebauung wird innerhalb eines Blocks durch eine durchgehende Linie ,Abgrenzung
Mal der baulichen Nutzung“ (sogenannte Knédellinie) von der straRenseitigen Hauptbebauung
abgegrenzt. Einzige Ausnahme ist der Block sidlich der Kurzen Strafle, da hier die geringen
Grundstiickstiefen kaum eine riickwértige Bebauung erméglichen.

Der Abstand der ,Knédellinie* zur vorderen Baulinie wird in der Regel mit einer Tiefe von 16,0 m
festgesetzt, um fir die straBenseitigen Grundstiicke noch Entwicklungsmdéglichkeiten sowie eine gut
nutzbare Tiefe fur altstadttypische L&aden und gastronomische Einrichtungen zu bieten aber
gleichzeitig innerhalb der Geb&ude noch eine ausreichende Belichtungssituation zu gewahrleisten.
Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung ermdéglichen auch gréliere Gebdudetiefen als nach
bisherigem Planungsrecht des Ursprungsbebauungsplans Nr. 4/9, da die Vorderbereiche und die
rickwértigen Grundstiicksteile nicht durch Baugrenzen voneinander getrennt sind. Fur die
rickwértigen Grundstiicksflichen werden jedoch eine geringere Bauhthe sowie ein groRerer
Freiflachenanteil festgesetzt.
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Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der Trauf- und Firsthhen der Blockrander bzw.
der Gebaudehdhe der Blockinnenbereiche orientieren sich an der vorhandenen Bausubstanz.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:

» Kapitel 2, 3, 4 und 5 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9

* Bestandsplan im Rahmen des Grinordnerischen Fachbeitrags, Landschaftsplanung Jacob,
Norderstedt 9/2016

¢ Landschaftsplan der Stadt Eckernférde 1992

* Landschaftsrahmenplan 2000

*  Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Eckernférde, Fortschreibung, Biro Petersen Pérksen
Partner, Libeck 2008

* Klimaschutzkonzept der Stadt Eckernférde, 12/2015

* die eingegangenen Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren gem. §§ 3und 4 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9

*  Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9, Landschaftsplanung Jacob,
Norderstedt (Kap. 6 der Begriindung)

» Schalltechnisches Gutachten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt”
der Stadt Eckernforde: Schallimmissionen durch Anlagen- und Verkehrslarm, Ingenieurbiro
fur Akustik Busch GmbH, Kronshagen 01.09.2016

* Orientierende Untersuchung des Grundstliickes Kattsund 17a und b in Eckernférde, UCL
Umwelt Control Labor GmbH, Kiel 27.07.2016

e QOrientierende Untersuchung des Grundstiickes Frau Clara-StraBe 22 in Eckernférde, UCL
Umwelt Control Labor GmbH, Kiel 31.07.2016

* Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen auf dem Grundstiick Frau-Clara-StraRe 22 in
Eckernférde, UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kiel 04.10.2016

e Altlastenkataster beim Kreis Rendsburg-Eckernférde einsehbar

* Denkmalbestand im Teilgebiet ,Nérdliche Altstadt® von Eckernférde, Landesamt fir
Denkmalpflege Schleswig-Holstein, Stand 03.03.2017

» Ubersicht Archéologische Interessengebiete

*  Baumschutzsatzung Eckernférde 1995

* Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung fir die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt‘ der Stadt Eckernférde

* Hochwasserrisikokarte des Landesbetriebs fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein LKN.SH (2016) fur den Bereich der nordlichen Altstadt von Eckernférde

» Lage- und Héhenplan zum B-Plan Nr. 4/9, 1. Anderung, "Nérdliche Altstadt", Nebel & Partner,
Schleswig 05/2016

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB
dargelegt und bewertet.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen ist sowohl die planungsrechtliche als auch die
tatsdchliche Ausgangssituation des Plangebietes malgebend, da es sich bei der baulichen
Entwicklungsma3nahme um eine Verdnderung und Nachverdichtung der bisher festgesetzten
Bauflachen sowie Uberplanung privater Griinflichen handelt. Basis sind die bislang zuldssigen bau-
lichen Nutzungen (Verédnderungsbilanz) sowie bezlglich des Biotop- und Baumschutzes der
tatsachliche Bestand.

Die Bebauungsplananderung regelt tiber die festgesetzten Baugrenzen und Ausnutzungsziffern die
Weiterentwicklung des Altstadtquartiers auf den riickwértigen, derzeit teilweise noch gartnerisch
genutzten und als private Grinflachen planungsrechtlich festgesetzten bisher nach dem
Ursprungsbebauungsplan zu entkernenden Grundsticksflichen. Die Neubauméglichkeiten filhren
insbesondere in den privaten Grinflichen der Innenhtfe zu weitergehenden Bodenversiegelungen.
Mit den Gartenflaichen und teilweise bereits bebauten Flachen sind allerdings keine Flachen mit
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besonderer Bedeutung flir den Naturschutz betroffen. Von Verlust und Beeintrachtigungen potenziell
betroffen ist der Baumbestand, auf den bei der Festlegung der Baufelder Riicksicht genommen wurde.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Fiar die rlckwértigen Innenhofbereiche, deren einstiges planungsrechtliches Ziel in der
Ursprungsbebauungsplanung einer Entkernung und Nutzbarmachung als private Grin- und
Gartenflachen nur in Teilbereichen umgesetzt ist, ergeben sich nur in vergleichsweise geringem Malle
weitergehende Auswirkungen.  Trotz der planungsrechtlich geltenden Situation der privaten
Grinflachen ist im heutigen Bestand ein Grofiteil der Innenhéfe bebaut oder als Stellplatz- und
Hofflachen versiegelt.

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind mégliche Beeintrachtigungen durch L&rm- und
Schadstoffimmissionen infolge der Nutzungsfestsetzungen zu beurteilen. Grundsétzlich sind Uber die
Bebauungsplandnderung nur Gebdude und Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Schalltechnische Untersuchungen wurden diesbeziglich durchgefiihrt. Zudem werden die
kiinftigen Immissionsentwicklungen des Hafens, dessen Gebietsgrenzen neu ausgewiesen wurden,
gutachterlich prognostiziert.

Angesichts des bereits heute bestehenden Nutzungsmixes (Wohnen/Gewerbe) wurden die auf das
Plangebiet wirkenden Gerduschimmissionen (Gewerbeldrm, Freizeitlarm durch Veranstaltungen,
windinduzierte Gerdusche aus dem Hafenbetrieb, Verkehrsldrm auf den umliegenden Stralten)
Uberprift.

Die vorgesehenen Plandnderungen flhren grundsétzlich aus Sicht des Schutzgutes Mensch zu
keinen neueren Beeintrachtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld- und Erholungsfunktion, da durch
die geplante Flachenausweisung und die Gebietsfestsetzungen gegenilber der bestehenden
Nutzungssituation keine neuerlichen Immissionskonflikte eintreten. Das Mischgebiet befindet sich
jedoch im Einflussbereich der angrenzenden Strallen.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu realisieren, sind auf der Grundlage der larmtechnischen
Untersuchungsergebnisse passive Larmschutzmalnahmen und schallgedampfte BelUftungseinrich-
tungen gemaR der ‘eingetragenen Larmpegelbereiche benannt, die Bestandteil der textlichen
Festsetzungen sind.

Ferner wird zur Konfliktminderung die Verminderung des néachtlichen Immissionsrichtwertes fur
vermeidbare Gerdusche von stationdren Anlagen, wie z.B. Lifter, Kihl- oder Klimageréte 0.4&. um 5
dB auf 40 dB(A) in der Nacht festgesetzt.

In Bezug auf moglichen Freizeitlarm nennt der Gutachter organisatorische (Schallschutz-)
Mafnahmen und Begriindungen zur Zuléssigkeit von Volksfesten. Diese lassen sich jedoch nicht auf
Bebauungsplanebene festsetzen und sind im nachgeordneten Genehmigungsverfahren des
Ordnungsamtes zu regeln.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt

Der Schwerpunkt der Auswirkungen der geanderten Nutzungsfestsetzungen auf die Schutzglter
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1)
BNatSchG liegt im Bereich der zukiinftigen Umstrukturierung des Altstadtquartiers. Angesichts der
bestehenden umfangreichen baulichen Nutzungen, der innerstédtischen Lage und der gértnerischen
und baulichen Vornutzungen im Bestand sind die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere
ebenfalls von untergeordneter Relevanz. Flr die bereits planerisch als Uberbaubar festgesetzten
Misch- und Wohngebietsflichen besteht keine erneute Eingriffsrelevanz. Bei Uberplanung/
Beseitigung des (nicht festgesetzten) Gehdlzbestandes sind die ohnehin  geltenden
naturschutzrechtlichen Verbotsfristen sowie die Anforderungen der értlichen Baumschutzsatzung zu
berlcksichtigen, um damit auch artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Aus Sicht der
Biologischen Vielfalt treten keine Beeintrachtigungen ein, da die relevanten Bestdnde auch weiterhin
nachhaltig gesichert werden.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG kénnen im Hinblick auf potenzielle
Geholzfallungen sowie Gebdudeabrisse aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der dort potenziell
vorkommenden Vogelarten und Fledermduse eingehalten werden. Es treten somit unter
Berticksichtigung der zeitlichen Befristung der Baufeldrdumung keine VerstéRe gegen die
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artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote durch das Vorhaben ein. Bei héhlenreichen Baumen sowie bei
Abriss von Geb&uden sind zuvor Kontrollsichtungen zum Ausschluss vorkommender brutender
Vogelarten und Fledermause durchzufiihren.

Schutzgut Boden

Vor dem Hintergrund zum einen der Sicherung der bestehenden baulichen Nutzungen im Bestand
und zum anderen der verdnderten Ausweisung von Bauland auf bisher als private Grunflichen
festgesetzten Flachen kommt es nur auf den tatsdchlich noch unbebauten Freifldchen zu
weitergehenden Uberbauungen und Versiegelungen und somit zu weiteren Eingriffen in das
Schutzgut Boden. Aus planungsrechtlicher Sicht und in der tatséchlichen Bestandssituation handelt es
sich im Anderungsbereich um Flachen mit entsprechend nutzungsspezifischer Uberformung und
Veranderung der Bodenfunktionen. Die Filter- und Pufferfunktion, die biotische Lebensraumfunktion
und die natiirliche Ertragsfunktion sind auf den baulich genutzten Flachen sowie im Hafenbecken
erheblich eingeschrédnkt, zudem sind Teilbereiche des Altstadtquartiers durch gewerbliche
Sondernutzungen vorbelastet. Bislang sind zwei Altlastenverdachtsstandorte bekannt. (Frau Clara
Stralte 22 und Kattsund 17a und 17 b).

Eine Orientierende Untersuchung fur das Grundstick Kattsund 17a und 17 b ergab, dass eine
Gefédhrdung des oberflichennahen Grundwassers als nicht wahrscheinlich einzustufen ist. Die
Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies filir einen Punkt eine
Uberschreitung des Priifwertes durch den Parameter Arsen auf, der bei der aktuellen Nutzung des
Grundstlickes jedoch keine Gefahrdung darstellt. Anhand der Grundwasseruntersuchungen wurde
eine geringfiigige Beeintrachtigung der Grundwasserbeschaffenheit durch die Stoffgruppe der LCKW
festgestellt. Ein relevantes Nachlieferungspotential aus der ungeséttigten Bodenzone ist aufgrund der
Boden- und Bodenluftuntersuchungen nicht erkennbar. Ausgehend von den detektierten
Grolenordnungen der Stoffe bzw. Stoffgruppen ist eine Gefédhrdung des oberflachennahen
Grundwassers als nicht wahrscheinlich einzustufen. Es sind daher keine weiterfliihrenden
MafRnahmen erforderlich.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Grundstiickes Frau-Clara-
Stralle 22 in Eckernférde geht hervor, dass mit Ausnahme erhdhter Gehalte einiger Schwermetalle im
oberflachennahen Boden keine weiteren Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen vorliegen.

Die Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies in keinem Fall eine
Uberschreitung des Prifwertes auf. Eine Gefdhrdung des Menschen (direkter Kontakt) ist bei der
aktuellen Nutzung des Grundstiickes demnach nicht zu besorgen.

Anhand der Grundwasseruntersuchung wurde mit Ausnahme einer geringfiigigen aber insgesamt
unauffalligen Verdanderung der Grundwasserbeschaffenheit durch die Stoffgruppe der LCKW lediglich
fur das Metall Arsen eine auffillige Konzentration detektiert, die etwa das 4-fache des
Geringfugigkeitsschwellenwertes ausmacht. Ursache hierfir kénnte die ehemalige Nutzung als
Lederfabrik sein. Die Uberprifung des Arsenbefundes (ber die Einrichtung und Beprobung einer
stationdren Grundwassermessstelle war daher notwendig.

Fir die Uberpriifung wurde eine stationdre Grundwassermessstelle eingerichtet und in einem
zeitlichen Abstand von drei Monaten (11/2016 und 02/2017) zweimal beprobt.

Die auf Arsen analysierten Grundwasserproben ergaben im Vergleich zu der im Zuge der
Orientierenden Untersuchung ermittelten Arsenbelastung reduzierten Arsengehalt und konnten somit
den hohen Arsenbefund nicht bestdtigen. Dennoch liegt eine Uberschreitung des
Geringflgigkeitsschwellenwerts vor. Weiterfilhrende Grundwasseruntersuchungen im Umfeld des
Untersuchungsgrundstiickes werden nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand als nicht
erforderlich gehalten.

Es wird jedoch empfohlen, mégliche jahreszeitlich bedingte Schwankungen des Arsengehaltes
aufgrund unterschiedlicher Grundwasserstiande durch weitere Untersuchungskampagnen zu
Uberpriifen. Sollten die Beprobungen in einem &hnlichen GrélRenbereich zu liegen kommen, kann von
einer diffusen, geringflgigen Belastung des Bereiches ausgegangen werden, die keinen weiteren
Handlungsbedarf nach sich zieht.

Fir den Fall eines Eingriffs in den mit Schwermetallen belasteten Boden sind zwingend zu
beachtende Hinweise benannt (Untersuchung des Abbruchmaterials und des Erdaushubs nach
LAGA, Vorlage der Ergebnisse der unteren Bodenschutzbehdrde/ unteren Abfallentsorgungs-
behdrde).

Durch die besondere Altstadtiage sind die Versiegelungen im Bestand bereits vergleichsweise hoch.
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Angesichts der nur geédnderten Nutzungszielsetzungen treten Auswirkungen auf den Bodenhaushalt
durch zusétzliche Versiegelungen und Uberbauungen nur in geringem Umfang ein. Die zuséatzlichen
Bodenversiegelungen sind Gegenstand der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und werden im Rahmen
einer Bebauungsplan-begleitenden Fachplanung bearbeitet. Da ein Ausgleich der Eingriffe nicht im
Gebiet erbracht werden kann bzw. im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung der Areale im
Gesamtzusammenhang auch nicht sinnvoll erscheint, wird der erforderliche Ausgleich Uber das
planexterne Okokonto Olendieksau 1 der Stiftung Naturschutz im Kreis Rendsburg-Eckernférde
erbracht. Die Zuordnung erfolgte als Festsetzung in den Bebauungsplan und Uber eine vertragliche
Absicherung (Gestattungsvertrag) zwischen der Stadt Eckernférde und der Stiftung. Naturschutz
Schleswig-Holstein.

Schutzgut Wasser

Das Anderungsgebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee, die Grundwasserstédnde
sind demgemaR hoch anstehend. Es besteht eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von
Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist darliber hinaus bei entsprechender Windstérke im
Hochwasserfall eine Wasser- und Wellenbelastung nicht auszuschliellen. Insofern ist der Belang des
Hochwasserschutzes zu bericksichtigen. Mit den Festsetzungen einer Mindesthéhe der
Fulibodendeckenoberkante fur Raume mit einer Wohnnutzung, fir Rdume mit einer gewerblichen
Nutzung wund flir R&ume zum dauerhaften Aufenthalt wvon Menschen bzw. den
Ausnahmefestsetzungen, dass von den vorgegebenen Héhenfestsetzungen fir Gewerbe- und
Wohnrdume und Rdume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen Ausnahmen zugelassen werden
kénnen, wenn durch andere MaflBnahmen im Rahmen der Baugenehmigung/ Anzeigeverfahren ein
ausreichender Hochwasserschutz nachgewiesen werden kann, wird die bestehende potenzielle
Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser eingegrenzt.

Auf den derzeit bereits Uberbauten Fldchen des Plangebietes ist die Funktionsfahigkeit des
Wasserhaushaltes bereits heute stark beeintrdchtigt. Die bestehenden hohen Versiegelungsraten
tragen jedoch indirekt zum Grundwasserschutz bei. FiUr das Schutzgut Wasser sind unter
Beriicksichtigung der bereits zuldssigen Versiegelung und Nutzungen sowie der einzuhaltenden
Standards bei der Behandlung des Oberflichenabflusses durch die erweiterten Flachenausweisungen
keine weitergehenden erheblichen Beeintrédchtigungen zu erwarten. Angesichts des bereits hohen
Versiegelungsgrades im Bestand wird eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im
Gebiet nicht festgesetzt.

Aufgrund der aufgezeigten Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit im Grundstlick Frau-Clara-
StraRe 22 wird aus gutachterlicher Sicht eine weitere Uberpriifung des Arsenbefundes Uber die
Einrichtung und Beprobung einer stationdren Grundwassermessstelle empfohlen, um hierliber
Informationen zur Nachhaltigkeit der Arsenbelastung zu erhalten.

Schutzgut Klima, Luft

Im Hinblick auf die klimatische Situation ist angesichts der weitgehenden baulichen Ausnutzung und
damit einhergehender Belastungssituation des Altstadtquartiers und der vergleichsweise
geringfugigen Vergréflerung der Gberbaubaren Flachen eine beurteilungsrelevante Verschlechterung
durch das Planvorhaben weder anlage- noch betriebsbedingt nicht zu erwarten.

Die Betroffenheit des Schutzguts Luft ist in Abhangigkeit von etwaigen Mehrverkehren und der
Mischgebietsnutzung zu beurteilen. Vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen Nutzungen werden
keine Mehrbelastungen von erheblichem Ausmaft angenommen, zumal bereits gewerbliche Betriebe
anséssig sind und keine relevanten Zunahmen der durchschnittlichen téglichen Verkehrsstarke (DTV)
infolge der festgesetzten Nutzungsarten durch die B-Planénderung zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft

Im Hinblick auf die bereits weitgehende Bebauung des Plangebiets im Bestand sowie der
innenliegenden privaten Hofflichen ist fiir das Schutzgut Landschaft ebenfalls keine erhebliche
Betroffenheit durch die getroffenen Nutzungsénderungen zu erwarten. Denn bereits heute stehen die
in den Innenh&fen bestehenden Bebauungen und Versiegelungen im Widerspruch zu den bisherigen
Griunfestsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes.




Stadt Eckernférde - 1. Anderung B-Plan Nr. 4/9 Nérdliche Altstadt” ZUSAMMENFASSENDE

zugleich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt" ERKLARUNG
Stand 12.07.2017

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit dem Vorkommen von 36 Gebzuden als Baudenkmal (Einzeldenkmal) und 3 als ,Sachgesamtheit/
Mehrheit baulicher Anlage* abgegrenzten zusammengehdrenden Bereichen und der Vielzahl von
historischen Geb&uden, die nicht unter Denkmalschutz stehen, sowie der Bedeutung dieser Gebaude
im Ensemble z&hlt das Fischerquartier wohl zum ,geschichtstrachtigsten” Gebiet der Innenstadt von
Eckernférde, das eine besondere Beriicksichtigung erfordert.

Zudem befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches ein Teil eines Archaologischen
Interessengebietes und im Norden grenzt ein weiteres an. Im Untergrund ist daher mit
archéologischen Denkmalen zu rechnen und es ist zu beachten, dass Erdarbeiten innerhalb der
Interessensgebiete gem. § 12 (2) 6 DSchG der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes
bedurfen.

Auf der Ebene der Nutzungsfestsetzung der B-Plananderung sind keine Auswirkungen zu erkennen,
beim Vollzug der B-Plananderung bedurfen die Kultur- und sonstigen Sachgliter aber besonderer
Berticksichtigung.

Wechselwirkungen

Fir den Plandnderungsbereich ist grundsétzlich eine starke anthropogene Beeinflussung aller
Schutzglter festzustellen.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Gbergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind infolge der Lage im Siedlungsgebiet, der
Nutzungsstrukturen und der nur geringen Eingrifisschwere im Anderungsbereich daher nicht
vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung entsprechen im Wesentlichen der bestehenden
baulichen Situation. Demzufolge kénnten sich im bisher festgesetzten Besonderen Wohngebiet die
vorwiegenden Wohnnutzungen sowie die hier zuldssigen und nutzungsvertraglichen gewerblichen
Nutzungen (vgl. § 4a BauNVO) erhalten und fortentwickeln, klassische Mischgebietsnutzungen aus
Wohnen und Gewerbe (vgl. § 6 BauNVO) sind bisher allerdings nur im Bereich Frau Clara Str./
Schiffbriicke zuldssig. Die Mdglichkeiten zur konzeptionellen Starkung und Belebung des
hafentouristischen Quartiers sowie der angrenzenden Einkaufsstralen wéren eingeschrankt, da
neben der sonstigen Sondergebietsnutzung Hafenanlage vorrangig eine Wohnnutzung formuliert ist.

Infolge der bestehenden Bebauung und Pragung des historischen Altstadtquartiers sind keine
gravierenden Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes zu erwarten. Gegenwartige
Bauantrdge zeigen zudem, dass nicht davon auszugehen ist, dass langfristig das Planungsziel zur
Entkernung und Herstellung privater Grinflachen umgesetzt wiirde. Insbesondere die derzeitigen
zunehmenden baulichen und gewerblichen Entwicklungsabsichten im Altstadtquartier haben zum
Anlass der Anderung des Bebauungsplans gefiihrt, denn gegenwdrtig sind auf den bislang
unbebauten Gartengrundstiicken Neu- und Umbauten nur in duRerst geringem Umfang mdéglich.

Im Hinblick auf die Ansiedlung larmemittierender Betriebe waren strengere Grenz- und Richtwerte auf
die Wohnnutzungen als im geplanten Mischgebiet anzuwenden. Dies wiirde die Ansiediung
gemischter und standortgerechter gewerblicher Nutzungen einschréanken.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind folgende
Anderungen mit Relevanz fir die Umweltschutzgiter am Entwurf zur Plan&nderung vorgenommen
worden:

* Ergénzung der Hinweise zu Eingriffen in Archdologische Interessensgebiete.
» Aufgrund des novellierten Denkmalschutzgesetzes findet derzeit eine Uberpriifung aller

Denkmaéler und insbesondere auch der bisher als einfache Kulturdenkmaler verzeichneten
Gebaude statt. Diese ist fir den Geltungsbereich dieser B-Planénderung bereits erfolgt, die
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Ergebnisse wurden nachrichtlich (bernommen. Auch die auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches, jedoch unmittelbar angrenzenden Denkmale (wie z.B. Der Hafen), wurden
aufgrund ihrer Bedeutsamkeit fiir den Altstadtbereich als nachrichtliche Ubernahme erganzt.

 Die Begrindung wurde zur Anwendung der unterschiedlichen GRZ (Blockrand/
Blockinnenbereiche) innerhalb eines Baugrundstiickes ergénzt. Aufgrund der vielfaltigen
Bebauungsstrukturen/Bauweisen  (geschlossen, teilweise  geschlossen, verringerte
Grenzabstdnde mit kleinen Wegen zwischen den Gebduden und teilweise sogar mit
seitlichem Grenzabstand) wird zukinftig keine Bauweise mehr festgesetzt.

« Die Uberpriifung der Immissionsentwicklungen und damit die Einwirkungen auf das
Plananderungsgebiet erfolgte durch eine Larmtechnische Untersuchung. Als Ergebnis der
Untersuchung wurden zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutz)
textliche Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslirm fir die stralenzugewandten
Gebiudefassaden entlang des Jungfernstieges und der Ostseite der Schiffbriicke sowie der
OttestralBe und des Hafenganges getroffen und die Begriindung entsprechend angepasst. Zur
Konflikiminderung wurde die Verminderung des né&chilichen Immissionsrichtwertes flr
vermeidbare Gerdusche stationdrer Anlagen, wie z.B. Lifter, Kiihl- oder Klimagerate 0.4. um
5dB auf 40 dB(A) in der Nacht festgesetzt (Gewerbeldrm). Festsetzungen zum Schutz vor
moglichen Freizeitlarm (organisatorische Mafnahmen, Begriindung von Volksfesten)
konnten nicht auf Bebauungsplanebene festgesetzt werden und sind daher im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren des Ordnungsamtes zu regein.

* Um auf dem Grundstick Frau-Clara-StraBe 6 der baulichen Entwicklung Vorrang
einzurdumen, wurde die Tanne aufgrund ihrer vergleichsweise geringen Gesamtbedeutung
und des engen Standes am Gebdaude nicht weiter als zu erhalten festgesetzt. Die Baugrenze
wurde in 6stliche Richtung in der PZ versetzt. Der Schutz der Tanne durch die
Baumschutzsatzung bleibt weiterhin bestehen.

» Um eine bessere Ausnutzung der Gebdude zu ermdglichen, wurde die tatsachliche
Gebaudehéhe von bisher festgesetzten tatséchlichen 8,0 m (max. FH) auf ca. 8,5 m erhéht.
Dadurch wird ein weiteres Nicht-Vollgeschoss erméglicht. Auf eine Unterscheidung zwischen
Trauf- und Firsthhe wurde im rickwartigen Bereich zu Gunsten einer
Gebdudehthenfestsetzung  verzichtet. (die Hoéhen wurden nach Vorlage eines
Vermessungsplans von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieurbiiro (ObVi)
abschlieRend auf NHN bezogen festgesetzt.)

* Um dem Ubergeordneten Ziel der Neuaufstellung der OGS als alleiniges Planungswerk die
gestalterischen Vorgaben flr die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches zu regeln, nicht
entgegen zustehen, wurden in der Bebauungsplandnderung keine gestalterischen Vorgaben
fur alle baulichen Anlagen und fur alle Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen), die sich
am 6ffentlichen Verkehrsraum befinden oder dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugewandt sind,
getroffen. Im Zuge der Neufassung der OGS sollen die rlickwértigen Bereiche der Alistadt
bewusst nicht den strengen Regeln der OGS unterworfen werden. Als Grund hierfiir wird im
Begrindungstext zur OGS die fehlende Wirkung ihrer Gestaltung in den &ffentlichen Raum
bzw. auf das Orts- und Stadtbild genannt. Aus diesem Grund wurde im weiteren
Bebauungsplanverfahren beschlossen, auf zusatzliche gestalterisches Festsetzungen fiir
die riickwiartigen Bereiche im Geltungsbereich zu verzichten. Um der geplanten
Attraktivitdtssteigerung der historischen Altstadt nicht entgegenzuwirken, werden jedoch
Werbeanlagen, die fiir Fremdwerbung bestimmt sind als Art der baulichen Nutzung
gesondert geregelt. Diese sind generell ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind
Werbeanlagen in der Erdgeschosszone am Gebaude, welches sich am d&ffentlichen
Verkehrsraum befindet, flir Nutzungseinheiten von riickwértigen baulichen Anlagen auf dem
selben Grundstiick.

» Aufgrund der Anderung des Landeswassergesetzes wurden die bisher als Empfehlungen
vorgebrachten Anforderungen an die Héhenlagen von Gebauden in
Hochwasserrisikogebieten als verbindliche Festsetzungen in die B-Plandnderung mit
aufgenommen. Die Darstellung des Hochwasserrisikogebiets (HW 200) wurde in der
Planzeichnung vermerkt und in einer Nebenzeichnung gesondert dargestellt. In Abstimmung
mit dem LKN wurden daher zusatzliche Festsetzungen und Ausnahmeformulierungen
erarbeitet sowie der Begrindungstext ergénzt.
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» Aufgrund der Altlastenverdachtsfille Kattsund 17a und 17 b, sowie Frau-Clara-Stralle 22
wurden Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt. Die notwendigen Auflagen fir alle Gebaude im
Uberplanten Bereich wurden in den Hinweisen und die Begriindung erganzt. In der PZ wurde
die Flache, in der eine Grundwassermessstelle eingerichtet wurde als Darstellung ohne
Normcharakter dargestellt. Die Begrindung wurde ferner um die aktuellen Ergebnisse der
Grundwasseruntersuchung auf dem Grundstiick Frau- Clara- StralRe Nr. 22 ergénzt.

* Angesichts der bereits relativ hohen Grundstiicksausnutzung und des damit verbundenen
hohen Versiegelungsgrades im Bestand wurde eine Versickerung des anfallenden
Oberflaichenwassers im Gebiet nicht festgesetzt. Zur Minderung der Folgen wurden jedoch
fur die Dacher der Neubauten von Nebengebduden, Garagen und Carports mit flach oder
flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung
getroffen.

» Der Geltungsbereich des Anderungsgebiets wurde verindert. Fir das Grundstiick Frau-
Clara-Stralle 4 wurde, abweichend von dem bereits abgebrochenen Gebé&udebestand und
dem Grundstickszuschnitt, entsprechend einer vorliegenden hochbaulichen Planung eine
durchgehende Bauflucht und damit die Uberbauung eines Teilstiicks der offentlichen
Verkehrsfliche durch eine Baulinie festgesetzt, sodass die bisherige Straflenverkehrsflache
zukilnftig geringflgig (ca. 3 m?) baulich in Anspruch genommen werden wird.

= Aus brandschutztechnischen Griinden, insbesondere in den sehr schmalen historischen
Gassen und Gangen, wurden Festsetzungen =zu geringfligigen Riickspringen der
straflenzugewandten Fassade getroffen.

¢ Der Ausgleich der ermittelten Eingriffe erfolgt durch das Okokonto Olendieksau 1 (Kreis
Rendsburg-Eckernférde) der Stiftung Naturschutz, in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde (UNB).

* Aufgrund des Inkrafttreten des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017
wurde das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Mai 2017 geandert. Da das Planverfahren jedoch vor
dem 13. Mai 2017 férmlich eingeleitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
worden ist, wurden nach § 245c¢ Absatz 1 (Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt) in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin
geltenden Vorschriften des BauGB angewendet. Da auf Uberleitungsvorschriften bei der
aktuellen BauNVO sowie bei der aktuellen PlanZV verzichtet wurde, wurden fur den
vorliegenden B-Plan die aktuell rechtsgiltigen Fassungen der BauNVO sowie der PlanZV
(jeweils zuletzt geandert am 4. Mai 2017) angewendet. Die Rechtsgrundlagen wurden in der
Begriindung und Planzeichnung entsprechend angepasst.

Standortalternativen fir die Uberplanung der historischen Altstadt entfallen aufgrund des konkreten
Vorhabenbezugs. Ferner sind alternative Planungsméglichkeiten fiir das Anderungsgebiet nicht in
relevantem Mafe méglich, da sich durch alternative Bau- und Nutzungsarten (ausschlieflliche
Wohnnutzung: Reines Wohnen, besonderes Wohnen, Allgemeines Wohnen) keine anderen
Umweltauswirkungen ergeben und der Anteil des Griins sich durch die anderen
Nutzungsfestsetzungen angesichts der baulichen Ausnutzung ebenfalls nicht erhéht.

Auch eine Kombination aus Besonderem Wohnen und Mischgebiet sowie eine verdnderte
Gebietsverteilung wurde nicht weiter verfolgt, da dies insgesamt nur eingeschrénkt umsetzbar ist.
Zudem ware damit keine Verringerung der Versieglungsraten verbunden.

Stadt Eckernférde, den |/ ! Juli




