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1 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 liegt in der Flur 20 der Gemar-
kung Eckernférde im Bereich des AuBenhafens und des Borbyer Ufers und er-
streckt sich sldlich des ehemaligen Siegfried-Werft-Geldndes entlang der zu-
nachst stdlichen, dann nérdlichen Grenze der Strale Vogelsang und des Jung-
mannufers bis zur westlichen Grenze des SCE-Hafens, hinliber Gber die Wasser-
flachen der Eckernférder Bucht zur nérdlichsten Spitze der Mole zwischen AuRen-
und Vorhafen, entlang der seeseitigen Hafenmauer der Schiffbriicke bis zum
Schnittpunkt von Hafenmauer und der gedachten Verlangerungslinie der westli-
chen Grundstiicksgrenze der ehemaligen Siegfried-Werft (Flurstiick 102).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die siidl. Flurstiicksgrenze der Flursticke 102,101,99/3,99/2,
die 6stl. Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 99/2,100/1 und 99/4 sowie
Uberwiegend durch die nérdliche Begrenzungslinie der Verkehrsfla-
chen des Vogelsangs und des Jungmannufers,

im Osten: durch die westlichen Flurstiicksgrenzen des Flurstiicks 158/12 (Flur
8 Gemarkung Eckernférde) und 1/13 (Flur 20 Gemarkung Eckern-
forde (SCE-Hafen),

im Stden: durch die gedachte Gerade zwischen dem sidlichen Knick der Mole
des SCE-Hafens und der nérdlichsten Spitze der Mole zwischen Au-
Ren- und Vorhafen sowie durch die nordwestliche Grenze des Flur-
stlicks 07/12 (Flur 10 der Gemarkung Eckernférde),

im Westen:  durch die nérdliche Kaimauer des Hafens, zugleich nérdlich Flur-
stiickgrenze der Flurstlicke 70/12, (Flur 10 der Gemarkung Eckern-
forde), 146/6, 146/7 und 144/10 (Flur 9 der Gemarkung Eckern-
forde) sowie durch die Verlangerung der westlichen Grenze des
Flurstiicks 102 nach Siden parallel zur Klappbricke bis zur sudli-
chen Kaimauer des Hafens (Flurstiick 144/10).

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von ca. 27,62 ha, der Umgriff ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung, Ver-
fahren

Mit der Inkommunalisierung von Wasserflachen der Ostsee am 01.02.2014 wurde
der Stadt Eckernférde hierfir die Planungshoheit Ubertragen. Somit ist sie berech-
tigt, nicht nur landseitigen, sondern auch die wasserseitigen Flachen durch for-
melle Planungen zu steuern. Von diesem Recht wird mit der Aufstellung der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 70 Ge-
brauch gemacht. Die Eigentumsrechte und Nutzungsverhéltnisse des Bundes in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches bleiben unberihrt.
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Konkreter Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind aktuelle Be-
strebungen privater Investoren zur Anlage von zusétzlichen Stegen und Liegeplat-
zen im Bereich des Borbyer Ufers und des AuBenhafens und die damit einherge-
henden unterschiedlichen &ffentlichen und privaten Belange, die einer Koordina-
tion und eines planerischen Ausgleichs bedurfen. Um eine nachhaltige und geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Hafengebietes und des Borbyer Ufers sicher-
zustellen, ist ein verbindliches Bauleitverfahren zur Steuerung der kinftigen Ent-
wicklung erforderlich.

Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der zwischenzeitlich
erarbeitete Masterplan Eckernférder Bucht. Er reicht vom Sidstrand bis zum
Kranzfelder Hafen und beinhaltet auf der Ebene eines informellen Rahmenplanes
die zuklnftigen Entwicklungen und Nutzungen.

Das Verfahren wird nach den §§ 1 bis 10 BauGB einschlieBlich einer Umweltpri-
fung durchgefuhrt. Da die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist, wird das Verfahren ge-
maRk § 245¢c Abs. 1 BauGB nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvor-
schriften durchgefuhrt.

3 Stéddtebauliche Ausgangssituation

3.1 bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Borbyer Hafen' galt schon Anfang des 17. Jahrhunderts als einer der wetter-
sichersten Hafen. Anfang des 18. Jahrhunderts wurden anfangs kurze Stege und
spater Kaimauern errichtet. Mit dem Abschluss der Aufschittungen westlich des
Innenhafens nahm der Hafen die heutige Gestalt an. Eckernférde war ein bedeu-
tender Getreideumschlaghafen und bis 1950 ein bedeutender Fischerei- und
Fischrducherei-Standort. In der Siegfried-Werft wurden bis in die 80er Jahre des
letzten Jahrhunderts Boote gebaut und repariert. Die Werftgebaude stidlich der
Stralle Vogelsang wurden iberwiegend abgerissen, 1994 erfolgte die Eréffnung
des Hotels ,Siegfried-Werft", das auerlich im Stil der alten Werfthalle neu errichtet
wurde.

Die vielen Sturmfluten fihrten immer wieder zu starken Beschadigungen an den
Kaimauern des Hafens und den Uferbefestigungen Borbys. Nach dem Sturm von
1927 wurden die Kaimauern am Aufienhafen errichtet, in den 50er Jahren des
letzten Jahrhunderts entstand die Mole der Hafenspitze, die den Hochwasser-
schutz weiter verbesserte.

1 aus:
1. Das Gastgewerbe in Eckernférde, Uwe Beitz, Erfurt 2012
2. Eckernférde und die Ostsee, Uwe Beitz, Erfurt 2004
3. Eckernférde, Spaziergang durch die Stadtgeschichte; K.F. Schinkel, Eckernférde 2009;
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In den Jahren 1870/71 wurde die heute denkmalgeschitzte Parkanlage vor dem
damaligen Marien-Louisen-Bad aufgeschittet, um den Hochwasserschutz zu ver-
bessern.

Heute ist die Kustenlinie stdlich der StraRe Vogelsang und des Jungmannufers
durch Mauern und Deckwerke bis etwa zu einer Héhe von ca. NHN+2,00 m bis ca.
NHN+2,50 m geschiitzt.

3.1.1 Nutzungen der landseitigen Flichen

An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes befinden sich die StraBen Vo-
gelsang und Jungmannufer als &ffentliche Verkehrsflachen. Sie weisen in Teil-
abschnitten Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen auf. In ldngeren Abschnitten sind
sudlich der Fahrbahnen Parkplatze angeordnet. In einem kurzen Abschnitt verlauft
die nordwestliche Grenze entlang der Kaimauer zum AufRenhafen.

Auf der Sudseite des Vogelsangs befinden sich ein Radweg und eine gepflasterte
Promenade von dem Gelande der ehemaligen Siegfried-Werft bis zum Beginn der
Strafe Jungmannufer. Diese soll bis zum Yachthafen des Segelclubs Eckernférde
(SCE) verlangert werden.

Westlich der Klappbriucke wurde die Terrasse des Hotels / Restaurants der ehe-
maligen Siegried-Werft mit in den Geltungsbereich einbezogen, um eine flachen-
deckende Uberplanung des Hafenbereiches mit vorhandenen und zukinftigen Be-
bauungspléanen zu erreichen.

Die denkmalgeschiitzte Griinfliche vor dem Kaiserhof und dem ehemaligen Ma-
rien-Louisen-Bad ist fast flachendeckend mit groBen Laubbdumen bestanden. Die
Rasenflachen werden von wenigen Wegen durchzogen. Etwa mittig tritt der von
Norden kommende, verrohrte Lachsenbach aus, verlauft als offener, gestalteter
breiter Graben Richtung Siden. Durch die Promenade wird er unter einer Briicke
zur Ostsee gefihrt.

In der Grunflache befinden sich das denkmalgeschiitzte Denkmal des Grof3en
Kurfarsten (von Brandenburg) und im Osten zwei Boule-Platze.

Die Parkanlage wird vom archaologischen Landesamt auch als Interessensge-
biet eingestuft (Fundstelle von Knochen und Geweihgeréten).

Sudlich der StralRe Jungmannufer befinden sich Reste des ehemals breiteren und
weiter nach Westen ausgedehnten Borbyer Strandes. Dieser wurde von Géasten
aus dem Hochadel und dem GroRburgertum bis Anfang der 20er Jahre des letzten
Jahrhunderts genutzt, die in den grofRen und bekannten Hotels, die sich am Vogel-
sang und am Jungmannufer befanden, wohnten. Nach dem 2. Weltkrieg verlagerte
sich die Badenutzung auf den Eckernférder Kurstrand.
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Der Strand wird von Buhnen, die der Kiistensicherung dienen, und Stegen in Teil-
abschnitte gegliedert. Im Norden des Strandes wird das Ufer durch eine mit Natur-
steinen befestigte Béschung (Deckwerk) geschitzt. Die westliche Strandgrenze
wird von einer Steinmole begrenzt.

Im Osten des Plangeltungsbereiches befindet sich das Clubhaus verschiedener
Yacht- und Segelvereine (Yachtclub Meteor / Danzig, Segler-Vereinigung Altona
Oevelgdnne, Segelclub Eckernférde (Jugendabteilung)). Das Gebéude ist einge-
schossig, hat eine rotgestrichene Holzfassade und ein Satteldach mit anthrazitfar-
bener Bitumenbahn-Eindeckung.

Ostlich des Clubhauses gibt es einen gréReren Parkplatz, der u.a. von den Besu-
chern des Strandes genutzt wird. Ein weiterer kleinerer Parkplatz befindet sich am
dstlichen Rand des denkmalgeschiitzten Parks.

3.1.2 Nutzungen der Wasserflichen

Die Wasserflachen befinden sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland
und gliedern sich in zwei Teilbereiche:

a) Derwestliche Teil wird vom Eckernférder Stadthafen eingenommen. Die 6st-
liche Grenze des Kommunalhafens verlauft von der éstlichen Spitze der Bri-
ckenanlage des Vorhafens nach Norden zum Auslauf des Lachsenbaches.

Die éffentliche Nutzung des Hafens findet hauptsachlich an der stidlichen Kai-
mauer (Handelskaje, Schiffbriicke, Fischereipier) statt, hier kénnen auch gro-
Rere Schiffe bis 5,0 m Tiefgang festmachen. Es sind hafenaffine Nutzungen
vorhanden, wie z.B. Schitt- / Stlckgutverladung, Restaurantschiffe, Liege-
platze fir GroRsegler etc. Der Hafen wird von den Stadtwerken Eckernférder
GmbH auf der Grundlage der Landesverordnung fur die Héfen in Schleswig-
Holstein (Hafenverordnung) und im Rahmen der Aufgabenulbertragung ge-
maR § 24 Abs. 2 Landesverwaltungsgesetz betrieben.

Am nérdlichen Promenadenkai des AuRenhafens sind im Westen ein Sport-
boothafen und éstlich angrenzend Liegepldtze fur Yachten an Bojen einge-
richtet worden, die privat betrieben werden. Der Abschnitt vor dem denkmal-
geschitzten Borbyer Park ist von Liegeplatzen freigehalten worden, um den
Blick auf die Eckernforder Altstadt freizuhalten.

Fir die Genehmigung von Sportboothéfen ist in Schleswig-Holstein gemaf
§ 140 Landeswassergesetz (LWG) die untere Wasserbehdrde des Kreises,
hier der Kreis Rendsburg-Eckernférde, als zustdndige Verkehrsbehérde zu-
standig. Diese beteiligt andere betroffene Behdrden und stellt eine Gesamtge-
nehmigung aus. Stimmen nicht alle befugten Behérden zu, kommt es nicht zur
Genehmigung (siehe § 140 Abs. 6 LWG).

Sportboothéafen sind Wasser- und Grundflachen, die als standige Anlege- oder
zusammenhangende Liegeplatze flr mindestens 20 Sportboote bestimmt sind
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b)

oder benutzt werden (§ 14a LWG). Dieses gilt auch fur Wasser- und Grund-
flachen mit Bojenliegeplatzen.

Flachen mit weniger als 20 Liegeplatzen benétigen die Genehmigung der un-
teren Naturschutzbehérde sowie ggf., je nach Lage und Art der Baulichkeiten,
Genehmigungen der betroffenen Eigentimer, des Wasserstrafien- und Schiff-
fahrtsamtes, des Landesamtes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeres-
schutz, der Kommune etc.

In der Sportboothafenverordnung des Landes Schleswig-Holstein sind Anfor-
derungen an einen Sportboothafen definiert. Hierzu gehéren u.a. ein An-
schluss an eine o6ffentliche Stralle, ausreichende sanitare Einrichtungen und
in der Regel auch eine ausreichende Anzahl von Pkw-Stellplatzen.

Fir den Sportboothafen und fir das éstlich angrenzende Bojenfeld liegen Ge-
nehmigungen vor, die genehmigten Flachen sind im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die denkmalgeschutzte Klappbriicke verbindet die Eckernférder Altstadt ful3-
laufig mit dem Ortsteil Borby.

Vor dem Borbyer Strand gibt es ein groes Feld mit ca. 130 Bojen-Liege-
platzen, die von Segelvereinen betrieben werden. Die Bootseigner setzen mit
Kleinbooten von den vom Strand bzw. vom Vereinshaus ausgehenden Stegen
zu ihren Yachten Uber. Zuséatzlich gibt es einen Steg fur einen Fischer. Der
Steg flr einen Muschelziichter ist abgangig und als solcher nicht mehr zu er-
kennen.

Die Wassertiefen im Bereich der Bojenfelder betragen etwa zwei bis sechs
Meter. Da natrlichen Versandungen im Uferbereich zu einer Verringerung der
Wassertiefen an den vorhandenen Stegen fuhrt, muss eine Verldngerung der
festgesetzten Stege in Richtung Stiden erméglicht werden, um auf Dauer eine
ausreichende Anzahl von Liegeplatzen fir Tenderboote und kleinere Yachten
zu gewahrleisten.

Im Bereich der ostlichen Grenze des Stadthafens verlauft die nérdliche Be-
grenzung des Sektors Leuchtturm Eckernférder-Mole, der die Schiffe zur Ein-
fahrt in den Stadthafen funrt.

3.2 Natur und Umwelt

3.2.1 Bodenschutz, Altlasten

Die landseitigen Flachen weisen im oberflichennahen Bereich aufgrund der vor-
handenen Bebauung, der ErschlieBungsflachen und der Aufschittungen keine na-

turnahen Bodenstrukturen auf. Lediglich kleinere Strandbereiche kénnten als na-
turnahe Strukturen bezeichnet werden, die jedoch durch die vorhandenen Buhnen

und Stege sowie durch die Strandnutzung beeinflusst werden.
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Zu den Béden im Unterwasserbereich sind keine konkreten Daten bekannt. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass im Bereich des siidlichen AuRen-
hafens keine naturnahen Béden vorhanden sind. Im Norden und Osten des Stadt-
hafens und &stlich der Hafengrenze werden junge Sedimente der Ostsee vermutet,
die sich durch Sturmfluten und bei langer andauernden Starkwinden verandern.

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Sollten bei der Bauausfih-
rung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

- Nach Beendigung von BaumaRnahmen ist der unteren Bodenschutzbehérde
unaufgefordert zeitnah der Nachweis der korrekten Verwertung aller Aushub-
materialien vorzulegen.

- Werden bei den Arbeiten Auffullungen mit Beimengungen an Bauschutt,
Schlacke etc. festgestellt, sind diese abfallspezifisch nach LAGA (Laénderar-
beitsgemeinschaft Abfall — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen) zu untersuchen.

- Sollten im Zuge von MaRnahmen Béden mit Fremdanteilen vor Ort verbleiben,
ist deren Unbedenklichkeit nach BBodSchV nachzuweisen.

- Gegebenenfalls anfallender Bauschutt ist vorschriftsméRig zu separieren und
gemal LAGA zu untersuchen. Der unteren Abfallbehérde ist unaufgefordert
zeitnah nach Abschluss der Arbeiten der Nachweis einer fachgerechten Ver-
wertung vorzulegen. Hinweis: gefahrliche Abfélle sind zwingend der AWR an-
zudienen.

- Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche ange-
troffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

3.2.2 Hochwasserschutz

Die im Plangeltungsbereich befindlichen Landflachen befinden sich im Uberflu-
tungsbereich der Ostsee. Erlauterungen und Hinweise zum Kuistenschutz, zu
Hochwasserrisikogebieten etc. sind in den Kapiteln 6.8, 8 und 9 der Begrindung
enthalten.

3.2.3 Natur- und Artenschutz

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurde von Biologen ein
Gutachten angefertigt. Danach sind im Plangebiet mit Ausnahme von Fledermau-
sen, die in den Altbauten und im Altbaumbestand auf der Nordseite des Jung-
mannufers vorkommen kénnen, keine national oder europarechtlich geschitzten
Tierarten zu erwarten, ebenso wenig Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie. Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz nicht zu erwarten.

10
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Im Strandbereich befinden sich geschitzte Biotope (Strandwalle), die aber durch
die Strand-/Badenutzung keine sehr naturnahe Auspragung aufweisen. Im Unter-
wasserbereich gibt es geschitzte Makrophytenbestdnde. Detaillierte Aussagen
zum Bestand sind im Kapitel 7 des Umweltberichtes enthalten.

3.2.4 Landschaftsbild, Erholung

Die landseitigen Flachen werden in erster Linie von den Gebauden im Bereich der
ehemaligen Siegfried-Werft, dem dichten Baumbestand des Parks am Borbyer
Ufer und insbesondere von der zum Teil héhergelegenen Bebauung nérdlich des
Vogelsangs und des Jungmannufers gepréagt. Wichtige erholungswirksame Ele-
mente sind die Promenade bis zum Beginn des Jungmannufers und der Borbyer
Strand, der aber in seiner Breite und Ausstattung verbesserungswirdig ist.

Insbesondere in den Sommermonaten sind die Yachten in den Yachthéfen und auf
dem Bojenfeld sowie die grolen Schiffe an der stdlichen Kaikante eine Attraktion
fur Touristen. Die vielen Bootseigner mit ihnren Gasten tragen mit ihrem Vereinsle-
ben, den Regatten etc. zur kulturellen Vielfalt bei.

Besondere Blickbeziehungen auf die Altstadt gibt es z.B. vom Borbyer Ballastberg,
aber auch vom Promenadenabschnitt zwischen dem Bojenliegerfeld im Auf}enha-
fen und der vorhandenen Steinmole am Borbyer Strand. Dieser Abschnitt soll von
Stegen, Liegeplatzen etc. freigehalten werden. Von dort ist ein freier Blick nach
Siden mdéglich, er wird nicht durch Masten, Boote etc. verstellt.

3.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.3.1 Bebauungspline

Nérdlich des Plangeltungsbereiches grenzen die Bebauungspléane Nr. 31 ,Peters-
berg“, Nr. 66 ,Prinzenstrale/Untere Bergstrale“ und Nr. 3/1. Anderung an. Eine
Uberlappung von rechtskraftigen Bebauungsplanen mit dem Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 70 findet nicht statt.

3.3.2 Ortsgestaltungssatzung

Die neue Ortsgestaltungssatzung, in der auch Festsetzungen zu Werbeanlagen
enthalten sind, gilt seit Juli 2016. Obwohl sie fur den Uberwiegenden Teil der
Eckernférder Altstadt gilt, wird bei der Aufstellung von Bebauungspldnen darauf
zuriickgegriffen, wenn historisch bedeutsame Ensembles erhalten werden sollen.

Fr den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 gilt die Werbeanlagen-
satzung der Stadt Eckernférde aus dem Jahre 1989. Da sie den heutigen Zielen
der Stadtbildpflege nicht mehr vollends entspricht, werden in diesem Bebauungs-
plan eigene Festsetzungen zur Baugestaltung und zu den Werbeanlagen getrof-
fen, die Uberwiegend der o0.g. Ortsgestaltungssatzung enthommen sind.
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3.3.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1984 trifft nur Aussagen zu den
landseitigen Flachen des Bebauungsplanes:

-  fir die Parkanlage am Borbyer Ufer ,Griinflache, Zweckbestimmung Parkan-
lage®.

Weiterhin sind die StraRenziige des Vogelsangs und des Jungmannufers ein-
schlieRlich stdlicher Randflachen als ,Flachen fur den tUberértlichen Verkehr und
far die értlichen Hauptverkehrsziige” dargestellt. Die 0.g. Stralen, die Parkanlage
sind als Uberschwemmungsgebiet bezeichnet.

Fur die inkommunalisierten Flachen innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes
wurde (berwiegend parallel zum Bebauungsplanverfahren die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Dieser stellt nur Nutzungen fir die heutigen
Wasserflachen dar. Die Anderung trat am 21.04.2017 in Kraft.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem vorhandenen
Flachennutzungsplan bzw. aus der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes:

- Die vorhandene Promenade westlich des Parks / der Grunfldche sudlich des
Vogelsangs und die geplante Promenade sidlich der StraRe Jungmannufer
sind im Flachennutzungsplan als randliche Teilflaichen? fur den Gberértlichen
Verkehr und fir értliche Hauptverkehrsziige dargestellt. Da die Promenade fiir
FuRgénger eine Hauptverbindung von Westen nach Osten und umgekehrt
darstellt, ist eine Ubereinstimmung gegeben.

- Die éffentliche Grunflache / Parkanlage ist im Flachennutzungsplan als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestelit. Die stdliche vor-
handene Promenade ist Teil dieser F-Plan-Griinflache, aber aufgrund ihrer
besonderen Nutzung im Bebauungsplan als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Promenade” festgesetzt worden, die nach Osten und
Westen fortgefuhrt wird. Die Dimension und Gestaltung der vorhandenen Pro-
menade passt sich der im Flachennutzungsplan dargestellten Hauptnutzung
,Parkanlage“ an, eine Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist ge-
geben.

-  Das Sondergebiet ,Clubhaus” liegt aulRerhalb des im Osten befindlichen ,SO
Segelsporthafen” in einem nicht klar definierten Bereich des Flachennutzungs-
planes. Aufgrund der Mallstab-Unscharfe eines Flachennutzungsplanes und
der Tatsache, dass das Clubhaus schon vor der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes (1992) existierte, wird fur die kleine SO-Flache des Clubhauses
eine Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan vorausgesetzt.

2 Die értlichen Hauptverkehrsziige werden im F-Plan als weiBe Fléchen dargestellt. Die vorhandenen
und geplanten Promenadenflachen befinden sich auf weien Flachen siidlich der Strafen Vogel-
sang und Jungmannufer. Diese weilRen Flachen werden als Teilflachen der Hauptverkehrsziige
interpretiert.
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- Der im Osten vorhandene Parkplatz befindet sich im 0.g. SO ,Segelsportha-
fen“. Er steht in erster Linie fur Besucher der Sportboothafen zur Verfigung.
Eine Ubereinstimmung mit dem F-Plan ist somit gegeben.

- Der Bereich des Borbyer Strandes mit den Stegen, und der Bademole mit dem
Strandcafé ordnen sich der Hauptnutzung des Badestrandes, die in der 21.
Flachennutzungsplan-Anderung dargestellt ist, unter. Eine Ubereinstimmung
ist gegeben.

- Der Sportboothafen im Westen des Bebauungsplanes, die Bojenlieger-Fla-
chen im Osten und Westen sind in der 21. Flachennutzungsplan-Anderung
enthalten, eine Ubereinstimmung ist gegeben. Dieses gilt ebenfalls fiir die ver-
bleibenden Wasserflachen etc.

4 Planungsbindungen aus Gesetzen und Planungen

4.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

Fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind insbesondere zu bertcksichti-
gen (vgl. § 1 BauGB):

Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,

Beriicksichtigung der Baukultur und des Denkmalschutzes,

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
Belange der Wirtschaft,

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
moglichen Auswirkungen der Planung auf die Pflanzen- und Tierwelt, auf Bo-
den, Wasser, das Landschafts- und Ortsbild und auf den Menschen,

die Belange des Hochwasserschutzes,

eine gerechte Abwagung zwischen den éffentlichen und privaten Interessen.

4.2 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan (2010) und dem
Regionalplan (2000)

Die Ziele der Raumordnung sind fir die 6ffentlichen Verwaltungen und for die ge-
meindlichen Gremien verbindlich und unterliegen nicht der Abwagung.

Das Mittelzentrum Eckernférde ist Schwerpunkt fur Infrastruktur und Versorgungs-
einrichtungen sowie fir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung, dieses ist
zu sichern und zu stérken.
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Gemal dem Regionalplan fur den Planungsraum lll aus dem Jahre 2000 gehért
der Stadtteil Borby schon Uberwiegend zum Stadt- und Umlandbereich des Mittel-
zentrums Eckernférde, das auf die Altstadt bezogen ist. Er ist ein zusammenhan-
gendes Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Eckernférde.

In Eckernforde sollte der Tourismus als wirtschaftliche Nebenfunktion weiter aus-
gebaut werden. Bei allen MaRBnahmen ist zu beachten, dass die vorhandenen
kleinrdumigen Strukturen aus Grinden der Stadtbilderhaltung und Denkmalpflege
berticksichtigt werden. Das Umfeld des Hafens soll aufgewertet, eine verstarkte
Offnung des Hafens fir Sportboote vorgesehen werden. Dieses ist bereits gesche-
hen. Um eine Uberlastung der touristischen Infrastruktur zu vermeiden und die o0.g.
kleinrdumigen Strukturen zu erhalten, sollen keine weiteren Liegeplatze geschaf-
fen werden.

Der Eckernférder Hafen ist als regional / Uberregional ,bedeutsamer Hafen“ dar-
gestellt.

4.2.1 Landschaftsrahmenplan 2000

Sudlich des Louisenberges ist ein Symbol fir Sportboothafen eingetragen. Es wird
davon ausgegangen, dass hiermit die Sportboothafen im Bereich der Stadt
Eckernférde gemeint sind. Weiterhin gibt es am / im Binnenhafen Symbole fir ar-
chéologische Denkmale und Baudenkmale. Diese sind im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt.

Am Sudufer Borbys ist ein Uberregionaler Rad- und Wanderweg eingetragen.

4.3 Landschaftsplan 1992

Wie der Flachennutzungsplan trifft der Landschaftsplan fast nur Aussagen zu den
landseitigen Flachen.

Die Parkanlage am Borbyer Ufer ist als Grunflache dargestellt und zu erhalten, der
Lachsenbach sollte méglichst entrohrt werden, um ein durchgéangiges offenes
Bachbett — fur den Aufstieg der Lachse — zu schaffen. Die Baumreihen an den
StralRen Vogelsang und Jungmannsufer sind zu erhalten / ergdnzen. Auerdem ist
der Borbyer Strand zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Aus Sicht der Landschaftsplanung solien die Bojenliegeplatze aufgegeben wer-
den, wenn im Hafenbereich neue Liegeplatze geschaffen werden.

4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2006

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Ziele und Entwicklungen zu beachten:
Die Erhaltung und Entwicklung des vielféltigen Naturraumpotenzials und der mari-
timen Atmosphare tragt wesentlich zur Tourismusférderung bei. Die Lagegunst der
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Innenstadt zum Hafen und zum Kurstrand mit den kurzen Entfernungen ist ein Al-
leinstellungsmerkmal. Die weitere Aufwertung der Promenaden und Strande am
Sudufer Borbys und am Kurstrand férdern die Entwicklung zum Seebad.

Die oben genannten Entwicklungsziele werden soweit wie méglich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Hierzu gehéren die Festsetzungen der vorhandenen
Wassersport- und Hafenflachen, Stranderweiterungen am Borbyer Ufer sowie die
Erweiterung der Borbyer Promenade nach Osten.

5 Planung

5.1 Ziel und Zweck der Planung

Ergénzend zur Altstadt und zum Kurstrand beinhaltet der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 70 Flachen mit hoher Prioritat fur die touristische Entwicklung
der Stadt. Hierzu gehéren die Wasserflachen des kommunalen Hafens mit seinen
Uberwiegend touristisch genutzten Liegeplatzen und der denkmalgeschitzten
Klappbricke, die Promenade auf der Stidseite Borbys und der Strandabschnitt im
Osten mit den davorliegenden Bojenliegeplatzen fir die Yachten. Der maritime
Flair ist allgegenwaértig: Im Sommer durch die vielen Boote, im Winter durch Wind,
Wetter und ruhige Hafenatmosphare.

Der maritime Eindruck wird gefasst durch die Raumgrenzen, die durch die randli-
chen Bauten der Altstadt und durch die durchgriinten Wohngebiete Borbys ge-
schaffen werden. Zusatzlich gibt es von der Borbyer Promenade den weiten Blick
zum Horizont der Eckernférder Bucht, der im Sommer aber durch die Segelyach-
ten in den Bojenfeldern teilweise eingeschrankt wird.

Aus der obigen Beschreibung lassen sich Ziele und MalRnahmen fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ableiten.

1. Prioritit: Erhaltung und Starkung der touristischen Funktionen
- Ergdnzung der Borbyer Promenade nach Osten,

- Aufwertung des Borbyer Strandes, Einrichtung einer Bademole mit Strand-
café,

- Verkehrsberuhigung der Strafle Jungmannufer,
- keine weitere Einschrankung von Sichtbeziehungen auf die Altstadt.
2. Prioritat: Orientierung am Bestand

- Genehmigte Liegeplatzflaichen nicht vergréRern, Clubhaus erhalten bzw.
Neubau erméglichen,

- GroRzigigkeit der Promenadenverbindung beibehalten, keine kleinteilige
Gestaltung und Méblierung.
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Mit den Aussagen des Bebauungsplanes wird vielfach in private Interessen einge-
griffen: Vorhandene Bau- und Nutzungsgenehmigungen werden land- und was-
serseitig durch Festsetzungen Uberlagert. Hierbei gilt die Pramisse, dass die Vor-
gaben des Bebauungsplanes sich mindestens am Bestandsschutz orientieren, um
Benachteiligungen der Genehmigungsinhaber auszuschlieRen.

5.2 Konfliktpotential

Es gibt ein verhaltnismaRig geringes Konfliktpotential, da nur geringe Verénderun-
gen der heutigen Situation geplant sind und von privater Seite nur an zwei Stellen
Interesse besteht, zu investieren.

Sudostlich des Clubhauses am Borbyer Strand méchte ein Investor Liegepléatze fur
19 Boote schaffen. Ab 20 Liegeplatzen waren die Anforderungen eines Sportboot-
hafens zu erbringen.

Notwendige Genehmigungen der jeweils zustédndigen Behérden liegen der Stadt
nicht vollstandig vor. Nach Aussage des Investors fehlt eine endglltige Zusage
des Wasserstralen- und Schifffahrtsamtes Liibeck, da eine ordnungsgemafe Er-
schliefung nicht nachgewiesen werden kann. Zudem ist die dem Einwender er-
teilte kiistenschutzrechtliche Genehmigung vom 12.01.2012 samt |. Nachtrag vom
23.05.2016 zwischenzeitlich erloschen. Der LKN bat die Stadt Eckernférde um
Stellungnahme, ,ob die geanderte Bauausfihrung mit der Bauleitplanung (B-Plan
70) konform lauft‘. Des Weiteren bat der LKN den Kreis Rendsburg-Eckernférde
in diesem Schreiben um Mitteilung, ob die ,gednderte Bauausfuhrung mit der na-
turschutzrechtlich genehmigten Anlage nach § 36 Abs. 2 (LNatSchG) Uberein-
stimmt. Zudem hat der LKN die Ubereinstimmung des kustenschutzrechtlichen
Genehmigungsantrags mit der bereits erteilten naturschutzrechtlichen Genehmi-
gung abgefragt. An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die naturschutzrecht-
lichen Genehmigung vom 15.04.2013 und die (urspringlichen) Genehmigungen
der LKN vom 12.01.2012 samt |. Nachtrag vom 23.05.2016 nicht ,deckungsgleich®
sind. Daruber hinaus hat die Stadt den Abhilfebescheid des Kreises Rendsburg-
Eckernférde vom 05.02.2018 mit Widerspruchsschreiben vom 21.02.2018 ange-
fochten.

Aufgrund der hohen Atiraktivitat des Borbyer Ufers fur die landseitige Erholungs-
nutzung einschl. Badenutzung sollen keine zuséatzlichen Liegeplatze an neuen
Steganlagen errichtet werden. Dieses Ziel wird auch im Masterplan Eckernférder
Bucht verfolgt und soll in nachfolgenden Verfahren planerisch umgesetzt werden.
Aus diesem Grunde ist das geplante Vorhaben des Einwenders nicht in den Be-
bauungsplan ibernommen worden.

Der Betreiber des Bojenfeldes auf der Nordseite des AuRenhafens méchte auf der
Bojenliegeplatz-Flache einen Sportboothafen mit Liegeplatzen an Schwimmste-
gen schaffen. Dieses wirde eine Intensivierung der vorhandenen Nutzung bedeu-
ten.
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Aus stadtebaulichen Griinden soll fiir das oben beschriebene Bojenfeld die bisher
genehmigte Nutzung beibehalten und an dieser Stelle keine festen Liegeplatze fur
Sportboote zugelassen werden, um eine weitere Verfestigung der Sportboothafen-
Nutzung an der Promenade zu verhindern. Von der Promenade sollen méglichst
freie Blicke auf die gegenuberliegende Altstadt mit der Hafenkante und auf die
Eckernférder Bucht erhalten bleiben. AuBerdem gibt es in flacheren Bereichen des
Bojenliegefeldes eine schiitzenswerte Unterwasservegetation, die durch eine in-
tensivere Nutzung geschéadigt werden kénnte.

Aus stadtgestalterischer Sicht wéare es wiinschenswert, die Promenade im Bereich
des Aullenhafens von davorliegenden Liegeplatzflachen freizuhalten, um die Un-
terschiede zwischen der intensiven Nutzung des Binnenhafens einschlieRlich der
Randbereiche und den 6stlich der ehemaligen Siegfried Werft befindlichen Kis-
tenabschnitte, die zwischen der Stralle Vogelsang und Promenade keine intensive
Bebauung und Nutzung aufweisen und {iberwiegend von Griin und Strand geprégt
werden, zu verdeutlichen. Da eine Aufgabe der vorhandenen Liegeplétze im Au-
Renhafen nicht realistisch ist, wird der genehmigte Bestand sowohl im Sportboot-
hafen als auch im Bojenlieger-Feld festgeschrieben.

Durch die Verlangerung der Promenade nach Osten, durch die Verbreiterung des
Borbyer Strandes im westlichen Bereich, durch den Bau der Bademole mit Strand-
café und Verlangerung vorhandener Stege entstehen Eingriffe in den Naturhaus-
halt und in das Landschaftsbild. Die Auswirkungen der Mal3nhahmen sind im Um-
weltbericht dargestellt, erforderliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmafinahmen werden dort beschrieben.

Der Park am Borbyer Ufer, der Kiosk am Westrand des Parks und ein Denkmal im
Park stehen unter Denkmalschutz. Da &stlich des Parks die Promenade verlangert
und der Strandbereich aufgewertet werden soll, sind die besonderen Anspriiche
des Denkmalschutzes zu beachten (Umgebungsschutz).

Die Nutzung der Wasserflache vor dem Borbyer Strand durch Badende und durch
den Pendelverkehr der Bootseigner zu ihren Yachten stellt ein gewisses Gefah-
renpotential dar. Es wird davon ausgegangen, dass die schon ,gelibte Praxis* wei-
terhin funktioniert. Ggf. sind Regelungen zur Gefahrenminimierung notwendig,
diese sind jedoch nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Die von der Strale Jungmannufer sowie vom Bojenfeld ausgehenden Larmbelas-
tungen auf schiitzenswerte Raume im Clubhaus kénnen durch bauliche Mal3nah-
men an Fassaden, Fenstern etc. minimiert werden. Auf der Bebauungsplanebene
werden Larmpegelbereiche festgesetzt.
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6 Inhalte der Planung
6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen im Bereich des SO ,Clubhaus* orientieren sich am Bestand
unter besonderer Berucksichtigung des Hochwasserschutzes. Da fur Rdume mit
Ubernachtungsméglichkeiten eine Fulbodenhéhe des Erdgeschosses von min-
destens NHN +2,95 m eingehalten werden missen, ist im Bebauungsplan eine
Traufhéhe des Clubhauses von +3,00 m NHN FuBbodenhéhe plus 3,00 m Ge-
schosshéhe inkl. Deckenquerschnitt gleich +6,00 m NHN Traufhéhe festgesetzt.
Die Hoéhe des angrenzenden FuRweges hat eine Hohe von ca. NHN+2,30 m, so
dass bei einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss ein Héhenunterschied von
ca. 15 cm, bei Ubernachtungsméglichkeit im Erdgeschoss 65 cm zu Uberwinden
sind. Dieses ist mit einer Rampe, mit Stufen etc. méglich.

Da auch ausnahmsweise Ubernachtungsméglichkeiten zuldssig sein sollen, ist im
spateren Baugenehmigungsverfahren zu klédren, ob diese Nutzung im Erdge-
schoss oder nur im Dachgeschoss méglich sein soll. Im Dachgeschoss kénnen
aufgrund der festgesetzten Firsthéhe nur bedingt komfortable Schlafraume ge-
schaffen werden.

Fur gewerbliche Rdume ist eine FulRbodenhdhe von mindestens NHN +2,45 m er-
forderlich. Die Festsetzungen fir die Trauf- und Firsthéhe lasst eine Umsetzung
dieser Vorgabe zu (siehe oben).

Die an den Kiosk angrenzende Gelédndehdhe betragt ca. NHN+1,85 m. Bei einem
Neubau, der aufgrund der Eintragung als geschiitztes Denkmal von der Denkmal-
schutzbehérde genehmigt werden musste, wére ein Hdéhenunterschied von
ca. 60 cm Hohe zu Uberwinden. Dieses ware durch eine entsprechende So-
ckelausbildung mit einer im unteren Bereich Uberflutungssicheren Tur méglich.

Die an die geplante Bademole angrenzende Gelandehéhe der vorhandenen Pro-
menade betrdgt ca. NHN+1,75 m, die FuRbodenhdhe des geplanten Strandcafés
muss mindestens NHN+2 45 m betragen. Der Héhenunterschied von ca. 70 cm
kann je nach Lage des Café-Eingangs durch Stufen und Rampen Gberwunden
werden.

Die Nutzungsbeschréankungen zum Kiosk-Gebaude beriicksichtigen das Ubliche
Sortiment eines Kiosks, der in erster Linie Touristen und einheimische Erholungs-
suchende versorgen soll. Zwecks Erweiterung des Angebotes ist eine Aulengast-
ronomie mit warmen und kalten Speisen und Getréanken méglich, die im Kiosk zu-
bereitet werden dirfen. Dieses dient der Belebung der Promenade und der Wett-
bewerbsfahigkeit der Betreiber. Aufgrund des nur kleinen Angebotes wird davon
ausgegangen, dass eine feststellbare Schadigung des Einzelhandels und der
Gastronomiebetriebe in / an der Altstadt und in Borby nicht eintritt.
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Um insbesondere den Bereich des Borbyer Strandes mit einer WC-Anlage zu ver-
sorgen, ist im Bereich der Promenade eine WC-Anlage einschliellich Dusche zu-
lassig.

Ein weiteres Versorgungsangebot ist auf der geplanten Bademole auf der West-
seite des Borbyer Strandes vorgesehen. Ein kleines Strandcafé mit AuRengastro-
nomie wird Zielpunkt fiir Besucher des Strandes, die den Ausblick auf die Ostsee,
die Hafen und die Altstadt bei Kaffee und Kuchen genielen méchten.

Im Strandcafé kénnen warme und kalte Speisen und Getranke zubereitet und an-
geboten/verzehrt werden. Dieses gilt auch fur alkoholische Getranke. Die im
Strandcafé angebotenen Speisen und Getranke durfen auch in der AulRengastro-
nomie angeboten und verzehrt werden.

Die maximal zuldssige Grundflache fur das Strandcafé von ca. 65 m? und die zu-
lassige Kubatur des Gebaudes verdeutlichen das Ziel, eine verhaltnismaRig kleine
Gastronomie zuzulassen, um das Ortsbild und die in der Umgebung befindlichen
gastronomischen Betriebe nicht zu schadigen.

Das Strandcafé auf der Bademole stellt in dieser Nutzungskombination mit der be-
nachbarten Strandnutzung eine Besonderheit dar. Deshalb wird hierfiir eine Fla-
che mit dem besonderen Nutzungszweck ,Strandcafé / Bademole® gemal § 9
Abs. 1 Ziffer O festgesetzt.

Auch beim Strandcafé wird der Hochwasserschutz beachtet, die Traufe ist wie
beim Clubhaus auf +6,00 m NHN festgesetzt (siehe oben).

Im Sondergebiet ,Clubhaus®, in den Flachen mit den besonderen Zweckbestim-
mungen ,Kiosk-/-AulRengastronomie” und ,Strandcafé/Bademole“ sind direkt an
das jeweilige Hauptgebaude angrenzende Terrassen zu erwarten, die der Haupt-
nutzung zuzuordnen sind. Die festgesetzten Baugrenzen und die GRZ beziehen
sich auf die Hauptnutzungen der Hauptgebaude, um diese konkret zu lokalisieren
und in der Nutzung zu beschranken. Damit die 0.g. Terrassen baurechtlich geneh-
migt werden kénnen, wird in der Ziffer 2.2 der textlichen Festsetzungen eine Uber-
schreitung der GRZ und der Baugrenzen durch Terrassen ermdéglicht.

Falls die AuRengastronomie am Kiosk und am Strandcafé sowie die AuRenterras-
sen am Clubhaus aufgegeben werden, aber weiterhin eine vollstdndige Versiege-
lung der Flachen, z.B. aus Griinden des Hochwasserschutzes, erforderlich ist, wird
in der Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen eine maximale GRZ gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO von 1,0 (2 100 % Versiegelung) festgesetzt.

Die Festsetzungen zu Trauf- und Firsthdhen sowie zu Geschossigkeiten und zu
Grundflachen orientieren sich am Bestand, am Hochwasserschutz und verfolgen
das Ziel, méglichst geringe Veranderungen des vorhandenen Ortsbildes zuzulas-
sen.

19



PROKOM ‘

6.1.2 Baulinien, Baugrenzen

Fir den denkmalgeschutzten Kiosk werden Baulinien festgesetzt, um Verénderun-
gen an den vorhandenen Fassaden im Sinne der Denkmalpflege auf die Wieder-
herstellung der Fassaden zu beschranken.

Das Clubhaus steht nicht unter Denkmalschutz, das Strandcafé muss noch errich-
tet werden. Da es keine stadtebaulichen Griinde gibt, neue Fassaden exakt auf
den Baugrenzen errichten zu missen, werden Baugrenzen festgesetzt, die auch
kleinere Gebaude zulassen.

6.1.3 Baugestaltung, Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu den Materialien, zur Farbgebung und zur Dachneigung be-
ziehen sich auf das 6stlich gelegene Clubhaus, das Strandcafé und den vorhan-
denen Kiosk, sie sollen eine dhnliche Materialverwendung und Gestaltung aufwei-
sen wie die ehemalige Siegfried-Werft.

Zum Schutz des Ortsbildes sind im Plangeltungsbereich Fremdwerbungen ausge-
schlossen. Sie gilt als eine eigenstandige Hauptnutzung, deshalb ist sie unter der
Ziffer 1 ,Art der baulichen Nutzung“ aufgefiihrt. Davon zu unterscheiden sind Wer-
beanlagen an der Stéatte der Leistung, die dem jeweiligen Nutzungszweck dienen
und in der Regel als Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO anzusehen sind.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen orientieren sich an der Ortsgestaltungs-
satzung fur die Altstadt Eckernférdes. Zugelassen sind Werbeanlagen an Fassa-
den und freistehende Werbeanlagen auBerhalb von Gebauden.

Zu den freistehenden Werbeanlagen gehéren auch Hinweisschilder an den Stegen
der Vereine. Ein Steg wird als Statte der Leistung aufgefasst, pro Steg durfen die
Flachen der Werbeanlagen 1,0 m? nicht Gberschreiten.

Um eine Uberfrachtung der Promenade und angrenzende Flachen mit Werbean-
lagen zu vermeiden, ist entweder eine Werbung am Gebdude der Leistung oder
eine freistehende Werbung, z.B. durch ein Schild auf dem Grundstick der Leis-
tung, zuldssig.

Fur die landseitigen Flachen des Plangeltungsbereiches gilt die Werbeanlagensat-
zung der Stadt Eckernférde aus dem Jahre 1989. In § 1 der Satzung ist festge-
schrieben, dass weitergehende Bestimmungen fiir Geltungsbereiche der Bebau-
ungspldne unberihrt bleiben. Da im Bebauungsplan Nr. 70 detaillierte Festsetzun-
gen zu Werbeanlagen getroffen werden, die von der 0.g. Satzung abweichen, wird
parallel zum Bebauungsplan-Verfahren der landseitige Plangeitungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 70 aus der Werbeanlagensatzung herausgel6st.

Zur Durchsetzung baugestalterischer Festsetzungen kénnen bei Zuwiderhandlun-
gen GeldbuRen bis zu € 500.000,00 ausgesprochen werden (§ 82 Abs. 3 LBO
Schl.-H.). Hierauf wird im Verweis unterhalb der textlichen Festsetzungen hinge-
wiesen.
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung

6.2.1 offentliche StraBenverkehrsflachen

Die landseitigen Flachen werden durch die Stralen Vogelsang und Jungmannufer
erschlossen. Der Vogelsang mit begleitendem, abgesetztem Radweg ist eine
HaupterschlieBungsstraBe fur den Ortsteil Borby und insbesondere in den Som-
mermonaten stark frequentiert. Die Strale Jungmannufer hat eine geringere Ver-
kehrsbelastung, die nach Sperrung der westlichen Zufahrt zum Marinestandort
deutlich abnehmen wird.

Fur die Verlangerung der Promenade nach Osten ist auch eine Umgestaltung des
Jungmannufers vorgesehen. Der Fahrbereich wird gestalterisch Teil der Prome-
nade, abgetrennt durch Hecken und Mauern (siehe Regelprofil Jungmannufer).
Der Einmiindungsbereich in den Vogelsang / die Prinzenstral3e wird etwas redu-
ziert zugunsten einer hoheren Aufenthaltsqualitédt und einer besseren Funktionali-
tat fur FuBganger und Radfahrer. Dabei werden die erforderlichen Radien etc. fur
die Yachttransporte vom/zum 6stlich gelegenen Yachthafen beachtet.

Es wurde Uberprift, ob Yachttransporte mit einer Gesamtlange des Fahrzeugs von
ca. 20,75 m, einer Breite von 4,50 m und einer Héhe von 4,40 m bei einer Umge-
staltung der StralRe Jungmannufer in Anlehnung an den Masterplan durchgefuhrt
werden kénnen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.70 kénnen die
GroBtransporte auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen durchgefiihrt werden, bei den
Straenbaumen sind schmale Kronenformen zu wéahlen, die nicht in das erforder-
liche Lichtraumprofil hineinragen.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches sind gegebenenfalls leichte Korrekturen an
der Einmindung der StraBe Jungmannufer in die Stralen Vogelsang/Prinzen-
stralle vorzunehmen. Im Bereich des Yachthafens sind die Grundstiickein-/aus-
fahrten gegebenenfalls anzupassen.

Detaillierte Planungen erfolgen im Rahmen der Neugestaltung der Stral3e Jung-
mannufer.

6.2.2 FuBRgéngerbereich

Die fuBlaufige Verbindung von der Altstadt nach Borby erfolgt Uber die denkmal-
geschitzte Klappbriicke und den nérdlich angrenzenden Durchgang. Aufgrund
des beengten Profils missen die Fahrradfahrer absteigen.

Diese historische Verbindung fir FuBgénger- und (abgestiegene) Radfahrer soll
auf Dauer beibehalten werden.
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6.2.3 Promenade

Eine Promenade ist nicht nur Fortbewegungsflache fur FuRgénger (und gegebe-
nenfalls auch far Radfahrer), die vom Punkt A zum Punkt B wollen, sondern auch
Aufenthaltsflache zum Schauen, zum Flanieren, zum Erholen. Sie représentiert
den Willen der Stadt, das Besondere des Ortes und seiner direkten Umgebung
hervorzuheben und ihn fir die Touristen und die eigene Bevdélkerung zur Verfu-
gung zu stellen.

Von der vorhandenen Promenade hat man wunderschdne Blicke auf den Stadtha-
fen mit der anschlieBenden Altstadt, auf das offene Meer und im Sommer auf die
an Bojen liegenden Segelboote. Leider endet die Promenade am Beginn der
Stralle Jungmannufer, obwohl dort der Borbyer Strand beginnt und sich im Osten
der groRRe Sportboothafen des Segelclubs Eckernférde befindet. Die breite Prome-
nade geht dort in einen schmalen FulRweg Uber, der im Norden Uberwiegend von
der Fahrbahn der Strae und von Pkw-Parkstreifen begrenzt wird.

Mit der Fortflhrung der Promenade nach Osten einschlieRBlich der Umgestaltung
der Strafle Jungmannufer wird der Abschnitt des Borbyer Ufers deutlich aufgewer-
tet. Der Badestrand, das Clubhaus und der Sportboothafen des SCE sind nicht
mehr abgehangte Einzellagen am Ostufer Borbys, sondern werden durch die Ver-
langerung der Promenade Teil des Ganzen.

Die vorhandene Steinmole soll mittelfristig zu einer Bademole mit einem kleinen
Strandcafé erweitert werden, um in Kombination mit der Stranderweiterung dem
Borbyer Strand eine héhere Attraktivitat zu verleihen. Aber auch auBerhalb der
Badesaison wird dieser der Promenade vorgelagerter Teil ein beliebter Anlauf-
punkt sein.

Der Ubergang von der vorhandenen zur neuen Promenade wird durch das ge-
plante Strandcafé auf der neuen Bademole markiert, die auch nach Norden an die
Prinzenstrafle gestalterisch und funktional angeschlossen werden. Der vorhan-
dene Parkplatz wird aufgelést, die Flache teilweise dem Park zugeschlagen bzw.
in die Promenade integriert. An dieser Stelle kdnnte ein WC-Gebaude entstehen
(siehe Teil B - Text -, Ziffer 4.1).

Die Zugénge zu den Stegen und zum Borbyer Strand werden in die Neugestaltung
der Promenade integriert. Es wird darauf geachtet, die Eingriffe in erhaltenswerte
Vegetationsbestdnde zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu halten (siehe
Umweltbericht).

Die vorhandene Promenade hat eine Lange von ca. 600 m, sie soll im Osten um
ca. 500 m erweitert werden.

6.2.4 Parkplatze, Stellplatze

Schon heute gibt es dstlich des Clubhauses, auf den Siidseiten des Vogelsangs
und des Jungmannufers sowie am Ostrand des denkmalgeschitzten Parks éffent-
liche Parkplatze, deren Anzahl mindestens erhalten werden soll. Im Bereich der

22



Bebauungsplan Nr. 70 ,AuRenhafen / Borbyer Ufer” Begriindung

neu zu gestaltenden Strale Jungmannufer werden sie hauptséachlich auf die Nord-
seite der Stralle verlagert.

GemaR den Darstellungen im Masterplan entfallen 44 Parkplatze, durch die Neu-
gestaltung der StralRe Jungmannufer kénnen mindestens 55 Parkplatze geschaf-
fen werden. Endglltige Festlegungen werden im Rahmen der spateren Objekipla-
nung getroffen.

Die erforderlichen Stellplatze fur die im Clubhaus angesiedelten Vereine befinden
sich auf einer Flache nérdlich der Stralle Jungmannufer an der Zuwegung ,Letzte
Pappel”.

Es wird davon ausgegangen, dass die Gaste des Strandcafés und des Kiosk tUber-
wiegend zu FuRR, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus kommen oder aber als Besu-
cher der Promenade, des Borbyer Strandes etc. die 6ffentlichen Parkplatze ent-
lang der StralRen Vogelsang und Jungmannufer nutzen. Dort ist die Einrichtung
behindertengerechter Parkplatze in zumutbarer Ndhe zum Kiosk bzw. zum Strand-
café méglich. Die gesonderte Festsetzung einer jeweils eigenen Stellplatzanlage
ist aus 0.g. Grunden nicht erforderlich.

Aus stadtebaulichen Grinden ist eine Anordnung von Stellplatzen in den Park- und
Promenadenbereichen nicht gewiinscht.

6.2.5 ErschlieRung durch den OPNV

Die Buslinien des Stadtverkehrs Eckernférde fahren Uber den Vogelsang in die
Prinzenstrafle. Am Vogelsang befindet sich im Plangeltungsbereich eine Halte-
stelle. Die StraRe Jungmannufer wird vom Stadtverkehr nicht angefahren. Die
nachste Haltestelle befindet sich an der Apotheke in der Prinzenstralie.

6.3 Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den éffentlichen Verkehrsfla-
chen der StraBen Vogelsang und Jungmannufer und in éffentlichen Grinflachen
sudlich der o.g. Stralen. Von hier kénnen Anschliisse zu Geb&uden, zu Beleuch-
tungsanlagen etc. verlegt werden.

Die Festsetzung von Leitungsrechten ist nicht erforderlich, da sich alle Leitungen
auf Grundstiicken der Stadt Eckernférde befinden.

6.4 Liarmschutz

Schutzbedirftige Raume befinden sich im Clubhaus. Erforderliche Schallschutz-
maRnahmen werden auf der Grundlage der larmtechnischen Untersuchungen fest-
gesetzt (siehe Anlagen 1 bis 3).

Im Folgenden werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt:
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a) Verkehrslirm: Das Clubhaus ist vom Verkehrsldarm des Jungmannufers be-
troffen. Geltende Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte werden uber-
schritten, so dass passive Larmschutzmaf3nahmen erforderlich sind. Somit ist
ein Larmpegelbereiche lll im Sondergebiet festgesetzt worden, dieses fuhrt zu
besonderen Anforderungen an die Konstruktion an den der Stral3e zugewand-
ten Fassaden.

Die Festsetzung von LPB | und LPB Il ist nicht erforderlich, da durch die Erfil-
lung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) ausreichende
Schallddmmmale erreicht werden.

Mit den vorgesehenen passiven LarmschutzmalRnahmen des Larmpegelbe-
reiches Ill werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse unabhéngig von
der Raumnutzung gewéhrleistet, so dass die Anordnung aller Raumarten zur
Stralle moglich ist.

Fur bereits bestehende Gebaude gelten die genannten Anforderungen erst,
sofern diese erweitert oder modernisiert werden. Dazu zahlen beispielsweise
Anbauten, Austausch von Fenstern, Dachmodernisierung u.a., sobald Aufent-
haltsrdume zum standigen Aufenthalt von Personen betroffen sind.

Werden keine Anderungen am Altbestand vorgenommen, so kann ein Nach-
risten der Aulenbauteile entsprechend der getroffenen Festsetzungen von
den Eigentimern nicht verlangt werden.

Da der passive Larmschutz fur AuBenwohnbereiche wie Balkone und Terras-
sen unwirksam ist, wird deren Anordnung an den stralenabgewandten Ge-
baudeseiten empfohlen. Aufgrund der Abschirmung durch den Gebaudekéor-
per ist dort eine Nutzung der AuBenwohnbereiche in der Qualitdt von Wohn-
gebieten gegeben.

b) Sportanlagenlarm: Von den im Wasser liegenden Sportbooten gehen
Larmemissionen aus, die insbesondere bei héheren Windgeschwindigkeiten
von den Riggs der Segelboote verursacht werden. Aus der larmtechnischen
Untersuchung geht hervor, dass am Clubhaus keine Uberschreitungen zulés-
siger Werte auftreten.

c) Gewerbeldrm: Im Clubhaus, im Kiosk sowie im Strandcafé sind gewerbliche
Nutzungen zuldssig (Gastronomie).

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen mit gewerblicher Nutzung
ist zu gewahrleisten, dass die zukinftigen Larmemissionen der Unternehmen
keine Konflikte mit angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen auslésen. Dies
wird durch die Festsetzungen von Emissionskontingenten nach der
DIN 45691 ermdglicht.

Clubhaus

Unter Berilicksichtigung der Emissionskontingente von 60 dB(A)/m? tags und 45
dB(A)/m? nachts fiir das Sondergebiet Clubhaus werden die Orientierungswerte
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bzw. die Immissionsrichtwerte an der umliegenden Bebauung eingehalten bzw.
unterschritten.

Zur Erméglichung der maximal moglichen Schallemission aus dem Sondergebiet
Clubhaus wurde die Erhéhung der Emissionskontingente fur Immissionsorte au-
Rerhalb des Geltungsbereiches gemal Nummer A.4 der DIN 45691 vorgenom-
men. Die Zusatzkontingente betragen zwischen 2 dB(A)/m? und 12 dB(A)/m? tags
und nachts.

Kiosk

Unter Beriicksichtigung des Emissionskontingentes von 62 dB(A)/m? nachts fiir
den Kiosk kénnen die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte an der
umliegenden Bebauung eingehalten bzw. unterschritten werden.

Die Festsetzung eines Emissionskontingentes TAG ist nicht erforderlich, da dieses
aufgrund des Abstandes zu den Immissionsorten erhebliche Entwicklungen zu-
lasst, die deutlich Uber dem maximalen Planungswert der DIN 18005 liegen.

Die Nutzung des Kioskes mit AuRengastronomie ist im Beurteilungszeitraum TAG
als unproblematisch anzusehen und bedarf keinen gesonderten Nachweis. Eine
Uberschlagige Berechnung hat ergeben, dass bei Beriicksichtigung einer Aulen-
terrasse mit ca. 50 Sitzplatzen der zulassige Immissionsanteil um mindestens 5
dB(A) an der nachstgelegenen Bebauung unterschritten wird.

Strandcafé

Unter Berlcksichtigung des Emissionskontingentes von 57 dB(A)/m? nachts fir
das Strandcafé kénnen die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte an
der umliegenden Bebauung eingehalten bzw. unterschritten werden.

Die Festsetzung eines Emissionskontingentes TAG ist nicht erforderlich, da dieses
aufgrund des Abstandes zu den Immissionsorten erhebliche Entwicklungen zu-
lasst, die deutlich lber dem maximalen Planungswert der DIN 18005 liegen.

Die Nutzung des Strandcafés mit AuBengastronomie ist im Beurteilungszeitraum
TAG als unproblematisch anzusehen und bedarf keines gesonderten Nachweises.
Eine Uberschlagige Berechnung hat ergeben, dass bei Berlicksichtigung einer Au-
Renterrasse mit ca. 100 Sitzplatzen der zulassige Immissionsanteil um mindestens
10 dB(A) an der nachstgelegenen Bebauung unterschritten wird.

6.5 Griinflaichen

Die landseitigen Flachen werden zu einem groRen Teil durch die vorhandenen 6f-
fentlichen Grunflachen gepragt. Hierzu gehéren der Park am Borbyer Ufer sowie
der Strandbereich.
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6.5.1 Park am Borbyer Ufer

Der denkmalgeschitzte Park wurde 1870/71 durch Aufschittungen kinstlich ge-
schaffen, um den Hochwasserschutz zu verbessern. Er ist heute Uberwiegend lo-
cker mit Baumen bewachsen und wird von drei Wegen in Nord-Sud-Richtung
durchquert. Unter und zwischen den Baumen befinden sich Rasen- und Wiesen-
flachen sowie das Denkmal des GroRBen Kurfiirsten. Eine Besonderheit ist das
Auslaufbauwerk des Lachsenbaches, das naturnah mit Geréll und Findlingen ge-
staltet wurde.

Am Ostrand des Parks befindet sich ein kleiner Parkplatz, der aufgelost wird. Die
Flache wird der geplanten Promenade und der Grinflache zugeschlagen. Die vor-
handenen Boule-Bahnen bleiben erhalten. Um Ersatzbauten genehmigen zu kén-
nen, ist im Teil B - Text - Ziffer 6.1 eine Festsetzung getroffen worden.

6.5.2 Badestrand

Die heutige Badenutzung beschréankt sich hauptsachlich auf den Abschnitt stidlich
der Grundstiicke Jungmannufer 6 bis 14. Die Ausstattung am Strand ist unzuléng-
lich.

Die Verlangerung der Promenade und die Verbesserung des Badestrandes ist als
Gesamtheit zu betrachten, damit das Ziel, das Stdufer Borbys insgesamt fur den
Tourismus und fur die einheimische Bevélkerung aufzuwerten, erreicht wird (siehe
Ziffer 6.2.3 der Begrindung).

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kann lediglich die ,Art und der Umfang der
Bodennutzung” festgesetzt werden. Hierzu gehéren die Verbreiterung des Stran-
des und der Umfang der im Westen geplanten Bademole mit Strandcafé.

Die Strandabschnitte zwischen der Mole und den Steganlagen schwanken im Be-
stand in der Breite zwischen 5,0 m und 20,0 m. Sie sind teilweise mit Réhrichten
und wenigen Strauchern bewachsen (siche Umweltbericht).

Unter Berlicksichtigung naturschutzrechtlicher Belange sollen Strandverbreiterun-
gen nur in den Abschnitten zwischen der geplanten Bademole und dem Steg Nr. 2
sowie zwischen den Stegen Nr. 3 und Nr. 4 erfolgen. Alle anderen Abschnitte blei-
ben der natirlichen Entwickiung Gberiassen.

Die Strandverbreiterungen sollen méglichst durch naturliche Anschwemmungen
erfolgen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass insbesondere im Abschnitt zwi-
schen der Bademole und dem Steg Nr. 1 behutsame Sandaufschuttungen erfor-
derlich werden.

Ziel ist es, die Stranderweiterungen so behutsam wie méglich vorzunehmen, um
die z.T. vorhandene Unterwasserfauna und -flora zu schonen. Konkrete Vermei-
dungs- und Minimierungsmanahmen werden in den zukinftigen Objektplanun-
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gen festgelegt. Mit der Unteren Naturschutzbehérde ist in den jeweiligen Geneh-
migungsverfahren ein Einvernehmen herzustellen, wenn geschiitzte Biotope und
Tier-/Pflanzenarten betroffen sind.

6.6 Wasserflichen /FlieRgewisser

Der Gberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird von der Wasserflache der
Ostsee eingenommen, auf der unterschiedliche Nutzungen stattfinden. In der Mitte
der Parkanlage am Borbyer Ufer tritt der Lachsenbach aus und miindet in die Ost-
see.

6.6.1 Lachsenbach

Am nérdlichen Ortsrand Borbys wird der naturnah, dort gesetzlich geschitzte
Bachlauf in ein Rohr gefiihrt, das erst in der Parkanlage endet. Der Bereich des
Rohrauslaufes ist mit Geréll und Findlingen naturnah gestaltet, der Lachsenbach
unterquert die Promenade mit einem Briickenbauwerk und flie3t in die Ostsee.

Die Stadt verfolgt das Ziel, den verrohrten Abschnitt des Lachsenbaches soweit
wie moéglich wieder zu 6ffnen (siehe auch Bebauungsplan Nr. 66) und den Lachsen
der Ostsee den Aufstieg zu den naturnahen Abschnitten des Baches nérdlich Bor-
bys zu ermdglichen. Im Plangeltungsbereich wird eine Entrohrung von ca. 20,0 m
angestrebt. Die MalRnhahme muss mit der unteren Denkmalpflegebehérde abge-
stimmt werden, da der Park denkmalgeschitzt ist.

6.6.2 Hafen, Liegeplatze fiir Sportboote, Stege

Im Westen der Wasserflache befindet sich der kommunale Stadthafen, der im Os-
ten durch die stidliche Verlédngerung des Lachsenbach-Auslasses begrenzt wird.
In ihm befinden sich u.a. die gréRBeren Liegeplatze fir Fischer, fur die Berufsschiff-
fahrt, fur gréBere, touristisch genutzte Schiffe. Der Hafenbereich umfasst auch an-
grenzende landseitige Flachen, die in der Nebenkarte 2 dargestellt sind.

Die Wasserflachen des kommunalen Hafens befinden sich im Eigentum der Bun-
desrepublik Deutschland, sie sind Teil der von Osten kommenden Bundeswasser-
strale.

Die heutigen Nutzungen des Hafens, insbesondere die an den sudlichen Kaianla-
gen, sollen beibehalten werden. Hierzu gehéren u.a. die Schitt- und Stiickgutver-
ladung, der Betrieb von Restaurantschiffen, Liegeplatze fur Fischer mit Direktver-
kauf von Fischen, Liegeplatze fir GroRBsegler etc. Eine Einschrankung von hafen-
affinen Nutzungen auRerhalb des Sportboothafens und der Bojenlieger-Flache
Ober Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht vorgesehen, um die Wettbe-
werbsfahigkeit des Hafens und den touristischen Wert nicht einzuschrénken. Eine
Lenkung der Nutzungen kann Uber den kommunalen Betreiber des Hafens, die
Stadtwerke Eckernférde GmbH, erfolgen.
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Am nordwestlichen Ufer Borbys gibt es vor der ehemaligen Siegfried-Werft einen
Sportboothafen mit mehreren privaten Steganlagen, einen Wellenbrecher und
Sportboot-Liegeplatzen, die beibehalten werden sollen.

Ostlich des vorhandenen Sportboothafens gibt es einen genehmigten Steg und ein
Bojenfeld fir Sportboote. Auch hier wird der genehmigte Steg und die genehmigte
Flache fur Bojenliegeplatze festgesetzt.

Eine weitere Ausdehnung und Verfestigung der Fldchen fur Sportboote ist aus
stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Grinden nicht vorgesehen. Von der
Promenade sollen méglichst freie Blicke auf die gegenlberliegende Altstadt mit
der Hafenkante und auf die Eckernférder Bucht erhalten bleiben. AuRerdem gibt
es in flacheren Bereichen des Bojenliegefeldes im Auenhafen eine schitzens-
werte Unterwasservegetation, die durch eine intensivere Nutzung geschadigt wer-
den kénnte. Des Weiteren sollen die Unterschiede zwischen der intensiven Nut-
zung des Binnenhafens einschliellich der Randbereiche und den &stlich der ehe-
maligen Siegfried-Werft befindlichen Klistenabschnitte, die zwischen der Stralle
Vogelsang und Promenade keine intensive Bebauung und Nutzung aufweisen und
Uberwiegend von Griin und Strand gepragt werden, auch weiterhin zu erkennen
sein (Erkennbarkeit der unterschiedlichen Orte).

Vor dem Borbyer Strand befindet sich ein ausgedehntes Bojenfeld mit ca. 130 Lie-
geplatzen fur Sportboote. Es wird von folgenden Vereinen genutzt: im Westen vom
Wassersportverein Eckernférde-Borby (WEB), in der Mitte vom Yachtclub Meteor /
Danzig (YMD) und im Osten vom Segelclub Eckernférde (SCE) und von der Seg-
ler-Vereinigung Altona-Oevelgénne e.V. (SVAOe). Die Segler-Vereinigung hat Bo-
jenliegeplatze vom SCE gepachtet.

Die genehmigten Nutzungen werden in den Bebauungsplan Gibernommen, ledig-
lich im Westen des Bojenfeldes wird eine kleine Korrektur vorgenommen, um et-
was Raum fir die geplante Nutzung der Bademole und des westlichen Strandes
zu schaffen.

Die Eigner der Yachten setzen mit kieinen Booten von vier Stegen im Bereich des
Badestrandes zu ihren Sportbooten an den Bojenliegeplatzen Gber. Zusatzlich gibt
es einen Steg fir ein Berufsfischer-Boot. Alle finf Stege sind in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden. Der abgangige Steg des Muschelziichters ist als Steg
nicht mehr zu erkennen und ist nicht berticksichtigt worden.

Im mittleren und &stlichen Abschnitt des Borbyer Strandes finden eine geringe Ver-
sandung und damit eine Verringerung der Wassertiefe statt. Diese reichen zum
Teil bis zu den Képfen der vorhandenen Stege, die schon heute von tiefergehen-
den Booten nicht mehr angelaufen werden kénnen. Um die Funktionsfahigkeit der
Stege dauerhaft zu sichern, ist ausnahmsweise eine Verlangerung der festge-
setzten Stege um 25 % mdglich, wenn die Versandung zur Aufgabe von Liegeplat-
zen an den Stegen fuhrt und Ersatz geschaffen werden muss (siehe Teil B - Text -
Ziffer 2.5). Durch den Begriff ,ausnahmsweise" ist sichergestellt, dass die Notwen-
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digkeit der Verlangerung Uber die festgesetzten Langen hinaus eindeutig begrin-
det werden muss. Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass die Untere Naturschutz-
behérde des Kreises die Interessen des Naturschutzes in das Genehmigungsver-
fahren einbringen bzw. eine Genehmigung verhindern kann.

Unter Beriicksichtigung des schon vorhandenen Kopfsteges am Steg Nr. 5 und
dem Ziel, die Badenutzung am Borbyer Strand nicht durch die Schaffung weiterer
Stege/lLiegeplétze einzuschranken, wird unter der Ziffer 2.5 Teil B - Text - eine
entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Zusatzliche Liegeplatze sollen im Bereich des Borbyer Standes nicht entstehen,
um die angestrebte Férderung der Badenutzung nicht zu behindern (siehe Teil B
- Text - Ziffer 5.2).

Zur Sicherstellung der Lage der Stege wurden die Stege 1 bis 6 als Flachen mit
dem besonderen Nutzungszweck ,Steg” festgesetzt.

6.7 Arten- und Biotopschutz, Baumschutz

GemaR dem naturfachlichen Gutachten sind bis auf die Flederméause keine natio-
nal oder europarechtlich geschutzten Tierarten betroffen. Zum Schutz der Fleder-
mause sind Hinweise unterhalb der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt. Zuséatz-
lich sind Ersatzpflanzungen fur entfallende Gehélze/Baume im Bereich des Jung-
mannufers festgesetzt (siehe Teil B - Text -, Ziffer 7).

Die geschitzten, aber durch die vorhandene Strand-/Badenutzung nicht naturnah
ausgepragten Strandwaélle sollen im jetzigen Zustand soweit wie méglich erhalten
werden. Konkrete Aussagen zu méglichen Betroffenheiten durch die Strandver-
breiterungen, den Bau der Bademole etc. konnen erst in der Phase der konkreten
Projektplanung getroffen werden. In diesem Rahmen werden dann auch Vermei-
dungs-, Minimierungs-, Kompensations- und Entwicklungsmal3nahmen festgelegt.

Der Neubau der Promenade wird zu Versiegelungen heute vorhandener Vegeta-
tionsflachen in einer GréRenordnung von ca. 600 m? fuhren, die durch Entsiege-
lungen an anderen Stellen innerhalb der neu geplanten Promenade kompensiert
werden muss. Entfallende Baume/Gehélzflaichen sind ebenfalls mindestens im
Verhdltnis 1:1 zu kompensieren (siehe Teil B - Text -, Ziffer 7), um fur die Brutvégel
und Flederméause neue Lebensraume/Jagdhabitate zu schaffen.

6.8 Hochwasserschutz

Die landseitigen Flachen des Bebauungsplangebietes befinden sich in einem
Hochwasserrisikogebiet. Aus Griinden des vorsorgenden Personen-, Sachguter-
und Umweltschutzes sind unter der Ziffer 8.4 der textlichen Festsetzungen Min-
dest-FuBbodenhdhen etc. angegeben. Falls diese Vorgaben im Bestand, z.B. aus
Grinden des Denkmalschutzes, nicht umgesetzt werden kénnen, sind mit Zustim-
mung des Landesbetriebes fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
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(LKN.SH) Ausnahmen mdéglich, wenn durch andere bauliche MaRhahmen ein ent-
sprechender Schutz gewahrleistet wird.

Die Stadt Eckernférde erarbeitete im Jahre 2016 im Rahmen des Masterplanes
Eckernférder Bucht ein erstes Hochwasserschutzkonzept. Im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 70 sind derzeit Hochwasserschutzwande und eine Ertiichtigung
des Buhnensystems vorgesehen.

3 = 3 e I R | Nordufer Hochwasserschutzwand
Sy ' 7 Lange HWS ~ 1.480m

l Jungmannufer: ErtGchtigung Buhnensystem

_b Hafen fester und mobiler Hochwasserschutz
; Lange HWS ~ 700 m

Haupistrand Nord Hochwasserschutzwand
Lange HWS ~ 640m

by | Hauptstrand Sud © Strandwall
Lénge HWS ~ 600 m

Strandsicherung: Kunstliche Riffe
Lange~2.200m

Abb. 1: Gesamtkonzept Kiistenschutz

Im Frihjahr 2017 wurden Gberschléagige Kosten fir die Kustenschutzmafnahmen
auf Grundlage eines ersten Konzeptes ermittelt. Im Anschluss daran wurde der
Kontakt zum Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Di-
gitalisierung (MELUND) und LKN aufgenommen, um die notwendigen Unterlagen
fur den Antrag auf Férderung von Hochwasserschutzmafnahmen abzustimmen.
Hiernach wird nun ein konkretes Konzept zum Hochwasserschutz erarbeitet.

Da im Falle eines Hochwasserereignisses bei einer entsprechenden Sturmflut Ge-
baude, welche auf einer Gelandehéhe unter NHN + 2,95 m liegen, von der AuRen-
welt abgeschnitten werden kénnten (,Inselproblematik®), ist dartber hinaus die Er-
arbeitung eines Konzeptes fiir die Innenstadt Eckernférde zu Alarmierungs-,
EvakuierungsmafBnahmen sowie einer Informationsbroschiire zu benétigten
Sammelpunkten, Fluchtwegen und Verhaltensregeln fiir die Burger geplant.

Daruiber hinaus soll zukiinftig auch eine Informationsbroschiire fiir Bauherren
im Rahmen des Genehmigungs-/Anzeigeverfahrens Gber bauliche konstruktive
Mafinahmen zum Schutz vor Hochwasserschaden an ihren Gebauden aufklaren.

Im Falle einer konkreten Gefahrenlage bzw. -situation durch Hochwasser werden,
falls erforderlich, Polizei, Feuerwehr und Uibrige Rettungsdienste beteiligt bezie-
hungsweise eingesetzt. Flr entsprechende Gefahrenlagen wiirde ein Krisenstab
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gebildet werden. Im Falle einer ausgerufenen Katastrophe greift derzeit das Lan-
deskatastrophenschutzgesetz Schleswig-Holstein. Grundlage zur Beseitigung die-
ser Gefahrenlagen bildet der Katastrophenschutzplan des Kreises Rendsburg—
Eckernférde mit festgeschriebenen Szenarien und Zustandigkeiten.

Die Stadtwerke Eckernférde als Energieversorger haben darUber hinaus bereits
Vorkehrungen zur zigigen Wiederinbetriebnahme ausgefallener Versorgungs-
strange getroffen. Ferner halten sie beispielsweise Notstromaggregate vor, die
eine ausgefallene Ortsnetzstation temporar kurzfristig ersetzen kénnen und sie
verflgen Uber zwei Boote sowie Uber eine Pumpenausstattung im Leistungsbe-
reich von 400-800 L/min. Dariber hinaus soll zukinftig eine komplette 20-kv-Um-
spann- und Schaltanlage lagermaRig einsatzbereit vorgehalten werden.

Da die Lage und Ausgestaltung der Hochwasserschutzanlagen noch nicht konkret
geplant sind, ist eine Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 70 nicht méglich. Gleich-
wohl sind umfangreiche textliche Festsetzungen getroffen worden, um fur die It.
Bebauungsplan zuldssigen Gebaude und deren Nutzungen einen ausreichenden
Hochwasserschutz zu gewahrleisten.

7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

Gemal § 2a BauGB muss in die Begriindung ein Umweltbericht integriert werden,
der die Ergebnisse der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB enthalt.

Der Umweltbericht muss gemaB Anlage 1 zu § 2a BauGB folgendes enthalten:
o Kurzdarstellung der Planungsinhalte und -ziele,

e Darstellung der aus den Fachgesetzen und Fachplanen ablesbaren Ziele des
Umweltschutzes, die fiur den Flachennutzungsplan von Bedeutung sind, und
ihre Beriicksichtigung in der Planung

e Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
giter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts- /
Ortsbiid, Kultur- und sonstige Sachguter, bezogen auf die Bestandssituation
sowie geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung und zum Aus-
gleich von negativen Auswirkungen,

¢ in Betracht kommende anderweitige Lésungsmdglichkeiten,

e Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen,

e Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen und

e eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.
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7.1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 liegt in der Flur 20 der Gemar-
kung Eckernférde im Bereich des Auflenhafens und des Borbyer Ufers. Er er-
streckt sich stdlich des ehemaligen Siegfried-Werft-Geléndes (Flurstuck 102) ent-
lang zunéachst der stdlichen, dann der nérdlichen Grenze der Stralle ,Vogelsang®
und des ,Jungmann-Ufers” bis zur westlichen Grenze des SCE-Hafens, Gber die
Wasserflachen der Eckernférder Bucht hinweg zur nérdlichen Spitze der Mole zwi-
schen Aulien- und Vorhafen, entlang der seeseitigen Hafenmauer der Schiffbriicke
bis zum Schnittpunkt von Hafenmauer und der gedachten Verlangerungslinie der
westlichen Grundstiicksgrenze der Siegfried-Werft.

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von ca. 28,0 ha, der Umgriff ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

7.1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Eckernférde will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 die
zukinftige Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs steuern und eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Hafengebietes und des Borbyer Ufers sicher-
stellen. Dabei bezieht sich die Planung nicht nur auf die landseitigen, sondern auch
auf die wasserseitigen Flachen, die am 01.02.2014 inkommunalisiert worden sind
und somit auch der Planungshoheit der Stadt unterliegen. Konkreter Anlass fur die
Einleitung eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens sind Bestrebungen privater
Investoren, zusatzliche Stege und Liegeplétze fir Boote im Bereich des Borbyer
Ufers zu schaffen. Damit gehen unterschiedliche private und &ffentliche Belange
einher, die koordiniert werden missen und eines planerischen Ausgleichs bedur-
fen.

7.1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen sowie ihre Beriicksichtigung

Fur den Bebauungsplan und die durchzufihrende Umweltpriifung sind insbeson-
dere das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissions-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz und
das Landesnaturschutzgesetz von Schieswig-Holstein von Belang.

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB3: Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen

3 BauGB = Baugesetzbuch
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§§ 1, 2 BNatSchG*: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
s0 zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einschliellich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft.

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

§ 1 BBodSchG®: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

§ 1 WHGE: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzel-
ner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Ent-
wicklung gewahrleistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei Malnahmen, mit de-
nen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Um-
stdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten,
eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine VergroéRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG’: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzern, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem

4 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz

5 BBodSchG = Bundes-Bodenschutzgesetz

¢ WHG = Wasserhaushaltsgesetz

7 BImSchG = Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbe-
sondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) und Regionaiplan
fiir den Planungsraum Il (2004)

Nach dem LEP ist Eckernférde ist ein Mittelzentrum und soll die Versorgung der
Bevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicherstel-
len. Die Stadt fungiert als regionales Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum mit ei-
nem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. Die 0.g. Funk-
tionen sind zu starken und weiterzuentwickeln. Eckernférde befindet sich innerhalb
eines Entwicklungsraumes fiur Tourismus und Erholung. Es soll eine Weiterent-
wicklung mit einem gezielt regionalen Bezug erfolgen.

Im Regionalplan fir den Planungsraum Il aus dem Jahr 2000 wird neben den
0.g. Entwicklungszielen insbesondere der Tourismus als zu verstarkende und zu
férdernde Branche angesprochen. Sanfter Tourismus und Einkaufen in maritimem
Flair soll ausgebaut, der Verkehr in der Innenstadt reduziert werden. Der Eckern-
forder Hafen ist als besonderer Hafen dargestelit, der aufgewertet werden und eine
verstarkte Offnung fur Sportboote erfahren soll.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lil

Sudlich des Gallberges ist ein Symbol fir Sportboothéfen eingetragen. Es wird
davon ausgegangen, dass hiermit die Sportboothafen im Bereich der Stadt
Eckernférde gemeint sind. Weiterhin gibt es am / im Binnenhafen Symbole fur ar-
chéologische Denkmale und Baudenkmale. Hiermit sind wahrscheinlich die Was-
serflache des Hafens, die Klappbriicke und die ehemalige Siegfried-Werft gemeint.

Im sudlichen Stadtgebiet ist ein in der Ostsee liegendes Européisches Vogel-
schutzgebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan 1984

Im Flachennutzungsplan von 1984 gibt es nur Darstellungen fiir den Sportbootha-
fen, da die Wasserflachen noch nicht inkommunalisiert waren und in der Planungs-
hoheit des Bundes lagen.

21. Anderung Flichennutzungsplan (04.2017)

In der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die vorhandenen und ge-
planten Nutzungen auf den inkommunalisierten Wasserflichen dargestellt. Im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 gehéren hierzu insbesondere
die Sportboothéfen einschliellich der Bojenfelder, der Borbyer Strand, der gewerb-
liche Hafen sowie alle Wasserflachen.
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Landschaftsplan 1992
Da auch der Landschaftsplan 1992 nur Aussagen fir das damalige Stadtgebiet
getroffen hat, sind fir das Plangebiet keine planungsrelevanten Inhalte enthalten.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2006

Die Erhaltung und Entwicklung des vielfaltigen Naturraumpotenzials und der mari-
timen Atmosphére tragt nach Aussage des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes wesentlich zur Tourismusférderung bei. Die Lagegunst der Innenstadt zum Ha-
fen und zum Oststrand mit den kurzen Entfernungen ist ein Alleinstellungsmerk-
mal. Die weitere Aufwertung der Promenaden und Strande am Sidufer Borbys und
am Oststrand férdern die Entwicklung zum Seebad.

Die oben genannten Entwicklungsziele wurden soweit wie moglich bei der Erarbei-
tung des Bebauungsplans Nr. 70 berlicksichtigt.

Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2008
Aus dem Rahmenplan lassen sich fiir den B-Plan Nr.70 folgende Ziele ableiten:

- Weiterentwicklung des Hafens (Innen- und Auenhafen) fir den Tourismus,
da laut Rahmenplan das Umfeld des Hafens aufgewertet werden soll,

- Aufwertung des Sldufers von Borby als Verlangerung der nérdlichen Hafen-
promenade.

Masterplan Eckernférder Bucht

Der Plan wurde parallel zum Bebauungsplan-Verfahren erarbeitet und 2016 be-
schlossen. Die im Bebauungsplan Nr. 70 getroffenen Festsetzungen entsprechen
den Zielen des Masterplans.

Schutzgebiete

Im Stden Eckernférdes liegt das ca. 12.000 ha groRe Vogelschutzgebiet 1525-491
,Eckernférder Bucht mit Flachgriinden®. Dieses umfasst das Kistengebiet zwi-
schen Eckernférde und Strande sowie die vorgelagerten Flachwasserzonen. Die
Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 3 km. Dort liegt ebenfalls das FFH-Gebiet
1526-391 ,Sudkiste der Eckernférder Bucht und vorgelagerte Flachgriinde® mit
einer Grof3e von ca. 8.240 ha. Es beinhaltet den Sudteil der Eckernférder Bucht
mit der angrenzenden Festlandkiste und zwei vorgelagerte Flachgrinde.

7.1.4 Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltpriifung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 werden im westlichen Ab-
schnitt des Geltungsbereichs, etwa bis auf die Héhe der geplanten Bademole, le-
diglich bestehende Nutzungen festgeschrieben, weshalb sich hier eine Prifung der
durch die Planung ermdglichten Auswirkungen erlbrigt. Im &stlichen Abschnitt hin-
gegen werden mit den Festsetzungen Veranderungen vorbereitet, die mit Umbau-
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maflnahmen einhergehen und somit umweltrelevante Auswirkungen haben. Dem-
zufolge beziehen sich die folgenden Ausfilhrungen ausschlielich auf den Bereich
von der Mole bis zur Zufahrt zum Yachthafen (Borbyer Ufer).

Im Zuge der Behdérdenbeteiligungen haben sich zum Untersuchungsrahmen und
zum Detaillierungsgrad der Umweltprufung der Fachdienst Umwelt (Untere Natur-
schutzbehérde) und die AG 29 geaulert.

Die Untere Naturschutzbehérde fordert, dass bei dem geplanten Ausbau zuguns-
ten von Naherholung und Tourismus der Schwerpunkt konsequent auf eine Ent-
wicklung zugunsten der Allgemeinheit zu setzen ist, wobei Naturhaushalt und
Landschafts- bzw. Ortsbild zu erhalten sind. So wird eine Kartierung der Unter-
wasservegetation im Bereich der geplanten Stranderweiterung gefordert. Die Mal-
nahmen fur eine Strandverbreiterung sollen betrachtet und so begrenzt werden,
dass die submerse Tier- und Pflanzenwelt uneingeschrankt erhalten bleibt. Die
Umweltprufung soll auch Aussagen zu Schutzmafinahmen fir Ufer- und Kisten-
biotope treffen und einen Abgleich von gesetzlichen Bestimmungen, den tatséch-
lichen Verhéltnissen und der beabsichtigten Entwicklung im Hinblick auf die Beur-
teilung bestehender und geplanter Hafen- und Wassersportantagen enthalten.

Die AG 29 sieht ebenfalls Konflikte mit den Zielen des Naturschutzes durch még-
liche Stérungen der Unterwasserflora und —fauna infolge der geplanten Strander-
weiterung. Des Weiteren setzt sie sich fur die Erhaltung des alten Baumbestandes
als Lebensraum fur Vogel-, Insekten-und Fledermausarten ein.

Als Grundlage fir die Umweltprifung wurde von einem Biologenbiro Kartierungen
des Vegetationsbestandes und des Vorkommens wildlebender Tierarten in den
Bereichen vorgenommen, in denen bauliche Veranderungen mit entsprechenden
Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant sind. Die Biologen haben auch
Hinweise zu den Punkten Biotopschutz, Baumschutz und zum Schutzgut Wasser
erarbeitet, auf die der Umweltbericht zurlickgreift. Die Ermittlung von Eingriffen in
das Schutzgut Boden erfolgt durch einen Abgleich der Bestandssituation mit den
geplanten Anderungen. Aussagen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch kénnen auf der Grundlage von durchgefiihrten larmtechnischen Untersu-
chungen getroffen werden.

Hinsichtlich der Ubrigen Schutzgiter sind keine reievanten (Klima/Luft) oder nur
sehr geringflgige Veradnderungen (Landschaft / Landschaftsbild, Kultur- und sons-
tige Sachgiter) zu erwarten. Der Umweltbericht beschrankt sich daher in diesen
Punkten auf grundlegende Aussagen. Eine differenzierte Bestandserhebung oder
die Anfertigung gesonderter Gutachten wurde nicht fur erforderlich gehalten.

Es handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich, der schon seit Jahrzehn-
ten als Hafengebiet bzw. Strand genutzt wird und in den Stadtteil Borby eingebun-
den ist. Entsprechend weist er die flr Hafen- und Strandgebiete typischen Beson-
derheiten auf (hoher Versiegelungsgrad auf der Landseite, Gebaude mit touristi-
schen Nutzungen / Angeboten, Vereinshaus der Wassersportvereine, wenig Griin-
strukturen, Uferpromenade, Steganlagen, Mole, gemauerte Uferbefestigung aus
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Natursteinen). Insofern handelt es bei den betroffenen Flachen nur teilweise um
aus Sicht des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes wertvolle Flachen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation sowie
der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 70

GemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 Nr. 2 und § 2a BauGB miussen folgende Punkte
enthalten sein:

» Aussagen zum Bestand und zu den Umweltfaktoren, die durch die geplan-
ten Veranderungen wahrscheinlich betroffen sind,

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung,

> Aussagen zu geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen,

» Aussagen zu anderweitigen Planungsméglichkeiten.

Die Prufung wird nachfolgend schutzgutbezogen vorgenommen. Hinsichtlich der
Bestandssituation von Natur und Landschaft ist anzumerken, dass im Plangebiet
umfassende Vorbelastungen bestehen, da es zu einem seit langem bestehenden
Siedlungsraum gehért, der Uber die Uferlinie hinausreicht und infolge der Hafen-
nutzungen auch die Wasserflichen der Ostsee mit einbezieht. Vom Menschen
nicht beeinflusste Bereiche sind hier nicht mehr vorhanden. Jenseits des schmalen
Strandes nehmen Verkehrsflachen den ufernahen Bereich ein, es gibt einige klei-
nere Gebaude mit Angeboten fur Touristen, die Uferbéschung ist mit einem Deck-
werk befestigt und in die Ostsee hinein ragen einige Steganlagen sowie eine Mole.
Die Wasserflache erfahrt unterschiedliche Nutzungen. Die gesetzlichen Regelun-
gen zur Freihaltung von Gewassern und Uferzonen (§ 35 LNatSchG) greifen hier
infolge der Bestandsnutzungen nicht.

Da es sich bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 Uberwiegend um
Bestandsnutzungen handelt, naturschutzfachlich hochwertige Flachen im Gel-
tungsbereich nur im Bereich des Borbyer Strandes vorhanden sind und bauliche
Veranderungen nur im Bereich des Jungmannufers und des Borbyer Strandes er-
folgen sollen, ist nur dort von erheblichen Auswirkungen auszugehen. Eine Bilan-
zierung der gepianten Eingriffe und der erforderiichen Kompensation seizi eine
ausreichend sichere Kenntnis der Projektauswirkungen voraus. Dieses ist nur
beim geplanten Bau der Promenade und der Umgestaltung des Jungmannufers
der Fall (zuséatzliche / entfallende Versiegelung, Rodung / Neupflanzung von Béu-
men etc.). Far die geplante Strandverbreiterung und den Ausbau der Bademole
sind die Auswirkungen auf die Unterwasserflora und —fauna sowie auf den Boden
erst abzuschétzen, wenn die Technik des Sandtransportes, das Ausmal} der
Strandverbreiterung im Unterwasserbereich, der Einbau von Buhnen / Sandfallen,
die Grundung der Bademole etc. bekannt sind. Die ékologische Bilanzierung ist
somit fur den Bereich des Strandes und der Bademole erst in den konkreten Pro-
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jektplanungen bzw. der dem Bebauungsplan folgenden Genehmigung- / Planfest-
stellungsverfahren méglich. Aus diesem Grunde wurden fiir die stdlich der in Abb.
2 dargestellten Bilanzierungsgrenze lediglich Hinweise zu den Auswirkungen der
geplanten Manahmen und zur Kompensation gegeben.

ot T Ly M= = = e

Abb. 2: Bereich, in dem umweltrelevante Eingriffe stattfinden

7.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Ausgangssituation

¢ Faunistischer Bestand

Fiar die Aussagen zum faunistischen Bestand wurde vom Biro BBS Greuner-P6-
nicke ein naturschutzfachliches Gutachten angefertigt, deren wesentliche Ergeb-
nisse nachfolgend zusammengefasst werden. Betrachtet wurden hierbei die arten-
schutzrechtlich bedeutsamen, europarechtlich geschitzten européischen Vogelar-
ten und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Brutvogel

Im Bereich der Wasserfliche und des Strandes sind aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen und starker Stérungen durch Freizeitnutzungen keine Brutvégel zu
erwarten. Dort kommen aber Ruhe- und Nahrungsgaste vor (verschiedene Méven-
arten, Stockenten, Héckerschwane), die z.T. von der Freizeithutzung profitieren.
Dort, wo zukiinftig die Promenade verlaufen wird, sind nur in den Gehélzen Brut-
vogel zu erwarten. Die noch jungen Badume werden aufgrund ihrer geringen Gré3e
und aufgrund der starken Stérungen durch Verkehr und Freizeitnutzungen allen-
falls Einzelpaare oder -individuen sehr unempfindlicher Arten beherbergen. Die al-
teren Baumbestédnde auf der Nordseite des Jungmannufers sowie die dort befind-
lichen strukturreichen Altbauten bieten dagegen auch anspruchsvolleren Ge-
baude- und der Héhlenbriterarten Lebensraum.

Rastvogel
Bedeutsame Rastvogelbestédnde sind infolge der starken Stérungen durch Verkehr
und Freizeitnutzungen nicht zu erwarten.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung und Nutzung sowie der Vorbe-
lastung durch Stérungen sind weder in den landseitigen Vorhabenbereichen noch
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in dem von visuellen und akustischen Stérungen betroffenen Wirkraum national
oder europarechtlich geschiitzte Tierarten zu erwarten, mit Ausnahme von Fleder-
mausen, die in dem o.g. Altbaumbestand und den alten Gebauden auf der Nord-
seite des Jungmannufers vorhanden sein kénnen.

Die Ostsee ist grundsatzlich eher artenarm besiedelt. Vereinzelt wurden in den
vergangenen Jahren in der Eckernférder Bucht ab und an Schweinswale (streng
geschutzt), Ringelrobben und Seehunde gesichtet. Potenziell kommen auch die
national und/oder européisch geschitzten Arten Aal, Flussneunauge und Meer-
neunauge vor.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die in den sandgepragten Uferbereichen vorkommenden Arten der Spllsdume,
Diinen, Strandwélle und Trockenrasenarten gehdéren weder zu den beson-
ders/streng national noch zu den europarechtlich geschitzten Arten.

e Biotopschutz

Die Biotoptypen wurden vom Biiro BBS Greuner-Pénicke im Zuge einer Begehung
auf der Grundlage der ,Kartieranlage und Biotopschlissel fur die Biotopkartierung
Schleswig-Holstein“ ermittelt. Die Bewertung erfolgte in Anlehnung an den Orien-
tierungsrahmen fur die Kompensationsermittiung im Straenbau, Stand 2004. Bei
dieser Begehung wurde auch der im Vermesserplan dargestellte Baumbestand in
Hinblick auf Vitalitat, Vorhandensein von Héhlen und sonstige Besonderheiten in
Augenschein genommen.

Die Ergebnisse der Kartierung wurden in einen Biotoptypenplan Gbertragen, in den
zusatzlich die beim LLUR abgefragten gesetzlich geschitzten Biotope eingetragen
wurden.

Grundsatzlich sind die landseitigen (=nérdlich der Uferbéschung) und die wasser-
seitigen Biotoptypen zu unterscheiden, dazwischen gibt es noch einen Ubergangs-
bereich, in dem sich Biotoptypen auf Bauwerken des Kiistenschutzes oder der Ge-
wassernutzung entwickelt haben oder sowohl terrestrisch als auch aquatisch ge-
pragt sind. Landseitig reicht das Spektrum an Biotoptypen von StraBenverkehrs-
anlagen (keine Wertigkeit) Uber StraBenbegleitgriin (maRige Wertigkeit), heimi-
sche Laubgehoélze (maRige Wertigkeit), urbanes Gebiisch mit heimischen Ar-
ten (maRige Wertigkeit), urbanes Ziergeholz- und Staudenbeet (geringe Wertig-
keit) und arten- und strukturarmer Rasenflache (geringe Wertigkeit) hin zu
Sport- und Erholungsanlagen (Clubhaus, geringe Wertigkeit).

Zu den Biotoptypen im Ubergangsbereich gehéren die Mole, die Anlegestege,
die Boschung mit Setzsteindeckwerk und Steinschiittungen bzw. Deckwerke
mit offenen Fugen, die alle der Wertstufe 2 (maRige Wertigkeit) zuzuordnen sind.

Zu den sowohl terrestrisch als auch aquatisch gepragten Biotoptypen zdhlen der
Kiesstrand mit mehrjahriger Vegetation/Strandhafer (sehr hohe Wertigkeit), z.T.
auf Strandwallen (geschiitztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 5d BNatSchG ab 25 m
Lange), Schilf- / Brackwasserrohricht (mittlere Wertigkeit, hier wg. geringer
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GroRRe und Fehlen von Salzzeigern nicht geschitzt) und der vegetationsfreie
Strand (sehr hohe Wertigkeit). Dabei sind die drei zuletzt genannten kistenspe-
zifischen Biotoptypen infolge anthropogener Nutzung hier stark degeneriert, teil-
weise handelt es sich um sehr kleinrdumige Flachen mit geringer Artenvielfalt und
ohne Vorkommen gefahrdeter Arten.

Bei den aquatischen Biotoptypen handelt es sich um artenreichen Grobsand,
Kies oder Muschelschill im Sublitoral (geschitztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 6
BNatSchG ab 10.000 m? Mindestflache), sonstiges Flachwasser und sonstiger
sublitoraler Makrophytenbestand (geschitztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 6
BNatSchG ab 10.000 m? Mindestflache). Alle vorhandenen wasserseitigen Bio-
toptypen der Kategorie ,Flache Meeresarme und Buchten® haben eine sehr hohe
Wertigkeit.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

o Artenschutzrechtliche Priifung

In der artenschutzrechtlichen Priifung werden die Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf einzelne Arten oder Tiergruppen dargestellt. Da in weiten Teilberei-
chen des Betrachtungsraumes (Vorhabenfliche und dazugehdériger Wirkraum)
keine europaischen Vogelarten zu erwarten sind, kénnen dort auch keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte entstehen. Einzig beim Umbau des Jungmannufers
kann es zur Rodung von jungeren Baumen oder Gehélzflichen kommen, bei der
Tétungen und Lebensraumverlust von Végeln méglich wéren.

Bei den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnten lichtempfindliche
Fledermause der potenziellen Quartiere auf der Nordseite des Jungmannufers
durch die Beleuchtung der Promenade bzw. der Stralle gestért werden. Fur
Schweinswale sind Beeintrachtigungen méglich, wenn im Rahmen der wassersei-
tig geplanten Vorhaben Rammarbeiten unter Wasser durchgefuhrt werden muss-
ten.

Da keine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder besonders geschutzten Pflan-
zenarten vorkommen, kénnen auch keine Konflikte mit artenschutzrechtlicher Re-
levanz entstehen.

¢ Betroffenheit der Biotope

Die nérdlich an die Uferb6schung angrenzenden, landseitigen Biotope sind gréi3-
tenteils vom geplanten Umbau des Jungmannufers betroffen. Beete, Rasen- und
Gehdlzflachen werden im Zuge des Promenadenbaus zu befestigten Flachen um-
gewandelt. Hinzu kommt, dass von den jungen Bestandsbdumen auf der Wasser-
seite voraussichtlich 15 Stuck gefallt werden missen.

Auch die Biotoptypen des Ubergangsbereichs (Strand) bzw. der Wasserseite sind
von den Vorhaben, die der Bebauungsplan in diesem Bereich vorbereitet, betroffen
und werden teilweise den mehr oder weniger umfassenden Umbaumafinahmen
ausgesetzt sein. Eine genaue Prognose der Betroffenheit ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes nicht méglich, da noch keine detaillierte Planung vorliegt. Die
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Ermittlung des Eingriffsumfangs und der erforderlichen Kompensation wird daher
auf die Ebene der Vorhabenumsetzung bzw. der vorgeschalteten Vorhabengeneh-
migung verlagert.

Urspriinglich war vorgesehen, den gesamten Borbyer Strand zu verbreitern, um
auf gesamter Lange die Attraktivitat fur die Badenutzung zu verbessern. Zur Ver-
meidung von Eingriffen in geschitzte Algen-, Brauntangen- und Seegrasbestédnde
wurde hiervon Abstand genommen. Jetzt sind Strandverbreiterungen nur noch
zwischen der Bademole und dem Steg Nr. 2 sowie in geringem Maf zwischen den
Stegen Nr. 3 und Nr. 4 vorgesehen. Sie sollen in erster Linie durch natirliche Ver-
landungsprozesse, ggf. unterstitzt durch den zuséatzlichen Bau von Buhnen etc.,
bei Bedarf durch behutsame Sandanschittungen, erfolgen.

Falls bei den Strandverbreiterungen geschutzte Biotope betroffen sind, ist beziig-
lich der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen ein Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
herzustellen.

Bereits infolge des jetzigen Umfangs der Strandnutzung wird eine naturliche Ent-
wicklung der Vegetation auf den kartierten Strandwallen, die sich in Abschnitten
als geschuitzte Biotope in unterschiedlicher Breite parallel zur Uferbéschung er-
strecken, verhindert. Der Borbyer Strand wird seit langer Zeit zum Baden genutzt,
die geschitzten Strandwaélle haben in dieser Zeit nie die Qualitat eines nattrlichen
Strandwalles erreicht, haben sich im Zustand aber auch nicht verschlechtert. Eine
Entwicklung zu einem héheren Natirlichkeitsgrad wirde zu einer Einzdunung der
geschitzten Bereiche filhren missen. Dies wirde jede Strand- und Badenutzung
ausschlieBen und ist aus Sicht der Stadt nicht praktikabel und auch nicht zielfiih-
rend.

Letztendlich ist es erst auf der Ebene der Vorhabenplanung der Stranderweiterung
mdoglich, die Eingriffe zu bilanzieren und konkrete Vorschlage fur Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen zu unterbreiten.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Um zu vermeiden, dass gegen die Zugriffsverbote ,Fangen, Téten, Verletzen",
.Stérung” oder ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten” europédisch oder besonders geschitzter Arten verstofen wird
(§ 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG), sind folgende VermeidungsmaRnahmen ge-
plant:

» Rodung von Geholzen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
(Schutz Brutvégel),

> Verwendung von Vibrationsrammen bei WasserbaumaRnahmen, ggf. in
Kombination mit sekundaren Schallminderungsmafinahmen und evtl. Ver-
gramungsmafnahmen (Schweinswal),

» Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Lampengeh&use mit
Richtcharakter sowie méglichst niedrige Anbringung der Leuchten an der
Promenade bzw. der Stralle ,Jungmannufer”.

Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme ist die Neupflanzung von Gehél-
zen im Zuge des Promenadenbaus im Umfang von mindestens 1:1 vorgesehen.

Es sind weder die Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen noch die Einholung von
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigungen erforderlich.

7.2.2 Schutzgut Boden

Ausgangssituation

Die Eckernférder Bucht ist ein offenes Kustengewasser, die Tiefe betragt Uberwie-
gend mehr als 15 m. Die Gelandemorphologie ist durch die letzten beiden Eiszei-
ten gepréagt worden und auch die Sedimente sind eiszeitlichen Ursprungs (von Eis
oder Schmelzwasser mitgeflihrtes Material).

Ein grofler Teil des Geltungsbereichs sind Wasserflachen der Ostsee. In Kiisten-
néhe handelt es sich hier Uberwiegend um sandige Sedimente, es gibt sowohl
Sandbanke als auch Sandriffe. Im nérdlichen Teil des Hafenbeckens iberwiegen
Mischsedimente aus Sand und Geréll. Vor dem Borbyer Strand herrscht reiner
Sandgrund vor, die Buhnen, die Steinmolen am Sportboothafen sowie die Stein-
schittungen am Militérgelande sind reiner Gerdligrund. Grundsétzlich fallt der
Landgrund in der Eckernférder Bucht mit einigem Abstand zur Kiistenlinie Uberall
relativ steil und gleichméRig ab. Da die Ostsee ein Schelfmeer ist, besteht der tie-
fere Untergrund aus einem ahnlichen Gestein wie die umgebende Landmasse.

Landseitig ist die Ausgangssituation in der Westhélfte des Geltungsbereiches
durch die vorhandene Promenade und den Park vor dem Kaiserhof (Aufschiittung)
gepragt, in der dstlichen Halfte durch die befestigten Flachen der Strae ,Jung-
mannufer”, abschnittsweise flankiert von einem Grlinstreifen mit Baumen. Vorge-
lagert ist der Borbyer Strand mit der Uferbefestigung in Form eines Deckwerkes,
der Mole und mehreren Steganlagen.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die Vorhaben aufgefiihrt, von denen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten sind. Allerdings werden nur die landseitig geplanten
Veranderungen detailliert beschrieben und deren umweltrelevante Auswirkungen
erfasst. Die wasserseitig vom Bebauungsplan 70 vorbereiteten Vorhaben miissen
zunachst Uber entsprechende Planungen fur die einzuholenden Genehmigungen
konkretisiert werden, bevor Aussagen zu Art und Umfang eventueller Eingriffe ge-
troffen werden kénnen. Daher werden diese Vorhaben an dieser Stelle nur mit
aufgelistet und mdégliche Auswirkungen grob beschrieben. Die Grenze zwischen
den bilanzierten und den nicht bilanzierten Eingriffen verlauft entlang der stidlichen
Begrenzung der geplanten Promenadenverlangerung bzw. der landseitigen
Grenze der Uferboschung/des Deckwerks und ist in Abbildung 3: Ubersichtsplan
Eingriffsbilanzierung dargestellt.

e Verldngerung der Promenade / Umbau der StraBenverkehrsfliche
Aufgrund der zu erwartenden Verringerung des Verkehrsaufkommens auf dem
Jungmannufer soll der StraRenquerschnitt so verandert werden, dass der bislang
getrennt von der Fahrbahn verlaufende Radweg aufgehoben und die Fahrbahn
verschmaélert werden kann. So entsteht in diesem Abschnitt Platz fir eine 3,5 m
breite Promenade in Verldngerung der vorhandenen. Mit der Veranderung des
StraBenquerschnittes geht auch eine Neuorganisation der Stellplatze einher.

Die Promenade wird Uberwiegend unmittelbar entlang der vorhandenen Bé-
schungsbefestigung verlaufen, wobei vorgesehen ist, das Deckwerk der Uferbé-
schung landseitig um eine niedrige Mauer zu ergdnzen. Umbaumafnahmen wer-
den bis auf die H6he des Segelclubs Uber die gesamte Lange von ca. 500 m not-
wendig sein. Ganz im Westen wird von dem Umbau Uiber eine Strecke von 60 m
auch die vorhandene Uferbefestigung betroffen sein, die um mehrere Meter Rich-
tung Strand verschoben werden muss, um ausreichend Platz fur die Promenade
zu schaffen.

Durch den Bau der Promenade wird es auf ihrer Stidseite in geringem Umfang zu
einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen kommen. Betroffen sind
schmale Rasenstreifen entlang der Uferbdschung bzw. die linearen Pflanzbeete,
die derzeit den Stellplatzstreifen gliedern.

Insgesamt werden ca. 600 m? offener Boden im Bereich der festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Promenade neu versiegelt (siche
Abb. 2, Ubersichtsplan Eingriffsbilanzierung). Diese Versiegelung bedeutet Ein-
schrankungen der Bodenfunktionen. Relativiert werden diese Auswirkungen aber
durch den vergleichsweise geringen Flachenumfang von ca. 600 m? und die Tat-
sache, dass es sich hier um sehr stark anthropogen tiberformte Béden im Sied-
lungsbereich handelt, bei denen die Bodenfunktionen ohnehin bereits stark einge-
schrankt sind.
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Gleichzeitig kénnen auf der Nordseite des Jungmannufers Fidchen, die vormals
den Radweg aufgenommen haben, entsiegelt und zu Griinstreifen umgewidmet
werden. GréRere Entsiegelungsmdéglichkeiten ergeben sich weiterhin zum einen
auf der Sudseite des Jungmannufers, zwischen dem Clubhaus und dem vorhan-
denen Parkplatz und zum anderen ganz im Westen dieses Abschnittes, wo auf der
Héhe der Mole landseitig eine Platzfliche angelegt und die Verkehrsfiihrung ent-
sprechend geéndert werden soll. Hier werden ein Teil des Parkplatzes und das
Verbindungsstiick zwischen Vogelsang und Jungmannufer aufgehoben und als
Grunflache angelegt.

Aufaddiert ergeben sich neu angelegte Grinflachen auf zuvor versiegelten Fla-
chen im Umfang von ebenfalls ca. 600 m?, so dass sich umbaubedingte Entsiege-
lung und Neuversiegelung in etwa die Waage halten. Aller Voraussicht nach wird
der Anteil der unversiegelten Flachen bei der Detailplanung fur die Promenaden-
fortsetzung noch weiter erhoht werden, da z.B. langgezogene Heckenelemente als
Abgrenzung zwischen der Promenade und der Fahrbahn vorgesehen sind, also
unversiegelte Bereiche in die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Promenade integriert werden sollen.
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e Aufhebung der Verrohrung des Lachsenbaches

Die Aufhebung der Verrohrung des Lachsenbaches ist mit Bodenbewegungen, ei-
ner Enthahme der Rohre und Geldndemodellierungen verbunden. All diese Maf3-
nahmen finden auf einer Aufschittungsflache statt, d.h., davon ist kein gewachse-
ner Boden betroffen. Insofern handelt es sich nicht um einen Eingriff im Sinn der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

¢ Verschiebung des Bojenfeldes

Diese ,Verschiebung® bedeutet, dass bestehende Liegeplatze im Westen des Bo-
jenfeldes vor dem Borbyer Strand entfernt und in etwas gréRerer Entfernung neue
hergestellt werden. Dabei betrifft es nicht alle vorhandenen Bojen, sondern maxi-
mal 5%, die so verlagert werden sollen, dass Konflikte mit der Strand- und Bade-
nutzung zwischen Mole und Bootssteg 2 vermieden werden und der Steg von Fi-
scherbooten problemlos angesteuert werden kann. Unabhéangig von der Art der
Fixierung der Bojen (Beschwerung mit Betonquadern oder Einbau von Bohrver-
presspfahlen mit Stahlankern) sind immer nur einzelne Punkte sehr geringer Aus-
dehnung des Meeresbodens betroffen. Entsprechend ist nicht davon auszugehen,
dass es sich um einen erheblichen Eingriff handelt. Eine abschlieBende Bewertung
ist erst nach Vorliegen der Planung im Zuge der Vorhabengenehmigung méglich.

e Strandverbreiterung Borbyer Strand

Bei den geplanten Strandverbreiterungen ist vorgesehen, den bestehenden Mee-
resboden mit aufgespiiltem Sand zu tiberdecken. Die Aufsplilung soll sukzessive
erfolgen und sich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken, um Schadigungen vor-
handener Algen, Brauntang- und Seegrasbestinde zu vermeiden. Insbesondere
im Abschnitt zwischen den Stegen 3 und 4 muss eine schonende Strandverbreite-
rung erfolgen.

Ein Teil des bisherigen Meeresbodens ware zukiinftig Landflache, wasserseitig
wirde der Flachwasserbereich weiter ins Meer hinaus geschoben.

Fur die spatere Genehmigungsplanung des Vorhabens muss im Vorfeld der Be-
stand an Unterwasservegetation erhoben, eine Detailplanung vorgelegt und Ein-
griffe sowie die Kompensation ermittelt werden. Gesetzlich geschiitzte Biotope
sind zu erhalten. Die Untere Naturschutzbehdrde und andere zusténdige Behor-
den sind in den spéateren Verfahren zu beteiligen.

o Bau der Bademole mit Strandcafé

Die vorhandene Mole soll so verbreitert werden, dass sie zukinftig als Bademole
genutzt werden und ein kleines Strandcafé aufnehmen kann. Eine Verbreiterung
der nutzbaren Flache erfordert zwangslaufig Anschittungen im Unterwasserbe-
reich und die Anlage von breiten Stufen sowie die Griindung eines Baukérpers.
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Bestandserhebungen im Wasser sowie die Ermittlung des Eingriffs und der Kom-
pensation sind auch hier erst nach Vorliegen einer konkreten Planung im Zuge des
Genehmigungsverfahrens méglich.

e Verlangerung vorhandener Stege

Fur die vorhandenen Stege gilt der Bestandsschutz. Da fur die Stege 2-6 durch
Strandverbreiterungen und naturliche Abdrift eine Versandung nicht auszuschlie-
Ben ist, soll die Option bestehen, ausnahmsweise die Stege um die verlorenge-
gangene Nutzbarkeit, aber begrenzt auf maximal 25 % zu verlangern. Abweichend
davon sind fur die Stege 4 und 5 bis zu 30,00 m breite Stegk6pfe zulassig. Die
einzelnen MaRnahmen sind mit konkreten Vorhabenplanungen bei den zustandi-
gen Behdérden zu beantragen.

Durch Einrammen der Pfahle fur die Verlangerung wird nur kleinrdumig in den Bo-
den eingegriffen. Der genaue Umfang eines solchen Eingriffs kann nur auf der
Ebene der Vorhabengenehmigung ermittelt werden.

Vermeidung. Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die beschriebenen MaRnahmen und Nutzungsanderungen, die von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 70 vorbereitet werden, stellen hinsichtlich des
Schutzgutes Boden Eingriffe dar, deren Erheblichkeit mit Ausnahme des Vorha-
bens der Promenadenverldngerung allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht prézise
ermittelt werden kann. Eine detaillierte Prufung aller aufgefuhrten MaBnahmen
sldlich der Promenade kann erst bei der Vorhabengenehmigung durchgefiihrt
werden, da erst dann Kenntnisse Uber die genaue Lage und Ausdehnung vorlie-
gen.

Da bei der Umsetzung des Bebauungsplanes durch den Bau der Promenade und
den Umbau des Jungmannufers die notwendigen Neuversiegelungen mit der Ent-
siegelung derzeit befestigter Flachen einhergehen werden und die betroffenen Fla-
chen annahernd gleich groB sind, entsteht hier kein Ausgleichserfordernis (siehe
Kapitel 7.2.8).

7.2.3 Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Der grélite Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 70 betrifft die
Wasserflache in der Eckernférder Bucht. Diese stellt ein eiszeitliches Gletscher-
zungenbecken dar, das weit ins Landesinnere reicht und eine maximale Tiefe von
27 m aufweist. Nord- und Slidseite der Eckernférder Bucht werden touristisch stark
genutzt. Aufgrund der Offnung der Bucht nach Nordosten hin findet Sandtransport
vornehmlich in westliche Richtung statt.
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Nach der Klassifizierung von Gewassertypen gemal Wasserrahmenrichtlinie han-
delt es sich bei der Eckernférder Bucht um ein ,Mesopolyhalines offenes Kusten-
gewasser, saisonal geschichtet".

Im ostlichen Abschnitt des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 70 stellen
Boots- und Badebetrieb die Hauptnutzungsformen dar. Dem Hauptstrand Eckern-
férdes wurde in den zuriickliegenden vier Jahren stets eine ausgezeichnete Was-
serqualitat bescheinigt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Oberflichenwasser

Dauerhafte Beeintrachtigungen

Die VergréRRerung der Mole und deren Aufwertung zu Badezwecken sowie die
Strandverbreiterungen werden zu einer geringfiigigen Verkleinerung der Wasser-
flache fuhren. Geringe Sedimentverwirbelungen und Wassertribungen kénnen die
kurzzeitig auftretenden Folgen eines verstarkten Badebetriebes sein.

Temporére Beeintréchtigung wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase wird es bei allen ins Wasser eingreifenden Vorhaben zu
Sedimentverwirbelungen und Eintribungen kommen. Dies passiert jedoch immer
nur temporér und wird insofern keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser haben.

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da es durch die ge-
planten Maf3nahmen nicht zu einer Erhéhung des Anteils an versiegelter Flache
kommen wird. Auf den unversiegelten Flachen wird das Niederschlagswasser wei-
terhin versickern.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die beschriebenen Malinahmen und Nutzungsanderungen, die von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 70 vorbereitet werden, stellen nach jetzigem
Kenntnisstand hinsichtlich des Schutzgutes Wasser keine erheblichen Eingriffe
dar. Eine detaillierte Priifung der im jetzigen Wasserbereich befindlichen Vorhaben
kann allerdings erst bei der Vorhabengenehmigung durchgeflihrt werden, da erst
dann Kenntnisse Uber die genaue Lage und die GréRenordnung der einzelnen
Projekte vorliegen werden. Gegebenenfalls kommt die Prifung und Bewertung zu
anderen Ergebnissen, in der Konsequenz werden dann auf dieser Planungsebene
Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich getroffen.
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7.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Ausgangssituation

Der Westteil der Ostsee ist durch ein gemaBigtes maritimes Klima mit vorherr-
schenden Westwinden und relativ gleichmaBig Gber das Jahr verteilten Nieder-
schlagen gekennzeichnet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Klimatische Auswirkungen sind durch die geplanten MaRnahmen und Nutzungs-
anderungen nicht zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine Aussagen zu Vermei-
dung, Minderung oder zum Ausgleich zu treffen.

7.2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist in diesem Abschnitt gepragt durch die Ostsee,
die lange Kustenlinie mit der tief eingeschnittenen Eckernférder Bucht sowie den
relativ schmalen Strandstreifen vor dem bebauten Stadtteil Borby. Die landseitigen
Flachen werden von dem dichten Baumbestand des Parks am Borbyer Ufer und
insbesondere von der zum Teil héher gelegenen Bebauung nérdlich des Vogels-
angs und des Jungmannufers mit dem davor befindlichen Altbaumbestand ge-
pragt. Vom Abschnitt zwischen Bojenliegerfeld und der Steinmole am Borbyer
Strand bestehen besondere Blickbeziehungen auf die Altstadt, die unverstellt blei-
ben sollen.

Touristische Infrastruktur und Nutzungen der Strandbereiche und der Ostsee ver-
breiten ein maritimes Flair. In den Sommermonaten sind die Yachten in den Yacht-
héafen und die groRen Schiffe an der sudlichen Kaikante eine touristische Attrak-
tion. Boots- und Badebetrieb stellen die Hauptnutzung der ufernahen Wasserfls-
che dar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung zielt in erster Linie auf eine Verbesserung der bestehenden Bedin-
gungen far Tourismus sowie Freizeit- und Erholungsnutzungen. Insofern sind pri-
mér AufwertungsmafRnahmen geplant, bei denen nicht nur die Funktionalitit, son-
dern auch asthetische / atmospharische Belange im Fokus stehen.

Der Baumbestand am Jungmannufer bleibt weitgehend erhalten und wird im Be-
reich der Promenadenverlangerung durch eine durchgehende Baumreihe und
durch Heckenelemente auf der Wasserseite erganzt. Dort, wo Stellplatze, Stra-
Renabschnitte oder der Radweg aufgehoben werden, kénnen diese Flachen an-
grenzenden Griinbereichen zugeschlagen werden. Insgesamt wird es demzufolge
zu einer deutlichen Erhéhung des Grlinanteils kommen.
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Auch die Strandverbreiterungen und die Erweiterung der vorhandenen Mole, die
von einem technischen Bauwerk in eine Aufenthaltsflache mit direktem Bezug zum
Wasser und mit einem kleinen Strandcafé mit AuRensitzbereich umgewandelt wer-
den soll, dienen der Aufwertung des Borbyer Strandabschnittes.

Das bestehende Landschafts- bzw. Ortsbild erfahrt demzufolge keine grundle-
gende Veranderung, sondern wird durch die geplanten Manahmen stimmig er-
ganzt und aufgewertet.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die geplanten MaRnahmen wirken sich nicht nachteilig auf das vorhandene Land-
schafts- bzw. Ortsbild aus, insofern sind zu diesem Punkt keine Aussagen zu tref-
fen.

7.2.6 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Ge-
sundheit

Ausgangssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um die Ge-
wabhrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie von Angeboten
fur die Erholung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 70 gibt es keine Wohnge-
baude. Lediglich das Vereinshaus des Segelclubs weist schutzbedurftige Raume
auf. Zukuinftig sollen hier Ubernachtungen erméglicht werden.

Larm geht zum einen vom Verkehr auf dem Jungmannufer aus und zum anderen
von den Sportbooten, bei denen dieser insbesondere bei héheren Windgeschwin-
digkeiten von den Riggs der Segelboote verursacht wird.

Der Bereich des Borbyer Strandes hat eine groRe Bedeutung firr Freizeit und Er-
holung. Er wird primar von der anséssigen Bevélkerung und weniger von Touristen
genutzt. Neben den bestehenden Bademdglichkeiten und Aufenthaltsflachen gibt
es Angebote fir Wassersport (Segelvereine, Bojenliegefeld). Der Gehweg des
Jungmannufers auf der Wasserseite kann fur Spaziergénge Richtung Altstadt bzw.
der denkmalgeschutzten Grunfliche vor dem Kaiserhof genutzt werden. Von hier
aus hat man einen freien Blick sowohl auf die Altstadt und auf die stidliche Kaikante
mit den dort anlegenden groRen Schiffen als auch nach Siiden auf die Ostsee
hinaus. Die jetzige Auspragung und Gestaltung werden dieser Bedeutung nicht
gerecht, weshalb der Beschluss gefasst wurde, die Promenade nach Osten zu
verlangern.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Erhaltung der Sportbootliegeplatze wird es bei dem von diesen ver-
ursachten Larmemissionen keine Veranderungen geben. Die verkehrsbedingten
Emissionen werden sich infolge der Planung reduzieren. Von den Anlagen Kiosk,
Strandcafé und dem Clubhaus kénnen Larmemissionen ausgehen.
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Es sind larmtechnische Untersuchungen hinsichtlich Verkehrslarm vom Jung-
mannufer und Sportanlagenldrm von den Sportbooten durchgefiihrt worden, auf
deren Grundlage SchallschutzmaRnahmen festgesetzt wurden (siehe Anlagen).

Des Weiteren wurden fir das Clubhaus, den Kiosk und das Strandcafé, die als
emittierende, gewerbliche Anlagen einzustufen sind, Emissionskontingente fest-
gesetzt.

Die Erholungsfunktionen des Bereichs éstlich der Mole werden bei Umsetzung der
Planung deutlich erweitert. Dies geschieht insbesondere durch die Verlangerung
der Promenade. Aber auch die Verkehrsberuhigung des Jungmannufers, die Auf-
hebung von Verkehrsflachen, die Erhéhung des Griinanteils und die gestalterische
Aufwertung sowie die Integration zusatzlicher Angebote (Strandcafé, Kiosk) leisten
ihren Beitrag zur angestrebten Aufwertung.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind am Clubhaus passive LarmschutzmafRnahmen
erforderlich, sofern Erweiterungen oder Modernisierungen, d.h. Verianderungen
am Altbestand, durchgefuhrt werden. Weiterhin wurden fiir das Clubhaus Emissi-
onskontingente von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? festgesetzt, da so die Im-
missionsrichtwerte an der umliegenden Bebauung eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Far Kiosk und Strandcafé erwies sich aufgrund der groBen Entfernung zu den
néchstgelegenen Immissionsorten die Festsetzung eines Emissionskontingentes
far den Tag als nicht erforderlich. Die Nachtwerte wurden fur den Kiosk auf 62
dB(A)/m? und fur das Strandcafé auf 57 dB(A)/m? festgesetzt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ausgangssituation

Die Wasserflache des Stadthafens und die &stlich angrenzende Flache sind bis
zur westlichen Mole des Borbyer Strandes als flaichenhaftes Kulturdenkmal einge-
tragen. Ungeféhr mittig liegt das archéaologische Interessensgebiet ,Kaiserzeitli-
cher Muschelhaufen®. Des Weiteren besitzt die Klappbriicke den Status eines Kul-
turdenkmales.

Landseitig gibt es eine denkmalgeschutzte Grunflache, die ,Parkanlage am Bor-
byer Ufer”, auf Hohe des ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden ,Kaiserhofes*.
In der Grinflache befindet sich das ebenfalls geschiitzte Denkmal des GroRen
Kurfarsten und an ihrem westlichen Rand ein ebenfalls denkmalgeschutzter, reet-
gedeckter Kiosk. Die Parkanlage wird als Fundstelle von Knochen und Geweihge-
raten vom archéologischen Denkmalamt auch als Interessensgebiet eingestuft.
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Der Strand wird gesdumt von mehreren, der Kiistensicherung dienenden Elemen-
ten wie Buhnen, Molen und einer befestigten Uferbéschung (Deckwerk aus Natur-
steinen). Mehrere Stege gliedern das Ufer in Teilabschnitte.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der Wasserflache mit dem Status eines ,flachenhaften Kulturdenkmals®
sind keinerlei Mafinahmen geplant, gleiches gilt fur den kaiserzeitlichen Muschel-
haufen und die Klappbriicke.

In der Parkanlage am Borbyer Ufer ist vorgesehen, das hier verrohrte Teilstiick
des Lachsenbaches zu 6ffnen. Das Auslaufbauwerk ist bereits mit Geréll und Find-
lingen naturnah gestaltetet. Die Stadt Eckernférde verfolgt das Ziel, den Lachsen-
bach so weit wie moglich wieder zu 6ffnen, um den Lachsen den Aufstieg zu den
naturnahen Abschnitten nérdlich von Borby zu erméglichen.

An der Mole, den Stegen und in Abschnitten der Uferbéschung werden durch den
Bebauungsplan bauliche Veranderungen vorbereitet, die alle dem Ziel einer Auf-
wertung dieses Abschnittes dienen, ohne dabei unverhaltnismalige Nutzungsin-
tensivierungen zu initiieren. Sie stehen dabei im Zusammenhang mit der geplanten
Verlangerung der Promenade und Strandverbreiterung und sind als Erganzung
bzw. Veranderung bestehender Elemente zu betrachten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Aufhebung der Verrohrung des Lachsenbaches sowie die Anderungen, die
ganz im Osten der Parkanlage vorgenommen werden sollen, werden mit der unte-
ren Denkmalpflegebehérde abgestimmt, weil damit in den denkmalgeschiitzten
Park eingegriffen wird. Diese Abstimmung wird im Zuge der Objektplanung vorge-
nommen. Aufgrund des Status als Interessensgebiet muss der Vorhabentrager
ggdf. erforderliche Untersuchungen, Erhaltungs- und fachgerechte Instandhaltungs-
maflnahmen sowie die Bergung und Dokumentation des Denkmals einschlieRlich
der Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse durchfiihren lassen und die
Kosten hierfir im Rahmen des Zumutbaren tragen.

Die Veranderungen, die an den dem Kustenschutz bzw. der Erschliefung der
Wasserflache dienenden Elementen erméglicht werden sollen, bedirfen alle einer
Genehmigung des Landesbeiriebes fiir Kiistenschutz. Die Genehmigungsantrage
kénnen erst auf der Grundlage einer konkreten Planung gestellt und gepriift wer-
den. Dort, wo gleichzeitig naturschutzfachliche Belange betroffen sind, ist die un-
tere Naturschutzbehérde mit einzubeziehen.

7.2.8 Kompensation von Eingriffen

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich landseitig (nérdlich der Uferbo-
schung) aus der Verlangerung der Promenade ergeben, stellen Versiegelungen
bislang unversiegelter Flachen in einem Umfang von ca. 600 m? dar. Da aus der
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Planung auch Entsiegelungen ungefahr im gleichen Umfang resultieren, ergibt sich
hier kein Kompensationserfordernis.

Insgesamt werden im Zuge der Promenadenverléangerung 15 jungere StraBen-
badume geféllt werden mussen. Der Masterplan sieht eine durchgehende, aus 30
Béumen bestehende Baumreihe entlang der Siidseite der Promenade vor, so dass
keine weitere Kompensation erforderlich ist.

Die Ermittlung der Kompensationserfordernisse fir die tbrigen in den Strand und
den Wasserbereich eingreifenden MaRnahmen erfolgt auf der Ebene der Vorha-
bengenehmigung.

7.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 70 wird mit der Zielsetzung aufgestelit, in diesem Bereich
erganzend zu den touristischen Schwerpunkten Altstadt und Sudstrand die touris-
tischen Funktionen zu starken. Dafur werden z.T. bestehende Nutzungen festge-
schrieben, z.T. aber auch umfassende Veranderungen vorbereitet. So soll die Auf-
wertung im &stlichen Teil des Geltungsbereichs primar Gber die Verlangerung der
bestehenden Uferpromenade erfolgen, was Umbau- und Verkehrsberuhigungs-
maRnahmen am Jungmannufer erfordert. Gleichzeitig sollen durch eine Strandver-
breiterung bessere Bedingungen fur die Badenutzung am Borbyer Strand geschaf-
fen werden.

Die Planung will durch die Fortsetzung bzw. Ergénzung bewéhrter touristischer
Elemente die Nutzungs- und Aufenthaitsqualitat umfassend verbessern. Sie orien-
tiert sich dabei sehr stark am Bestand und an der Erhaltung von Naturhaushalt und
Landschafts- bzw. Ortsbild.

7.4 Angaben zum Verfahren und zur Methodik
Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung. Wesentliche Grundlage fir
die Zusammenstellung der Informationen bildeten Ortsbegehungen, der Land-
schaftsplan der Stadt Eckenférde aus dem Jahr 1991 sowie Informationen der Ver-
waltung und der Fachbehorden. Aussagen zu den Schutzgitern Pflanzen, Tiere
und Wasser liegt ein Gutachten von BBS Greuner-Pénicke zugrunde (Faunisti-
scher Bestand, Biotopanalyse, Artenschutzrechtliche Prifung, Schutzgut Wasser,
Hinweise fiir den Umweltbericht, 2016). Zur Betrachtung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen wurden die von der Wasser- und Verkehrskontor-GmbH
2016 angefertigten larmtechnischen Untersuchungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung bzw. bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen auf. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Bebau-
ungsplan 70 mégliche Vorhaben im Strand- und Wasserbereich des Borbyer

54



Bebauungsplan Nr. 70 ,Auenhafen / Borbyer Ufer* Begriindung

Strandes lediglich vorbereitet und konkrete Auswirkungen erst zu einem spéteren
Zeitpunkt auf der Ebene der Vorhabengenehmigung benannt werden kénnen.
Landseitige Auswirkungen wurden ab der Oberkante der Uferbéschung erfasst.

7.5 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Auf-
gabe der Kommune. Die bereits im Vorfeld der Planung erkennbaren Risiken vor
allem fiir die Schutzgiter Mensch, Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschafts-
/ Ortsbild wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Hinblick auf Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahmen besonders beriicksichtigt.

Die Stadt Eckernférde wird zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfuhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt folgende MaRnahmen
durchflhren bzw. veranlassen:

e Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bei Strandver-
breiterungen und Veranderungen von Bojenliegeplatzen,

e Anpflanzen von Baumen und Hecken im Bereich der Promenaden-Verlange-
rung in Anlehnung an den Masterplan,

e Anlage von Vegetationsflachen im Bereich der geplanten Promenade / der
StralRe Jungmannufer in einem Male, wie heutige Vegetationsflachen versie-
gelt werden,

o Uberprifung der PflanzmaRnahmen auf fachgerechte Durchfihrung, An-
wuchs- und Dauerpflege,

7.6 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet erstreckt sich tber ca. 28 ha im Bereich des AuRenhafens und des
Borbyer Ufers, wo die StraRen Vogelsang und Jungmann-Ufer die nérdliche
Grenze bilden. Die Stadt Eckernférde will mit der Planung eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung dieses Bereichs sicherstellen. Da in der westlichen Halfte
keine Verdnderungen geplant sind, beschrankt sich der Umweltbericht auf die Be-
trachtung des Bereichs von der Mole nach Osten bis zur Zufahrt des Yachthafens.
Hier sind am Borbyer Ufer sowohl land- als auch wasserseitig MaBnahmen zur
Aufwertung der Nutzungseignung fir Tourismus und Freizeitnutzung vorgesehen.
Innerhalb der Wasserflachen zielen die Festsetzungen des B-Planes auf die Koor-
dinierung privater und &ffentlicher Belange in Bezug auf Steganlagen und Liege-
platze fur Boote.

Im Umweltbericht wird eine Prifung der Auswirkungen vorgenommen, die sich aus
der Planung furr die zu betrachtenden Schutzguter ergeben. Dabei kénnen die Aus-
wirkungen, die sich auf die Flachen an Land beziehen — im Wesentlichen handelt
es sich um den Umbau des Jungmannufers und die damit einhergehende Verlan-
gerung der Uferpromenade - konkret benannt und bilanziert werden. Die geplanten
Veranderungen am Ufer und im Wasser (Strandverbreiterung, Erweiterung der
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Mole zu einer Bademole mit Strandcafé, Verlangerung von Stegen, Verlagerung
von Bojenliegeplatzen) bedurfen hingegen alle einer konkreten Projektplanung,
bevor genaue Aussagen zu Auswirkungen auf die Schutzgiter gemacht werden
kénnen. Aus diesem Grund wurde Uber die gesamte Lénge dieses Abschnittes die
nérdliche Kante der vorhandenen Uferbéschung als Bilanzierungsgrenze festge-
legt und die Erfassung und die konkrete Auseinandersetzung mit den umweltrele-
vanten Auswirkungen der Planung auf alle stdlich davon gelegenen Flachen auf
die Ebene der Vorhabengenehmigung verlagert.

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurde von Biologen ein
artenschutzrechtliches Gutachten angefertigt. Danach sind im Plangebiet mit Aus-
nahme von Fledermausen, die in den Altbauten und im Altbaumbestand auf der
Nordseite des Jungmannufers vorkommen kénnen, keine national oder europa-
rechtlich geschitzten Tierarten zu erwarten, ebenso wenig Pflanzenarten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie. Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz sind in
der Konsequenz der Planung nicht zu erwarten. Die am Ufer bzw. im Wasser ge-
planten Malnahmen werden punktuell in geschiitzte Biotope eingreifen, was aber
erst auf der Ebene der Vorhabengenehmigung erfasst und bilanziert werden kann.
Durch artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sollen VerstéRe gegen das
Zugriffsverbot des BNatSchG (§ 4 (1) Nr. 1,2 und 3) vermieden werden.

Durch den Umbau des Jungmannufers und die Verlangerung der Promenade wird
es kleinrdumig zu Eingriffen in den Boden durch eine Versiegelung von Flachen
kommen. Gleichzeitig ergibt sich aus der Planung die Méglichkeit, derzeitige Ver-
kehrsflachen zu entsiegeln und in angrenzende Grinflachen zu integrieren. In der
Bilanz ergibt sich fir beide MaRnahmen ungefahr die gleiche GréRenordnung, so
dass kein weiteres Ausgleichserfordernis entsteht. Fiir die 15 entfallenden, relativ
jungen und nicht geschiitzten Stralenbdume auf der Sudseite des Jungmannufers
sieht der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Masterplan die Neupflanzung
von 30 Baumen entlang der Promenade vor, so dass auch hier kein Ausgleichser-
fordernis entsteht. Die in der Grunanlage vorgesehene Entrohrung des Lachsen-
baches stellt keinen Eingriff im Sinn der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
dar.

Es sind Mallnahmen geplant, mit denen in die Wasserflichen der Ostsee einge-
griffen wird (Strandverbreiterung, VergréBerung der Mole), firr die aber auf der jet-
zigen Planungsebene nicht beurteilt werden kann, inwiefern es sich um erhebliche
Eingriffe in das Schutzgut Wasser handelt. Eingriffe in das Grundwasser wird es
nicht geben. Veranderungen sind auch beim Schutzgut Klima / Luft nicht zu er-
warten. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die Umsetzung der geplanten
MafBnahmen nicht beeintrachtigt. Fur das Schutzgut Menschen kann es auf Teil-
flachen durch neu installierte Nutzungen zu geringfiigigen Veranderungen in Be-
zug auf Larmimmissionen kommen. Diese werden durch entsprechende Festset-
zungen begrenzt, so dass geltende Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Die
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Erholungsfunktion des Abschnittes wird durch die AufwertungsmaBnahmen deut-
lich verbessert werden. In die vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgiiter
wird nicht in erheblichem Umfang eingegriffen.

8 Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich gibt es folgende geschiitzte Denkmale:

- Wasserflache des Stadthafens,

- Parkanlage am Borbyer Ufer,

- Klappbriicke tiber den Hafen,

- Denkmal des GroRRen Kurfrsten,

- Kiosk am Westrand des Parks.

Zusétzlich gibt es zwei archaologische Interessensgebiete:

- Kaiserzeitliche Muschelhaufen im Bereiches des Stadthafens,
- Fundstelle der Ertebélle / Ellerbek-Kultur in der Parkanlage.

Die Denkmale und Interessensgebiete sind nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes tibernommen worden.

In archéologischen Interessengebieten bedurfen Erdarbeiten der Genehmigung
des Archéologischen Landesamtes. Dieses ist friihzeitig zu beteiligen, um prifen
zu konnen, ob gemaR § 14 DSchG Untersuchungen erforderlich sind.

Denkmale sind gemaf § 8(1) DSchG gesetzlich geschutzt. Dieses gilt unabhéngig
von einem Eintrag in der Denkmalliste.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten,
die far die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungser-
gebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen und eine Genehmigung mdéglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauab-
lauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig mit dem Archéologischen
Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zu-
standig ist Herr Ingo Clausen (Tel.. 04321 — 418155).

Darliber hinaus gilt § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
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den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf o-der in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

8.2 Verkehrssicherheit der Schifffahrt

Die éstliche Flache des Plangeltungsbereiches wird vom Sektor des Leuchtturms
~Eckernférde Mole“ Uberstrichen. BaumaRRnahmen durfen die Funktionsfahigkeit
des Leuchtfeuers nicht beeintrachtigen.

Weitere Angaben zur Verkehrssicherheit der Schifffahrt sind unter der Ziffer 8 der
Hinweise unterhalb der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt.

8.3 Schutzstreifen an Gewiassern

Die landseitigen Flachen befinden sich gemaR § 35 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) Schleswig-Holstein im 150 m Gewasserschutzstreifen der Ostsee.
Hier ist die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen nicht erlaubt.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist der besondere Wert des 150 m-
Schutzstreifens zu beachten. Da die Uberplanten Fiachen schon heute von der
StralRe Jungmannufer, von den Hochwasserschutzanlagen, dem Clubhaus, den
Bootsstegen und der Strandnutzung gepragt werden, sind oberhalb der Mittelwas-
serlinie keine gréReren schitzenswerten naturnahen Strukturen vorhanden. Die
Verldngerung der Promenade nach Osten, der Bau der Bademole mit Strandcafé
sowie die Verbreiterung des Strandes fiihren nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (sieche Umweltbe-
richt).

8.4 Geschiitzte Biotope

Am Borbyer Strand gibt es einige Relikte von gesetzlich geschiitzten Strandwallen,
die im Jahre 2013 vom LLUR kartiert wurden. Nach einer Begehung durch das
Blro BBS Greuner-Pénicke Ende 2016 sind Teilbereiche inzwischen eher als ve-
getationsfreie sandige ,Hochstrande" einzustufen (siehe S. 19 des naturschutz-
fachlichen Gutachtens).
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9 Vermerke, Hinweise

9.1 Hochwasserrisikogebiet
GemanR § 9 Abs. 6a BauGB sind Risikogebiete im Bebauungsplan zu vermerken.

Der Uberwiegende Teil der landseitigen Flachen des Plangeltungsbereiches befin-
det sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemaR § 73 Abs. 1 WHG (Wasserhaus-
haltsgesetz). Geman § 80 Abs. 1 LWG (Landeswassergesetz Schl.-H.) diirfen hier
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich veréndert werden.

Die fur den Hochwasserschutz zustandige Fachbehérde LKN.SH hat im Bebau-
ungsplanverfahren Vorgaben fiur die Héhe von FuBbodenhéhen bewohnbarer
Réume etc. formuliert, die textlich festgesetzt wurden (siehe Ziffer 8.4 Teil B
- Text -)

Nach § 80 Abs. 3 LWG sind Ausnahmen von dem Bauverbot zuldssig, wenn sie
mit den Belangen des Kustenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar
sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fihren wiirde
oder ein dringendes &ffentliches Interesse vorliegt. Uber Ausnahmen entscheidet
gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder einer nach anderen Vor-
schriften notwendigen Genehmigung die dafir zustandige Behérde im Einverneh-
men mit der Kustenschutzbehérde. Liegt fur das Vorhaben nach den baurechtii-
chen oder anderen Vorschriften nach Satz 2 kein Genehmigungserfordernis vor,
entscheidet die Kiistenschutzbehérde tiber die Genehmigung.

Bedingungen fur Ausnahmen sind unter der Ziffer 8.4.4 der textlichen Festsetzun-
gen aufgefihrt.

Da die Verlangerung der Promenade, die Umgestaltung der StraRe Jungmannufer,
der Bau der Bademole etc. auf schon Uberwiegend von baulichen Anlagen versie-
gelten Flachen geschehen soll, wird davon ausgegangen, dass die Bedingungen
des Kistenschutzes eingehalten werden kénnen. Es liegt im &ffentlichen Inte-
resse, die Umgestaltungen vorzunehmen, um die touristische Attraktivitat der Stadt
Eckernférde zu férdern.

Unterhalb der textlichen Festsetzungen sind Hinweise zum Hochwasserschutz
aufgefuhrt, die fur anschlieRende Genehmigungsverfahren von Bedeutung sind.

Daruiber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuie-
rung der gefahrdeten Menschen durch organisatorische und technische Vorsorge-
mafRnahmen sichergestellt werden. Die Verfiigbarkeit und der Einsatz von Geraten
zur Raumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen und gefihrdeten Gutern sollte
entsprechende Berlicksichtigung finden.

Um eine Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Hochwasserschutzes und den
geplanten gewerblichen Nutzungen im Kiosk, im Strandcafé und im Clubhaus zu
erzielen, wurden die maximal zulassigen Traufhéhen der Gebdude auf +6,00 m
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NHN festgesetzt. Dieses erméglicht eine FuBbodenhéhe im Erdgeschoss auf
+3,00 m NHN.

9.2 Kiistenschutz

Die Kaianlagen im Bereich des Stadthafens, die Buhnen und die Deckwerke am
Borbyer Stand dienen dem Kustenschutz. Anderungen an den Kiistenschutzanla-
gen bedirfen der Genehmigung des Landesbetriebes fiir Kiistenschutz.

GemaR § 77 LWG besteht die Regelung, dass die Errichtung, Beseitigung oder
wesentliche Anderung von Kistenschutzanlagen, wie Lahnungen, Buhnen, Mau-
ern, Deckwerken, Sielen, Schleusen oder Dammen, und sonstigen Anlagen wie
Briicken, Treppen, Stege, Pfahlwerke, Zaune, Rohr- und Kabelleitungen oder
Wege, an der Kiiste oder im Kuistengewasser genehmigungspflichtig sind.

GemaR § 78 LWG bedurfen u.a. die wesentliche Veranderung oder Beseitigung
von schutzenden Bewuchs, die Entnahme von Sand, Kies, Geréll, Steinen oder
Grassoden, die Vornahme von Abgrabungen, Aufschiittungen, Auf- oder Abspi-
lungen oder Bohrungen, auf dem Meeresstrand und auf dem Meeresboden in ei-
nem Bereich von weniger als 6 m Wassertiefe unter Seekarten-Null und von 200 m
Entfernung von der Kustenlinie einer Ausnahmegenehmigung der unteren Kiisten-
schutzbehérde.

Genehmigungen gemaR § 77 Ab. 1 LWG kénnen erteilt und Ausnahmen von den
Verboten gemaR § 78 Abs. 4 LWG auf Antrag zugelassen werden, wenn keine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des
Klstenschutzes oder der &ffentlichen Sicherheit zu erwarten ist, die nicht durch
Auflagen verhutet oder ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Planung einer Promenade und der Sicherung sowie Verbreiterung der
Strénde mittels Sandaufspulungen und Buhnen ist der Landesbetrieb fur Kisten-
schutz rechtzeitig zu beteiligen, da es sich in der Regel um Anlagen an der Kiste
nach § 77 LWG handelt oder Ausnahmegenehmigungen fiir die Nutzung der Kiiste
nach § 78 LWG einzuholen sind.

Auf der Grundlage des LWG und des jeweils geltenden Generalplanes Kisten-
schutz milssen auch kunftig anstehende KiistenschutzmaRnahmen und MaRnah-
men zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiistenschutzes un-
eingeschrénkt durchfuhrbar sein.

Bei den geplanten Veranderungen der Uferlinie, Strandaufspilungen, Anderungen
der Wassertiefen sind bestehende strom- und schifffahrts-polizeiliche Genehmi-
gungen mit den dazugehérigen Nutzungsvertragen der Betreiber der Anlagen zu
berucksichtigen.

Geplante Strandaufspulungen, die mit einer Spulleitung und einem Gerét von der
Bundeswasserstral’e aus durchgefiihrt werden, bediirfen einer strom- und schiff-
fahrtspolizeiliche Genehmigung.
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Flachen, die durch die BaumaRnahmen von der Bundeswasserstrae (Eigentum
der Bundeswasserstraenverwaltung) in Anspruch genommen werden, miissen
nach Abschluss der BaumafRnahmen (Anderung der Uferlinie, Kaimauern usw.)
katastermaRig vermessen werden.

9.3 Sondernutzungen am Meeresstrand

Der Stadt Eckernférde sind keine Sondernutzungen am Borbyer Strand bekannt.
Sollten nach der Strandverbreiterung Sondernutzungen geplant sein, so werden
hierfur geméaR § 34 LNatSchG entsprechende Genehmigungen von der zustandi-
gen Naturschutzbehérde eingeholt.

9.4 Arten- und Biotopschutz

Zum Schutz der Gehélze und der Brutvégel sowie der Fledermé&use sind unter den
Ziffern 3, 5 und 6 der Hinweise unterhalb der textlichen Festsetzungen aufgenom-
men worden, die aus der Baumschutzsatzungen der Stadt Eckernférde und aus
dem Artenschutzrecht des Bundes- und des Landesnaturschutzgesetzes resultie-
ren.

9.5 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich gibt es archéologische Interessensgebiete und geschitzte
Denkmale. Unterhalb der textlichen Festsetzungen sind unter der Ziffer 7 der Hin-
weise Informationen zu den Belangen des Denkmalschutzes im Plangebiet aufge-
fuhrt.

10 Flachenbilanz

Flachen Bebauungsplangebiet ca. 27,62 ha
davon
- Sondergebiete 0,06 ha

- Flachen mit besonderen Nutzungen
(Terrasse, Bootsstege, AuBengastronomie,

Strandcafé/Bademole) 0,17 ha
- offentliche StraBenverkehrsflachen 1,27 ha
- Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung 0,68 ha

¢ Fuflgangerbereich 0,02 ha

¢ Promenade 0,61 ha

e Parkplatz 0,05 ha

- gffentliche Griinflachen 1,60 ha
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e Parkanlage 0,78 ha
o Badestrand 0,82 ha

- private Grinflache 0,03 ha
o Parkanlage 0,03 ha

- Wasserflache 23,81 ha
¢ Aullenhafen 7,89 ha
¢ Bojenfeld vor Borbyer Strand 7,43 ha
e sonstige Wasserflachen 8,49 ha

11 Auswirkungen der Planung auBerhalb des Plange-
bietes

Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehr eng am Bestand orientie-
ren, werden nur geringe Auswirkungen in angrenzenden Bereichen auftreten:

- Durch die Umgestaltung und Beruhigung der Strale Jungmannufer wird eine
geringere Larmbelastung der nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicke ein-
treten. Durch die Verlangerung der Promenade und der 0.g. Umgestaltung der
Strale erfolgt eine Aufwertung des Wohnquartieres nérdlich des Jungman-
nufers.

- Die Nutzung des Clubhauses kénnte zu Larmbelastigungen auf dem nérdlich
angrenzenden Wohngrundstiicken fuhren. Deshalb werden maximal zulés-
sige Larmkontingente festgelegt.

12 Erforderliche MaBRnahmen zur Umsetzung des Be-
bauungsplanes
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Veranderungen sind lediglich

in Flachen vorgesehen, die der 6ffentlichen Hand (Stadt Eckernférde, Bundesre-
publik Deutschland) gehéren.

13 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt die Stadt Eckernférde.
Die BaumaRnahmen fiir die Verlangerung der Promenade etc. werden zu gegebe-
ner Zeit geplant und von der Stadt Eckernférde finanziert.
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14 Beschluss
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Ratsversa qung am (OKZO 8 ge-

billigt. 0/(

Burg |ster
(Herr Jor

Eckernférde, den
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