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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE
PLANUNGSERFORDERNIS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Eckernférde
~Wohngebiet Schiefkoppel Stud" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur neue Wohnbauflichen geschaffen werden, um der Nachfrage nach
Grundstucken fur den individuellen Wohnungsbau im Einfamilien- und
Doppelhaussegment sowie fiir moderaten Geschosswohnungsbau gerecht zu
werden.

Da die vorhandenen Nachverdichtungspotenziale innerhalb des Stadtgebietes im
Laufe der letzten Jahre gréRtenteils ausgenutzt wurden, wird die Schaffung neuer
Baugrundstiicke erforderlich. Die Ausweisung neuer Baugebiete am Stadtrand
gewinnt zunehmend an Bedeutung.

Die Flache der vorliegenden Planung wurde durch eine Standort- und
Alternativenpriifung und durch ein in Auftrag gegebenes
Wohnraumversorgungskonzept (STEG, Fortschreibung 2013), als groRtes noch
vorhandenes Flachenpotenzial fir eine Wohnbauentwicklung der Stadt Eckernférde
identifiziert.

Die Festsetzungen zur Entwicklung der Flache zu diesem Zweck lassen sich nicht
vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Die Gemeinde schafft mit der
25. Anderung der Neufassung des Fliachennutzungsplanes auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlage zur Entwicklung der Flache als
Wohnbauflache.

Der Geltungsbereich umfasst ungefahr eine Flache von 16 ha. Das zu Uberplanende
Gebiet befindet sich unmittelbar sidlich der bestehenden Wohnbebauung des
Bebauungsplanes Nr. 41  Schiefkoppel Nord“. Ostlich der geplanten
Wohnbebauung befindet sich die Wohnsiedlung Diestelkamp, zum Siden hin
schlieBt ein Griinglrtel mit Waldflachen an. Siddlich grenzt das Wohngebiet
,Domsland“ an (B-Plan Nr. 40), in welchem Uiberwiegend Reihen-, Einfamilien- und
Doppelhduser realisiert wurden.

Das Plangebiet wird bislang als extensiv bewirtschaftetes Griin- bzw. Ackerland
genutzt, welches durch Knickstrukturen gefasst ist.

Die Aufstellungsbeschlisse fir die 25. Anderung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde sowie fur den B-Plan Nr. 73
~Wohngebiet Schiefkoppel Stid“ wurden in der Sitzung der Ratsversammlung am
28.09.2017 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB hat in der
Zeit vom 25.06.2018 bis zum 24. 07.2018 stattgefunden. Parallel dazu lagen die
Planunterlagen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
im Rathaus der Stadt Eckernférde wahrend der Dienststunden &ffentlich aus.

Die Ratsversammlung hat am 27.06.2019 den Entwurf der 25. Anderung der
Neufassung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4 Stadt Eckernférde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes
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Der Entwurf der 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes und die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.07.2019 bis zum 23.08.2019 nach § 3 Abs. 2
BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
08.07.2019 bzw. 09.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange am 06.02.2020 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Der Entwurf der 25. Anderung der Neufassung des Fldchennutzungsplanes wurde nach
der offentlichen Auslegung gedndert und hat in der Zeit vom 24.02.2020 bis zum
09.03.2020 erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.06.2020 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes wurde am 18.06.2020
durch die Ratsversammlung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Das Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-
Holstein hat die 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
vom 01.10.2020 genehmigt.

Stadt Eckernforde, Begrindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes 5
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1.Obergeordnete und vorangegangene Planungen
2.1.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan (LEP)
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010) und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum Ill (Fortschreibung 1998).

Die Stadt Eckernforde ist in der Karte des LEP als Mittelzentrum dargestellt.

Die Mittelzentren sollen die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen fiir die
Bevolkerung innerhalb des Verflechtungsraumes sichern. Die Funktion als
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum mit dem entsprechenden Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatzen soll gestarkt und weiterentwickelt werden.

Fur dieses Ziel sollen ausreichend Flachen vorgehalten und ein attraktives Angebot
von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Bedeutung
vorhanden sein.

Um das Mittelzentrum Eckernférde herum stelit der LEP einen Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
landlichen R&umen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden.

= \} WTIRes
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan SH

Die zentralen Orte werden unter anderem als Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau
benannt. Die Stadt Eckernférde mit seiner Einstufung als Mittelzentrum hat die
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Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine
Entwicklung auch Giber den értlichen Bedarf hinaus erméglichen.

Fur die stadtebauliche Entwicklung ist durch die Landesplanung der Grundsatz
formuliert, dass neue Bauflichen nur in guter rdumlicher und verkehrlicher
Anbindung an vorhandene und im Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile in
Form von behutsamer Siedlungsabrundung ausgewiesen werden sollen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung und soll in jedem Fall in einer
flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsform realisiert werden.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Il

Eckernforde liegt im Bereich des Regionalplans fur den Planungsraum IlIl. Der
Regionalplan trifft die gleichen Aussagen wie der Landesentwicklungsplan. Er
spezifiziert dariber hinaus, dass die Stadt- und Umlandbereiche als Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte gestarkt und weiterentwickelt werden sollen und damit
Impulse an die umliegenden landlichen Rdume geben sollen.

Weitere fir die vorliegende Planung relevante Aussagen werden im Regionalplan
nicht getroffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Eckernférde steht somit den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Stadt Eckernforde, Begrindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes 7
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2.1.2. Flachennutzungsplan

Bereits in der 1. Anderung und 1. Ergénzung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 1982 (1992) wurde im
Plangeltungsbereich eine wohnbauliche Entwicklung am siidwestlichen Stadtrand
planungsrechtlich vorbereitet.

In der 11. Anderung dieses Flichennutzungsplanes ist der GrofBteil des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 73 bereits als Wohnbauflache vorgesehen.
Einige der zwischen Domsland und Schiefkoppel Nord liegenden Bereiche sind als
geschutzter Landschaftsbestandteil bzw. als Flache fir landschaftspflegerische
MaRnahmen festgesetzt.

Im Laufe der Jahre hat am sidoéstlichen Rand des Plangebietes eine Sukzession

des Waldbestandes stattgefunden. Die von der Stadt angestrebte Entwicklung der

Flache entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB. Es

ist aus diesem Grund erforderlich, den Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3
Stadt Eckemférde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes
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BauGB zu andern. Das Verfahren zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
findet parallel zum Aufstellungsbeschluss dieses Bebauungsplanes statt.

Abb. 3: 11. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Eckernférde —2008

2.1.3. Landschafts- und Griinordnungsplanung

Der Landschaftsplan wurde 1992 durch die Ratsversammlung der Stadt
Eckernforde beschlossen und stellte 1993 mit seinen Kernaussagen eine wichtige
Grundlage fiir die umfassende Anderung des Flachennutzungsplanes dar. Seitdem
verfolgt die Stadt Eckernférde konsequent die Umsetzung des Landschaftsplanes,
dessen grunordnerischen Zielsetzungen nahezu deckungsgleich mit denen des
Flachennutzungsplanes sind. Durch diese frilhzeitige Griinordnungsplanung
werden zukiinftige Baugebiete so in die Landschaft eingefligt, dass neben
optimalem Schutz fir Natur und Landschaft ein hoher Erlebnis- und Erholungswert
der wohnungsnahen Landschaft gewahrleistet ist. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Ausgleichsmaf3nahmen fur die Bebauung sind auf diese Weise jeweils Schritte zur
Verwirklichung des im Landschaftsplan entwickelten, landschaftsékologischen
Konzeptes.

Der bereits im Jahr 1992 von der Ratsversammlung beschlossene Landschaftsplan
der Stadt Eckernférde hat unter Beriicksichtigung einer Vernetzung von ékologisch
bedeutenden Natur- und Landschaftselementen die sUdwestliche Stadtgrenze fir
eine kunftige Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Stadt Eckemnforde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes 9
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Grinordnungsplan der Stadt Eckernférde (2000)

2.1.4. Wohnraumversorgungskonzept (Fortschreibung 2013)

Auch im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 2013
wurde das Plangebiet der Schiefkoppel Siid neben der Schiefkoppel Nord und
Domsland — analog zur 11. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes
— bereits als Potenzialflache zur Siedlungserweiterung dargestellt.

Aufgrund der Stadtrandlage bietet sich demnach diese Flache insbesondere fiir die
Entwicklung von Einfamilienhdusern an, die unter Umstinden auch durch einige
Reihenhduser erganzt werden koénnen. Je nach Bebauungsdichte steht diese
Flache fur die ErschlieBung von ca. 100 bis 150 Baugrundstiicken zur Verfiigung.

10 Stadt Eckemférde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes
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2.2.Lage, Bestandssituation und angrenzende Bebauungspline

Das Plangebiet der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am
sltdwestlichen Stadtrand, sudlich der Wohngebietes ,Schiefkoppel Nord “ (B-Plan
Nr. 41), nérdlich von ,Domsland” (B-Plan Nr. 40) sowie westlich der Wohnbebauung
Diestelkamp/Waulfsteert (B-Plan Nr. 14.1) mit einer Entfernung von ungefahr 2 km
zur Stadtmitte.

Bislang wird der GroRteil des zukiinftigen Geltungsbereiches landwirtschaftlich
genutzt. Ausgepragte Knickstrukturen umgrenzen das Gebiet, im Siidosten schlieft
groBflachiger Geholzbestand bzw. Wald an. Dieser Naherholungsbereich dient als
Ausgleichsflache fiir angrenzende Bebauungspléne und wurde durch die Anlage
von Teichen, einem offenen Bachlauf und Initialpflanzungen naturnah gestaltet. Das
Gelandeprofil ist sehr bewegt, es gibt innerhalb des Planbereiches
Hbhendifferenzen von bis zu 8 Metern (ca. 18 bis 26 m .. NHN). Der tiefste Punkt
befindet sich in Form einer Senke an der nordéstlichen Gebietsgrenze. Von dort
ausgehend steigt das Gelande stark in sudliche Richtung auf ungefahr 26 m .. NHN
an. Im Mittel liegt die Gelandehdhe zwischen 24 und 25 m . NHN,

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft der teilweise verrohte
-Muhlengraben®, das Verbandsgewasser VIIl a des Wasser- und Bodenverbandes
~Am Noor*.
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Abb. 6: Lage der 25. Anderung des F-Planes der Stadt Eckemftrde
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Abb. 7: Luftbild Plangebiet (Bestand) [Queile: Google Earth]

2.3.Geltungsbereich

Die Plangebietsflache mit einer GréRe von ungefahr 16 ha befindet sich in der Flur
6 der Gemarkung Windeby und der nordéstliche Bereich in der Flur 19 der
Gemarkung Eckernférde.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 9/26 sowie anteilig die Flurstiicke 6/270,
6/283, 234 und 6/266 und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die siidostliche Grenze zu einer landwirtschaftlich genutzten
Flache (Flurstick 287) und einem schmalen Streifen Griinflache (Flurstiicke 286,
284 und 283).

Im Norden durch die siidliche Begrenzung einer Griinlandflache (Flurstiick 6/283)
und durch die sudwestliche Grenze eines Grabens (Flurstiick 6/266).

Im Osten durch die 6stliche Grenze des teilweise bewaldeten Flurstiickes 6/270.

Im Stden durch die nérdliche Grenze einer Grinfliche (Flurstiick 139) und die
Gebietsgrenze der Stadt Eckernférde.

Stadt Eckernforde, Begrindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes
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Abb. 8: Geltungsbereich

2.4. Standortalternativen

Das Plangebiet wird bereits im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Eckernférde fur die Wohnbaulandbevorratung vorgesehen. Im Zuge des Verfahrens
zur 11. Anderung des F-Planes im Jahr 2008 wurde eine umfassende Standort- und
Alternativenprufung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Priifung wurde die Flache als
Potenzialflache untersucht und als geeignet fiir die hiermit vorbereitete Entwicklung
bewertet. Daher ist in diesem Verfahren mit Verweis auf die Begriindung zur 11.
Anderung des F-Planes eine dariiber hinaus gehende Priifung entbehrlich.

3. PLANINHALT UND DARSTELLUNGEN

3.1.Stadtebauliches Konzept

Fur die Entwicklung der Flache wurde bereits ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet.
Dieser sieht die Schaffung neuer Bauflichen uUberwiegend fir Ein- und
Zweifamilienhduser vor, welche sich in das vorhandene Siedlungsgefiige
eingliedern und somit zur Arrondierung des siidwestlichen Stadtgebietes beitragen.
Bei dem Planbereich handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flache mit einer klaren Gliederung durch Griinstrukturen, welche sichtbare
Raumkanten zu den angrenzenden Wohnbauflichen bilden und zu einer
qualitatsvollen Siedlungsdurchgriinung beitragen.

Innerhalb der angrenzenden Grinflichen befinden sich zahlreiche
FuBwegeverbindungen, durch welche die verschiedenen Siedlungsquartiere
miteinander verkniipft werden und die den Anwohnern neben verschiedenen
offentlichen Aufenthalts- und Spielflachen einen hohen Freizeit- und Erholungswert
bieten.

Stadt Eckernforde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes 13
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Abb. 9: Stidtebauliches Konzept

Ausgehend von dieser Hauptachse des Plangebietes findet zum Landschaftsraum
hin eine Staffelung der zuldssigen Nutzungsdichte statt.

Das westliche Quartier ist durch eine RingerschlieBung mit Querspangen
erschlossenen und ermdglicht eine kompaktere, zweigeschossige Bauweise.
Entlang des zur Landschaft hin ausgerichteten Siedlungsrandes sind Einzel- und
Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Auf den siidwestlichen
Grundstiicken mit direktem Bezug zum angrenzenden Griin ist ausschlieRlich eine
eingeschossige Einzelhausbebauung zulassig. Durch diese Abstufung soll ein
maBvoller Ubergang der Geb&udekubaturen zum umgebenden Naturraum
geschaffen werden.

Innerhalb des norddstlichen Bereichs, welcher ebenfalls {iber einen Ring
erschlossen wird, beschrankt sich die Gebidudehthe — mit Ausnahme des
nordostlichen Siedlungsrandes - aufgrund der natirlich ansteigenden
Geléndeformation auf eine eingeschossige Bauweise.

Das zentral im inneren Siedlungsgefiige befindliche Quartier wird, abgehend von
der HaupterschlieBungsstrae, iiber einen Stich erschlossen und erméglicht eine
héhere Intensitat der Grundstiicksnutzung als die Baufelder in den Randlagen.
Neben Einzel- und Doppelhausbebauung sind hier auch Reihenhduser zulassig.

Stadt Eckernférde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes
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Das Angebot unterschiedlicher GrundstiicksgroRen soll weiten Kreisen der
Bevolkerung erméglichen, entsprechend ihrer wirtschaftlichen Verhaltnisse
Eigentum zu bilden. Gleichzeitig schaffen verschiedene MaRe der baulichen
Nutzung die Voraussetzungen fir die Umsetzung besonderer Bauformen wie z. B.
Passivhduser oder Hausgruppenbebauung. Auf diese Weise wird das neue
Wohngebiet durch eine aufgelockerte und abwechslungsreiche Bebauungsstruktur

gepréagt.
3.2.Flachendarstellungen
Wohnbauflachen

Die zentrale Flache des Plangeltungsbereiches wird entsprechend der
beabsichtigten Nutzung als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung wird im
Vergleich zum Ursprungsplan im Stiden-Westen geringfiigig ausgeweitet.

Wegeflachen und OPNV

Die Darstellung der értlichen Hauptwege und der OPNV-Trasse im Ursprungsplan
werden angepasst. Die zukinftige Darstellung erfolgt entsprechend der
Wegeverbindung des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 73.

Entwasserung

Im Norden des Plangeltungsbereiches befindet sich die Darstellung eines
Regenwasserriickhaltebeckens. Die Dimensionierung des Beckens und das
Ableiten von Oberflaichenwasser werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschlieRend geregelt.

Richtfunktrassen

Von Osten nach Westen verlaufen die Darstellungen von Richtfunktrassen. Diese
sind mit dem Hinweis verbunden, dass innerhalb der Flachen der Richtfunktrassen
eine maximale Bebauungshéhe von 67 m (NN zuldssig ist. Diese Darstellung
entspricht der Darstellung des Ursprungsplanes.

Waldflachen

Im Nordosten des Plangeltungsbereiches ist entsprechend des Bestandes eine
Waldflache dargestellt. Im Westen verlauft parallel die Darstellung des
Waldabstandes.

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Abgesehen von der als Wald dargestellten Flache am nordostlichen Rand verlauft
entlang der Begrenzung des Plangeltungsbereiches die Darstellung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Die bereits im Ursprungsplan dargestellten Flachen bleiben
Uberwiegend erhalten. Sie dienen der Eingriinung des Gebietes und schaffen einen
Ubergang zur freien Landschaft.

Ausgleichsflachen

Die durch die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes erméglichten zusatzlichen
Versiegelungen und Eingriffe in das Schutzgut Boden werden im Rahmen der
Umweltprifung bilanziert. Entsprechend des erforderlichen Ausgleiches werden

Stadt Eckernférde, Begriindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes 15
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MaBnahmen und Ausgleichsflachen bestimmt. Der Umweltbericht, der diesen
Verfahrensschritt dokumentiert, ist gesonderter Teil der Begriindung.

Uber entsprechende Infrastrukturen (Telekommunikation-, Elektrizitat-, Wasser und
Abwasserleitungen sowie Abfallbeseitigung, etc.) wird die duere ErschlieBung des
Gebietes sichergestellt. Diese werden im Plangebiet neu verlegt und an bestehende
Leitungen angeschlossen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt innerhalb
des Wasserschutzgebietes Eckernférde-Sud in der Zone Il B gemaR
Wasserschutzgebietsverordnung  (EckfStidWasSchGebV  SH).  Bestimmte
Handlungen sind daher verboten bzw. nur beschrénkt zuldssig.

Archéologisches Interessengebiet

Der gesamte Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
archdologisches Interessengebiet. Das Archéologische Landesamt hat
diesbezuglich bereits bei der 11. Anderung der Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde darauf hingewiesen, dass mit
Funden zu rechnen ist.

Daher wurden durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein im August
2018 Voruntersuchungen durchgefihrt, die Aufschluss Giber mogliche Fundstellen
geben sollten. Da sie ohne Nachweis von archdologisch relevanten Befunden
blieben, bestehen gegentber der Wohngebietsentwicklung keine Bedenken und die
Flachen wurden zur Bebauung freigegeben.

4. KOSTEN

Die Planung erfolgt im Rahmen einer Angebotsplanung durch die Stadt
Eckernférde. Im Rahmen von entsprechenden Verhandlungen wird eine
Kostenubernahmeerklarung fir die Planungs- und ErschlieBungskosten zwischen
der Stadt und der Landgesellschaft Schleswig-Holstein mbH vereinbart.

5. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

16

Bezeichnung ca. GréRe in m?
Wohnbauflache 116.000

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 29.100

Flachen fur Wald 16.400
Gesamtflache 161.500

Stadt Eckernforde, Begrindung und Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes
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6. UMWELTBERICHT

6.1.1. Einleitung / Vorbemerkung

6.1

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen und erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde/Stadt legt dazu fir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Trager 6ffentlicher Belange Uber das
Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und Stellungnahmen
werden bei der Planung beriicksichtigt

Bei der Erstellung des Umweltberichtes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73, welche im Parallelverfahren zu der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes stattfindet, sind die Ergebnisse folgender aktueller
Gutachten bericksichtigt:

- Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 73 der Stadt Eckernforde (IPP
Ingenieurgesellschaft 2019)

- Artenschutzbericht zum B-Plan Nr. 73 (BIOPLAN 2018)
- Bodengutachten (IPP 2018)
- Landschaftsplan der Stadt Eckernférde (Stadt Eckernfoérde 1992)

.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Eckernforde im Kreis Rendsburg-Eckernforde beabsichtigt die
Entwicklung und ErschlieRung eines neuen Wohnbaugebietes auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen am westlichen Ortseingang, sudlich des bereits vorhandenen
Wohnbaugebietes Schiefkoppel Nord und nérdlich des Wohngebietes Domsland.

Vorgesehen ist die Bebauung einer Gesamtflache von ca. 16,1 Hektar GroRe als
allgemeines Wohngebiet.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich unmittelbar slidlich der bestehenden
Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Schiefkoppel Nord “. Ostlich der
geplanten Wohnbebauung befindet sich die Wohnsiedlung Diestelkamp, zum
Suden hin schlieBt ein Gringlrtel mit Waldflichen an. Sidlich grenzt das
Wohngebiet ,Domsland“ an (B-Plan Nr. 40), in welchem (berwiegend Reihen-,
Einfamilien- und Doppelhauser realisiert wurden.

Das geplante Wohnbaugebiet umfasst groRe Teile der Flurstiicke 9/26 und Teile
des Flurstilicks 6/270 der Flur 6 der Gemarkung Windeby.

Das neue Wohngebiet wird (ber die von der L 265 ausgehende
HaupterschlieBungsstralRe der Schiefkoppel Nord (im Plan Nr. 41) erschlossen und
verknlpft beide Wohngebiete miteinander. Zum Wohngebiet Domsland ist eine
Uberfahrt fiir den OPNV sowie Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Fiir FuRgénger und
Radverkehr werden Wegeverbindungen in die freie Landschaft und an die
bestehenden Wohngebiete hergestellt.
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