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Stadt Eckernfdrde Satzung der Stadt Eckernfédrde
Der Magistrat {iber den Bebauungsplan Nr.
4/3.1 - Reeperbahn -
fiir das Sanierungsgebiet Nr. 4
Teil B - Text -

aufgrund der §§ 10, 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S.
2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 06. Juli 1979
(BGBl. I S. 949), in Verbindung mit § 1 der Ersten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 09. Dezember
1960 (GVOBl. S. 198), zuletzt gedndert durch Verordnung wvom
20. Dezember 1977 (GVOBl. Schl.-H. S. 502) und § 1 des Ge-
setzes ilber baugestalterische Festsetzungen vom 10. April
1969 (GVOBl. Schl.-H. S. 59) wird nach BeschluBfassung durch
die Ratsversammlung vom 29 0 8 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 4/3.1 - Reeperbahn - fiir das Sanierundgs-
gebiet Nr. 4, bestehend aus der Planausfertigung - Teil A -
und dem Text - Teil B - erlassen:

Text {Teil B)

aufgestellt gem. §§ 8 und 9 BBauG auf der Grundlage des auf-
stellungsbeschlusses durch 'die Ratsversammlung der Stadt
Eckernfdrde vom 08.08.1972 und 11.12.1278. Die unter den Punk-
ten 1 - 9 nachfolgend getroffenen Festsetzungen gelten nur flir
die Bauflidchen 1, 2 und 3.

1. Allgemeine gestalterische Anforderungen

1.1 Die Fassaden von Neubauten sind entsprechend der MaB-
stiblichkeit der Umgebung zu untergliedern. Sie missen
durch deutlich sichtbare MaBnahmen vertikal so aufge-
teilt werden, daB zusammenhingende Abschnitte von h&ch-
stens 12 m entstehen. Die einzelnen Abschnitte sind ein-
schlieBlich der dazugehdrigen Dicher in sich geschlos-
sen zu gestalten.

Die Gliederung soll durch die nachfolgend aufgefﬁhrten
Gestaltungsmerkmale erreicht werden:

a) Riickspriinge bis zu max 2,0 m,
b) vertikale Gliederungselemente wie Nuten, Lisenen usw.,
im Zusammenhang mit:

c) unterschiedlicher Materialwahl,
d) unterschiedlicher Farbwahl.

1.2 Es werden Satteldicher mit einer Dachneigung von 40 -
55° festgesetzt, die deutliche Traufabschlisse {Gesimse)

aufweisen miissen,

1.3 Trauf- und Firsthdhen sind den angrenzenden Gebduden
anzupassen. H8henunterschiede bis zu + 80 ecm sind zu-
ldssig.
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2. Wandbffnungen u. Fensterteilungen (Neubauten)

2.1

Fensterb6ffnungen - ausgenommen Schaufenster -
miissen stehende Formate haben. Das Verhdltnis
von Breite zu H®he darf 1 : 1,2 nicht unter-

schreiten.

Wandpfeiler zwischen den Fenstern miissen min-
destens 2/5 Fensterbreite haben, am Fassaden-
rand mindestens 2/3 Fensterbreite.

Fensterreihungen mit schmaleren Pfeilern sind
bis zu 3 Fenstern zuldssig. Ausnahmen sind zu-
lassigqg.

Fiir Hauseingangstiiren sind Metallkonstruktionen
und Oberflichen aus Kunststoff unzulissig.

Glasbausteine diirfen in Fassaden an &ffentlichen
StraBen, Wegen und Plitzen nicht verwendet werden.

Fenster mit H®hen gleich/gr&fer 1,50 m sind durch
Kampfer zu unterteilen. Erhidlt der untere Fenster-
teil durch die Teilung ein liegendes bis quadra-
tisches Format, so ist er zweifliigelig auszubilden.

Die Sichtflichen der Fensterkonstruktionen miissen
sich in farblicher Gestaltung dem Gesamtbild an-
passen; natur-metallische Oberfldchen sind unzu-
lassigqg.

Schaufenster u. Ladeneingangstiiren

3.1

3.2

Schaufenster sind nur in der Erdgeschofizone zuldssig.

Schaufenster diirfen die MaBstdblichkeit der Fassade
nicht durchbrechen; sie sind in Gréf8e, Form und Glie-
derung aus den Fassadenelementen zu entwickeln, die
max. Breite darf 2 Fensterachsen der dariiberliegenden
Geschosse nicht liberschreiten.

Schaufensterzonen sind durch Pfeiler zu teilen, dieée
mindestens die Breite der Fensterpfeiler der Ober-
geschosse haben miissen.

Bei Arkaden geniigt die Teilung nach 3.2 und 3.3 in
der Arkadenebene.

Schaufensteriiberdeckungen {(u. a. Sonnenstores, Mar-
kisen) sind entsprechend den Schaufensterbreiten zu
unterteilen.

Die Sichtflichen der Schaufensterkonstruktionen missen
sich in farblicher Gestaltung dem Gesamtbild anpassen;
natur-metallische Oberflichen sind unzuldssig.
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AuBenwandflidchen

4.1

4.4

AuBenwandfldchen sind in Sichtmauerwerk auszufilhren,
zu verputzen oder zu schldmmen.

Flir Sichtmauerwerk sind Mauerziegel zu verwenden.
Mauversteine mit glatten Oberflichen (Glasur usw).
und keramische Klinker und Spaltklinker sind unzu-
ldssig. Waagerechte Tiir- und Fensterstiirze sind als
scheitrechte Stiirze oder Grenadierschicht auszufilihren.
Sohlbénke sind als Flach- oder Rollschichten herzu-
stellen. Horizontale Gliederungen, Trauf- und Giebel-
ahschliisse konnen durch Zierschichten betont werden.

Filir Putzfldchen sind stark strukturierte Putze und
Schldmmen sowie Putze mit mineralischer oder gld&dn-
zender Oberflidche (Waschputze, Kunststoffputze) un-
zuldssig.

Fassadenverkleidungen mit traditionellen Materialien
sind zuldssig. Fassadenverkleidungen mit glatter,
gldnzender QOberfliche, aus keramischen Platten, As-
bestzementplatten, Platten aus Kunststoff, Metall und
Glas sind unzuldssig, ebenso Mauerwerks- oder Stein-
imitationen aus Bitumenpappe o. &.

Farbgebung bei Farbanstrich

5.1

5.2

Fiilr die farbliche Gestaltung der Fassaden sind helle
cder gedeckte Farbtdne mit einem Remissionswert
gleich/grdBer 30 zu verwenden. Dunklere Farbt&ne
sind fiir untergeordnete Bauteile wie gliedernde
Fassadenelemente zuldssig, ebenso fiir Sockelflachen.

Mehr als 3 Farbt®dne an einer Fassade sind unzuldssig.

5.3 Gliedernde Fassadenelemente sind durch im Ton abge-
setzte Farben zu unterstreichen.

Dachdeckungen

6.1 Steildicher sind mit roten oder rotbraunen Dach-

pfannen einzudecken. Anthratzitfarbene Asbestzement-
Platten sind als Ausnahme zuldssig. Bei Betondach-
pfannen ist das "Doppel-S"-Profil zu verwenden.

Dachaufbauten

7.1

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur bis zu einer
GroBe von 1,25 m Breite und 1,60 m HBhe zuldssig.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Gestaltung der
Fassade das erfordert.

Dachgauben sind in der Achse darunterliegender
Fenster anzuordnen. Zwischen Gaube und Traufe mub
mindestens eine 1 m breite Dachflidche durchlaufen.
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8.

Zwerggiebelartige Dachaufbauten, die sich aus der
Gesamtkonzeption der Fassade entwickeln, sind
zulidssig.

Die Summe der Breiten von Dachgauben darf nicht
grdBer als die halbe zugehtrige Traufldnge sein.

Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf der
Gebduderilickseite anzuordnen.

Antennen

8.1 Fernseh~ und Rundfunkantennen sind unter Dach
anzubringen.

8.2 Miissen, wegen schlechter Empfangsgqualitdt, An-
tennen iiber Dach angeordnet werden, so sind sie
bei traufenstidndigen Gebduden mindestens 2 m
hinter dem First, bei giebelstidndigen Gebduden
mindestens 5 m hinter der StraBenfront anzu-
bringen. Bei Gebiuden mit 2 und mehr Wohnungen
sind Gemeinschaftsantennen einzubauen.

Werbeanlagen

9.1 Werbéanlagen diirfen die Gliederung der Fassade nicht
iiberschneiden. Sie sind auf die Zone unter Oberkante
ErdgeschoBdecke zu beschrinken.

9.2 Werbeanlagen diirfen auch in einer Hthe von mehr
als 3 m nur bis zu 30 cm in die &ffentlichen Ver-
kehrsflichen hineinragen. Ausleger sind unzuléssig.
Das gilt nicht fir handwerklich gestaltete Berufs-
schilder.

9.3‘Werbeanlagen dirfen nur an Gebduden und speziell
dafiir vorgesehenen Flichen und Gegenstdnden aufge-
stellt oder angebracht werden.

9.4 Spannbinder und Fahnen dirfen nur zu Werbezwecken
und nur fiir die Dauer zeitlich begrenzter Ver-
anstaltungen angebracht werden. Fiir sie ist eine
Bauanzeige erforderlich.

9.5 Unzuldssig sind:

a) Werbeanlagen iliber 3 gm Gesamtfldche. Als Fldche
gilt das Quadrat oder Rechteck, das die Werbe-
fldche abgrenzt.

b) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

¢) Lichtwerbungen mit grellen T&nen.
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10.

11.

12.
13.

14.

i5.

16.

Die Flichenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9

(1) Nr. 22 BBauG (Gemeinschaftsstellpldtze oder -garagen)
sind der Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 (3) BauNVO
hinzuzurechnen (§ 21 a (2) BauNVQ).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tankstellen
nach § 7 (2) Nr. 5 BauNVO nicht zul#dssig. Die in § 7

{3) Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme wird nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 (5} u. (6) BauNVO).

Im Bereich der Bauflichen 1 und 2 sind die Fldchen der
Garagengeschosse im SockelgeschoB auf die zuléssige
Grundfliche nicht anzurechnen (§ 21 a (3) Nr. 1 BauNVO).

Tm Bereich der Bauflichen 1 und 2 ist die zuldssige Ge-
schoBfliche jeweils um die Fléche des Garagendgeschosses
im SockelgeschoB zu erhdhen (§ 21 a (5) BauNVO).

‘Das GaragengeschoB wird auf die Zahl der Vollgeschosse
angerechnet, wenn seine Deckenoberkante Uber + 3,50 m NN

liegt.

Da ein &ffentliches Interesse zur Erhaltung und zum Schutz
des Erscheinungsbildes des StraBenzuges "GartenstralBe" ge-
geben ist, sind in diesem Bereich Unterschreitungen der
Abstandsflichen zuldssig (§ 8 Abs. 11 i. V. m. § 7 Abs. 2
Satz 4 Landesbauordnung Schleswig-Holstein).

Der im Plan festgesetzte Schutzraum im Bereich der Bau-
fldche 2 wird innerhalb der festgesetzten Tiefgarage (TGa)
errichtet und nach oben durch die Dachdecke der ausgewie-
senen TGa begrenzt. {(§ 9 (3) BBauG)

Die Festsetzung erfolgt filir die Benutzung durch die Allge-
meinheit.

Eckernfdrde, den 25.04.1981

Mucxjc(

{Schulz) &
Blirgermeister

(3‘...

Die‘Bﬁrgerbeteiligung gemdB § 2 a (2) BBauG mit Sffentlicher

et e e e

Darlegung und Anhdrung ist in der Zeit vom 08.01.1979 bis
09.02.1979 nach Bekanntmachung vom 28.12.,1978 im Amtsblatt
der Stadt Eckernfdrde und in der Tagespresse durchgefihrt
worden.. .

Von der Ratsversammlung als Entwurf beschlossen am 04.03.1980
und &ffentlich ausgelegt am 20.03.1980 bis 21.04.1980 nach er-
folgter Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eckernfdrde am
12.03.1980.



