Stadt Eckernforde 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 Innenstadt*

Teil B — Text — Satzungsbeschluss

Stadt Eckernforde

Teil B: Text

Zur

_Satzung der Stadt Eckernforde Uber die
3. Anderung des einfachen Bebauungsplans Nr. 4

" Innenstadt "

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Erginzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung der 3. Anderung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt”, wird folgendes festgesetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Kerngebiet (§ 7i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- (a) Geschafts, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- (b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten mit Ausnahme s. textliche
Festsetzungen Nr. 1.2,

- (c) Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

- (d) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- (e) Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- (f) Sonstige Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses (§ 1 Abs. 7
BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind:
- (g) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen
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1.2 Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne § 33 i der
Gewerbeordnung in der z. Zt. geltenden Fassung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfuhr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter gem. § 33a der Gewerbeordnung in der z. Zt. giltigen Fassung
ausgerichtet sind, ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohenbezugsebene

Hoéhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen ist jeweils die
Oberkante der zur ErschlieBung der Bauflache dienenden angrenzenden
StraRenverkehrsflache.

2.2 Briistungshohe

Fir die Teilflache MK 3 wird zusatzlich zur maximalen Gebaudehdhe die maximal
zulassige Hohe der Oberkante der Bristung des Staffelgeschosses mit 11,00 m Uber
der HOhenbezugsebene festgesetzt.

3 Mit Gehrechten zu belasteten Flachen (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Auf dem Flurstick 24/11 wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer
Breite von 2,0 m festgesetzt.

4 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Erhalt von Badumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Die auf dem Flurstiick 24/11 entlang der Bahnhofstralte vorhandenen
Ersatzpflanzungen (3 Jungbdume) sind ebenfalls zu erhalten. Sie kénnen fur die
Anlage von Stellplatzen und Nebenanlagen auf dem Grundstiick versetzt werden.

4.2 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist nur eine geschnittene Hecke aus standortgerechten
Laubgehdlzen zulassig.
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Il. Ortliche Bauvorschriften

5 Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

5.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden angebracht werden. Werbeanlagen durfen
die Gliederung der Fassade nicht Uberdecken. Werbeanlagen dirfen eine
Gesamtflache von 3 gm pro Hausseite nicht Uberschreiten. Sie dirfen nicht tGber die
Hohe der Brustung der Fenster des 1. Obergeschosses hinausgehen. Werbeanlagen
mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzulassig.

5.2 Fassaden

Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete sind Fassaden ausschlieRlich in
Sichtmauerwerk herzustellen. Untergeordnete Bauteile kdnnen auch in Glas, Metall,
Beton, Faserzement oder Kunststoff hergestellt werden.

5.3 Dachfarben

Im gesamten Geltungsbereich sind bei geneigten Dachern ausschlieRlich rote oder
anthrazitfarbige Dacheindeckungen sowie Glas zulassig.

Hinweise:

Ortliche Baumschutzsatzung

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand unterliegt den Bestimmungen der
ortlichen Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutz des
Baumbestandes von 1995)

BCKernfOrde, dEN ..o e
Der Blrgermeister
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