SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 20 'BAUGEBIET RENDSBURGER STRASSE / LORNSENPLATZ’

GEMARKUNG ECKERNFORDE, FLUR 6

FLENSBURGER STRARE NR. 1 (TANKSTELLE), FLURSTUCK 27/14; WOHNMOBIL- STELLPLATZ UND VERKEHRSFLACHEN/ VERKEHRSGRUN AM GRUNEN WEG, FLURSTUCKE 20/9, 20/10, 20/11, 20/13 UND 20/14 SOWIE DIE FLURSTUCKE 17/15, 17/22 UND 17/23; VERANSTALTUNGSPLATZ IM KAKABELLENWEG, FLURSTUCKE 1/17, 1/3

1/5 UND 1/7; VERBRAUCHERMARKT KAKABELLENWEG NR. 11, FLURSTUCK 16/9, 16/10, 17/24 UND 17/25 TEILFLACHEN DER FLURSTUCKE 15/6 UND 15/7; VERKEHRSGRUN AM WINDEBYER WEG, FLURSTUCKE 61/68 UND 70/21; VERKEHRSFLACHEN DER BUNDESSTRAREN B 203 UND B 76; VERKEHRSFLACHEN DES
KAKABELLENWEGES UND DES WINDEBYER WEGES.

AUFGRUND DES & 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO S.-H.) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM 15.04.2013 FOLGENDE SATZUNG UBER DIE
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20 'BAUGEBIET RENDSBURGER STRASSE / LORNSENPLATZ' ERLASSEN.

TEIL A: PLANZEICHNUNG M =1:1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990 (BauNVO )
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Naturbeobachtungsturm
max. 22 m uber vorhandener
Gelandeoberflache
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Campingplatz (Wohnmobilstellplatz)
Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandel)

Sonstiges Sondergebiet (KFZ-Handel)

Malf} der baulichen Nutzung

Grundflache als Hochstmaly

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Oberkante Gebaude Uber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fuf3- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Hauptwanderweg

Flachen far Versorgungsanlagen, far
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Versorgungsflache

Ver- und Entsorgung fiir Wohnmobile

Grunflachen

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Parkanlage

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 10 BauNvVO
§ 11 BauNvVO

§ 11 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 16 Abs. 2+3, § 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
und § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

die Abfallentsorgung und

§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

zu erhaltene Baume

Richtungssektoren fir Emissionskontingente mit Bezugspunkt

Stellplatze, Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzstreifen an Gewassern

Hochwasserbereich

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

3. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksbezeichnung
Bdschung

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und Abs. 22 BauGB

§ 35 LNatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG

§ 9 Abs. 5Nr. 1
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 5Nr. 3
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

123

1.2.4

1.2.5

1.3

213
214
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IL B: TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 und § 11 BauNVO)

Sondergebiet Campingplatz

Das Sondergebiet Campingplatz dient ausschlieRlich dem Abstellen von Wohnmobilen. Das Anlegen einer
Stellplatzanlage fir Mitarbeiter der Stadtwerke Eckernforde ist zulassig.
Die maximal zu versiegelnde Grundflache betragt 2.340 m? einschlieRlich der Anlagen zur Ver- und Entsorgung.

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (SOEH)

Das SO Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt (Einzelhandelsbetrieb fiir die Nahversorgung,
Vollsortimenter) gem. § 11 BauNVO dient der Unterbringung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer
Grundflache (GR) bis maximal 3.700 m>.

Die einzelhandelsrelevante Verkaufsfliche des Verbrauchermarktes (Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung,
Vollsortimenter) ist bis maximal 2.780 m? zulassig. Die Warensortimente des periodischen Bedarfs
(nahversorgungsrelevante Sortimente: Drogeriebedarf, Lebensmittel mit Getranken, Reformwaren, Schnittblumen,
Zeitschriften, Tabak) sind ohne Einschrankung zulassig.

Im SO Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt (Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung,
Vollsortimenter) gem. § 11 BauNVO sind Randsortimente des aperiodischen Bedarfs (Aktionsangebote aus dem
Non-Food-Bereich), soweit deren Verkaufsflaichenanteil insgesamt 10% der Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreitet, zulassig. Zu dem v.g. aperiodischen Bedarf gehdren folgende Sortimente der Eckernférder
Sortimentsliste:

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente
Zentrenrelevante Sortimente
- Antiquitaten (Mobel)

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Babys) . . .
- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel)

- Bucher

- Fahrrader (inkl. Zubehdr) - Beleuchtung . _ .

- Foto, Film - Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
- Geschenkartikel - B9denbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Glas / Porzellan / Keramik - Burom.aschl.nen

- Hausrat - Campingartikel

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, - Computer

- Elektroartikel (Elektrokleingerate)

- Farben, Lacke

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgerate)

- GroRRelektro (weille Ware: Waschmaschinen etc.)
- KfZ-Zubehor

- Mébel (inkl. Matratzen)

Teppiche (Stapelware)

- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen,
Koffer, Schulranzen)

- Musikinstrumente

- Optik el

- Parflimerieartikel / Friseurartikel - Sanitarwaren

- Schuhe - Tapeten ' '

- Sportartikel (inkl. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, - Unterhaltungselektronik (braune Waren: TV, Video,
Waffen) HiFi, Ton- unq Datentrager)

- Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, - Werkzeuge,. Elser?waren. o
Verbrauchermarkte) - Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Sanitatswaren

- Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

Im Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel) sind folgende Nutzungen zusatzlich zuldssig:
Lebensmittelhandwerk (Backshop mit Caféflache) innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache. Eine Uberschreitung
der maximalen Verkaufsflache von 2.780 m? (siehe Ziff. 1.2.2) durch die v.g. Nutzung ist nicht zuldssig. Zusatzlich zu
den oben genannten Verkaufsflachen sind auch ortsveranderliche Verkaufsflachen und Verkaufsstande auf3erhalb
der bebaubaren Grundstiicksflachen bis maximal 80 m? fir den ambulanten Handel aus dem periodischen Bedarf
zulassig. Diese wird nicht auf die unter Ziffer 1.2.2 beschriebene Verkaufsflache innerhalb der ortsunveranderlichen
baulichen Anlagen angerechnet.

Das auBlerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache liegende Leergutlager mit Pfandannahme ist in einer GréRe von
maximal 220m? zulassig.

Unabhangig von der begrenzten Verkaufsflache des Verbrauchermarktes ist eine Auflenverkaufsflache von max.
550m? fiir die Nutzung Pflanzenmarkt zulassig.

Sonstiges Sondergebiet KFZ-Handel

Das sonstige Sondergebiet KFZ-Handel (SO KFZ) dient kraftfahrzeugspezifischen Nutzungen. Diese sind ein
KFZ-Handel, eine KFZ-Werkstatt, eine KFZ-Pflegehalle, eine Tankstelle mit Shop, eine KFZ-Waschanlage, Lager-
und Birordume sowie Abstell- und Ausstellungsflachen fir KFZ und Anhanger. Die Hereinnahme weiterer
kraftfahrzeugspezifischer Nutzungen ist moglich. Die Wohnnutzung einschlieBlich Betriebsleiterwohnung ist
unzulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 und 2)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbung fur auf dem Grundstiick nicht ansassige
Dienstleistungen, Einzelhandel und sonstige Betriebe ist unzulassig.

Werbeanlagen diirfen die Gliederung der Fassade nicht iberdecken. GroRere Werbeanlagen sind entsprechend zu
unterteilen. Bei Flachdachern durfen Werbeanlagen nicht mehr als 1,50m uber die Gebaudeoberkante hinausragen.

Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden und speziell dafiir vorgesehenden Flachen und Gegenstanden aufgestellt
oder angebracht werden. Je Grundstiick sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen zulassig.

Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf im Sondergebiet KFZ nicht hoher als 4,00m und im Sondergebiet
Einzelhandel nicht hoher als 8,00m Uber der an ihrem Standort vorhandenen Gelandeoberflache sein.

Der Abstand von freistehenden Werbeanlagen zur Offentlichen Verkehrsflaiche muss mindestens 3,00m betragen
Werbeanlagen mit wechselndem Plakatanschlag und / oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Auf dem Sondergebiet Campingplatz ist ausschliellich ein Hinweisschild zwischen Mitarbeiterstellplatzanlage und
dem Anpflanzgebot am Kakabellenweg zuldssig. Die Oberkante darf 3,50 m der am Standort vorhandenen
Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

Fassaden

Holzfassaden an Haupt- und Nebengebauden sind unzulassig.
Immissionsschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

In den Teilgebieten SOz, SOe+ und SOcampingsiaz SiNd NUr Betriebe und/oder Anlagen zulassig, deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 der jeweiligen Teilflachen weder tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflé'che LEK,tags LEK,nachts
in dB in dB

SOxez 60 45

SOen 55 40

S OCamp/‘ngp!atz 55 40

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente Lexigs und Lexnacs um
folgende Zusatzkontingente:

R i C h tu ngS S ek i‘OI’ LEK,zus,k,tags LEK,zus,k,nach!s
in dB in dB

A (308° bis 40°) 5 5

B (40° bis 126°) 5 5

C (126° bis 308°) 0 0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lec; + Lexzuski ZU ersetzen ist.
Dariiber hinaus ist zu beachten, dass fir die Teilflache

SOcampingoiaz €iN€ Schutzwiirdigkeit wie fur ein MI-Gebiet zugrunde zu legen ist.”

Hinweise:

1.

Hochwasserschutz

Alle Bereiche des Plangebietes unter 3,00m GNN befinden sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Bauliche
Anlagen in diesem Bereichen sind so zu errichten und missen so beschaffen sein, das durch Sturmfluten keine
Gefahren fur Leib und Leben enstehen kénnen. Fundamente sind so tief zu griinden, dass keine Unterspilung
moglich ist. RGume mit gewerblicher Nutzung missen mit der Oberflache des FuRbodens tber 3,00m UGNN liegen.
Es wird hingewiesen auf die Hochwasserrichtlinie -2007/60/EG.

Bodenverunreinigungen

Bei einer MaRnahme mit eventuellen Tiefbauarbeiten innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind gegebenfalls entsorgungsrelevante
Bodenmaterialien zu erwarten.

Vor Aushubarbeiten in den betroffenen Bereichen ist daher eine bodengutachterliche Begleitung erforderlich und ein
Vertretungs-/Entsorgungskonzept fiir eventuell anfallendes Aushubmaterial zu erstellen. Dies ist mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Verfahrensvermerke:

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 03.11.2011, geandert durch Beschluss vom
13.12.2011

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Eckernférde am 10.11.2011 bzw.
19.12.2011 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 25.06. - 06.07.2012 durchgefiihrt.

Die von der Planung berlihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.06.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 29.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19.11.2012 bis 18.12.2012 wahrend der
Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckernférde nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 08.11.2012 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB am 13.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Eckernforde, den .........cccoceuueeenee. e e Tl

Der katastermaBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Eckernforde, den ..., LT T

Siegel / Stempel Unterschrift

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
am 18.02.2013 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 04.03.2013 bis 15.03.2013 wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckernférde erneut ffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 22.02.2013 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
15.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Eckernforde, den ...........ccccceeeeeeee. LT TeTeeeeees

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............ccoceieiee ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............................. in Kraft getreten.

Eckernforde, den ......cccooovevveeeeeeees LT TeTeeneees
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