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Bereich Windebyer Weg, Litzowweg, Admiral- Scheer- Stral3e,
Hindenburgstral3e und Rendsburger Stral3e einschliel3lich Tirpitzweg
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2. Bestandsanalyse, Darstellung der méglichen Entwicklung ohne Bebauungs-
plan (nach §34 BauGB), Bewertung der Sach- und Rechtslage und Empfeh-
lung
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Verdachtsgebiet H

Zwischen Windebyer Weg, Hindenburgstrafle, Admi-
ral-Scheer- StraRRe, Litzowweg einschlieBlich Tirpitzweg
und der Rendsburger StralRe spannt sich das Verdachts-
gebiet H auf. Aufgrund baulicher Verdanderungen und
vermehrter Bauinteressen in den letzten Jahren ist ein
gewisser Veranderungsdruck in diesem Gebiet zu ver-
zeichen (s. Abb. 1) . Es wird gepriift inwieweit eine Bin-
nenverdichtung moglich ist und ob es ggf. der Steuerung
durch einen Bebauungsplan bedarf.

Analyse | Bewertung | Empfehlung

Das Gebiet unterliegt vornehmlich einer Wohnbebauung
und ist gepragt durch unterschiedliche Bauformen:

So sind Uberwiegend I-geschossige Einfamilienhduser
mit ausgebauten Dachgeschoss vorzufinden, aber auch
Doppelhduser (u.a. Hindenburgstr. 2+4, Admiral- Scheer-
Str.749) und Reihenhduser (Windebyer Weg 43, Hin-
denburgstr. 11c), die zum Teil durch Anbauten erweitert
wurden. Neben den sich in das Ortsbild harmonisch
einfigenden Bungalowhdusern im nordlichen Tirpitz-
weg und Windebyer Weg 48 u.49, weist das Gebiet eine
[I-11l-geschossige Wohnanlage in der Admiral- Scheer-
Str. 6 und 11 auf (ehem. ,Altenwohnanlage’).

lI-geschossige Mehrfamilienhduser sind hauptsachlich
im Ostlichen Teil der Admiral- Scheer- StraRe angelegt,
aber auch im Windebyer Weg 38 und 40a (EG- Nutzung
als Zahnarztpraxis).

Ein |- geschossiges Wohnhaus mit rlickwertiger Mehr-
familienhausbebauung befindet sich im Litzowweg 8.
Daneben gelegen erstreckt sich das I-geschossige ehem.
Seniorenpflegeheim nebst Wohnhaus, welches heute
u.a. als Gastehaus des Baltic Sea International Campus
genutzt wird.

Auf einer Anhohe gelegen befindet sich das II- geschos-
sige Einfamilienhaus im Windebyer Weg 41. Historische
Karten belegen, dass dies von 1878 bis 1938 als Schiit-
zenhof (Ausflugsgaststatte mit Kegelbahn) genutzt wur-
de. Eine weitere Besonderheit bilden die Il- geschossigen
Villen in der Rendsburger Str. 36 bis 44.

Neben der Wohnbebauung ist das Verdachtsgebiet H ge-
pragt durch die Stadtgartnerei im Litzowweg 4 und die
ehemalige ,Klinik Dr. Conrad’, die als baufalliger Sonder-
kdrper momentan als Wohnheim und Tagesforderstatte
flir Menschen mit Behinderung genutzt wird.

Sonstige Bauten sind des Weiteren die ehem. Konden-
satorenfabrik (Nutzung 1962 - 2002) im LUtzowweg 12
die mit Altlasten belegt ist und leer steht, sowie die I- ge-
schossige Ladenzeile in der Rendsburger Stral3e 50.
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Hinterlieger in Form von Pfeifenkopfgrundstiicken befin-
den sich nur in der Admiral- Scheer- Str.17a (genehmigt
1977) und in der Rendsburger Str. 42a (genehmigt 1979).

Insgesamt betrachtet weist das Gebiet zwei Teilbereiche
auf. Den Bereich zwischen Tirpitzweg, Admiral- Scheer-
StraRe und HindenburgstraRe, dessen stadtebaulich ho-
mogener Eindruck durch die liberwiegend giebelseitig in
einer Bauflucht zur Stralle stehenden Einfamlienhduser
verkorpert wird, und einen heterogenen Teil, der sich
entlang der ehem. Kondensatorenfabrik, der Stadtgart-
nerei und der ehem. Gartnerei aufspannt.

Eine Ausnahme bildet die alte ,Klinik Dr. Conrad’. Das
Gebdude wirkt auf den ersten Blick wie ein Fremdkor-
per im Geflige, schafft es aber durch Geschossigkeit und
geschickte Baukorperverteilung seine Masse ,,zu verste-
cken”.

I:l eineinhalbgeschossig
I:l II- geschossig + DG

Nordanasicht ,Klinik Dr. Conrad”

. Ill- geschossig
Flachdach

Ostansicht Wohnhaus,/inik Dr. onrad’

Mogliche/ zu erwartende Entwicklung ohne B-Plan nach
§34 BauGB -» Bewertung der Sach- und Rechtslage

Eine Bebauung der Blockinnenbereiche zwischen Winde-
byer Weg Stid und Admiral- Scheer- Strafle Nord ist nicht
moglich. Unter anderem ware die Auswirkung auf die Ei-
genart der Umgebung bei einer Bebauung nicht positiv
und wirde den stadtebaulichen Rahmen {iberschreiten.
Zudem ist eine Verletzung der baunachbarlichen Rechte
zu befiirchten.

Eine Bebauung des Hinterlandes im Bereich der sidli-
chen Admiral- Scheer- StraRe ist rechtlich ebenfalls nicht
zu beflirchten, da das Gebdude mit der Hausnummer
17a und das in der Rendsburger StralRe 42a als AusreiRer
zu sehen ist uns somit nicht als Vorbild fiir weitere Hin-
terlandbebauungen herangezogen werden kann.



Zudem ist der Niederungsbereich hinter den Wohnge-
bduden der Admiral- Scheer- Stralle ein Dauerfeuchtge-
biet, sodass eine Bebauung kaum realisierbar ware.

Eine Neuentwicklung der alten ,Klinik Dr. Conrad’ ist
ohne B-Plan u.a. durch das bendétigte Volumen nicht ge-
bietsvertraglich.

- Steuerung durch B- Plan/ VEP!

Bei kuinftigen Neu- bzw. Anbauten kann es zum Verlust
der besonderen Eigenart einiger Teilbereiche kommen
(siehe Prufkriterium ,gebietspragende Besonderheiten’).
Eine Art Stilmix von Form und Material ist bereits im Tir-
pitzweg la, Admiral- Scheer- StraBe 26 und 29 und im
Lutzowweg 9 sichtbar.

- Unkontrolliertes Bauen hinsichtlich Form und Gestal-
tung kann nur bedingt gesteuert werden (Bsp. Admiral-
Scheer- Straf3e 6 und 11)!
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Wohnhaus Tirpitzweg 1a

Lutzowweg 9

Aufgrund der unterschiedlichen Gebaudehdhen im Ge-
biet (s. Abb. 3) kann es auf lange Sicht in Teilbereichen
zu einem geringfligigen Anstieg dieser kommen, da | bis
II- geschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschoss
vorhanden sind, die sich zum Teil auf einer Anhdhe be-
finden(siehe Priifkriterium,besondere Gelandeformen’).
Die lll- Geschossigkeit des Gebaudes in der Admiral-
Scheer- Str. 6 ist eine Ausnahme und nicht als Vorbild*
fir Neubauten heranzuziehen.

- Die bauliche Héhenentwicklung ist im §34- Gebiet
nur bedingt gesichert. Da es sich um einen dynamischen
Entwicklungsprozess handelt ist eine geringfiigige H6-
henentwicklung nicht auszuschliefSen. Derzeit wird eine
unvertrdgliche vertikale Verdnderung jedoch nicht gese-
hen!

- Es besteht kein Planerfordernis!

Wohnhaus Windebyer Weg 41



Das Verdachtsgebiet H ist gepragt durch eine unter-
schiedliche Parzellierung und verfligt Gber ein geringes,
aber dennoch vorhandenes Flachenpotential.

In der Regel weisen die Grundstiicke der Einfamilienhau-
ser eine GrofRe von 291m? bis 790m? auf. Die Breite be-
[auft sich auf ca. 15m bis 23m. GroRe Grundstiicke von
ca 940m? - 2.327m?, wie etwa im heterogenen Bereich
im Westen des Gebietes (Windebyer Weg 41, 46, 48, 50;
Hindenburgstralle 6; Rendsburger Str. 36 und 42 sowie
Tirpitzweg 12) haben eine Breite von 23 - 28m.

Weitere Grundstiicksgrofien:

= Mehrfamilienhduser: 552m?2 - 1.809m?

= Villen: 648m?2-1.314m?

= Gartnerei: 7.661m?

= Alte Gartnerei: 1.617m? + 2.843m?

= ,Alte Klinik Dr. Conrad‘: 4736m?

= ehem. Seniorenwohnheim: 2.810m?

= unbebaute Grundstiicke: Litzowweg 13, 3a;
Admiral- Scheer- Str. 15a und Hindenburgstr. 19a

Tiefe Grundsticke befinden sich vor allem noérdlich
und sudlich der Admiral- Scheer- StraRe. Aber auch das
Grundstick im Windebyer Weg 41, das in der Hinden-
burgstralRe 18 und 20 oder auch das in der Rendsburger
StraRe 42 bieten Platz flir eine Bebauung in 2. Reihe.

Mogliche/ zu erwartende Entwicklung ohne B-Plan nach
§34 BauGB - Bewertung der Sach- und Rechtslage

Eine hohere Grundstiicksausnutzung durch Bebauung
ist u.a. im Windebyer Weg 55 und 61 moglich, ggf. im
Zusammenhang mit einer moglichen Umstrukturierung
der Stadtgédrtnerei.

Zusatzinformation - Verkleinerung der Stadtgartnerei

Im Dezember 2010 hatte ein Investor eine Bauvoran-
frage zur Umstrukturierung des Grundstiicks im Winde-
byer Weg 61 vorgelegt. Nach einer Besichtigung vor Ort
wurde dariiber nachgedacht die ,Alte Gartnerei‘ mit den
rickwartigen Flachen der Stadtgartnerei zusammenzule-
gen, um die Flachen besser nutzen zu kénnen.
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In Verbindung damit stand damals auch das Grundstiick
im Windebyer Weg 55 zur Disposition und hatte in eine
Gesamtplanung mit eingebunden werden koénnen. Die
ErschlieBung sollte tiber das Grundstiick 61 erfolgen.

Der Inhalt der Bauvoranfrage des Investors sah eine
groRférmige Bebauung am Kopf des Grundstilickes zum
Waulfsteert hin vor. Es sollten zwei Riegel gebaut werden
die jedoch als zu voluminds beurteilt wurden.

Eine Uberarbeitung des Investors wurde angekiindigt, je-
doch bis heute nicht vorgelegt. Zeitnahe Veranderungen
dieses Grundstlickes 61 sind zu erwarten.

- Das Grundstlick bietet Potential Landschaft und
Wohnbebauung in Stdwestausrichtung zu verzahnen
und durch geschickte Baukérperanordnung Immissionen
abzuschirmen! Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass die
Sudwesthalfte der Potentialflache A (s. Abb. 4), aufgrund
des moorigen Untergrundes, nicht bebaut werden kann.
Eine Entwasserung ist, wie auch im Bereich der sidli-
chen Admiral- Scheer- StraRe, nicht moglich.

Hingegen wird eine bauliche Verdichtung des Hinter-
landes im Windebyer Weg 41, Litzowweg 1a und 1b,in
der Admiral- Scheer- Stralle 15a sowie im Tirpitzweg 2
und 4 als gebietsunvertraglich beurteilt. Die unbebauten
Grundstiicke, mit Ausnahme der HindenburgstraRe 193,
befinden sich in den Blockinnenbereichen und sind, wie
bereits erwahnt, von einer Bebauung frei zu halten.

JAlte Gdrtnerei’; Windebyer Weg 61

Grundsttick stidwestlich der ,Alten Gdrtnerei’; Windebyer Weg 61

-> Eine Hinterlandbebauung ist nach §34 BauGB nicht
méglich und bedarf daher keiner zusdtzlichen Sicherung!
Eine gréfsere Ausnutzung der gennanten tieferen Grund-
stiicke, die sich in den Innenkarrees befinden, ist daher
nicht méglich!

Empfehlung

Eine Verdichtung des hinteren Bereiches der
Stadtgartnerei, im Zusammenhang mit der
Flachenkopplung Windebyer Weg 61 und ggf.
55, kann nur durch einen Bebauungsplan rea-
lisiert werden!

Eine bauliche Verdichtung in diesem Bereich
wird als gebietsvertraglich beurteilt und bie-
tet ein besonderes Potential das heterogene
Arial neu zu bespielen und zu beleben. Vor
allem die Kopfsituation Windebyer Weg/ Ecke
Woulfsteert konnte das Ortseingangsbild posi-
tiv verandern. Die Siidwesthalfte des Grund-
sticks ist jedoch nicht bebaubar!

—>Ansonsten besteht kein Planerfordernis!




Das vornehmlich durch eine StraBenrandbebauung do-
minierende Gebiet wird iber Haupt- und NebenstralRen
erschlossen. Im Bereich des Litzow- und Tirpitzweges er-
folgt die Erschlieung Gber eine verkehrsberuhigte Zone.

Die Zuwegung der riickwartigen Gebadude in der Admi-
ral- Scheer- StraRe 17a und der Rendsburger StraRe 42a
erfolgt Gber privat genehmigte StichstralBen und bildet
die Ausnahme im Gebiet.

Die Stellplatze fir Pkw’s befinden sich fast ausschlieR-
lich auf den Privatgrundstiicken u.a. auch die der alten
,Klinik Dr. Conrad’. Zusatzliche Parkmdglichkeiten gibt
auf den markierten Flachen der verkehrsberuhigten
Zone und straBenbegleitend an den NebenstralRen.
Bewohner der Doppel- und Mehrfamilienhduser par-
ken auf den ausgewiesenen Stellplatzen vor dem Haus.

- Bei einer méglichen Neubebauung des Stadtgdrtne-
reigrundstiickes muss die ErschliefSung gesichert werden.

-> Generell gilt im §34- Gebiet, dass den nicht bebauten
Grundstiicken (s. Abb. 4) nur eine Bebauung zugefiihrt
werden kann, wenn die ErschlieSung gesichert ist.

Abb. 6: ErschlieRung |
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Die ErschlieBung ist gesichert - es besteht
kein Planerfordernis!




Das Gebiet ist gekennzeichnet durch einen hohen Fla-
chenanteil mit schiitzenswertem Baumbestand, wo zum
Teil die Baumschutzsatzung greift. Zudem sind Garten-,
Grin- und Erholungsrdume in den Blockinnenbereichen
- den ,griinen Innenkarrees’ - zu verzeichnen.

- GemdfS Landschaftsplan sind aus stadtékologischer
Sicht die Hausgdrten zu erhalten. Diese befinden sich in
der siidlichen Admiral- Scheer- StrafSe, in den Blockin-
nenbereichen, hinter der ,Alten Gdrtnerei‘ sowie in der
Niederung westlich der Stadtgdrtnerei. Von einer Versie-
gelung dieser Fléchen sollte abgesehen werden.

- Weitere Versiegelungen sind nur bei einer méglichen
Umstrukturierung der ,Potentialfliche Stadtgdrtnerei’
méglich.

Das Gelande weist ein topografisches Gefille vom Win-
debyer Weg in Richtung Rendsburger StraRBe auf. Mit
einer Steigung von acht Héhenmetern bildet die Stadt-

gartnerei und das Grundstick hinter der alten ,Klinik Dr.
Conrad’ den hochsten Punkt im Gebiet. Eine Erhéhung
von vier Metern weist das Blockinnenkarree zwischen
Tirpitzweg und Admiral- Scheer- StraRe auf. Ebenso hoch
stehen die Wohngebaude im Windebyer Weg 41, 51, 53
und 55. Mit einem Niveauunterschied von sechs Metern
ist die Senke hinter der Stadtgartnerei der tiefste Punkt
im Arial.

Angesichts der Hohenunterschiede wirken einige Gebau-
de trotz Zweigeschossigkeit wie lll- geschossig (z.B. Win-
debyer Weg 41; siehe Abb. Seite 3)
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Die Niederung im Bereich der Stadtkoppel, westlich der
Gartnerei, besitzt eine abflusslose Senke (Tiimpel) umge-
ben von feuchtem Dauergriinland mit Extensivnutzung.
Gut die Halfte des Grundstlicks im Windebyer Weg 61
liegt in dieser Senke.

—>Laut Landschaftsplan ist die ,Windebyer Senke’ als
Feuchtgebiet zu erhalten und von einer Versiegelung frei-
zuhalten!

Entlang der Niederung, um das Grundstiick der Gartne-
rei herum, ist ein Knickabschnitt zu verzeichen.

—>Laut Landschaftsplan ist der Knick ebenfalls zu erhal-
ten!

—>Ansonsten besteht kein Planerfordernis!




Admiral- Scheer- Str.

Eine gebietspragende Bebauung ist im Bereich der Admi-
ral- Scheer- StraRe zu verzeichnen. Durch die urspriing-
lich gleiche Bauweise und die nahezu einheitliche Mate-
rialitat entsteht ein ,heiles’ und harmonisches Bild.

Auch die Villen in der Rendsburger Strafle 36 - 40 und
das Haus im Windebyer Weg 41 haben eine pragnante
Wirkung.

Die meisten Gebdude im Gebiet entstanden in den 30er
und 50er Jahren. Ausnahmen sind im Litzowweg und im
Windebyer Weg zu finden. Hier sind die Gebdude ver-

mehrt in den 60er und 70er Jahren erbaut worden.

Mogliche/ zu erwartende Entwicklung ohne B-Plan nach
§34 BauGB - Bewertung der Sach- und Rechtslage

Bei Um- bzw. Neubebauungen kann es ggf. zum Verlust
der einheitlichen und gebietspragenden Gebaudegestal-
tung in der Admiral- Scheer- StraRe 12 - 26 kommen. Ers-
te Verdanderungen des StralRenzuges sind bereits in der
Nr. 26 und 29 sichtbar (s. Abb. Seite 3 und 12)

-> Die Gebdudegestaltung ist im §34 - Gebiet nicht gesi-
chert. Das betrifft vor allem die Gebdude in der Admiral-
Scheer- Str. als auch die Villen in der Rendsburger Strafse!

-
[Abb. 8: BaualterIJ




Schiitzenswerte Baubestande sind die Villen in der
Rendsburger StraRRe 36 bis 44 (Entstehungsjahr 1900 -
1907, Nr. 42: 1913, Nr. 44: 1929), der StraRenzug in der
Admiral- Scheer- Str. 12 bis 26 (erbaut 1935-1938) sowie
das Haus im Windebyer Weg 41 (erbaut 1878, Wohn-
haus ab 1938).

Mogliche/ zu erwartende Entwicklung ohne B-Plan nach
§34 BauGB -» Bewertung der Sach- und Rechtslage

Durch An- bzw. Umbauten oder sogar durch Abriss und
Neubau kann die besondere Eigenart der gennanten Ge-
baude verloren gehen.

- Bauliche Verdnderungen, wie Abriss oder Anbauten
sind nur wenig steuerbar!

Das einzige in das Denkmalbuch eingetragene Kultur-
denkmal ist die Villa in der Rendsburger Str. 36.

Das Gebiet weist Gberwiegend eine Wohnbebauung auf. Neben dieser finden sich Dienstleister und Freiberufler wie
Steuerberater, ein Tierarzt oder eine Physiotherapiepraxis wieder (Rendsburger Str. 38 - 42). Eine Zahnarztpraxis befin-
det sich im Windebyer Weg 40a. Die Nutzung dieser liegt hauptsachlich im Erdgeschoss der Wohngebaude.
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Ausnahmen dieser Regel finden sich nur in der Rends-
burger Str. 42 und 38. Dort wird das ganze Gebaude
durch Freiberufler genutzt.

Gewerbebetreiber wie die Immobilienmarkler in der Ad-
miral- Scheer- StraRe 2 und 5 haben ihre Blros in den
Mehrfamilienhausern.

Davon abgesehen ist u.a. eine Ladenzeile ,Ostsee Design’
in der Rendsburger Str. 50 zu verzeichnen.

Die Stadtgartnerei, die alte ,Klinik Dr. Conrad‘ und das
Gastehaus des ,Baltic Sea International Campus’ bilden
die Sondernutzungen im Verdachtsgebiet.

Mogliche/ zu erwartende Entwicklung ohne B-Plan nach
§34 BauGB -» Bewertung der Sach- und Rechtslage

Vorzufinden ist ein Wohngebiet mit Wohngebauden, An-
lagen fiir gesundheitliche Zwecke, aber auch ein Garten-
baubetrieb, Dienstleister und nicht stérendes Gewerbe.

-> Es sind daher auch in Zukunft gebietsunvertréigliche
storende Gewerbe unzuldissig, da sie sich nach der Art
der baulichen Nutzung im Sinne des §34 (1) BauGB nicht
einfiigen!

Es liegt kein Planerfordernis vor!

Im untersuchten Bereich wohnen neben Familien, be-
tuchten Biirgern (bspw. Arzten) und Senioren auch Men-
schen mit Behinderung. Seit einiger Zeit haben sich im
Lutzowweg 6 - im ehemaligen Seniorenwohnhaus - asia-
tische Mitblrger niedergelassen.

Mogliche/ zu erwartende Entwicklung ohne B-Plan nach
§34 BauGB -» Bewertung der Sach- und Rechtslage

Aufgrund der Altersverteilung (s. Kreisdiagramm) ist
ein lansam voranschreitender Generationswechsel in
den kommenden Jahren zu erwarten. Teilweise wurden
Grundstiicke schon an die nachfolgende Generation wei-
tervererbt. Eine Zunahme moderner Bauten bzw. An-
bauten kann damit einhergehen.

30 - 40-jdhrige

< 30\—jdhr/ge

40 - 50-jdhrige

>70-jéhrige

e
50 - 60-jahrige 60 - 70-jdhrige

Altersverteilung der Grundstiicksbesitzer, Quelle: Gis

Eine besondere stadtebauliche Herausforderung stellt
die Integration des Wohnheims fiir Menschen mit Behin-
derung im unbeplanten Innenbereich dar.

- Nach §34 des Baugesetzbuches ist nach Abriss des
Gebdudekomplexes der Wiederaufbau bei gleicher Nut-
zungsstruktur gebietsunvertrdglich. Der Neubau wiirde
sich nicht in die ndhere Umgebung einfiigen.

Dennoch ist der Komplex in die Nachbarschaft integriert
und angenommen. Eine strukturelle Verédnderung des
Gebdudes kann das Gebiet stérken!

Der StraBenzug in der Admiral- Scheer- StraBe 12 - 29,
das ehemalige Schiitzenhaus im Windebyer Weg 41 und
die genannte Villen in der Rendsburger Strale besitzen
einen gebietspragenden Charakter und verdienen eine
besondere Aufmerksamkeit.

- Die Wahrung der Besonderheit kénnte evtl. iiber eine
Erhaltungs- oder Gestaltungssatzung geldst werden bzw.
durch eine gestalterische Festsetzung im Bebauungs-
plan!
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erhaltenswerte Villen in der Rendsburger Strafse

Ill- geschossige Wohnanlage, Admiral- Scheer- Str.6 Wohnanlage, Admiral- Scheer- Str. 11

Nach der Priifung der stadtebaulich relevanten
Kriterien ist folgende Empfehlung fiir die Ent-
wicklung des Verdachtsgebietes H auszuspre-
chen:

1) Zunéachst ist eine mogliche bauliche Entwicklung
des Gebiets nach §34 BauGB als vertraglich zu beur-
teilen! Zur Steuerung kiinftiger Veranderung bedarf
es keiner Bebauungsplanung!

Aufgrund der intakten stabilen Struktur und der gerin-
gen Moglichkeiten, das Gebiet zu verdichten, ist eine
gebietsunvertragliche Entwicklung nicht zu erwarten.

2) Durch An- bzw. Neubauten wiirde die besondere
Eigenart der Bauten in der Admiral- Scheer- StraRe
12 - 26 Uberschrieben werden. Dies wiirde zu einem
Verlust der einheitlichen und gebietspragenden Ge-
bdudegestaltung fiihren und sollte daher sensibel be-
trachtet werden!

Die Gestaltungssicherung des StraRenzuges kann
etwa Uber eine Erhaltungs- bzw. Gestaltungssat-
zung geregelt werden oder auch Uber gestalterische
Festsetzungen in einem Bebauungsplan. Die Anwen-
dungsmethode ist dann zu prifen und abzuwégen.

3) Das Bauvorhaben ,Klinik Dr. Conrad’ ist im §34- Ge-
biet nicht gebietsvertraglich und bedarf einer B- Plan-
Aufstellung!

|
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